UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
$&: A9 /2017/QB-UBND Bén Tre, ngay A0 thing 3 néim 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quy trinh diu tw va chinh sdch wu d4i ddu tw
xiy deng mdi cdc chg trén dia ban tinh Bén Tre

UY BAN NHAN DAN TINH BEN TRE

Can cir Ludt 16 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cén cir Ludt ban hanh van ban quy pham phdp luét ngay 22 thang 6 nim 2015;

Can ot Luét Pét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ¢t Luét Péu ngay 26 thang 11 nam 2014,

Céan cir Luat Xﬁy duvg ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Nghi dinh sb 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 ndam 2003 cua
Chmh phil vé phét trién va quan ly cho;

Cin clt Nghi dinh s& 114/2009/NB-CP ngay 23 thang 12 nim 2009 cta
Chinh phti sira doi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh sb 062/2003/NP-CP ngay
14 thang 01 nam 2003 cia Chinh phu v& phat trién va quan 1y cho;

Theo dé nghi cia Giam dbc S¢ Céng Thucmg tal Té& trinh sé 348/TTr-
SCT ngay 03 thang 3 nam 2017.

QUYET PINH:

Dicu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quy trinh dau tu va
chinh séch wu dai ddu t xay dung méi céc cho trén dia ban tinh Bén Tre.

Pieu 2. Quyét dinh nay cd hidu luc thi hanh ké tr ngay 10 thang 4 nam
2017 va thay thé Quyét dinh s6 02/2013/QB-UBND ngay 22 thang 01 nim 2013
ctia UY ban nhén dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh quy trinh dau tu va chinh
sach vu dai dau tu x4y dung méi cac cho trén dia ban tinh Bén Tre.

Didu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi truwéng cac sd, ban,
nganh tinh; Chi tich Uy ban nhan din céc huyén va thanh phd, cac to chire, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Didy 3: ' g (U TICH
- Website Chink phi; ~ ! ’
- B Cong Thuong,
- Cye Kiém tra VBQPPL-B& Tu phép;
- TT-TU, TT-HBND tinh;
- CT, cée PCT UBND tinh
- Doén Dai bidu Québc hoi tink;
- UBMTTQ va céc Doan thé tinh;
- S Tu phap "ty kiém tra®
- Website tinh Bén Tre;
- Bao Ddng Khéi; Bai PTTH Bén Tre;
- Chanh, cac PCVP UBND tinh;
-NC: KT, TCPT, TH, NC, Ban TCD; TT TTDT;
- Luw VT, Luy

Cao Vin Trong
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QUY DINH
Quy trinh diu tw va chinh sach wu dii diu tu
xdy dwng mai cac cho trén dia ban tinh Bén Tre
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6- 49 /2017/0P-UBND
ngay 30 thang 3 ndm 2017 cia Uy ban nhéan dén tink Bén Tre)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cac hoat dong ve dau tr xay dung, kinh doanh,
khai théc va quan 1y chg, bao gbém: cho ddu médi, chg chuyén doanh, cho tong
hop, cho dén sinh, chg tam va chg néng thon (sau day goi chung la cho) cua cac
td chire, ca nhan, doanh nghiép va hop téc x4, bao gébm cac hoat dong nhu: déu
tu xdy dung moi bang 100% nguon von cua tb chuc ca nhén, doanh nghiép va
hop téc xd; dau tu xdy dung méi bing ngudn vén cua td chie, cd nhan, doanh
nghiép va hop tac x& co vOn gdp cua cdc terorng nhén kinh doanh trong chg va
céc ngudn vén huy dong khéc (sau ddy goi chung la déu tu xdy dung cho).

Diéu 2. Déi Lwong ap dung — - =

Quy dinh nay ap dung ddi v6i cac 6 chirc, ¢a nhan, doanh nghiép va hgp
tac xa tham gia dau tr xdy dung méi, kinh doanh, khai thac va quén 1y chg trén
dia ban tinh Bén Tre (sau day goi chung la nha dau tu).

s . Chuong I1
QUY TRINH DAU TU XAY DUNG CHQ

Diéu 3. Chi trwong dau tw

1. Hang nam Uy ban nhan dan (UBND) cip huyén cé trach nhlem lap ké
hoach diu tu xay dung mai céc che trén dia ban trong ndm va t6 chirc lay y kién
cua cac thuong nhan dang kinh doanh tai chg vé chu truong kéu goi dau tu xay
dung cdc chg nay, néu duge sy déng thudn tor 80% tr6 1én cua tong sé céc
thuong nhén kinh doanh tai chg, thi UBND clp huyén phéi hop vdi cac nganh
¢6 lién quan 1dp danh sach che can du tu trong nam dé kéu goi dau tu,

a) Khi c6 01 (mat) nha o"au tr dang ky dau tur xdy dung, kinh doanh khai
thac va quan ly chg thi UBND cap huyén hé trg nha dau tr 1ap phuong an kinh
doanh va t& chiic lay y kién ciia cac thwrong nhén kinh doanh trong cho. Phuong
4n kinh doanh khi ldy v kién phai thé hién day du quyén lgi, nghfa vu cta nha
dAu tu vaelia cac thucmg nhan kinh doanh trong chg, bao gbém mét sd noi dung
co ban nhu: phwong 4n thiét ké, dién tich quéy, cach bd tri vi trf kinh doanh cho
cac thuong nhén kinh doanh tai chg cli khi hoat déng trong chg méi, mirc thu,
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hinh thire thu gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai chos tiép thué sir dung
dia diém kinh doanh tai chg (néu cd). Trong cac trudng hop cu thé nhu sau:

- Truéng h(_)’p xéy dung mdi trén nén chg cii, UBND cép huyén chu trj
phéi hop véi nha dau wr ldy y kién clia cdc thuong nhan kinh doanh trong chg vé
phuong an kinh doanh, néu dugce su ddng thuan 100% thuong nhén trong cho thi
t4 chue thue hién du 4n. Trong trudng hop cac chg xudng cip nghiém trong,
khéng an toan trong kinh doanh, khdng dam bao vé sinh méi truong ma lay v
kién céc thuong nhén dang kinh doanh trong chg khéng dam bao ti I¢ dong
thuan 100%, thi giao UBND cép huyén phdi hop véi cac nganh co lién quan dé
xem xét, quyét dinh diu tu hay khong dau tu.

- Truong hop xdy dung trén dién tich méi nhim thay thé chg cli khong
phu hop quy hoach, UBND cAp huyén chu tri phdi hop v6i nha dau tu lay ¥ kién
cia thuong=shéin kinh doanh tai chg ¢l vé phuong 4n kinh doanh, di doi sang
cho méi, néu duge y kién dong thudn 100% sb thuong nhén kinh doanh trong
chg cfi thi trién khai du an.

b) Trudmg hop ¢6 tir 2 (hai) nha ddu tur tr 1én cling dang ky dau tu xy
dung, khai thac va quan 1y cing 01 (mdt) cho, thi UBND cép huyén 10 chuc lay
v kién cta thuong nhan kinh doanh tai chg vé phuong an kinh doanh cua cac
nha ddu tu dé thuong nhan quyét dinh lua chon nha dau tu phi hep.

2. Trinh tu, thdi gian clp quyét dinh cht truong dau tu cua Uy ban nhén
dan tinh: ’

~a) Trén co so danh muc kéu goi dau tu cho ciia UBND cap huyén va két
qué té chire 1dy ¥ kién clia céc thuong nhén dang kinh doanh tai cho vé phuong
an kinh doanh ctia nha dau tu, nha dau tr nop hé so dy an dau tur theo quy dinh
tai Khoan |, Diéu 33, Luét Pau tu tai S& Ké hoach va Déau tu theo hinh thue truc
tiép hoac qua dudng buu dién. '

b) Trinh ty, thoi gian cy thé thuc hién theo quy tai Diéu 33, Lujt Dau
va cac quy dinh ciia UBND tinh Bén Tre.

~ 3.UBND clp huyén ¢6 trach nhi¢m chu tri phdi hop véi nha dau tu cong
bd réng rii dé nhén dan biét vé quyét dinh chl trirong dau tu x4y dung cho.

Didu 4. Trinh tr cic bude thye hién chii truong diu tw

Sau khi ¢6 quyét dinh chu truong dAu tu, nha dau tw phai thyo hién trinh
tu cac budc, cu thé nhu sau:

Budgc 1: Dang ky doanh nghiép ho#ic hop tac xa (néu nha dﬁu' tu la ca
nhan chua thanh 1ap doanh nghiép hodc hop tac xd), diang ky cap giay chimg
nhén dau tu (néu can) theo quy dinh cua phap luat tai So Ké hoach’'va Dau tu
hoac Phong Tai chinh - Ké hoach thudc UBND céap huyén.

Budc 2: Nha déu tu Idp ho so thiét ké; du todn cong trinh; phuong an béi
thuémg, ho trg va tai dinh cu (néu cd). Trong do:



- H& so thiét ké, dy todn cong trinh (cé co quan Canh sat phong chay,
chita chay tham duyét thiét ké va don vi chuyén mén dbc 13p thém tra thiét ké va
du toan) va phai duoc sur thdng nhét cua UBND cip huyén.

- Phurong 4n bdi thudng, hd tro va i dinh cu (neu o) phai ldy y klen cua
nhén dén trong vung du an (trLro'ng hop dat dan) néu co tir 0% trd I1én sb ho
dan trong ving du 4n c6 y kién ddng thuan thi trién khaj du an,

Budc 3: Sau khi Nha dau tu thuc hién xong cdc budc trén va phai ndp tién
ky quy theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi dinh s0 118/2015/NB-CP ngay 12 thang
11 nim 2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 diéu
ctia Ludt Piu tu dé dam bao thuc hién dy 4n theo huéng dan cia S¢ Ké hoach
va Dau tu va Nha ddu tr lién hé véi Sé Tai nguyén va Méi trudng dé duoc
huéng dén 13p thi tuc trinh UBND tinh cho thué dat theo quy dinh.

Buge 4: Nha dau tu ndp hé so dé nghi cap glay phep xdy dung tai S¢ Xay
dung hodic UBND cép huyén noi xdy dung chg theo phan cip.

Pidu 5. Ky két hop ddng du 4n ddu tw

Truomg hop du dn dau tu xay dung cho dap ung du didu kién thyc hién
theo hinh thire déi tac cong tu quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay
14 thang 02 nam 2015 cua Chinh phu vé déu tu theo hinh thirc déi tac cong tu,
UBND cép huyén va nha déu tu t§ chic ky két va thyc hi¢n hop déng du an dau
tu theo trinh ty, thit tuc quy dinh tai Nghi dinh sé 15/2015/ND-CP.

Chuo’ng 310
MOT SO CHINH SACH UU DAI PAU TU XAY DUNG CHQ

Piéu 6. Chinh sach vé dit dai

1. Péi véi du an dau tu xdy dyng chg ndng thon thude linh vire nong
nghiép dic biét vu dai diu tu néu dugce nha nudc giao d4t hodac cho thué dat, nha
dau tu dugc hudng chinh séch wu dai vé dat dai theo quy dinh tai Quyét dinh sb
04/2015/QB-UBND ngay 30 thang 01 ndm 2015 cua Uy ban nhan dan tinh Bén
Tre ban hanh Quy dinh chinh sach vu dai du tu trén dja ban tinh Bén Tre.

2. Nha diu w duge xiy dung cho két hop voi kinh doanh phén 16 dit &
trén co s& phu hop véi quy hoach sir dung dat va ké hoach sir dung dét, quy
hoach phat trlen kinh té - x3 hoi cua dia phuong, quy hoach xdy dung, quy
hoach phét trién thuvong mai va cac qui dinh cua phap [udt khac cé lién quan.

3. Thoi gian thué dat dé kinh doanh, khai théc cho

Truong hop nha diu tu duge UBND tinh cho thué dét thi thoi gian cho
thué dét ¢é déu tu x@y dyng, kinh doanh chg dugc xem xét quyét dinh theo du
an dau tr hodic gidy ching nhén dau wr nhung khong qua 50 (ndm mwoi) nam.

Diéu 7. Thoi gian Kinh doanh, khai thac chg

1. Truong hop chua hét thoi gian thué dét ma nha dau tur khong muoén tiép
tuc kinh doanh, khai thac va quan Iy chg thi dugc phép chuyén nhuong tai san
cho doanh nghiép, hop tac xa khac dé tiép tyc kinh doanh, quan ly chg. Nha dau
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tu phai thanh ly hop dbng thué mat bing voi cac thuong nhén kinh doanh trong
cha trude khi chuyén nhugng tai san cho doanh nghiép, hop tac x& khac.

2. Néu hét thoi han thué dit ma nha dau tu ¢o nhu cdu tiép tuc kinh doanh,
khai théc thi c6 van ban d& nghj UBND tinh dé gia han thoi gian kinh doanh,
khai thac va quan ly che. Truong hop nha dau tu khéng mudn gia han thoi gian
thué dét & tiép tuc kinh doanh chg thi nha dau tu chuyén giao hién trang tai san
lai cho co quan c¢é thim quyén quan ly chg theo phdn cap quan ly.

Pidu 8. Cac chinh sach wu dai khac

1. Nha déu tu duge quyen kéu goi gop vdn ctia thuong nhan kinh doanh
tai chg, trén co s& thoa thuén véi thuong nhén bing vin ban, phai cong khai va
phai duge UBND cap huyén phé duyét, nhung khong vuot hon gia tri dang ky
st dung hoac thué diém kinh doanh tai chg cla timg thuong nhén va huy dong
cac ngudn von khéc theo quy dinh tai diém a, khoan 5, Pidu 5, Nghi dinh s6
02/2003/ND-CP ngay 14 thing 01 nam 2003 cia Chinh phu vé phat trién va
quan 1y chg. Viée gop vdn thuc hién theo quy dinh tai biém a, Khoin 2, Dleu
14, Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé didu cia Luat DAt dai va s& vén huy dong khéng duoc vuot qua
70% tdng vén ddu tu xay dung chg (vén huy déng 14 phan von goép cia cac
thirong nhan kinh doanh tai cho; khéng phai la cac khoan thu tur hoat dong cua
chg, hién nay khoan thu nay dugce quy dinh tai Thong tu sd 67/2003/TT-BTC
ngay 11 thang 8 nam 2003 clia Bo Tai chinh hudng dan co ché tai chinh ap dung
cho Ban Quan 1y chg, doanh nghiép kinh doanh khac thac va quan ly cho).

2. Nha nuéce hd tro tip hudn, bdi dudng kién thire ngan han vé nghiép vu
kinh doanh, quéan 1y chg cho can bg, nhén vién ctia doanh nghiép, hop tac xa.

Chweng IV
- TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 9. Trach nhiém thuyc hign
1. 8& Céng Thuong

a) Chu tri, phdi hop véi UBND c4p huyén va cac nganh co hen quan kéu
goi dau tir céc cho trén dia ban tinh,

~ b) Theo dbi va ‘hs trg UBND c4p huyén, nha dau tu trong sudt qué trinh

trién khai thyc hién dau tr xiy dung, kinh doanh, quan 1y va khai thac chg trén
dia ban tinh.

¢) Té chire tap hudn, bdi dudng kién thirc ngan han vé nghiép vu quan ly
cho cho can bd, nhén vién ciia cac doanh nghiép, hop tac xa quan ly cho.

2. S K& hoach va Pau tu

a) Cap gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc bd sung nganh nghé
kinh doanh cho cac doanh nghiép tham gia khai thac, kinh doanh chg; xem x¢t
cap gidy chimg nhan ddu tu (néu cé).

b) Hudng din va tiép‘ nhin hd so dang ky dau tu trinh Uy ban nhén dan
tinh phé duyét chi trrong dau tu.

U



~ ¢)Quan ly, huéng din viée t6 chie dau thau theo quy dinh cia Luat Dau
thau. ,
3. 8¢ Tai nguyén va Moi trudng
Huéng din thi tuc cho thué dét ddi véi dy 4n dau tu X4y dlmg cho, huorng

dan thu tuc nhén chuyen nhugng va chuyén muc dich sir dung dét déi véi viée
phan 16 ban nén két hop dau tu xdy du'ng cho.

4. S¢ Xay dung

Cép phép xdy dung theo thidm quyén phan cAp va cung cip théng tin quy
hoach khi ¢é yéu cau.

5. S& Tai chinh

Xac dinh céc khoan duoc trir vé tién boi thuong, gidi phdng mat bang,
tién nhén<ehuyén quyén st dung dét (néu ¢o) theo quy dinh.

6. Cuc Thué tinh

a) D& xudt trinh UBND tinh phé duyét gia thué dit dé nha ddu tu thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

b) Hudng din, kidm tra va td chirc thuc hién céc chinh sach wu dai vé gia
thué dat va chuyén muc dich st dung dét.

¢) Tuyén truyén, hé tro cho nha d4u tr thuc hién dang ky tu khai, tu ndp
thué, xac dinh thoi gian duoc mién, giam thué theo quydinh hién hanh.

7. Lién minh*Hop tac x& tinh ~

Huéng din hé so va quy trinh thanh 18p Hop tac x4 kinh doanh, khai thac
va quan ly cho theo ding quy dinh hién hanh.

8. Uy ban nhén dan cép huyén

a) ﬁyén truyén, van déng cac thuong nhén kinh doanh trong che vé chi
truong xd héi héa dau tu chy, trach nhiém va nghia vu trong viéc chdp hanh céac
qui dinh ctia phéap luét.

b) C6 trach nhiém di d&i, bé tri dia diém kinh doanh tam cho cac thuong
nhén kinh doanh trong cho cii de giao mat bang cho nha déu tu thuc hién du an;
hd trg nha ddu tu bd tri, sép xep thu:cmg nhin vao kinh doanh tai chg méi va
dam bdo an ninh trit tir trong sudt qué trinh dau tu,

¢) Theo d&i quan ly va kiém tra; tiép nhén va giai guyét kip thoi cac khiéu
nai cua nhin dén, cac h$ kinh doanh tai chg trong sudt qua trinh dau tu xay
dung, kinh doanh, quan ly va khai thac cho trén dja ban theo phén céap.

d) Phé duyét phuong dn kinh doanh ciia nha dau tu; Phé duyét phuong an
bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu (néu co).

d) Hang nam c¢ tréch nhiém xay dyng ké hoach d&u tu xay dung méi va
cai tao, nang chp cdc cho trén dia ban va td chirc ]ay y kién cuia cac thuong nhén
dang kinh doanh tai chg vé chil trirong kéu goi ddu tur x4y dung cac cho nay va
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bio céo vé 8& Céng Thuong, $& K& hoach va Pau tu dé phdi hop kéu goi déu
fur. ,

e) T& chire 14y v kién cla céc thuong nhén, cac hd dén c6 lién quan trong
viée déu tu xéy dung chg. Chu tri, phbi hop voi UBND cap x4, nha du tu o
chirc ldy v kién cua cac thuong nhan kinh doanh tai cho vé phuong an kinh
doanh truéce khi thue hign thi tuc cdp quyét dinh chu truong dau . Ky két va
thyc hién hop ddng du 4n dau tr xay dung chg quy dinh tai Didu 5 cia Quyét
dinh nay.

g) H3 tro nha dau tu terc hién cac thi tuc dau tu, t chie gidm sat cong
ddng va tham gia nghiém thu cdc hang muyc céng trinh, thuc hién tdt cong tac
quan ly nha nudc co6 lién quan dén viéc xay dung cho.

h) Khi nha diu tu ¢6 thay d6i ndi dung hd so thiét ké, du toan cdng trinh,
phuong am-kinh doanh, phuong 4n dén bu giai phong mat bang da dugc phé
duyét, trude khi UBND cap huyén phe duyét ndi dung thay dbi cva nha diu tu
UBND cap huyén ¢é tréch nhiém L&y y kién cua thuong nhan kinh doanh tai chg
vé nodi dung thay déi, ddng thoi bao cdo UBND tinh (qua S¢ Céng Thuong) dé
theo ddi.

i) Cap phép xay dung theo thdm quyen phan cap va cung cap thong tin quy
hoach khi ¢ yéu cau. Theo doi viée cap gidy ching nhdn dang ky hoic b6 sung
nganh nghé kinh doanh cho cac hop téc x tham gia khai théc, kinh doanh cho.

9, Nha dau tu

a) Cé trach nhiém ldy v k1en cac tbu'ong nhéan kinh doanh tai cho trude
khi duoc cdp chi truong dhu tu, glay chimg nhin du tu; thyc hién day du céac
thit tue ¢6 lién quan dén viée dau tu xdy dung cho, cac hang muc cdng trinh phai
duge t6 chire nghiém thu va hoan cdng trude khi dua vao khai thac.

b) Trong qué trinh ddu tu xay dung chg, nha dhu tu mudn thay doi noi
dung hd so thiét ké, du todn céng trinh, phuong an kinh doanh, phuong én dén
bu giai phong mat bang di duge phé duyét, nha dau tu phai co van ban Xin y
kién UBND cép huyén vé ndi dung thay dbi va phai dugc UBND cép huyén phé
duyét trude khi trién khai thye hién. Ky ket va thue hién hop dong dy 4n dau tu
xdy dung cho quy dinh tai Piéu 5 cia Quyet dinh nay.

¢) Truée khi dua chg méi di vao hoat dong, nha dau tu phai xay dung,
déng ky Noi quy hoat déng cta chg theo quy dinh va cong bb rong réi cho cac
thuong nhén kinh doanh tai chg; trang bi day du cac trang thiét bi cén thiét theo
quy dinh, dam bao thuc hién day dn cdac tiéu chuan chia tidu chi s6 7 tidu chi xay
dung nong thén méi dé cho hoat dong duge 6 6n dinh, trat tu, dam bao an toan, co
hiéu qua.

_ d) Trong qua trinh hoat dong quan ly cho, mdi an diéu chinh gia dich vu
sir dung dién tich ban he‘mg‘tai chg, nha dau tu phai thuc hién theo quy dinh hién
hanh va cong khai tao sy dong thuan cta céc thuong nhan kinh doanh tai cho.
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Pic¢u 10. Didu khoan thi hanh

Cac doanh nghiép, hop téc xa déu tu x8y dung chg dugc hudng chinh
sach uu dai theo Quy dinh nay va cdc chinh sdch uu dai theo cdc quy dinh cta
phap luat hién hanh cd lién quan,

Trudng hop céc nha ddu tu duge UBND cép huyén cap chi truong dau tu
trude ngay Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, thi van cé gia tri thuc hién va
dugc ap dung theo céc quy dinh cia Quyét dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vudng mac cac co quarn co
lién quan kip thoi phan dnh vé 8& Cong Thuong hodic co quan cé tham quyén dé
trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét, giai quyét./.






