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QUYKET PINH

Quy dinh quan ly nha nudc ddi véi cac dyr 4n dau tw xay dung nha &, dw 4n
diu tw phat trién d6 thi trén dia ban tinh Hai Duong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Céin ctk Ludt To chire COPP s6 77/2015/QHI13 ngay 19-6-2015;

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Con cir Lugt Dadt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29-11-2013;

Cén etk Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18-6-2014;

Céin ctt Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin cik Ludt Pdu tu so’ 67/2014/QH13 ngay 26-11-2014;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/NP-CP ngay 20-10-2015 cia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét va Hudmg dén thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o; Nghi dinh
s6 11/2013/ND-CP ngay 14-01-2013 ciia Chinh phii vé Qucm Iy ddu tw phdt trién _
do thi;

Can cur Thong tw lién tich 56 20/2013/TT- BXD-BN V ngay 21-11-2013 cua
Lién B3 Xay dung - NGi vu vé Hwong dén mot. s6 néi dung cua Nghi dinh 56
11/2013/ND-CP ngay 14-01-2013 cua Chinh phi vé Quan Iy ddu tw phdt trién do thi;

Xét dé nghi cia Gidm déc Sé Xay dung,

QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quén 1y nha nude dbi
v6i céc du an diu tu xdy dung nha &, du én phat trién d6 thi trén dia ban tinh Hai
Duong”.

Pidu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 7 ndm 2017.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thd truéng cac 3¢, Ban,
Nganh cta tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cdc huyén, thi x4, thanh phd; Thu

trudng cac don vi td chirc va c4 nhin c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- Vin phong Chinh phu;
- B¢ Xy dung;
- Cuc kiém tra vin ban - B tu phéap;
- Ban Thuong vu Tinh ty;
- Poan dai biéu Québc héi tinh;
- Thuéng truc HPND tinh;

- Cha tich, cdac PCT UBND tinh;

- C4c Ban ciia HDND tinh;

- Céc CV: Trong Hai, Hiung, Minh; .
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HAI DUONG DPjc ldp - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Quan ly nha nwéc dm véi cde dy an ddu tr xAy dng nha &,
dw 4n dau tw phit trién db thi trén dla ban tinh Hii Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 19/2017/0P-UBND
ngay 15 thang 7 ndm 2017 cua UBND tinh Hai Duong)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nady xdc dinh trach nhiém clia cac co quan chuyén mén thudc
Uy ban nhén dan tinh (goi chung 1a cac so, nganh) va Uy ban rthédn dén c4c huyén,
thi x4, thanh phd (goi chung 13 Uy ban nhan dén cip huyén) trong viéc thyc hién
chirc néng quan ly Nha nudce véi cc dy an dAu tu x4y dung nha &, dy 4n du tu
phét trién do thi trén dia ban tinh.

2. Céc loai dyu 4n diu tu ap dung quy dinh nay gdm: Dy 4n déu tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20-10-2015 cua
Chinh phu vé& Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot 6 d1eu cua Ludt Nha
&; dy 4n dau tu phat trién d6 thi theo quy dinh tai Nghi dmh s6 11/2013/ND-CP
ngay 14-01-2013 ctia Chinh phi vé quén ly dau tw phat trién d6 thi.

3. Cac loai hinh dy 4n trén sir dung vén ngén sach Nha nudc va céc dy an
phuc vu cho muc dich téi dinh cu, du 4n xay dung diém dan cu néng thon do Uy
ban nhéan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cdp x4 lam chi dAu tu thi khéng 4p
dung quy dinh nay.

Pitu 2. Poi tirgng ap dung
1 Céc co quan quén 1y nha nudc: cée sd, nganh va Uy ban nhén dan cAp huyén.
2. Cht dAu tu va céc t§ chire, c4 nhan tham gia c0 lién quan trong qua trinh

thyc hién du 4n dau tir xay dung nha & va du 4n dAu tu phat trién d6 thj trén dia
ban tinh Hai Duong.,

Dleu 3. Nguyén tic qudn ly
1. Uy ban nhén dan tinh thong nhét quén 1y Nha nude v& du 4n ddu tu X4y
- dung nha &, du 4n d4u tu phat tridn d6 thi trén dia ban.

2. Cac S6, nganh chirc néng, Uy ban nhén din cap huyén gitip Uy ban nhan
dén tinh quan ly trong qua trinh trién khai thuc hién dén khi ban giao dua vao st
dung va quyét toan dy 4n.

Chwong 2
QUY DINH CU THE

Ditu 4. V& Quyét dmh hodac chap thuan chii trwoing diu tw dir 4n du tw

xay dung nha &, du 4n diu tu phat trién dé thi

Céc duy an dAu tur xay dung nha &, dy 4n dau tir phat trién d6 thi dugc lwa chon
thue hién phai phii hop véi cac yéu cau dugce quy dinh tai Diédu 14, Luét Nha 6.



Trinh tu, tha tuc Quyet dinh hodc chap thudn chu truong dAu tr dy 4n dau
tu xdy dyng nha g, dyu 4n du tu phét trién d6 thi (chi 4p dung véi du 4n c6 bao
gom loai hinh nha &) dugc thuc hién theo cac quy dinh cia Luét Nha &, Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Dleu 5. Viéc lua chon chii ddu tw thwe hién du 4n dau tw xiy dung nha
&, dw an dau tu phit trién d6 thi

1. Trudong hop Nha nudc giao dat cho thué dét dé thuc hién dy 4n dau tu
x4y dung nha &, du 4n dau tw phat trién 46 thi thi thuc hién lua chon chi diu tu
theo quy dinh ctia Luét Pau tu, Luat D4t dai, Luit Nha &, Luft Pau thau, Luat
DAu gi4 tai san va c4c van ban huéng dan thi hanh.

2. Truong hop doanh nghiép, hop tac xa co quyen sir dung dét & hop phap,
phu hop véi quy hoach xéy dyng nha §, quy hoach, ké hoach st dung dét da dwgc
co quan ¢o thdm quyén phé duyét, cé du diéu kién 1am chu ddu tu theo quy dinh
tai Piéu 21 ctia Luit Nha & va ¢ nhu céu tham gia dau tu ' x8y dyng nha ¢ thi S¢
Xay dung chu tri thim dinh, bao céo Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh giao
lam chi dau tu.

3. Péi voi nha o xd hdi: Trudng hop doanh nghiép, hop tic xi c6 quyén sk
dung dat hop phap, phu hop voi quy hoach xay dyng nha &, cé da didu kién lam
chi ddu tr va c¢6 nhu cdu xay dung nha & x4 hoi thi S6 Xay dung cha tri thdm
dinh, bao c4o Uy ban nhéan d4n cap tinh quyét dinh giao lam chi du tu.

Didu 6. Cac trwdng hop khong dwge xem xét lya chon lam Chu dau tw

1. Nha diu tu da duoe giao 1am Chi ddu tw du 4n 6 sl dung dét trén dia
ban tinh nhung d3 c6 du 4n bi thu hdi ma 13i hoan todn do nguyén nhin chu quan.

2. Nha diu t da duogc giao lam Chu dau tu du an trén dia ban tinh nhung
trién khai cham tir mot ndm tré 18n so véi tién d6 cla du 4n duge duyét ma khéng
- duge gia han hodc khong lam thd tuc gia han.

3. Nha dau tu ¢d ¥ khong thyc hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nuéc.
4. Nha dAu tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat dau t, xdy dung, dit dai,
x4y dung trai phép, xdy dung khong tuén thu theo quy hoach duge duyét.

Piéu 7. Quy dinh viéc ddm bao thuc hién dw 4n

Chu déu tu thuc hién viéc ky quy trong thoi gian 03 thang ké tir ngay Uy
ban nhan dan tinh cd quyét dinh chip thuin diu tu va trude thoi diém giao dét,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s dung d4t. Qua thoi han trén, Chi dau
tu chua thyc hién ky quy thi quyét dinh phé duyét du an s8 khéng con hidu lyc
thyc hién va Uy ban nhan dan tinh s& xem xét, lya chon Chu dau tu khac 6 néng
lue thuc hién du 4n theo quy dinh hién hanh. Moi chi phi da dau tu cho chuén bj
dAu tu do Chi dAu tu d4 thuc hién khong dugc hoan tra.

Nha déu tu dugc mién ndp tién ky quy déi voi cac du 4n dAu tu xay dung
nha & x4 hodi bao gdm: nha & céng vu; nha & cho ngudi thu nhip thép tai khu vue
do thi; ky tiic x4 sinh vién, hoc sinh; nha & cho céng nhan trén dia ban tinh.

Tién ky quy bao dam thyc hién dau trr dy 4n duge ndp vao tai khoan do S¢
Ké hoach va Dau tu mé& tai Ngan hang thuong mai trong tinh theo Gy quyén ctia
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UBND tinh. Mitc k§ quy, thi tuc ndp, hoan tra va thu hdi tién ky quy bao dam
thue hién dau tur dy 4n duoc thuc hién theo quy dinh cua Luét Pau tu, Nghi dinh
s6 118/2015/NP-CP ciia Chinh phu.

S& K& hoach Dau tu chi tri, pho1 hop véi s& nganh c6 lién quan hwdng dan
thyc hién viéc ndp, hoan tra va thu hdi tién ky qu bao dam thyc hién dau tu du 4n.

Didu 8. Xdc dinh gi4 dit a thuc hién diu gia, dAu thau lya chon chi
dau twr

1. 8¢ Xéy dung c6 trach nhiém thdm dinh Téng murc diu tr cia dy 4n lam
co s& tinh todn gia thu tién st dung dét ctia du 4n.

a) Trudmg hop dy an ma Chu dau tu duge lya chon theo hinh thirc chi dinh
thi viée xéc dinh téng mirc diu tu duge phén ra 2 giai doan, nhu sau:

- Giai doan 1: Téng mirc du tu x4c dmh trén co s& ho S0 quy hoach chi tiét
va thiét ké co s& khi 1ap du an d8 trinh chép thuén dAu tu. Tong murc dau tu nay
duge coi 1a 50 bd d8 x4c dinh nghia vu tai chinh cta chi dau tu khi dugc cip cb
thdm quyén chip thun du tu. |

- Giai doan 2: Téng mirc du tu duge xac dinh trén co s& két qua thim tra,
thdm dinh Thiét ké ban v& thi céng va dv toan xiy dung cla S& X4y dung va cic
S& quan 1y xay dung chuyén nganh. Téng mirc dAu tu ndy dé xéc dinh nghia vu tai
chinh chinh thirc cta chii déu tur véi ngén sach.

b) Trudng hop chu ddu tu du an duoc Iva chon trén co s¢ ddu gia quyén su
dung dét hogc dau thau dv an: Co quan dugc giao 1ép ke hoach d4u thau (dau gia)
6 trach nhiém l8p va trinh phe duyét chp c¢6 thAm quyén céc loai ho so cAn thiét
dh diéu kién dé lap hd so yéu cau, hd so mai thau. Tru’O'ng hop nay Téng mirc dau
tu va phuong an thu tién sir dung dat duoc tinh toan xac dlnh ngay trong khi lap
hé so yéu cau va hé so m&i thdu. Phuong 4 an trang dau gia quyen str dung dit hoic
tring dAu thau dy an s€ 1a phuong én thu tién sir dung dit v& ngan sach ddng thoi
hb so yéu cau (ho st moi thau) cting v6i hd so dé xuét cta phuong an trung sé& 1a
tai lidu dé quan Iy tién d6, chit luong, don gid, khbi luong thi cdng trong qua trinh
trién khai thuc hién dy 4n.

2. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh cia chu dau tu tai cac du an duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cdc vin ban hu(mg dan thi hanh.

3. Chi dau tu 6 trach nhiém ndp tién sir dung dit vao ngan sach nha nude
theo quy dinh sau khi ¢6 Quyet dinh phé€ duyét phuong dn thu tién st dung dat dbi
v6i hinh thirc chi dinh cha dau tu (hodc Quyét dinh phé duyét két qua ddu gi4, ddu
thau dbi v6i hinh thite déu gia, dAu thau lya chon chi dau tir),

Trong thoi gian 3 thing ké tir ngay c6 Quyet dinh phé duyét phuong 4n thu
tién sir dung dat, néu chi ddu tur khéng ndp & tién sir dung dat vao ngén sach nha
nuée s& bi xir 1y viée cham ndp theo quy dinh. Viéc x4c dinh tién chim ndp tién st
dung dét thuc hi¢n theo quy dinh clia Luét Thué va cdc vin ban hudéng dan thi
hanh. Pdng thoi, néu gia d4t trén dia ban tai thoi dIem tinh chém ndp ¢6 su chénh
1&ch 1én hon 20% so vdi gia dét da tinh todn thu tién sir dung dat, Hoi ddng tham
dinh gia dét cla tinh 6 trach nhi¢m t6 chirc thAm dinh lai gia d4t dé 1am co s& tinh
todn lai gia thu tién str dung dat phai ndp ciia chu dau tu.



4. S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi Cuc Thué tinh c6 trach nhiém kiém tra,
g1am sat viéc thuce hién nghia vy tai chinh caa chi dAu tu dbi véi ngén sach nha
nuée. Tong hop bao cdo Uy ban nhan din tinh cdc dw 4n chdm ndp tién str dung
dét theo quy dinh.

Trong thoi gian 6 thang ké tir ngay ¢6 Quyet dinh phé duyet phuong an ndp
tidn st dung dit, néu chu dau tu khong nép du tidn vao ngan séch nha nude S¢ Tai
chinh tham muu cho Uy ban nhén dan tinh xem xét thu hdi dy 4n, tién ky quy va
moi chi phi da trién khai thue hién chu dau tu khong dugc hoan tra.

Piéu 9. Viée quyét dinh thu hoi dat; 1ip phwong an, phé duyét va to
chire thwe hién bdi thwong, h tro tai dinh cw, giao dét, cho thué dét

Thue hién theo quy dinh ctia Luat Dt dai 2013, cc vin ban Huéng din thi
hanh Luét DAt dai 2013 ctia Chinh phu va cta Uy ban nhén dan tinh.

Piéu 10. Trién khai thwe hién dy an

1. Quan Iy tién dd thwe hién di 4n:

a) Cha ddu tu ¢6 trach nhiém xay dung k& hoach, tién d6 thuc hién diu tu
xay dung, hoan thanh ting hang myc cong trinh va toan bo du an theo dung nhung
ndi dung, tién do thitc hién du an trong Quyét dinh chap thuan dau tu, Quyet dinh
phé duyét dy an dau tw, Didu 1& quan 1y thuc hién du 4n va béo cdo vé co quan
thim dinh dy 4n.

b) Viéc thay d6i tién @6 thuc hién du 4n, hang muc céng trinh, cong trinh
néu lam anh hudng dén tién d6 ban giao dua vao khai thac sir dung va tién d6 tong
thé ctia du an phai dwoc Uy ban nhan dén tinh chép thuén.

c) Co quan thdm dinh dy 4n chd tri va phbi hop véi Uy ban nhan dan cép
huyén trong viéc quan ly, giam sét tién do6 thyc hién du én cta céc chi dau tu.
DPinh ky 6 thang béo cao Uy ban nhan dan tinh tlen d6 thyc hién cac du an, d& xuét
phuong an xur ly cu thé d6i véi cac dy an chém tién do.

Viéc gia han tién do du 4n, cach thic thuc hién, cach tinh théi diém dé gia
han du 4an dwgc thuc hién theo cic quy dinh cta phép luat vé diu tu, xay dung, dat
dai. |

d) Céc truong hop dugc gia han tién d6 thuc hién du an g@)m:

- Anh huéng béi ly do bit kha khang: theo quy dinh ctia phdp ludt du tu,
xdy dung, dat dai.

- Anh huéng bdi yéu t6 khac: Uy ban nhan dan tinh s& xem xét va cé
phuong 4n xit Iy cu thé ddi voi timg du 4n.

2. Quan ly thwe Liién quy hoach va cip phép xay dwng:

a) Chu dau tu thyc hién xay dung theo dung quy hoach chi tiét xdy dung,
didu 18 quan ly quy hoach da dugc phé duyet va céac gidy phép xay dung duge cép
(dbi v6i cac cong trinh phai thyce hién viée cdp phép xdy dung theo quy dinh) dong
thoi phai dam bao:

- Trién khai xay dung ddng bd hé théng ha ting k¥ thuat, dam bao khap ndi
véi hé théng ha ting khu vie xung quanh, khéng giy anh huong t1 sn xuét, sinh
hoat ctia khu vuc dan cu 1an can.



- Céc cOng trinh ha ting x& hdi bén trong dy 4n dugc xdy dung ddng thoi
véi céc ¢ong trinh nha &, kinh doanh, dich vu.

b) S& Xay dyng; cac S& quan ly chuyen nganh hoic Uy ban nhén dan cp
huyén ¢6 trach nhiém thim dinh thiét ké, cap phép xéy ding, cap phép hoic théa
thuén dau ndi cong trinh ha tang k¥ thudt déi véi cac cong trinh trong cac du an
phat trién @6 thi, du 4n phat trién nha & theo quy dinh. Khi tién hanh khéi cong
x4y dung cbng trinh, chi ddu tu co trach nhiém thong bao bing vén ban vé 5S¢
X4y dung (hodc cac S& quan ly chuyén nganh) va Uy ban nhén dan cap huyén noi
cd du an.

c) Uy ban nhan dan cép huyen thuc hién chrc néng quan ly Nha nuoc theo
phén cp trong viéc quan ly cac du 4n dAu tu phat trién d6 thi, du an dau tu phét
trién nha &: quan ly quy hoach, quan Iy viéc xdy dung theo gidy phép, theo quy
hoach phe duyét. Thyuc hién viéc thanh tra, kiém tra, theo d&i va xir Iy theo tham
quyén cac hanh vi vi pham trong | hoat dong xdy dung tai cdc du an.

Viéc xi ly cac vi pham vé quy hoach, x4y dung cua chu dau tu va céc td
chire, ¢4 nhén ¢6 lién quan trong qua trinh thye hién du 4n duge thyuc hién theo cac
quy dinh cta phap ludt hién hanh.

d) biéu kién dé didu chinh quy hoach ctia dy 4n

Quy hoach cua du an chi dugce diéu chinh trong cac tru'émg hop sau:

- C6 diéu chinh quy hoach téng thé phat trién klnh te x8 hoi, quy hoach
x8y dung, quy hoach phat trién do thi, quy hoach phat tridn nha & cla tinh anh
huéng dén tinh chét, chirc ning, quy md cua dur an.

- Hinh thanh du 4n trong didm c6 ¥ nghia quéc gia 1am anh huéng 16n dén
st dung d4t, mbi truong, bd cuc khong gian cua dy an.

- Quy hoach cta du an khong thuc hién duge hodc viée trién khai thuc hién
gay anh hudng xau dén sy phat trién kinh té - x& hoi, quéc I‘)h(‘)ng, an ninh, an sinh
x4 hoi va méi trudng sinh thai, di tich lich st - viin hda va ¥ kién cong ddng.

- Co bién déng vé khi hau, dia chit, thiy van tai khu vuc thue hién dy an.

- Phuc vy loi ich quéc gia va loi ich cdng ddng.

3. Quin ly chit lu’0'ng cong trinh:

a) Chu dAu tu phai t6 chirc thyuc hién ddy du nhimg néi dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015 ctia Chinh phil vé quéan Iy chét
lugng va bao tri cong trinh va cdc vin ban huéng din cia B Xay dung, cua
UBND tinh. Déng thdi phai thuc hién cac yéu ciu sau:

- X4y dung céc quy dinh va t6 chirc hé thdng quan 1y dam béo k¥ thudt, chit
lugng toan b du an, timg hang muc cdng trinh, cong trinh. B méay quan ly k¥ thuat,
chét Iuong phai dam bao yéu cau v trinh d6 chuyén mén, nghlep vu theo quy dinh
hién hanh; Thiét 14p ddy du cac hd so, thi tuc quan ly du an, quan ly chat luong
phuc vu cho nghiém thu hang muc, nghiém thu tong thé ctia dur én theo quy dinh

- Kip thoi phat hién va kién nghi giai quyet nhitng van d& phat sinh nhim
dam bao k¥ thuat, chét lugng ciia hé théng ha ting k¥ thuat chung, cta tung cdng
trinh va toan bd du an.

- Thyc hién céc ndi dung yéu ciu vé quan 1y chét lugng chuyén nganh cla
cac co quan quén ly nha nuée theo quy dinh.



b) Uy ban nhan dan cp huyen hodc cac co quan dugc giao tiép nhan quan |
ly, khai thac vén hanh cac cdng trinh, hang myc cdng trinh trong du an (theo chap
thusn ctia Uy ban nhan dan tinh phai ban giao vé chinh quyén dia phuong) co
trach nhiém cit can bo tham gia Ban quéan ly du an ciia Chu ddu tur va tham gia
nghiém thu chét luong trong Hoéi dong nghiém thu cta Chu d4u tr dé thuc hién
chirc ndng giam sat viéc quan Iy chat lugng trong sudt qué trinh thi cong. Chi phi
thanh toan cho thanh vién quén 1y nay do Chu dAu tu chi tra trong chi phi quén ly
du 4n. Chu déu tu c6 trach nhiém cung chp toan bd hd so, tai liéu co lién quan cho
thanh vién tham gia quan Iy nay nghién citu, dbi chiéu véi thue té thi cong & thuc
hién t6t nhiém vu duge giao.

Céc cong trinh, hang muc cong trinh chi duge phép ban giao dua vao sir
dung sau khi t6 chtc nghiém thu theo ding quy dinh cha Nghj dinh sb
46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015 ctia Chinh phu vé quan ly chét lugng va bao tri
cdng trinth va Quy trinh nghiém thu céc khu d6 thi méi trén dia ban tinh.

Trudng hop khi thuc hién du 4n d2 xac dinh rd duge co quan nhan chuyén
giao cong trinh thi Chi dau tu ¢6 trach nhiém glti vin ban d2 nghi co quan nhén
chuyen giao cir can bd tham gia quan ly chit luong va nghiém thu cong trinh tir
khi x4y dung dén khi hoan thanh ban giao dua vao sl dung.

¢) S¢ Xay dung chu tri, phdi hop cac S¢ xdy dung chuyén nganh co trach
nhiém kiém tra, xir ly theo thim quyen hodc d& nghi co quan ¢6 thim quyén xtr Iy
dbi véi céc vi pham vé chét luong, quan 1y chét lugng cong trinh xay dung.

d) Coéng trinh x8y dyng da duoc nghlem thu, ban giao dua vao su dung
nhung dang trong thoi han bao hanh, don vi nhin ban giao phai ¢6 bdo cdo dinh ky
6 thang va 1 ndm vé chét lugng cac cong trinh xdy dung theo ding quy dinh gt
S& X4y dung va S& c6 cong trinh xay dung chuyén nganh lién quan.

e) Hoi dong nghiém thu cép tinh do Chu tich Uy ban nhén dan tinh quyét
dinh thanh ldp, thanh phan gbm:

- Cha tich Hoi déng 12 Phé Chu tich Uy ban nhan d4n tinh phu trach khéi.

- Phé chu tich Héi dong thuong truc 1a Gidm doc S& Xay dung.

- Phé chi tich Hai ddng 1a Chu tich Uy ban nhan dén cdp huyén (noi c6 du
an).

Céc uy vién Ho1 dong gdm c6 Gidm dbc S& Giao théng van tai; Giam dbc
8¢ Cong Thuong; Giam dbc S& Tai Chinh; Giam déc S& Tai nguyén M6i trudng;
Giam dbc S& Ké hoach va Dau tur; Dai dién phap nhén cta Chu dau tu dy 4n.

Hoi dong nghlem thu cép tinh c6 to chuyén gia gitp viée va thue hién
nghiém thu tai cic dy 4n theo chi dinh ctia Chu tich Uy ban nhén d4n tinh.

Ché dd, nguyén tic lam viéc va kinh phi hoat dong cua Hoi ddng nghiém
thu cap tinh dugc thuc hién theo ché do chinh sach hién hanh cia Nha nuéc va
quy ché ctia Hoi ddng nghiém thu.

4. Pam bao frat tw xdy dwng, an toan giao thong, an toan lac djng, vé
sinh méi tru‘ang

Cha dau tu phai td chic quan ly trdt ty xay dung, an toan giao thong, vé
sinh moi trudng thed quy dinh; ph01 hop véi chinh quyén dia phuong quan ly trat
ty an toan x4 hdi trong khu vuc dur 4n; c6 bién phap thu gom, Xir ly rac thai, nude
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thai x4y dyng va sinh hoat, ddm bao trat tw vé sinh mdi truong trong subt qua trinh
thue hién duy én, ddng thoi hucmg dAn, don ddc céc chi dau tu cap 2 thuc hién.

Uy ban nhan dan cép huyén co trach nhiém theo ddi, gidm sét chu dhu tur
trong viéc thyrc hién thi cong x4y dung dam bao an toan giao thong, vé sinh méi
trudng.

5. Chuyén giao quan ly hanh chinh:

a) Can cu vao tlen d6 dau tu, xdy dung va kinh doanh cua du an, chi dau tu
phéi hop voi chinh quyén dia phuong lap phuong an chuyen giao quan ly hanh
chinh trong khu vuc thye hién dy an, trinh cap cé thdm quyén phé duyét & céc
bén co lién quan thue hién, bao gdm:

- Sur phéi hop quan Iy hanh chinh gifta chu dau tu v6i don vi quan ly hanh
chinh trong giai doan chua chuyén giao dugc x4c dinh trong Quyét dinh chép
thuén dau tu;

- Chuyen giao quan 1y vin hanh cong trinh khi hoan thanh xdy dung cdng
trinh va dwa vao khai thac, sir dung theo quy dinh;

- Chuyén giao quan 1y hanh chinh khi hoan thanh toan bo dur an.

b) Thoi han chuyén giao khong chém qué 3 thang ké tir khi cht dAu tu ban
giao dur 4n va quyét toan dy 4n dugce duyét ciia cap co thdm quyén.

Piéu 11. Thue hién ban giao, bdo hanh, bio tri céng trinh

1. Ban giao cong trinh:

Sau khi hoan tit cac thu tuc ‘nghiém thu, thiét 1ap hd so hoan cong, hé so
bao tri, bao hanh cdng trirnh, cha déu tu 6 trach nhiém lam tha tyc ban giao khu
d6 thi, khu dén cu, khu nha ¢ cho don vi dugc giao quéan ly theo quyét dinh cia
cép c6 thdm quyén. Viée luu trit hd so thiét ké cdng trinh, hd so hoan cong céng
trinh dugc thyre hién theo quy dinh cia phép luit vé xdy dung.

Trong thoi gian chu dAu tu chua ban giao cho chinh quyen dia phurong hodc
céc don vi trre tiép quan 1y van hanh thi chu dau tur phai c6 trach nhidm quan 1y,
vén hanh va béo tri cong trinh; dam bao an ninh, an toan va thye hién cac dich vu
thiét yeu cho cac hd dan den cu tra.

Déi véi hé thdng ha thng k¥ thuat ha tdng x4 hdi da x8y dung xong, sau khi
két thuc dy an, hoan thanh céc thd tuc nghiém thu, chu dau tu ban giao lai cho
chinh quyén dia phuong va cac doanh nghIep cung cap dich vy quan ly van hanh
theo dy 4n dugc chip thuan va cac quy dinh vé chuyén glao cong trinh.

Péi voi quy d4t xdy dung cong trinh ma Chu du tu dv 4n cép 1 khong
dugc glao dau tur x4y dung cdng trinh; Qu¥ d4t tinh trung dung tai du an Chu diu
tw ban giao lai cho Uy ban nhén dan cip huyén noi c¢é du 4n dé quan ly va sir dung
theo quyet dinh cia Uy ban nthén dan tinh khi ¢6 yéu cAu.

Dbi véi céc dy 4n, cong trinh do chi ddu tu quan 1y, khai thac sir dung theo
du 4n dugc phé duydt, sau khi nghiém thu chi dAu tu ty t6 chitc quéan ly, van hanh
theo quy dinh.

2. Bao hanh, bao tri cong trinh:

Cac cong trinh x&y dung thuc hién viéc bao hanh theo Luét Xay dung; Cong
trinh x4y dung la nha & thuc hién viée bao hanh theo Luit Nha 6.



Chu ddu tu phai xay dung quy trmh vé quan ly, van hanh, bao tri cac cong
trinh ha tdng k¥ thuét, céng trinh kién trac. Chu s hitu va ngudi st dung, quan ly
van hanh cdng trinh ¢6 trach nhi¢m vén hanh va bao tri cdng trinh. Viéc béo tri
cong trinh xay dyng thuc hién theo Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015
cta Chinh phu veé quan ly chit luong va bao tri ¢dng trinh.

Chu d&u tu phai bio hanh cong trinh theo quy dinh tai Nghj dinh sb
46/2015/ND-CP cta Chinh phi vé quan ly chét luong va béo tri ¢dng trinh va quy
dinh sau:

_ Pbi véi cée cong trinh ha ting ky thuét chuyén giao quan Iy: Chu dau tu
phai chuyén cho cic co quan nhén chuyén giao quan Iy cong trinh véi sd tién bao
hanh cong trinh theo quy dinh cha phap ludt. Co quan nhén chuyén giao quan ly
" ¢Ong trinh phai gui s6 tidn bao hanh cta chii du tur vao tai khodn cua rnmh tal
ngn hang thwong mai trong tinh, hét thoi gian bao hanh theo quy dinh néu khong
sir dung dén hoic str dung khéng hét phai chuyén tra chii dAu tu s6 tién ca gbe va
I4i theo quy dinh cia ngén hang.

- Déi voi cac cong trinh khong chuyen giao quan ly: chu dAu tu tu bao hanh
cong trinh theo quy dinh.

S¢ Xay dung chu tri, phéi hop voi cac Sé quan ly xay dung chuyén nganh
c6 trach nhiém kiém tra, huéng din va xir Iy cac vi pham vé quan ly chit luong
cong trinh xdy dung dbi vai cac don vi tham gia hoat dong xay dyng cong trinh
theo thim quyen cua phap luét.

Chu ddu t phai gii bdo cdo vé S¢ Xay dung vé chét luong cong trinh x4y
dung do minh quan ly theo dinh ky 06 thang, ca nam theo quy dinh.

Diéu 12. Chuyén nhwong toan bd du 4an va diéu chinh dw 4n

1. Trong truong hop du an thyc hién d& dang ma chi dau tu gip kho khan,
khéng du diéu kién dé tiép tuc thuc hién dy 4n theo dung ndi dung va tién do da
dugc phé duyét, hodc cha diu tur khéng con nhu cdu tiép tuc thuc hién du 4n va cé
du cac didu kién chuyen nhugng quy dinh tai Difu 49 cta Luat Kinh doanh bt
déng san thi Chu dhu tu 1ap hd so béo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét cho phép
chuyén nhuong toan bd dy an cho Chil dau tr khac. S& Xay dung 1a co quan cha
tri tham muu gitp Uy ban nhan dén tinh trong viéc xem xét d& xudt chuyén
nhuong du an ¢lia cac nha dau tu.

2. Quyen va nghia cia Chi dau tu cfi, Chtt ddu tu méi thuc hién theo quy
dinh tai Didu 52 Luat Kinh doanh bét déng san 2014. Chu dau tu mdi tiép tuc trién
khai thuc hién theo ding dy an d3 dugc phé duyét.

3. Trinh ty va thit tue chuyén nhuong dy 4n do UBND tinh quyét dinh dau
tu thuc hién theo quy dinh tai bidu 12 Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10-9-
2015 cta Chinh phd Quy dlnh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh
bat déng san.

4. Bidu kién dé didu chinh dy 4n dau

Du 4n dau tu dugc didu chinh trong céc trudong hop sau day:

- Bi anh hudng bdi cic didu kién bat kha khang nhu theo diém d khoan 1
Diéu 10 cia quy dinh nay.



- Xuét hién yéu t6 dem lai hidu qua cao hon cho ngén sich Nha nudc va
dugc co quan chap thun diu tu ddng v cho phép didu chinh dy 4n.

- Khi diéu chinh _quy hoach xdy dung lam thay d6i chi phi dAu tu, thay ddi
co chu san phim din dén thay di nghia vy tai chinh coa chii dau tu;

Pé thye hién diéu chinh dy 4n, ch dau tu phai c6 to trinh g Uy ban nhan
dan tinh & xin chap thudn diéu chinh dy 4n. Co quan tham dinh trinh chép thuin
dy 4n la co quan chit tri ¢6 trach nhiém ph01 hop véi céc co quan chire nang va Uy
ban nhan dan cap huyén noi c6 du én d& thim dinh du 4 diu chinh va trinh Uy
ban nhan dan tinh ban hanh vin ban b sung hoc didu chinh chép thuan.

Piéu 13. Huy dong va quan Iy von

1. Cht déu tu du an duge phép huy dong vén cta céc td chirc, ca nhan dé
thue hién dy an theo nguyen tic huy dong vén quy dinh tai Dleu 68 va hinh thuc
huy d6ng von phit hop véi timg loai nha & theo quy dinh tai cic biéu 69, 70, 71, 72,
73 cua Luit Nha & 2014,

Viéc ky hop dong huy déng vén cho phat trién nha & thwong mai cén tuén
thi cac quy dinh tai Dleu 19 cua Nghi dinh s6 99/2015 ngay 20-10-2015 cda Chinh
phtt vé& Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu ciia Luat Nha & 2014,

2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y, kiém tra va xir Iy céc vi
pham trong viéc huy ddng cia cac chu dau tu theo quy dinh ciia Lust Nha & va
Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

Pitu 14. Quyét todn vén diu tw va quyét toan nghia vu tai chinh ciia
chii diu tu

Sau khi dy 4n hoan thanh nghiém thu va dua vao sir dung, Chu dau tr co
trach nhiém lap, trinh thim dinh va quyet todn vén ddu tu theo quy dinh hién hanh.
S¢ Tai chinh co6 trach nhiém hudéng dan, kiém tra, thAm dinh trinh phé duyét quyét
toan von déu tu va quyet toan nghia vu tai chinh ctia cht du tu.

Piéu 15. Cap chl'mg nhan quyén sir dung dat va tai san g:'in lién voi dit
cho cac ¢4 nhan va t6 chirc nhin chuyen nhwrgng tir cac chii dau tw dw 4n

S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhin dén cép huyén theo chirc néng
cua minh ¢ trach hhiém hu'(mg din chu dau tu, t& chirc, ca nhan nhén chuyen
nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién v6i dAt hoan thién céc thu tuc dé
dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dit va tai san gan*hen véi dét theo quy
dinh ctia phap ludt vé dit dai.

Piéu 16. Xac dinh phi cac dich vu cong ich, gia ban, thug, thue mua nha
& x4 hoi

S& Xay du‘ng thdm dinh, trinh UBND tinh phé duyet gi4 ban, thue, thué mua
nha & xd hoi; gia dich vu quan 1y, vén hanh cac du 4an xdy dung nha &, du 4n phat
trién d6 thi ¢6 cung cép dich vu c6ng sau khi c6 ¥ kién tham gia ctia S& Tai chinh.

Piéu 17. Ché d thwe hién bao cio
1. S0 Xay dyng la co quan dau méi tong hop, chiu trach nhiém 1ép bdo céo
vé tinh hinh trién khai dau tu xay dung va kinh doanh cac du an phét trién nha &,
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du 4n phat trién d6 thi trén dia ban tinh d3m bao theo nhimg ndi dung d& dugc quy
dinh tai Th(“)ng tur 86 11/2013/TT-BXD ngay 31-7-2013 ctia Bo X4y dung. Dinh
ky hang quy bao cao UBND tmh va B X4y dung theo quy dinh.

2. Uy ban nhén dan cp huyén chiu trach nhiém t6 chirc thuwe hién cong tac
bao cdo ve tinh hinh tr1en khai du tu x4y dung va kinh doanh c4c dy én phat trién
nha &, du an phat trlen do thi trén dia ban quan ly; Chi dao co quan chuyén mon,
chinh quyén co s& thuc hién viéc cung cép théng tin, sé lidu. Pinh ky hang quy
téng hop béo cdo gm vé S& Xay du’ng

3. Cht dAu tu cdc dir 4n d4u tu phat trién nha &, du 4n dau tur phat trién d6
thi trén dia ban tinh ¢ trach nhiém béo cdo dung thoi han, ddy db, chinh xéc
nhitng ndi dung vé: tdng hop thong tin co ban ctia cac du 4n, tinh hinh kinh doanh
tai dr an, ndi dung chinh ctia du 4n sau khi da hoan thanh dau tur xdy dung cac dy
4n bat dong san trén dia ban tinh theo quy dinh tai Diéu 4 Théng tu sé
11/2013/TT-BXD ngay 31-7-2013 cia B Xay dyng, dinh ky hang thang g vé
UBND cép huyén. Pinh ky hang quy giri vé S& X4y dung va B§ Xay dung,

Piéu 18. Ra soat phin loai cic du’ 4n phat trién nha &, du 4n phat trién
dd thi da dwoe chap thuin, cho phép dau tu

S& Xay dung cha tri, phéi hop véi cac S0, nganh lién quan to chire ra soét,
danh gia thye trang trién khai va phan loai cdc dy 4n dAu tu phat trién d6 thi, du 4n
du tu x4y dung nha & d3 duoc chip thuin, cho phép diu tu trén dia ban dé bao
c40 Uy ban nhan dén tinh.

Cin cir vao két qua ra soat, danh gia thuc trang trién khai va phén loai cic
du &n phat trién nha &, khu d6 thi méi; sé lidu vé tdn kho bét dong san; du bio vé
nhu cdu nha ¢ va dich vu dé thi theo nhu cau cua thi truong; chién lwoc va ké
hoach phat trién nha o; kha ning huy dong cac nguon lue cho cdng tac ddu tu Xay
dung, tham muu cho Uy ban nhén déan tinh quyét dinh viéc dimg, tam dung hoac
cho tiép tuc trién khai céc du 4n.

Viéc phan loai du an de @8 xut, xem xét quyet dinh cho dimng, tam dimg
hodc dugc phép: trlen khai can dwa trén cic nguyén tic co ban dugc quy dinh tai
Diéu 25 T];xong tu lién tich 50 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21-11-2013 cua
Lién B§ XAy dung.- Noi-va va Quyét dinh s6 19/2013/QD-UBND ngay 07-8-2013
ciia UBND tinh ban hanh Quy dinh tam thoi vé& Tiéu chi lya chon trién khai 1ap
quy hoach, thuc hién du an<dau tu x4y dung céc khu do thi, khu dén cu, khu nha &
thuong mai trén. dlafban tinh Hai Duong; Quyet dinh sb 3052/Qb-UBND ngay 28-
10-2016 cua UBND tinh v& vigc phé duyét P& an Nang cao chét lwong quy hoach
va phat trién d6 thj tinh Hai Duong.

_ Chuong III
TO CHUC THUYC HIEN

Diéu 19. Dicu khoan thi hanh
P&i véi cac du 4n sau khi hoan thanh chuyén giao cho chinh quyén dia
phuong, viéc quan ly chét lugng cong trinh dugc thyc hién nhu sau:

- Péi véi phan cdng vige dd thi cong hoan thanh dén thoi diém Quy ché nay
¢6 higu Iuc: Giao Hpi ddng nghiém thu cua tinh thuc hién nghiém thu theo quy
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dinh va chuyén giao cho chinh quyen dia phuong ho#ic don vi doanh nghiép hoat
dong dich vu cong fch tiép nhan d& quéan 1y, van hanh khi du diéu kién.

- Pbi vOi phan céng viéc thi cong sau thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc
thi UBND cép huyén chii dong ctr can bd chuyén mén cua cac don vi € tlep nhén
quan 1y, khai thac vén hanh tham gia Hoi dbng nghiém thu cia chi dau tu dé giam
sat trong qud trinh thyc hién.

Ditu 20. T6 chirc thye hién

1. Trong truong hop c6 thanh 1dp Ban Quan ly khu vyuc phat trién a6 thi:
Ban Quan ly khu vuc phat trién d6 thi 12 don vi sy nghiép truc thugc UBND tinh,
¢6 tu cach phap nhén, c6 con déu riéng, chiu sy chi dao, quan ly vé td chire va
hoat dong ctia UBND tinh; chiu sy chi dao, hudng dan vé chuyén mén nghiép vu
cia S& Xay durng va cac S& quan ly chuyén nganh tai dla phuong. Chirc néng,
nhiém vu va quyén han cua Ban quén ly khu vyre phat trlen d6 thi thuc hién theo
huéng dan tai Thong tu lién tich so 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21-11-2013
Hudng dan mot 50 ndi dung cua Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14-11-2013
cBia Chinh phii v& Quan Iy dau tur phét trién d6 thi.

2. Trong thoi gian khi chua c6 Ban quan ly khu vyc phat trién d6 thi: Viée
quan 1y phét trién d thi thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay. Giao S& Xay
dung chu tri, ph01 hop v6i cac So, nganh ¢6 lién quan, Uy ban nhén dan cép
huyén, Cha dau tu cac du én va c4c co quan lién quan hu'orng dan, trién khai thye
hién Quy ché nay va kiém tra viéc thuc hién cong tac quan Iy du 4n phat trién d6
thi, du 4n phaét trién nha & trén dia ban tinh Hai Ducng

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 kho khén, vudng miéc hojc
can sira doi, bd sung Quy dinh nay, cac co quan, don vi, to chirc va ca nhén c6 lién

quan kip thoi phan anh vé S¢ Xéy dung d8 tdng hop, bao céo d& xudt Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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