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s&45 /2017/QD-UBND 
	

Hai During, ngay Al tilling 7 /lam 2017 

QUYET DINH 
Quy dinh quan 1 nha nu& dOi Wei cac thy an du tit* xay dtyng nha 6., clty in 

clan ttr Oat trien do thi tren dia.  ban tinh Hai Dining 

ift BAN NHAN DAN TiNH HAI DITONG 

Can c&Luat TO chat CQDP sa 77/2015/QH13 ngay 19-6-2015; 
Can ar Ludt Quy hogch do thi ngay 17 tilting 6 ?lam 2009; 
Can ca• Luat 130& dai so 45/2013/QH13 ngay 29-11-2013; 
Can cir Ludt Xcly dung se,  50/2014/QHI3 ngay 18-6-2014; 
Can ca' Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014; 
Can cir Luat Dciu so 67/2014/QH13 ngay 26-11-2014; . 
Can ar Nghj clinh s 99/2015/ND-03  ngay 20-10-2015 cilia Chinh phn ye' 

Quy clinh chi tiet vo Throng clan thi hanh mOt 56 clieu caa Luat Nha 6.; Nghi clinh 
so 11/2013/ND-EP ngay 14-01-2013 do Chinh phn ye Quon 1j dáu tic ph& trien 
de thi; 

Can ca. Thong hic lien dch so' 20/2013/TT-BXD-BNI/ ngay 21-11-2013 caa 
Lien BO Xay dyng - Nati yy ye Hwang dein mOt so nOi dung do Ngld clinh so 
11/2013/ND-CF ngay 14-01-2013 caa Chinh phn ye QuanlY dau tic phat Mien to thi; 

Xet cle ngld gaa Giam clac SO Xoy dkeng, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Ban hanh kern theo Quyet dinh nay "Quy diPh  quan 1 nha nuom dOi 
veri cac du an dau ttr xay dung nha er, du an phat trien do thi ten dia ban tinh Hai 
throng". 

Dieu 2. Quyet dinh nay c6 hieu ltrc thi hanh k'e tir ngay 25 thang 7 nam 2017. 

Dieu 3. Chanh Van ph6ng fly ban nhan dan tinh; Thu truemg cac So, Ban, 
Nganh eüa tinh; Chu tich fly ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh ph& Thu 
triremg cac don vi, to c frc va ca nhan c6 lien quan chio tech nhiem thi hanh 
Quyet dinh nay./. 

No'i /them: 
- Nhtr dieu 3; 
- Van phong Chinh phn; 
- BO Xa): dtrng; 
- Cpc kiern tra van ban - BO ttr phap; 
- Ban Thutm vg Thih ay; 
- Doan 41 bieu Quoc hOi tinh; 
- Thuting trcre HDND tinh; 
- Chn tich, the PCT UBND tinh; 
- Cac Ban dm HDND tinh; 
- Cac CV: Trong Hai, Hung, Minh; 
- Urn: VT, (250b)i1 
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Ut BAN NHAN DAN 	ONG HOA n Ho CHIT NGHiA VIET NAM 
TINH HAT DIYONG 	 DOc lfip - Tv do - Hunh pink 

QUY DINH 
Quin ly nha nir&c dOi 	cac thy an Mu tir xay dkrng nha 
thy an dan tn pith trien 416 thi tren dia ban tinh Hai Dining 

(Ban hc'znh kern theo Quyett dinh s 19/2017/QD-UBND 
ngay 15 thang 7 nam 2017 cUa UBND tinh Hai Dteang) 

Chtrung I 
QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Ph4m vi dieu chinh 
1. Quy dinh nay xac dinh trach nhiem eüa cac ca quan chuyen mon thuOc 

Uy ban nhan clan tinh (g9i chung la cac 	nganh) va Uy ban nhan dan cac huyen, 
thi xA, thanh pho (goi chung la Uy' ban nhan clan cap huyen) trong viec thuc,hien 
chile nang quan Nha ntrac voi cac du an dau tu xay dung nha ô, du an dau Pr 
phat trien do thi ten dia ban tinh. 

2. Cac loai du an Mu tu ap dung quy dinh nay gam: Du an Au tu xay 
dung nha a theo quy dinh tai Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20-10-2015 dm 
Chinh philye Quy dinh ,chi fiat va huang clan thi hanh nfOt s8 dieu cUa Lust Nha 
a; du an dau tu phat trien do thi theo quy dinh tai Nghi dinh s8 11/2013/ND-CP 
ngay 14-01-2013 dm Chinh phü ve quan 1' dAu tu phat trien d8 thi. 

3. Cac loai hinh du an tren sir dung van ngan sach Nha nuot va cac du an 
phue vu cho mue dich tai dinh cu, du an xay dcmg diem dan cu nong them do Uy 
ban nhan dan cap huyen, Uy ban than an cap xa. lam Chil dâu tu thi khong áp 
dung quy dinh nay. 

Dieu 2. DOi hiving áp dung 
1. Cac ca quan quan 1 nha flute: the sar, nganh va Uy ban nhan dan cap huyen. 
2. Cho d'au tu va cac ta chuc, cd nhan tham gia co lien quan trong qua trinh 

thgc hien du an dau tu xay dung nha & va du an dau tu phat trien d8 thi tren dia 
ban tinh Hai Ducmg. 

Dieu 3. Nguyen the qufin 
1. fly ban nhan dan tinh thong that quan l Nha nuac ve do.  an Au tu xay 

dung nha du an dau Ut phat trien 40 thi tren dia. ban. 
2. Cac Ser, nganh chfre nang, Uy ban than dan cap huyen giOp Uy ban than 

clan tinh quan 1 trong qua trinh trien khai thuc hien den khi ban giao dua vao sfr 
dung va quyet toan du an. 

Chtrung 2 
QUY DINH CV THE 

Dieu 4. Ve .Quyet dinh hoc chfip thufin chii truoing dAti tur dkr in Mu tn 
xfiy chyng nhe dty an Mu tit pith trien (16 thi 

Cac du an Mu tu xay dung nhap, chr an Mu tu phat then d8 thi &roc bra chon 
thue hien phai phU h9p voi cac you.  cau dirge quy dinh tai Dieu 14, Luat Nha 
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Trinh tu, thu hie Quyat dinh hoc chap thuan chit tracing dau tu dix an dau 
tu xay dvng nha et, d‘r an dau tu phat trien do thi (chi áp dung yeti dv an c6 bao 
gem loai hinh nha or) dugc thvc hien theo cac quy dinh cüa Luat Nha a, Nghi dinh 
sa 99/2015/ND-CP büa Chinh phü va cac van ban hueng dan thi hanh. 

Dieu 5. Vic lira chap chit dill ttr thcre hien dty an slat' ttr xfiy dying nha 
thy an Mu ttr phat trien d6 thi 

1. Tnremg hop Nha nuot giao dat, cho thue dat de thvc hien dv an Mu tu 
xay dung nha a, dv an Mu tu phat trien do thi thi thvc hien Iva chon chit dau tu 
theo quy dinh cüa Luat Dau tu, Luat Bat dai, Luat Nha Luat Dau thau, Lust 
Dau gia tai san va cab van ban huong clan thi hanh. 

2. Truang hop doanh nghiep, hop tac xã c6 quyen sir dung dat ô hgp phap, 
phi' hop vei quy hoach xay dvng nha quy hoach,  ke hoach sir dung dat da dugc 
co quan c6 tham quyen phe duyet, c6 dü dieu kin lam chit dau tu theo quy dinh 
tai Dieu 21 cua Luat,Nha a va c6 thu cau tham gia dau tu xay dvng nha a thi Sor 
Xay dvng,chil tri tham dinh, bao cao fly ban than dan cap tinh quyet dinh giao 
lam chit dau at. 

3;  Dei yeti nha Or xa hOi: Tnremg hop doanh nghiep, hgp tac xa có quyen sir 
dung dat hep phap, phit,hop ved quy hoach xay dvng luta a, c6 dü dieu kien lam 
chit dau at va co nhu cu xay dvng nha & la hOi thi Ser Xay dixng chit tri tham 
dinh, bao cao Illy ban than clan cap tinh quyat dinh giao lam chir dau tu. 

Dieu 6. Cie trtroing hyp khong dtrcyc xem xet hya ehon lam Chit dan hr 
1. Nha Mu ttr dã dugc giao lam Ohl Mu tu dv an c6 sir dung dat ten dia 

ban tinh nhung da c6 dv an bi thu hOi ma loi hoan toan do nguyen than chit quan. 
• I 2. Nha Mu tit da dugc giao lam Chit dau tu dv an tren dia ban tinh nhung 

trietn khai cham tir Mgt nam t& len so \Ted tien do dm dv an dirge duyet ma kh8ng 
• dirge gia han hoac khong lam thit tic gia han. 

3. Nha Mu tu ca khong thvc hien ngnia vu tai chinh dei vOl NM nu6c. 
4. Nha Mu tu yi pham cac quy dinh cüa phap luat Mu hr, xay dixng, Mt dai, 

xay dvng trai phep, xay dung khong tuan thu theo quy hoach clugc duyet. 

Dieu 7. Quy dinh viec dam bao thut hien dty an 
Chu Mu Pr thvc hien viec ky ,quy trong then gian 03 thang Icktir ngay tl' y 

ban than dan tinh c6 quyet dinh chap thuan dau tu va tnxec thin diem giao dat, 
cho thue dat, cho phép chuyen nhic dich sir dung dat. Qua filed han ten, Chit Mu 
tu chua thvc hien Icy quy thi quyet clinh phe duyet dv an se khong con hieu lye 
thvc hien va fly ban nhan clan tinh së xem xet, Iva chon Chit dan tu khac c6 nang 
Itrc thvc hien di; an theo quy dinh hien hanh. M9i chi phi da dau tu cho chufin bi 
ilk tit do Chili  dâu tu da thvc hien khong dugc hoan tra. 

Nha Mu tu dugc min n<p  tin kY quy dOi vOi cac dv an Mu tu xay dvng 
nha a xa hOi bao gam: ntia a cOng vu; nha a cho nguin thu nhap thap tai khu we 
do thi;.  ky tue xa sinh vien, h9c sinh; nha a cho ding nhan hen dia ban tinh. 

, 	Tien ky quy bao dam thvc hien Mu tu dix an dugc nOp vao tai khoan,do So' 
KO hoach va Dau tu ma tai Ngan hang thuong mai trong tinh theo fly quyen cüa 
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UBND tinh. Mire ky quy, tint' tie n0p, hoan tra va thu hèñ tin k quy bao dam 
thvc hien dau tu dtr an dirge thvc hien theo quy dinh dm Lust Dau tu, Nghi dinh 
sa 118/2015/N1D-CP eira Chinh phit. 

So Ka hoach Dau tu chit tri, ph& hop yeti see nganh c6 lien quan huong clan 
thvc hien viec n0p, hoan tra va thu hi tian kY quy bao dam thtre hi'en dau tu dtr an. 

Dieu 8. Mc ilinh gia dt d thyt hie0 dh gia, Su that' hp chqn chii 
(thu tir 

1. So.  Xay dung c6 trach nhiem tham dinh Tang mire dau tu eña dv an lam 
ca ser tinh toan gia thu tian sir dung dat ena dtr an. 

a) Truett-1g higp dtr an ma Chit dan tu dirge Iva chon theo hinh thirc chi dinh 
thi vice xac dinh tong mire dau tu &Jac phan ra 2 giai doan, nhu sau: 

- Giai doan 1: Tong mire du tu xac dinh ten ea ser ha so quy hoach chi tat 
va thiat k ca ser khi lap dtr an da trinh chap thuart dau tu. Tang mire dau tu nay 
dirge coi la so b0 d& xac dinh nghTa vu tai chinh eUa chit dau tu khi dirge cap c6 
tham quyen chap thuan dau tu. 

- Giai doan 2: Tang mire clau tu dirge xac dinh ten ca so.  kat qua tham tra, 
tham dinh Thiat Ica ban ve thi cong va dtr toan xay dvng eita Ser Xay dvng va cac 
Sec quan 15T xay dung chuyen nganh. Tong mire dau tu nay de xac dinh nghla vu tai 
chinh chinh thirc eita chit dau tu voi ngan sach. 

13,) Truang,horp,chit dau tu dtr an dirge Iva chon ten co ser thu gia quyen sir 
dung dat hoe dau thau dv an: Co quan duct giao lap Ice lioach dau thau (thu gia) 
co trach nhiem lp va trinh phe duyet cap co tham quyen the loai ho so can thiat 
&A diêu kin de 14p Ito so yeu eau, ha so mai thau. Truemg hop nay Tong mire dau 
tu va phuong an thu tian sir dung dat dirge tinh toan xac clinh ngay trong khi lap 
ha so yeu cau va ho so mai than. Phuang an tiling dau gia quyen sir dung dat hoac 
tang dau thau dtr an se la phucmg an thu tian sir dung dat ve ngan sach d8ng theri 
ha so yeu eau (ha sa mai thau) eimg vai h8 so de xuat eita phuang an tiling se la 
tai,lieu de quan ly tier' dO, chat lucmg, don gia, Ichoi lugng thi cong trong qua trinh 
then khai thve hien dv an. 

2. Viee xac clinh nghia yin  tai chinh dia chit thu tu tai cac dtr an dirge thvc 
hien theo quy dinh eiia Luat flat dai va cac van ban hming dan thi hanh. 

3. Chit thu tu e6 tech nhiem nOp tin sir dung dat vao ngan sach nha nuac 
theo quy dinh sau khi c6 Quyet dinh phe duyet phuang an thu tien sir dung &at di 
vói hinh thirc chi dinh chit dau tu (hoac Quyet dinh phe duyet ket qua thu gia, thu 
thau doi veri hinh tithe dau gia, dau than Iva ch9n chit thu Ur). 

Trong thin gian 3 thang k tic ngay c6 Quyat dinh phe duyet phuang an thu 
lien sir dvng dat, neu chit dau tu khong nep dii tien sir dung dat vao ngan sach nha 
nu& se ,N xir lY vice cham nep theo quy dinh. Vice xac dinh flan cham nOp  tian sir 
dung dat thve hien theo quy dinh cUa Lust Thue va eac van ban huang d'an thi 
hark Wong thou, neu gia dat tren dia ban tai thei diem tinh eham nOp co str chenh 
Lech lon han 20% so vori gia dat dã tinh toan thu lien sir dung dat,H0i dang than' 
dinh gia dat eiia tinh co tacit nhiem to chirc tham dinh lai gia dat de lam ea so• tinh 
toan lai gia thu Wen sir dung dat phai nOp cita chit thu tu. 
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4. SO( Tai chinh chit tri, ph6i hgp veil Cue Thu8 tinh c6 trach nhiem kiem tra, 
giam sat viec thuc hien nghla vii  tai chinh cüa chit Tau tu doi you ngan sach nha 
nu6c. Tong hgp bao cao fly ban nhan dan tinh cac dkr an cham nem lien sir dung 
dat theo quy dinh. 

Trong thoi gian 6 thang ke- tir ngay c6 Quyet dinh ph8 duyet phuong an nOp 
tien sir dung dat, neu chit dap tu lchong nOp dü tien vao ngan sach nha nuorc Ser Tai 
chinh tham mutt cho fly ban nhan dan tinh xem xet thu hei du an, tien qu'y va 
mgi chi phi dation khai thgc hien chit dau tu khong dirge hoan tra. 

Dieu 9. Vice quyet dinh thu hei dat; lap phtrung an, phe duyet va to 
chic thqc hien bei thuirng, ha trq tai dinh 	giao 'Tat, cho thue tat 

Thuc hien theo quy dinh cita•Luat DAt dai 2013, cac 'On ban Hu6mg clan thi 
hanh Luat Dat dai 2013 dm Chinh phü va cila fly ban nhan dan tinh. 

Su 10. Trien khai thuc hien. thy an . 
1. Quin ly tier' d thqc hien (Ity an: 
a) Chit dAu tu c6 trach nhiem xay dung ká hoach, flan dO thuc hien Au tu 

xay dung, hoan thanh tirng hang 'nue deg trinh vã toan bo du an theo dung nhang 
noi dung, ti8n do thuc hien du an trong Quyet dinh chap thuan dau tu, Quyet dinh 
pho duyet du an dau tu, Dieu 1 quan lY thgc hien du an va bao cao ye co quan 
tham dinh du an. 

b) Viec.thay 06i tien do thuc hien du an, hang nauc cong trinh, cling trinh 
neu lam anh huong den tien di, ban giao dua vao khai that sir dung va tien do tong 
th8 dm du an phai dugc fly ban nhan dan tinh chap thuan. 

c) Co quan tham djnh dg an chit'  trI va ph6i hgp ved fly ban nhan dan cAp 
huyen trong viec quan 1Y, giam sat tien do thuc hien du an dm cac chit dau tr. 
Dinh ky 6 thang bao cao tl' y ban nhan dan tinh tien do thuc hien cac du an, de xuat 
phuang an Kir lY cu the dai yOu cac du an cham tien do. 

Vic gia han tin de du an, each thire thuc hien, each tinh thin diem de gia 
han du an dugc thgc hien theo cac quy dinh cita phap luat ve dAu tu, xay dung, dAt 
dai. 

d) Cac truang hgp dugc gia han tin do thuc hien du an gm: 
- Anh,  huemg bed ly do bat kha khang: theo quy dinh cita pita') luat dau tu, 

xay dung, dat dai. 
- Anh huemg bâi yeu tá khac: fly ban nhan dan tinh së xem xet va c6 

phuang an xir 1 cp the dOi vai tirng du an. 
2. Quin IY thqc hien guy hoach vi cap phep xay dying: 
a) Chu Mu tu thgc hien xay dt,mg theo dung quy hoach chi tiat thy dung, 

dieu 1 quan 1 quy hoach cid dirge phé duyet va cac giay phep xay dung dugc cap 
(d8i 	cac cling trinh phai thuc hienviec cap phep xay dung theo quy dinh) Tong 
tiled phai dam bao: 

- Trien khai xay dung &thigh() h th6ng ha tang icy' thuat, dam bao khop ntoi 
yeti he thong ha tang khu we xung quanh, khOng gay anh htrong tai san xuat, sinh 
hoat elm khu vuc dan cu lan can. 
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- Cac cong trinh ha tang xa hOi ben tons dv an dwic xay dvng (long theri 
\rod cac ding trinh nha et, kinh doanh, dich vv. 

b) Ser Xay ding; cac Sà quan ly chuyen nganh hoc fly ban nhan clan cap 
huyen ce, trach nhiem tha.'m dinh thiet lc& cap pile') xay citing, cap phep hoac theta 
thuan dau nOi cling trinh ha tans lc, thuat doi veri cac cong trinh trong cac dv an 
phat teen do thi, dvan phat trien nha a theo quy dinh. Khi tiOn hanh kheri cong 
xay dung cOng trinh, chi]. dau tu c6 trach nhiem thong bao bang van ban ve Ser 
Xay dvng (hoc cac Ser quan 1 chuyen nganh) va ny ban nhan clan cap huyen noi 
có dv an. 

c) fly ban nhan clan cap huyen thvc hien chirc nang quan 1 Nha !mac theo 
phan cap trong viec quan 132 cac dv an dau tu phat triton do thi, dv an dau tu phat 
then nha et: guar' 132 quy hoaCh, quan 132 viec xay chrng theo giay phep, theo quy 
hoach phé duyet. Thvc hien viec thanh tra, kiem tra, theo &di va xir lY theo tham 
quyEn cac hanh vi vi pham trong boat dOng xay ding tai cot dv an. 

Vilec xir 132 cac vi pham ve quy hoach, xay dvng cUa thU dau tu Ira cac t6 
chi:re, cá than c6 lien quan trong qua trinh thvc hien dv an dugc time hien theo cac 
quy dinh cUa phap 1114 hien hanh. 

d) DiEu kien de diau chinh quy hoach cUa cli; an 
Quy hoach cUa dv an chi duqc diEu chinh trong cac truang hop sau: 
- Co diOu chinh quy hoach tong the phat trien kinil  tO - xa hOi, quy hoach 

xay chms, quy hoach phat trien do thi, quy hoach phat triin nha & cUa tinh anh 
huang den tinh chat, chirc nang, quy mo caa. dv an. , 

- Hinh thanh dv an tong diem c6 32  nghia quoc gia lam anh huang 16n den 
sir dvng (tat, mOi triremg, bO cue khOng gian cVa dv an. 

- Quy hoach cua dv an khong thvc hien dugc hoac viec triEn khai thvc hien 
gay anh huomg xau den sv phat trien kinh te - xã hOi, quoc Phong, an ninh, an sinh 
xã hOi va moi,truerng sinh thai, di tich lich sir - van h6a va kien Ong dong. 

- CO bin dOng ve khi ham, dia chat, thily van tai khd Vvc thvc hien dv an. 
- Phuc vu lgi ich quoc gia va lqi ich cong clang. 
3. Quin 1Y chat Itryng cling trinh: 
a) Chu dau tu phai th chirc thvc hien day du nhang nai dung quy dinh tai 

Nghi dinh so 46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015 dm Chinh pha v quail 132 chat 
lugng Nth bao tri ding trinh va cac van ban huong dan ciia BO Xay thing, dm 
UBND tinh. [Yang Hied phai thgc hien cac yeu cau sau: 

- Xay dvng cac quy dinh va th chuc he thong quan 132 dam bao ky tins, chat 
'yang toan 1DO dv an, timg hang mvc ding trinh, cong trinh. BO may quan 132 ky-  thuat, 
chat lugng phai dam bao you cau ye trinh dO chuyen men, nghiep vv theo guy dinh 
hien hanh; Thiet lap day dU cac ho so, din tvc quan 132.  dv an, quan lY chat lugng 
phvc vv cho nghiem thu hang mvc, nghiem thu tong the dm chr an theo quy dinh 

- Kip died phat,  hien va kin nghi giai quyat nficing van dE phat sinh nham 
dam bao k thuat, chat lugng ciia N thong ha tang k'y unit chung, cUa timg cong 
trinh va toan 1)0 dv an. 

- Thvc hien cac nOi dung you cau va quail 132 chat juicing chuyen nganh cUa 
cac co quan quan 132 nha mak theo quy dinh. 
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b) fly ban nhan dan cap huyen hoc cac ca quan dugc giao tip nh'an quan 
19, Ichai thee v'an hanh cac deg trinh, hang vatic ding trinh trong du an (theo chap 
thuan cüa Uy ban nhan clan tinh phai ban giao ye chinh quyen dia phucmg) cep 
tech nhiem cfr can b0 tham gia Ban quan 19 du an dm Chit dau tu va tham gia 
nghiem thu chat lugng trong HOi thing nghiem thu cüa Chit dan tu de thtrc hien 
chire nang giam sat viec quan 19 chat lugng trong suet qua trinh thi cong. Chi phi 
thanh toan cho thanh vien quan 19 nay do Chti dau tu chi tra trong chi phi quan 19 
du an. Chia dau tu c6 tech nhi'em cung cap toan b0 ho so, tai 1iu Co lien quan cho 
thanh vien tham gia quan 19 nay nghien dm, Mi chieu 	thue te thi ding de thuc 
hien tot nhiem vu dirge giao. 

Cac cling trinh, hang muc &Ong trinh chi dirge phep ban giao dua vao sir 
dung sau khi to chirc nghiem thu theo &Mg ‘quy dinh cUa Nghi dinh so 
46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015 efia Chinh phü ve quan 19 chat lucmg va bao tri 
ding trinh va Quy trinh nghiem thu cac Ichu dO thi mai teen dia ban tinh.. 

Truemg hop khi thtrc hien du an dã xac dinh r8 dirge ca quan nhan chuy'en 
giao ding trinh thi Chit dauUt c6 tech nhiem giri van ban d8 nghi ccr quan nhan 
chuyen giao cfr can b6 tham gia quan 19 chat lugng va nghiem thu deg trinh tir 
khi xay dtmg den khi hoan thanh ban giao dim vao sir dung. 

c) SO Xay dung chO tri, ph& hgp cac SO thy dung chuyen nganh ca trach 
nhiem kiem tra, xfr 19,theo tham quyen hoc de nghi co quan c6 tham quyen xfr 19 
doi vai cae vi pham ye chat lugng, quan 19 chat luong cling trinh xay dung. 

d) Cong trinh xay dung dã dirge nghiem thu, ban giao dim vao sir dung 
nhung dang trong then han bao hanh, don vi nhan ban giao phai c6 bar) cao dinh 
6 thing va 1 nam ve chat Wang cac c6ng trinh xay dung theo diang quy dinh gui 
SO Xay dung va SO c6 deg trinh thy dung chuyen nganh lien quan. 

e) HOi dang nghiem thu cap tinh do CH tich Uy ban nhan dan tinh quyet 
dinh thanh lap, thanh phan gam: 

- Chn tich HOi dang la Ph6 Chia tich fly ban nhan dan tinh phv trach Ich6i. 
7  Ph6 chü tich1-10i dang thuang trtrc la Giam d'ac SO Xay dung. 
- Pho chit tich HOi dang la Chia tich Uy ban nhan clan cap huyen (nai c6 du 

Cac uy vien HOi deng gam c6 Giam dc SO Giao thOng van tai; Giam dc 
SO Cana Thuong; Giam d'oc,Ser Tai Chinh; Giam doe SO Tai nguyen Moi truang; 
Giam doc SO Ke hoach va Dau Us; Di din phap nhan cUa Chit dau tu du an. 

HOi dong nghiem thu cap tinh cO to chuyen gia giUp viec va thue hien 
nghiem thu tai cac du an theo chi dinh 	Chit tich Uy ban than dan tinh. 

Ch e dO, nguyen tac lam viec va kinh phi hoat dOng cüa HOi dong nghiem 
thu cap tinh duge,thuc hien theo che dO chinh sach hien hanh cüa Nha nuot va 
quy che cüa HOi dong nghiem thu. 

4. Dam bao teat ttr xay dtrng, an toan giao thong, an thin lao 
sinh mOi trtremg: 

Chit dau tu phai t6 chirc quan 19 tat tins xay dung, an toan giao thong, ve 
sinh moi tn.rtmg the quy dinh; ph6i hgp ved chinh quyen dja phucmg quan 19 tat 
tv an toan xa hoi trong khu vtrc dint an; c6 bin phap thu gom, xir 19 rac thai, nuac 

an). 
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thai xay dung va sinh boat, dam bao trat tu ye sinh mad truang trong su8t qua trinh 
thuc hien du an, dong thai huang clan, don doe cac chit dau tu cap 2 time hien:  

fly ban than dan cap huyen eó trach nhiem theo dOi, giant sat chil dau tu 
trong viec thgc hien thi c6ng xay dung dam bao an toan giao thong, ye sinh m6i 
trueng. 

5. Chuyen giao quail 1ST hanh chinh: 
a) Can dr vao lien d6 dau tu, xay dung va kith doarth cila du an, chit dau tu 

phi hgp vai chinh quyan dia phucmg lp phucmg an chuyan giao quan 1 hanh 
chinh trong Ichu vtrc thtre hien du an, trinh cap c6 tharn quyan phe duyet dê cac 
ben c6 lien quan time hien, bao 

- Su ph6i hgp quan IY hanh chinh gift eM dau tu veri don vi quan 1 hanh 
chinh trong giai doan chin chuyan giao dugc xac dinh trong Quyat dinh chap 
thuan (tau tu; 

- Chuyan giao quan 1 van hanh, ding trinh khi hoan thanh xay dung cang 
trinh va dua vao lchai thee, sir dung theo quy dinh; 

- Chuyan giao quan lY hanh chinh kin hoan thanh toan b6 chr an. , 
b) Thai han chuyan giao Ichong cham qua 3 that-14 k tir khi chü du tu ban 

giao chr an va quyect toan du an dugc duyet dia cap co tham quyen. 

Dieu 11. Thvc hien ban giao, bao hanh, bao tri can trinh 
1. Ban giao ding trinh: 
Sau lchi hoan tat cac thu ttic nghiam thu, thiat l3p h8 sa hoan cong, he' sa 

bao tri, bao hanh ding trinh, chü dau tu có trach nhiem lam Ulu Ale ban giao lchu 
do thi, Ichu dan cu, khu nha & cho don vi dugc giao quan ly,theo quyat dinh cüa 
cap cal tham quyan. Vie km tiff ho so thiat ke ding trinh, ho so hoan cong ding 
trinh dugc thuc hien theo quy dinh eüa phap luat ve xay dung. , 

,Trong thai Oan chti Stu chua ban giao cho chinh quyen dia phucmg hoc 
cac don vi true trap quan lY van hanh thi cM dau tu phai co tech nhiem quan 
van hanh va bac) tri ding trinh; dam bao an ninh, an toan va time hien cac dich vi 
thiat yau cho cac ha rdan den cu 

Dai yeti h'a thong ha tang ky thuat, ha tang id hi dã xay dung xong, sau khi • 
kat thac du an, hoan thanh the thu tc nghiem thu, cha dau tu ban giao lai cho 
chinh quyen dia phucmg va cac doanh nghiep cung cap dich vv quan ly van hanh 
theo du an dugc chap thuan va cac quy dinh ye chuyen giao c8ng trinh. 

D6i vai qu at xay dung c6ng trinh ma Chu Tau ttr du an cap 1 Ichiing 
dirge giao dau Ut xa.,y dung ding trinh; Qugr dat tinh tnrng,  duns,  tai chr an Chit S
tu ban giao lai cho Uy ban than clan cap huyen nai có dv an de quan lY va sir dung 
theo guy& dinh ca Uy ban than dan tinh khi có yau cau. 

Dai veri cac chr an, cOng trinh do chn dau Ut quan 1Y, Ichai tilde sir dung theo 
du an dirge phe duyet, sau khi nghiam thu chi!' dau tu ttr ti tic quan 1, van hanh 
theo quy dinh. 

2. Bao hanh, bao tri cong trinh: 
Cac Gong trinh xay dung thuc hien viec bao hanh theo Luat Xay dung; Cong 

trinh xay dung la nha & thtrc hien viec bao hanh theo Luat Nha 
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Chit dau tu phai xay dung quy trinh ve quart 19, van hanh, bao tri the ding 
trinh ha tang k9 thuat, cong trinh kien trite. Chit'  sO hint va ngued sü ding, quan 19 
van hanh cong trinh c6 trach nhiem van hanh va bao tri cong trinh. Vic bao tri 
&mg trinh xay dvng thvc hien theo Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12-5-2015 
cüa Chinh phü ve quan 19 chat Wong va bao tri ding trinh. 

Chit du ttr phai bao hanh cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh se; 
46/2015/ND-CP cüa Chinh pita ye quan 19 chat !ming va bao tri cong trinh vá guy 
dinh sau: 

- Doi ved cac cong trinh ha tang k9 thuat chuyen giao quan 19: Chit dau tu 
phai chuyen cho cac co quan nhan chuyen giao quan 19 ding trmnhvOi sa tien bao 
hanh ding trinh theo quy dinh cita pita') luat. Co quan nhan chuyen giao quan 19 
cong trinh phai giri so tier' bao hanh dm chit dau tu vao tai khoan eüa minh tai 
ngan hang,thuong mai trong tinh, het then gian bao hanh theo quy dinh nen khong 
sir dung den hoc sir dung lchong het phai chuyen tra chit dau tu sa tien ca Woe vá 
lai theo quy dinh cüa ngan hang. 

- Doi \Teri cac cong trinh khong chuyen giao quart 19: chit dau tu tv bao hanh 
cong trinh theo quy dinh. 

SO Xay dvng chit tri, ph8i hop voi cac SO quan 19 xay dtmg chuyen nganh 
c6 trach nhiem kiem tra, huong clan \fa xir 19 the vi pham ye quan 19 chat lucmg 
ding trinh xay dvng di voi cac don vi tham gia hoat dOng xay dung ding trinh 
theo tham quyen cüa phap luat. 

Chit dau tu phai gui. bao cao ve SO Xay dvng ve chat luong ding trinh xay 
dvng do minh quail 19 theo dinh k9 06 thang, cá nam theo quy dinh 

Dieu 12. Chuyen niuryng than b(i dty an vã dieu chinh thy an. 
1. Trong truong hop dv an thvc hien der dang ma Chit dau tu gap kilo khan, 

kh8ng dü dieu kin de tiep tic dive hien dtr an theo dimg noi dung va tien dQ dã 
dugc phe duyet, hoc chit dau tu khOng con nhu cau tiep tve thtrc hien dv an va 06 
au the diêu kin chnyen nhugng quy dinh tai Dieu 49 cna Luat Kinh doanh bat 
dOng,san thi Chit dâu tu lap Ito so bao cao lify ban than dan tinh xem xet cho phép 
chuyen nhugng toan be,  dtr an cho Chit dau tu khac. SO Xay dung la co quan chit 
tri tham muu giup fly ban than clan tinh trong viec xem xet de xuat chuyen 
nhugng dtx an Cita the nha dau 

2. Quyen va nglica dm Chit dau tu ott, Chit du tu mai thvc hien theo quy 
dinh tai Dieu 52 Luat Kinh doanh bat dOng san 2014. Chit &au tu med flap tvc trien 
khai thvc hien theo dung dg an dã dirge phe duy'et. 

3. Trinh tv va thit tic chuyen nhucmg dv an do UBND tinh guy& dinh du 
tu thut hien theo qtty dinh tai Dieu 12 Nghi dinh so 76/2015/ND-CP nfly 10-9-
2015 cüa Chinh phü Quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cda Lu4't Kinh doanh 
bat dOng san. 

4. Dieu kien de dieu chinh dtlan du tu 
Dv an dau tu dtxge dieu chinh trong cac trueng hop sau day: , 
- Bi anh huong bed cac dieu kin bat kith khang nhu theo diem d khoan 1 

Dieu 10 dm quy dinh nay. 
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- Xuat hien yeti th dem lai hieu qua cao han cho ngan sach Nha nuac va 
dugc co quan chap thuan dau tu dang cho phep dieu chinh du An. 

- IChi dieu chinh quy heath xay dung lam thay dei chi phi Tau tu, thay d9i 
ca cau san pham clan dan thay dei nghia vu tai chinh cüa chit dau tu; 

th‘rc hien diet' chinh du an, chit dau tu phai c6 ter trinh giri fly ban nhan 
dan tinh de xin chap thuan dieu chinh du an. Co quan thAiri dinh trinh chap thuan 
dIr an la ca quan chit tri co trach nhiem phoi hop veri cac du pan chuc nang va Uy 
ban than dan cap huyen nai c6 dkr An de tham dinh dv a4 dieu,chinh va trinh fly 
ban than dan tinh ban hanh van ban bo sung hoc dieu chinh chap thuan. 

Dieu 13. Htiy gong va plan ly von 
1. Chit dau tu du an dugc phép huy dOng van cüa cac to chirc, cá nhan de 

thgc hien du an theo nguyen tac huy dOng yen quy dinh tai Dieu 68 va hinh thirc 
huy Ong von phil hop veri tang loai nha a theo quy dinh ti cac Dieu 69, 70, 71, 72, 
73 dm Luat Nha 2014. 

Viec kY hop deng huy Ong ven cho phat trien nha & thuang mai can tuan 
tha cac quy dinh tai Dieu 19 dm Nghi dinh s8 99/2015 ngay 20-10-2015 cüa Chinh 
phit v Quy dinh chi fiat va huemg dan thi hanh mOt so dial cüa Luat NM Or 2014. 

2. Se( Xay dung co trach nhiem huang dk, quan lY, kiem tra va xir IY cac vi 
pham trong viec huy ding caa cac cM dau tu theo quy dinh cüa Luat Nha & va 
Nghi dinh 99/2015/ND-CP. 

Dieu 14. Quyet toan vOn au tit va quyet Man nghia vy tai chinh cim 
chili au tir 

Sau khi du an hoan thanh nghiem thu va,dua vao sir dung, Chit clau tix c6 
trach nhiem lap, trinh tham dinh va quYat toan von dau tu theo quy dinh hien hanh. 
Sof Tai ,chinh c6 trach nhiem huong dan, kiem tra, tham dinh trinh phe duyet quyat 
toan von dau tu va quyat toan nghia vu tai chinh caa cM dau tu. 

Dieu 15. CAP chirng nhan quyen sir dyng & va tai san gAn lien voi 
cho cac cá nhan va tO chic nhan chuyen nhuvng fir cac chit dau fir thy an 

Sec Tai nguyen va M8i truong, Uy ban nhan dan cap huyen theo chirc nang 
cüa minh có trach thiem huong clan chn dâu tu, to chile, ca nhari nhan chuyen 
nhugng quyen sir dung dat va tai san On lien vai dat hoan thien cac tha tpc dé 
dugc cap giay chi:mg than quyen sir dung (tat va tai san gantlianyed Tat theo quy 
dinh cüa phap luat ye dat dai. 	 . 

Dieu 16. Mc dinh phi cac dich vy &mg ich, gia ban, thue, thue mua nha 
xa hOi 

Ser ray dung tham dinh, trinh UBND tinh phe duyet gia ban, thue, thue mua 
nha or xã hi; gia dich vii quail l, van hanh cac du an xay dung nha du an phat 
trien do thi c6 cung cap dich vv ding sau khi c6 kien tham gia cüa Se( Tai chinh. 

Dieu 17. Che di) thkrc hien bio cao 
1. Ser Xay dung la ca quan dau moi t'eng hgp, chiu trach nhiem lap bao coo 

ve tinh hinh trien khai dau tu xay di:mg va kinh doanh cac du an phat trien nha er, 
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du an phat trien do thi tren dia ban tinh dam bao theo nhang nOi dung da duce quy 
dinh tai Thong tu so 11/2013/TT-BXD ngay 31-7-2013 dm BO Xay dung. Dinh 
kY hang quY bao cao UBND tinh va BO Xay dung theo quy dinh. 

2. tJ' y ban nhan dan cap huyen chiu trach nhiem tO chirc thut hien &Ong tac 
bao cao ve tinh hinh trien khai dau tu xay dung va kinh doanh cac du an phat trien 
nha 0, du an phat trien do thi teen dia ban,  quan ly; Chi dao ca quan chuyen mon, 
chinh quyen ca sec dux hien vi'ec cung cap thong tin, so lieu. Dinh ky hang quY 
tong hgp bao cao gfri ve SO Xay dung. 

3. Chu du tu cac du an dau tu phat trien nha a, du an dAu tu phat trien do 
thi teen dia ban tinh,  cc!, trach nhiem bao cao dUng thari han, day 	chinh xac 
nhitng nOi dung ve: tong hgp thong tin co ban elm cac du an, tinh hinh kinh doanh 
tai du an, nOi dung chinh eüa du an sau khi da hoan thanh dau tu xay di:mg cac du 
an bat dOng san tren dia ban tinh theo quy dinh tai Dieu 4 Thong tu s8 
11/2013/T1'-BXD ngay 31-7-2013 oh BO‘Kay dung, dinh lcY hang thang giri ye 
UBND cap huyen. Dinh kY hang quY gui ye SO Xay dung va BO ray dung. 

Dieu 18. RA sofit phan Ioi cfic dw in phat trien nha 1r, dw an phat trien 
do thj da dtrot chap thu4n, cho phep dAu ttr 

SO Xay citing chn tri, phi hgp veci cac SO, nganh lien quan tt chirc ra soat, 
danh gia thtrc tang trien khai va phan loai cat du an dau tu phat trien do thi, du an 
dau tu xay citing nha & dã dugc chap thuan, cho phep dau tu ten dia ban de bao 
cao Uy ban nhan dan tinh. 

Can cir,vao ket qua ra scat, danh giá thuc tang trien,khai va phan loai cac 
du an ‘phat trien nha 6, khu do thi med; so lieu ye ton kho bat dOng san; du bao ve 
nhu eau nha & va dich vu d8 thi theo nhu cau cüa thi truemg; chien lugc va ke 
hoach phat trien nha or; kha nang buy dOng cac won luc cho c6ng tac dau tu xay 
dung, ,tham mtru cho Uy ban than dan tinh quyet dinh viec clUng, tam dung hoc 
cho tiep tuc trien khai cac dtr an. 

Vic phan loai du an de de xuat, xem xet quyat dinh cho dung, tam dung 
hoac dugc phep trien khai can dtra ten cac nguyen the ca ban dirge quy dinh tai 
Dieu 25 rgiong tu lien tiefi so 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21-11-2013 cua 
Lien BO Xaydting,- NOi vu va Quyet dinh so 19/2013/QD-UBND ngay,07-8-2013 
cita UBND tinh ban 4W-1:guy dinh tam thai ye Tieu chi ltra ch9n then lchai lap 
quy hoach, thtrc hien du ani/au tu xay clung cac khu do thi, khu clan cu, khu nha 
thucmg mai titek4ia4han tinh Hai Duang; Quyat dinh so 3052/QD-UBND ngay 28-
10-2016 oaa UBND tinh ye viec phe duyet Be an Nang cao chat lugng quy hoach 
va phat trien do thi tinh Hai Duong. 

Chwung III 
TO CHIIC THIolt HItN 

Dieu 19. Dieu khoan thi hanh 
Dai vgi cac du an sau lchi hoan thanh chuyen giao cho chinh quyen dia 

phuartg, viec quan ly chat lugng ding trinh duce thtre hien nhu sau: 
- Doi voi phan ding viec dã thi cong hoan thanh den thesi diem Quy che nay 

có hieu 	Giao Hi (long nghiem thu cüa tinh thuc hien nghiem thu theo quy 
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TM. tY BAN NHAN DAN 
CH 

dinh va chuyen giao cho chinh quyen dia phucmg hoac don vi‘doanh nghiep hoat 
Ong dich viii ding ich tiep nhan dê quan 19, van hanh khi dit dieu kien. 

- D8i voi phan cOng viec thi cong sau then diem Quy dinh nay c6 hieu luc 
thi UBND cap huyen chu Ong dr can be chuyen men caa cac don vi s'e tiep nhan 
quail 19, khai tilde van hanh tham gia Hi deng nghiem thu cüa cha dau tu de giam 
sat trong qua trinh thuc hi'en. 

Dieu 20. TO chirc thnt hien 
1. Trong truang h9p c6 thanh lap Ban Quin 19 khu vrc phat trien de thi: 

Ban Quail 19 khu vuc pith trien do thi la dan vi su nghiep true thuoc UBND tinh, 
co tu each phap nhan, c6 con dun rieng, chiu sir chi ciao, quart 19 ve tO chirc va 
hoat deng cUa UBND tinh; chiu sirr chi dao, Song clan ye chuyen mon nghiep Iry 
cüa Ser Xay dung va the So quan 19 chuyen nganh tai dja phucmg. Chat nang,. 
nhiem vu va quyen han dm Ban quan 19 khu vvc  ph& trien de thi thuc hien theo 
huong dan tai Thong tu lien tich se 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21-1 1-20 13 
Huang dan met se nOi dung dia. Nghi dinh se') 11/2013/ND-CP ngay 14-11-2013 
cüa Chinh pho ve Quan 19 dau tu phat trien do thi. 

2. Trong theri Sian khi chua c6 Ban quail 19 khu vixc phat trien de thi: Vic 
quan 19 phat Ulan dO thi thuc hien theo quy dinh tai Quy ché nay. Giao SO Xay 
dung chü tri,,phei hop yeti cac Se, nganh c6 lien quan, U9 ban nhan dan cap 
huyen, Chit dau hr cat du an va cac ca quan lien quan huong dan, trien khai,thuc 
hien Quy che nay va kiem tra viec thuc hien &Ong tac quan 19 du an pilot trien de 
thi, du an pilot trien nha 0 tren dia ban tinh Hai throng. 

3. Trong qua trinh then khai glue hien nu c6 MI6 khan, vuong mac hoc 
can sfra dei, be sung Quy dinh nay, cac ca quan, don vi, te chic va ca nhan c6 lien 
quan kip tiled phan anh ye Ser Xay dung de tong hop, bao cao de xuat Uy ban than 
dan tinh xem xet, quyet dinh./. ...41121V 

• 
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