UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI NGUYEN DPéc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6:-74¢ /QP-UBND
QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép 1an dau: ngay &7 thang 01 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuwong ndm 2015;

Cain cir Ludt Dau tw ndm 2020;

Can cik Nghi d_z'nhNSO" 3 1/202]/ND-C”P ngay 26/3/202[ cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B trucng
Bg Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan ’dén ‘hoaz‘ dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién dau tu;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 4269/BC-SKHBT ngay 14/12/2021 1 so dé xudy
va néi dung tham gia y kién ciia cdc s, nganh, don vi; thye hién Théng bdo sé 961-
TB/TU ngay 31/12/2021 ciia Thuong trec Tinh 1.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chip thun chii truong du tr dur 4n Khu din cu méi HD Thd Hong

tai x4 Tan Thai, huyén Dai Tir, ndi dung nhu sau:

1. Tén dy an: Khu dan cu méi Hd Thd Hong.

2. Hinh thirc lya chon nha diu tw: Diu thiu lua chon nha dau tu theo
quy dinh ctia phép lujt.

3. Muc tiéu dw 4n:

Pau tu x@y dung khu nha & tai x4 Tan Thai, huyén Pai Tir nhim cu thé
héa d6 4n Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét véi hé théng cong trinh ha téng
x& hoi va ha tang ky thuit déng bo véi canh quan ty nhién khu vuc H Nui Céc.
Timg budc nang cao chat luong cudc séng cho nhan dan véi cc san phém tién ich
(dat & lien ké, cong trinh thuong mai dich vu, cong vién, khu vui choi giai 1 1
g6p phan phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong, tao bo mit kién trac d6 thi
khang trang, hién dai déng gbp vao canh quan khu vuc chung, tao ngudn thu cho
ngén sach nha nuéec.

4. Quy mo du 4n:

4.1. Quy mé sir dung dit:

- Dién tich dy kién thyc hién dy 4n: 19,33 ha.
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- So bo chi tiéu sir dung dit sau khi dau tu:

STT Chirc niing sir dung dAt Dién tich (m?)

1 Pit & 64.601,88
Ddt 6 tai néng thon 62.723,07

Dt & tdi dinh cur 1.878,81

2 | Détcong cong 6.012,79
Bat dich vu cong cong va sk dung hon hop 4.982,37

Dat nha viin héa 1.030,42

3 Dit cy xanh 29.810,15
Ddt cdy xanh canh quan 26.052,42

Pat cay xanh cdch ly duong dién 3.757,73

4 | Dat ha tAng k§ thuat 32.938,53
5 Dt giao thong 59.898,54
TONG 193.261,89

4.2. Quy mo kién tric xdy dung dw kién:

- Pau tu x4y dung ddng b hé théng ha ting k¥ thuét theo quy hoach chi tiét
da duoc duyét gdbm cac hang muyc c6ng trinh chinh sau: Hé thdng cac tuyén duong
giao thong; san nén; cdy xanh; hé théng thoét nuéc mua, thoat nudce thai va vé sinh
méi trudng; hé thong cip nudc; hé théng cAp dién, chidu sang; hé thng thong tin
lién lac.

- Pau tu xdy dung cac hang muc cong trinh kién tric: Diu tur xay dung cic
cong trinh nha & cé mit tién tiép gidp céc tuyén duong khu vyc cp db thi va céc
tuyén dudng canh quan chinh, bao gdm: Xay tho 13 16 (tai cac 16 105 dén 107; 159
dén L62; L68; L73 dén L77), mat dé xdy dung 60%, véi dién tich 4.473,04 m® va
hoan thién méat ngoai quy mé 2,5 téng, tong dién tich san 6.709,06 m?.

- Pau tu xdy dung hoan chinh céc khu cay xanh (CXO01 - CX12), dién tich
29.810,15 m* theo quy hoach dugc phé duyét.

-Piu tu xdy dung céc cong trinh cong cong:

+ Khu dét cong cong (CC-01) véi dién tich 1.174,65 m? diu tu xdy dung
theo quy hoach dugc phé duyét, mat d6 x4y dung 80%, duy kién xay tho 3 tﬁng,
tAng cao tbi da 7 tAng,

+ Khu dit cong cong (CC-02) véi dién tich 3.807,72 m? diu tu xdy dung
theo quy hoach dugc phé duyét, mat do xay dung 75%, du kién xay tho 3 tﬁng,

\

tang cao tdi da 7 tang.
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+ Khu dét céng cong (CC-03) véi dién tich 1.030,42 m? nha ddu tr hoan
thanh xay dung ha tang theo quy hoach dugc phé duyét.

4.3. So b co ciu sin phim:

a. San pham, dich vu cung cap: Dit & tai noéng thon, céng ‘trinh thuong
mai dich vu, cong trinh céng cong, dich vu, dudng giao thong, ha tang k¥ thut,
cdy xanh canh quan.

b. So' b co ciu san phim nha & va dit &

Dy én tao ra 64.061,88m’ dit & (176 16), trong do:

- Xy dyng 13 cén nha & tai ndng thon (xay thd 2,5 tAng; mat do xay dung
60%), v6i tong dién tich 4.473 m?, dién tich san xy dung 6.709,6 m’.

- Dét & tai nong thén 58.250,07 m” (158 16).

- Dét b trf tai dinh cu: 1.878,81 m? (twong tmg 5 16).

Bing tong hop so b co cAu nha &, dit &

TT San phim nha &, dit & Dién tich (m?)
1 | D4t & tai nong thén 62.723,07
2 | D4t & tai dinh cu 1.878,81
Tong cong 64.061,88

4.4. Vé quy ddt phit trién nha & xi hpi, bio vé di tich Quéc gia/di tich
Québc gia djic bigt, khu vuc han ché phit trién hodc npi db lich sir ciia dé thi
logi dic biét:

- Du 4n khong phai danh quy dét dé phat tridn nha & x héi.

- Dy an khong thugc pham vi bao vé cia di tich duoc cép c6 thAdm quyén
cong nhén 1a di tich Quéc gia/di tich Quéc gia dic bist, khong thude khu vuc
han ché phat trién hodc ndi d6 lich sit ctia d6 thi loai dac biét.

4.5. Pau tw xdy dwng, quéin Iy ha ti}ng do thi trong pham vi dy dn:
a. Phuong dn ddu tu xdy dung:

Nha dau tu truc tiép dau tu xdy dung df“)ng bo, hoan chinh hé théng ha
téng khu vuc du 4n theo dd 4n quy hoach chi tiét @3 dugc phé duyét, dam bao
két ndi dong bd cac khu vuc trong va ngoai du an. PAu tu cac cong trinh nha &,
cong trinh tai khu d4t cdng cdng theo quy hoach di dugc phé duyét.

b. So bo cong tic quan Iy ha tang dé thi:
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Trong qué trinh déu tr xay dung, nha dau tu chiu trach nhiém xay dung,
quan ly, van hanh toan by hé théng ha tﬁng trong pham vi du 4n; dam bao su két
nbi ddng bd v6i hé théng ha tang k§ thuat ngoai du 4n. Két thiic dAu tu, Nha diu
tu ban giao lai cho nha nuéc va cac don vi lién quan dé quan 1y, van hanh va
cam két khong yéu cAu Nha nude hoan tra kinh phi d& du tu cdc cbng trinh ha
te“mg k¥ thuéat, ha tﬁng x4 hoi cua du an.

Nha dau tu chju trach nhiém vé chit luong cong trinh va bao hanh dbi véi
cong trinh chuyén giao theo quy dinh.

4.6. Chuyén giao cdc cong trinh ha ting sau dau tw:

- Nha dau tu chuyén giao cho UBND huyén Pai Tir quan ly dbi véi cac
cong trinh ha tAng k¥ thuét, cong trinh cong cong, ha ting x& hoi theo quy dinh.
Nha dau tur chiu trach nhiém vé chit lugng cong trinh va bao hanh déi vé6i cong
trinh chuyén giao theo quy dinh ctia phép luat. i véi 16 dat cong cong (d4t nha
van héa) nha dau tu co trach nhiém dau tur ha tAng k§ thuét va ban giao lai cho
dia phuong quan ly sir dung, dia phuong c6 trach nhiém dau tu bing ngudn vén
khéc phu hop véi tién do va thuc té sir dung.

- Nha d4u tu chuyén giao cho don vi khai thac, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nude, vién thong) cac hang muc cép dién, cép nudc, thong tin lién lac...
theo quy dinh.

- Cach thirc chuyén giao:

+ Dbi v6i céc cong trinh c¢é chuyén giao s& dugc nghiém thu trudc khi
chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha d4u tu s& ban giao ddy da hd so quan ly chét
lwgng cong trinh cho bén nhan chuyén giao. Bén nh4n chuyén giao duoc tham
gia quan 1y chét luong va nghiém thu céng trinh trong giai doan xay dung dén
khi hoan thanh ban giao dua vao sir dung.

+ D4i véi cong trinh d4 qua sir dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chét lugng, gia tri va hoan thanh cac cong tic bao tri can
thiét theo quy dinh.

+ Thil tuc chuyén giao cong trinh duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat, c6 kém theo hd so hoan cdng va cac hd so, tai liéu theo quy dinh.

+ Bén nhén chuyén giao ¢6 trach nhiém quan ly khai théac cong trinh theo
ding cong nang, bao tri cdng trinh theo cac quy dinh cua phdp luit.



4.7. Trach nhiém to chirc dich vu cong ich va dich vu do thi:

- Nha dau tu t chirc thuc hién cac dich vy cong ich, dich vu d6 thi phuc
vu nhu cau ctia ngudi dan trong pham vi du 4n cho dén khi hoan thanh ban giao
toan by du 4n cho UBND huyén Pai Tt.

- UBND huyén Pai Tir ¢6 trach nhiém xdy dung phuong 4n tiép nhan,
quan ly khu d6 thi méi theo quy dinh va t chirc thyc hién cac dich vy céng ich,
dich vu d6 thi sau khi tiép nhén ban giao du an theo quy dinh.

4.8. Hang muc nha dau tw giit lai dé kinh doanh:

Sau khi hoan thanh x4y dung, Nha dau tu duoc kinh doanh, quan 1y khai
thac du 4n bat dong san theo quy dinh cia phép luét.

Tai 6 dét dich vy thuong mai TMDV (CC-01, CC02) véi téng dién tich
4.982,37 m?, nha dau tu thue hién céc thu tuc (dau tu, xay dung, dat dai...) theo
quy dinh cua phap luat dé thyc hién dau tu, x4y dung va khai thac.

5. So' b tong chi phi thye hién dy 4n (khéng bao gdm chi phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cw): 227,716 ty ddng,

(Béng chi¥: Hai tréim hai muoi bay ty, bay trdam muoi sdu triéu dong).

Nha dau tu dugc lya chon thuc hién du 4n phai huy dong ngudn vén hop
phap dé thuc hién dy 4n theo quy dinh (trong d6 von chi sé hitu t6i thidu bang
20% tdng vén dau tu du 4n). So bd von dau tu ctia du 4n néu trén chi 1a du kién,
khong sir dung dé tinh toan tién st dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh
cia nha dau tu dugc lya chon thyuc hién du 4n, viéc x4c dinh tién sir dung dit,
tién thué dat cta du 4n dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luét.

6. Thoi han hoat ddng cia dw an: 50 nim tinh tir ngdy nha du tu duge co
quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué d4t.

7. Dia diém thwe hién dy 4n: x3 Tan Théi, huyén Pai T, tinh Théi Nguyén.

8. Tién d9 thwe hién di 4n dw kién: Nam 2022 - 2025.

9. Cac wu dai, hd tro dau tu: Dy an dugc huodng céc wu dii, hd tro theo
quy dinh ctia phap luét.

Didu 2. TS chire thue hién:

1. S& Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Dai Tir trién khai cac thi tuc tiép
theo dé thuc hién du 4n theo dung quy dinh ctia phép luat hién hanh va dam bao
thuc hién nghiém nhitng n6i dung duge quy dinh tai Diéu 1 ciia Quyét dinh nay
va vén ban chap thuan ctia Thuong trye Tinh ty; néu dé xay ra sai sét phai chiu
trach nhiém trudc phép luét va céc quy dinh, quy ché ctia tinh.




6

2. S& K& hoach va Pau tu chiu trdch nhiém toan dién truéc phép luit,
Tinh Uy, UBND tinh va cdc co quan thanh tra, kiém toan vé théng tin, sb
liéu trong B4o céo thidm dinh d& nghi chép thuén chu truong dau tu du an.

3. S& K& hoach va Piu tu, So Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va
MBai truong, S& Nong nghiép va PTNT, S¢ Giao thong van tai va cdc sé, nganh,
don vi c6 lién quan cén cr cic quy dinh cia phép ludt va chirc ning, nhiém vu cia
nganh, don vi huéng din UBND huyén Dai Tir thue hién céc thu tuc theo ding
quy dinh.

4. Trung tdm Théng tin tinh Thai Nguyén chi tri, phéi hop vé6i S K& hoach
va Pau tu, UBND huyén Dai Tlr va céc s&, nganh, don vi c6 lién quan dé dang tai
nodi dung Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu, danh myc du 4n dau tu c6 sir
dung d4t 1én Cong thong tin dién tr tinh Thai Nguyén.

Piéu 3. Pidu khoan thi hanh:
1. Quyét dinh chip thuén chu truong dau tr ¢ hiéu lyc tir ngay ky.
2. Chanh Vén phong UBND tinh; Thi trudng céc Sé, nganh: K& hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mbi trudng, Nong nghiép va PTNT,

Giao thong vén tai, Cuc Thué tinh; Chi tich UBND huyén Pai Tir va céc t chuc,
ca nhén c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./ la#/

Aﬁﬁ nl}z)ﬁzz: TM. UY BAN NHAN DAN
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