UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Péc 13p - Ty do - Hanh phiic
S6: 20/2015/QP-UBND Quadng Ngdi, ngay 14 thang 5 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh Ve dau t xay duyng khu dan cr dé dau gia
quyén sir dung dit va giao dat c6 thu tién sir dung dit
~ trén dia ban tinh Quang Ngii

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
Can ctt Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Luét D4t dai ngay 29/11/2013;

Cén ctir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu clia Luat Dét dai 2013;

Cin cir Théng tu sb 30/2014/TT-BINMT ngay 02/6/2014 cua B§
truong Bo Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh vé hd so giao dat, cho thué
d4t, chuyén muc dich st dung dt, thu hdi dét;

Céan ctr Quyet dinh sb 216/2005/Qb- TTg ngay 31/8/2005 cia Thu
tu:ong Chmh pht vé viéc ban hanh Quy ché du g1a quyén sir dung dét @ giao
dat c6 thu tidn sir dung d4t hozc cho thué dit;

Cin ¢t Quyét dinh sé 27/2013/QD-UBND ngay 31/5/2013 clia UBND
tinh Quang Ngai ban hanh Quy dinh chinh séch thu hut, khuyén khich ngudn
nhén lyc chit lwong cao va sinh vién t&t nghiép dai hoc chinh quy dn cong
tac, lam viéc tai tinh Quang Ngéi;

Theo d& nghi ciia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai truong tai T trinh
50 905/TTr-STNMT ngay 21/4/2015 va Giam dbc S& Tu phép tai Béo céo
thAm dinh s6 235/BC-STP ngay 29/12/2014,

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh v& dau tu xay
dung khu dén cu d8 dhu gid quyén sir dung d4t va giao dit c6 thu tidn st dung
d4t trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky
va thay thé Quyét dinh sb 58/2013/Qb-UBND ngay 24/12/2013 ctia UBND
tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh vé dau tu x4y dung khu déan cu dé ddu
gi4 quyén st dung dit va giao dit c6 thu tién sir dung @4t trén dia ban tinh
Quang Ngii.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cic Sé: Tai nguyén
va Mdi truong, Tu phéap; Thu trudng cac s, ban, nganh tinh; Chi tich UBND



céc huyén, thanh ph’é; Thu trudng céac co quan, don vi cé lién quan chiu trach -
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3; ’

- Vén phong Chinh phi;

- B6 Tai nguyén va M6i trudng;

- Vu Phép ché - B Tai nguyén
va M6i truong;

- Cuc kiém tra vin ban qui pham

phép luit - B6 Tu phép;

- TT Tinh Gy, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Poan Pai biu Qudc hdi tinh;

- Cuc Thué Quang Ngii;

- Bao Quang Ngii, Pai PTTH tinh;

- VPUB: CVP, PCVP,

céc P. N/ciru, CB-TH;

- Luu!VT, NN-TN(TV362).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé diu tlr va xay du'ng Khu dan ol dé dau gia quyen sir dung dat
va giao dit c6 thu tién sir dung dit trén dia ban tinh Quéng Ngai
(Ban hanh kem theo Quyet dinh 5o $ 20/201 5/OD-UBND
ngay 14/5/2015 cua UBND tinh Quang Ngai)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé mét s noi dung thuc hién déu tu X8y dung
khu dén cu, dlem dan cu tao quy dét & dé ddu gia quyén st dung dét va giao
dét c6 thu tién str dung dét cho cac‘dog tugng dugc xét giao dét dé xay dung
nha & theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Piéu 2. Pdi twgng ap dung

1. Trung tAm Phét trién quy dét tinh, Chi nhanh Trung tdm Phat tnen
quf dit cac huyén, thanh pho céc td chirc Nha nude c6 chirc ning phét trién
quy dat (goi chung 1a chu diu tu) dAu tu xdy dyng céc cong trinh co s& ha

tang k¥ thuat khu dan cu dé ddu gia quyén sir dung dit va giao dét c6 thu tién
sir dung dt.

2. UBND céc x4, phudng, thi trin (goi chung 1a cap x&) xay dung cac
khu dan cu d3 c6 céc cong trinh co s& ha tAng thiét yeu tai dia phurong dé giao
d4t xay dung nha 6.

3. HO gia dinh, cé4 nhén; d6i tuong chinh sach.

4. Cén bd lanh dao dwgc didu dong.

5. Cac dbi tugng dugc thu hut vé cOng tac, lam viéc tai tinh Quang
Ngii.

6. T6 chirc trong nuée, ho gia dinh, c4 nhan dugc tham gia ddu gia
quyén st dung dit.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. P4t khu dan cu, diém din cu néu tai quy dinh ndy dugc hiéu la dat
dugc x4c dinh d€ xay dung nha ¢ va cac cong trinh cong cfng, dich vy phuc
vu cho d61 song sinh hoat gan lién véi khu déan cu, diém dan cu.

2. Béi tugng chinh sach



a) La ngudi c6 cong voi cach mang duge quy dinh tai diéma, b, d, 4, e,
g h, i, k, 1, m, Khoan 1, Piéu 1 Phép 1énh sb O4/2012/PL UBTVQH13 ngay
16/7/2012 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi sira dbi, bd sung mét sb didu cua
Phép 1énh Uu d4i ngudi c6 cong voi cach mang.

b) Than nhén cua liét s dang hudng tién tudt nudi dudng hang thing
theo quy dinh.

3. Céc dbi tugng dugc thu hut vé cong tac, lam viéc tai tinh Quang
Ngéi la cac d01 tuong dugce quy dinh tai Pidu 1 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 27/2013/Qb-UBND ngay 31/5/2013 cua UBND tinh ban hanh
Quy dinh chinh sach thu hit, khuyén khich nguén nhan luc chit hrgng cao va
sinh vién t8t nghiép dai hoc chinh quy dén céng tic, 1am viéc tai tinh Quéang
Ngii.

Diéu 4. Han mirc giao dit va dau gia dat

1. Han murc dt & giao cho hé gia dinh, c4 nhan duoc 4p dung theo quy
dinh hién hanh cia UBND tinh Quéang Ngii.

2. Dién tich thira dit d4u gia xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach
hogc x8y dyng khu dén cu theo hinh thirc dau tr xay dung céc cong trinh co
s& ha tang k¥ thuét theo quy hoach dugc duyét, nhung khéng thap hon dién
tich ti thiéu tach thira dit theo quy dinh.

Pitu 5. Quy d4at dé xay dyng khu dan cr

1. Quy dat dé xay dyng khu dén cu phéi phu hop v6i quy hoach sir
dung dat, ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén; quy hoach xay dung;
quy hoach chi tiét x8y dyng d6 thi va diém dén cu néng thon, thanh phd da
dugc cip c6 thdm quyén phé duyét.

2. Viéc tn;n khai thuc hién dy 4n phai ddm bao d¢Gng muc dich, muc
tiéu, ndi dung, tién 46 dy an dugce duyét va dam bao hiéu qua st dung dat khu
dan cu.

Chuong I
TRINH TU XAY DUNG KHU DAN CU

Piéu 6. Trinh tyr thii tuc quy hoach xay du’ng khu dén cu, dlem dan
cr da co cac cong trinh c0' s& ha ting tlnet yéu dé giao dit c6 thu tién sir
dung dat hodic ddu gia quyen st dung dat

1. Cin cr vao quy hoach st dung dt, ké hoach sir dung dit hang nim
cép huyén; quy hoach xay dung, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va diém
dan cu nong thon d3 duge cép c6 thim quyen phé duyét, UBND cép x4 phéi
hop véi céc co quan chirc néng lién quan tién hanh 18p quy hoach chi tiét khu
dan cu, lap phuong an bdi thuong giai phong mét bang, tai dinh cu, 18p cac
thii tyc vé thu hdi, giao dit theo quy dinh trinh c4p c6 thim quyén quyét dinh:

a) Phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu.



b) Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu di dugc thim dinh.

¢) Quyét dinh thu hdi dit, giao dat.

Hb so thu hdi dét, giao dét thuc hién theo khoan 3, Piéu 7 Quy dinh
nay.

2. Trinh ty giai quyét hd so thu héi, giao dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4, Biéu 7 Quy dinh nay.

3. Saukhicé Quyét dinh thu héi dat ya‘l giao dét ctia cip co thdm quyén

de xdy dyng khu dan cu, UBND cap x4 tien hanh xét duyét doi tugng duge
giao dit xay dyng nha & theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay va trinh cép

c6 thdm quyén Quyét dinh giao dat cho timg hd gla dinh, ca nhan xay dung
nha & theo hinh thirc giao dét c6 thu tién sir dung dat.

Trudng hop quy dht dé giao dht cho cac ddi tugng theo hinh thirc glao
d4t c6 thu tién sir dung dat ma khéng hét 15% dién tich dat g, thi quy dat con
lai thuc hién du gid quyén sir dung dit theo quy dinh v& du gid quyén st
dung d4t.

Piéu 7. Trinh tu' thi tuc quy hoach xay dung khu dan e, diém dén
cu theo hinh thlrc dau tw xay dyng cac cong trmh co s& ha tang k§ thuit
dé dau gia quyén sir dung dit gin véi co sé ha ting

1. Can cir vao quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung d4t hang nam
cép huyén; quy hoach xay dung; quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va diém
dan cu nong thon da dugc cap co thAm quyén phé duyét, Chu dAu tur tién hanh
lva chon don vi tu van dé khao sat, 14p quy hoach chi tiét khu dén cu, 1ap dy
4n dau tu (hodc bao cdo kinh té k§ thuat), lap phuong 4n bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu, 14p Béao cdo déanh gia tac dong moi truong (hoic Ké hoach bao vé
m0i trudng), 1ap cac thia tuc vé thu héi, giao dét theo quy dinh.

2. Thim quyen phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu, Dy 4n diu tu
(hoic béo céo kinh té k¥ thuat), phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu,
lap Béo cédo d4nh gid tic dong moéi trudng (hoic K& hoach bio vé méi
trudng), thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Ho so thu hdi dét, giao dit xay dung khu dan cu gbm

a) Pon xin giao dt ciia chi dau tu;

b) Vian ban dé nghi cia UBND cép xa, UBND cap huyén kem theo
trich lyc ban dd dia chinh vi tri khu dit hodc trich do dia chinh khu dét noi
chua c6 ban dd dia chinh;

¢) Vin ban thoa thuan ctia S& X4y dung d6i véi nhimg dia diém:

- Khu dén cu tdp trung c¢6 quy md tir 10 ha tr& 18n d6i véi khu vuc
ngoai do thi.

- Khu dan cu tap trung c6 quy md tir 05 ha tré 1én d6i véi khu vuc
trong d6 thi.

d) Vin ban thoa thuin d4u ndi giao théng (néu co).

Céc khu dan cu c6 ddu nbi véi céc tuyén duomg quéc 16, tinh 16 va
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duong lién huyén thi phai c6 y kién thoa thuan d4u ndi bing vin ban cita co’
quan chirc ning c6 thim quyén.

e) Ké hoach bao vé& modi trudng hodc Béo cdo danh gia tac dong moi
truong theo quy dinh ctia Luat Bao vé méi trudng.

g) Céc quyét dinh phé duyet quy hoach chi tiét khu dan cu (kém theo
hé so qui hoach chi tiét); Dy 4n diu tu xdy dung (hodc Bao céo kinh té k§
thuat); Quyét dinh phe duyé€t phuong an téng thé vé bdi thudmg, hd trg, tai
dinh cu hodc phuong an bdi thuorng, hé trg, tai dinh cu da dugc thdm dinh;
Quyét dinh thu hdi d4t cta ho gia dinh, c4 nhan.

Chu déu tu téng hop cac van ban c6 lién quan quy dinh tai Khoan nay
va ndp hai (02) bd (mot bd gbc va mot bd sao) tai S& Tai nguyén va Moi
truong thong qua bo phén “mét cira” dé tiép nhan hd so va 1ap thu tuc trinh
cép c6 thAm quyét quyét dinh thu hdi dét, giao dit xay dung cong trinh theo
quy dinh cia phap luit.

4. Trinh tu giai quyét hd so

a) Trong thoi han khéng qua mudi 1dm (15) ngdy lam viéc ké tir ngay
nhén du hd so hop 18, S& Tai nguyen va MGi truong cé trach nhiém tham tra
hé so, x4c minh thuc dia khi cn thiét, trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh
thu hdi dit, giao dit;

b) Trong thoi han khéng qui nim (05) ngay lam viéc, ké tir ngay
UBND tinh ban hanh quyét dinh thu hdi dit, giao dét, S& Tai nguyén va Méi
trudng giao quyet dinh cho cha dAu tu; Phong Tai nguyén va Mai truong clp
huyen cht tri, phdi hop véi Uy ban nhan dén cép x4 noi c6 dat t§ chirc ban
giao dét tai thuc dia cho chu dAu tu theo ding quyét dinh cia Uy ban nhan
dén tinh;

5. Sau khi thyc hién dAu tr xay dyung hoan thién cac cong trinh co s ha
tang thiét yeu theo du én dugc duyet chi1 d4u tir 14p tha tyuc dé déu gia quyén
sir dung dat theo quy dinh va ban giao 15% di¢n tich dht & theo qui hoach khu
dan cu dugc clp c6 thdm quyén phé duyet cho UBND cép huyén theo qui
dinh tai khoan 2, DPiéu 9 Ban quy dinh nay.

Chuong II1
XET GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG DAT

Piéu 8. P6i twong, didu kién dugc xét giao dat dé xiy dung nha &

1. Péi tugng duge xét giao dit: La cdng dan nudc Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam, thudc mét trong céc trudng hop sau:

a) P6i tuong chinh sach;

b) Ho gia dinh, ca nhin;

c) C4n b 1anh dao dugc diéu dong:

- Cép huyén: Cén b lanh dao tai thoi diém dugc didu dong thude dién
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Ban Thudng vy Huyén ty, Thanh @ty quén Iy diéu dong tir x& vé huyén, thanh
pho.

- Cép tinh: Cén bo lanh dao tai thoi diém dugc didu dong thude dién
Ban Thudng vu Tinh ty quén Iy diéu dong tir huyén vé tinh.

d) Cac dbi tugng dugc thu hut vé cdng tac, lam viéc tai tinh Quéang
Ngai.

2. Piéu kién dugc xét giao dit

a) i tugng quy dinh tai Diém a, Khoar 1, Piéu nay phai dam bao céc
didu kién nhu sau:

- Chua c6 nha &, dét & riéng, chua dugc giao dit & hodc hoa gid nha &
gén lién v6i d4t & hodic mua nha & theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994
va Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh ph trén dia ban
tinh.

- C6 ho khiu tai dia phwong (x4, thi trin d6i véi cac huyén; x4, phuong
thudc thanh phb Quéng Ngai).

b) Pbi twong quy dinh tai diém b, Khoan 1, Diéu nay phai dam bao céc
didu kién nhu sau:

- Phai dti 18 tudi tré 1én;

- Khéng c6 dAt &, chua co 5 nha & g, chua dugc giao dAt & hoic héa gid nha
& gén lién voi dat & hodc mua nha & theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994
va Nghj dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phu trén dia ban
tinh.

- C6 ho khiu tai dia phuong (x4, thi tran thudc ving c6 diéu kién kinh
t& - x& hdi khé khin,ving c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan).

c) Béi trgng quy dinh tai diém c, Khoan 1 Diéu nay phai dam bao cac
diéu kién nhu sau:

- Péi véi cap huyén: Chua c6 d4t &, nha & hodc chwa dugc giao dit &,
héa gi4 nha & gin lién v6i dat O hodc mua nha & theo Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994 va Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh
phil tai thj trén hodic. [frung tdm huyén ly, tai cic phudmg thudc thanh phd
Quang Ngii; /,{ ;,_'«.' LIy Y

- DoMf ap nnh Ch{:a c6 dét &, nha & hodc chua duge giao d4t &, héa
gia nha & gSn en Vm Poac mua nha & theo Nghi dinh s6 61/CP ngay
05/7/1994 v’ Nghl dnh’ s;% 34/2013/N]-) CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh ph tai
thanh ph Q&Ztng Ngal, o

Céc dbi- tu(ngtren €6 nhu cAu xin giao dit xay dung nha & tai thi trén
hodc Trung tAm huyén ly, ndi thanh pho Quang Ngii (d6i véi clp huyén) va
tai thanh ph6 Quang Ngai (d6i v6i cip tinh) c6 khoang céch tir nha & dén noi
dugc didu dong nhén cong tac tir 15km tré 1én.

d) D01 tugng quy dinh tai diém d, Khoan 1 Pidu nay dugc co quan cd
thAm quyén quyét dinh phan cong cong tac tai tinh Quéng Ngii theo quy dinh
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hlen hanh.
3. Gi4 dét giao dht c6 thu tién str dung dat cho céc d01 tuong & Khoan 1
Piéu nay 14 gia dat theo qui dinh hién hanh cta phép lujt dit dai. '

4. Nhitng trudng hop déc biét khac nhung khéng thue dbi tuong quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Diéu nay thi S& Tai nguyén va Mdi truong chi tri,
phéi hop véi céc s&, nganh, don vi lién quan tham muru, trinh UBND tinh xem
xét, quyét dinh.

Pidu 9. Quy dat dé xét giao dat

1. Quy dat a8 xét giao d4t cho cac d6i twong tai Diéu 8 Quy dinh nay la
toan b§ Quy . dht (s6 16 dat) trong khu quy hoach dan cu theo thiét k& dwoc cép
c6 thim quyen phé duyét da thuc hién tai Didu 6 ciia quy dinh nay.

2. Pét trong khu quy hoach dan cu theo thiét k& dugc clp c6 thdm
quyén phé duyét da thuc hién tai Piéu 7 ctia quy dinh ndy dugc phan bd nhu
sau:

- Pé 1ai khong qué 15% dién tich d4t & dé xét giao cho céc dbi tuong tai
Piéu 8 Quy dinh nay.

- Dién d4t & con lai ciia du 4n d& d4u gi4 quyén st dung dt.
Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 10. Trach nhiém chi dao, thye hién

Cin cir vao chi tiéu ké hoach sir dung dét hang nam dugc g1ao Chu
tich UBND céac huyén, thanh phd; Thu trudng céc sd, ban, nganh c6 trach
nhi¢m chi dao va kiém tra chit ch& cac don vi truc thude, cic chu du tu dé
trién khai thyrc hién Quy dinh nay dat hidu qua.

Trong qua trinh t§ chirc thyc hién, néu cé viréng méc, phét sinh thi cac
co quan, don vi kip thoi phan anh, klen nghi UBND tinh (théng qua So Tai
nguyén va Méi truong) d8 sira d6i, bd sung cho pht hop./.

L& Viét Chir





