UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 2050 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 22 thangs nam 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Du an Khu thwong mai dich vu tong hgp Son Lam, xa Luian Thanh,
huyén Thwong Xuan

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015;
Ludtsira doi, b sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phitva Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi

va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
lien huyén, quy hoach xday dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 483/0D-UBND ngay 29/01/2024 ciia UBND tinh
Thanh Héa phé duyét Piéu chinh, mé réng Quy hoach chung d6 thi Ludn Thanh
(triede ddy la dé thi Khe Ha), huyén Thurong Xudn, tinh Thanh Héa dén ndm 2045;

Can cir Quyét dinh s6 3995/0D-UBND, ngay 30/10/2023 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc Chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau
tw dy an: Khu thuwong mai dich vu téng hop Son Lam tai xa Ludn Thanh, huyén
Thuong Xuan, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 3235/SXD-QH
ngay 09 thang 5 ndm 2024 vé viéc do an Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500
dw dn Khu thuong mai dich vu téng hop Son Lam, xa Ludn Thanh, huyén
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Thuwong Xudn (kémtheo To trinh s6 12/TTr-SL ngay 15thang 4 nam 2024 cua
Cong ty TNHH xdy dung thuong mai tong hop Son Lam).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 du 4n Khu thwong
mai dich vu tong hop Son Lam, xa Luan Thanh, huyén Thuong Xuan, véi nhitng
nd1 dung chinh sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an Khu thuwong mai dich
vu té)ng hop Son Lam, xa Luan Thanh, huyén Thuong Xuan.

2. Pham vi, ranh gi¢i, quy mé 1ap quy hoach
2.1. Pham vi, ranh gioi:

Vi tri 1ap quy hoach thudc ranh gio1 xa Luan Thanh, huyén Thuong Xuan.
Pham vi, ranh gidi khu dat dugc xac dinh theo trich luc ban dd dia chinh s
256/TLBD ty 16 1/500 do Vin phong Pang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay 26
thang 05 nam 2023).

~ Ranh gioi cu thé nhu sau: Phia Bic giap dét trong cdy hang nam khac va
dat chuyén trong lia nudc; phia Nam giap ho Co Phén do UBND xa Luan
Thanh quan ly; phia Dong gidp hanh lang duong H6 Chi Minh (Km577+400,
phai tuyén); phia Tay gidp duong dan sinh.
2.2. Quy moldp quy hoach:
Dién tich 1ap quy hoach: 1.020,9 m2,

3. Tinh chit: Khu kinh doanh thwong mai dich vu (ban budn tong hop:;
nha hang va cac dich vu an uong phuc vu lru dong).

4. Céc chi tiéu co'ban vé dan s6 va ha tang k¥ thuat

- Quy md dan sb - lao dong: Khoang 200 nguoi (nhan vién va khach luu
trt khoang 80 nguoi; khach vang lai khoang 120 nguoi).

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Cap dién: 30 W/m? san.

+ Cap nudc: 2 litm? san/ngay dém.

+ Rac thai: Thu gom va xt Iy 100%.

5. Co cau sir dung dat

- bt xay dung cong trinh: Dién tich 410 m2; chiém ty 16 40,2 %.

- Dt cay xanh, san duong noi bo, ha tﬁng ky thuat: Di¢n tich 610,9 m?;
chiém ty 1¢ 59,8 %.
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6. Chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, giai phap t6 chirc khong
gian, kién tric, thiét ke do thi

6.1. Chi tiéu sir dung dit quy hoach do thi

- Mat d¢ xay dung toan khu 40,2 %.

- Tang cao congtrinh: 1 - 2 ting.

- Hé s6 sur dung dat toan khu: 0,79 lan.

6.2. Gidi phdp t6 chirc khéong gian, kién triic, thiét ké do thi

Kién trac va thiét ké do thi hién dai, phi hop v6i cong ning cong trinh;
kich thudc chinh cua cac cong trinh nhu sau:

- Nha thuong mai dich vu tong hop 1: Cong trinh xdy dung 02 ting, tong
dién tich xay dung khoang 104 m? chi€u cao cong trinh la 9,45 m tinh tir cot
mat san hoan thién dén cot dinl} mai, trong d6 cot nén nha hoan thién cao hon
cOtsan hoan thién Ia 0,45 m; chiéu cao tang 1 1a 3,9 m.

- Nha thwong mai dich vu tong hop 2: Cong trinh xay dyng 02 tang, té)ng
dién tich xay dung khoang 104 m?; chi€u cao cong trinh 1a 9,45 m tinh tir c6t
mat san hoan thién dén co6t dinlg mai, trong d6 cot nén nha hoan thién cao hon
cOtsan hoan thién la 0,45 m; chi€u cao tang 1 la 3,9 m.

- Nha thwong mai dich vu tong hop 3: Cong trinh xay dyng 02 tang, téng
dién tich xay dyng khoang 186 m? chiéu cao cong trinh la 11,85 m tinh tur cot

mit san hoan thién dén cbt dinh mai trong d6 c6t nén nha hoan thién cao hon cot
san hoan thién 1a 0,75 m; chiéu caotang 113 4,2 m.

7. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat
7.1. Quy hoachsan nén, thoat nwéc mua
a) Quy hoach san nén:

- Cao d0 san nén cao nhit [a +45.15 m, Cao dd san nén thép nhat 1a
+45.00 m

~ -bo dbc san nén duogc tinh toan 0,05% ddc theo hudéng Pong Béc cuia khu
dat (theo quy hoach chung da phé duy¢t), dam bao thoat nudce tu chay.

b) Quy hoach thoat nuwoc mua:
- B4 trf ranh thoat nudc mua doc theo tuyén duong giao thong trong Du an.

- Trong khu vuc bai dau xe, nudc mua chdy tran vé€ ranh thoat nudc cua
duong giao thong.

- Toan bo hé thong thoat nuéc mua két ndi véi nhau qua hd ga chay ra hé
thong thoat nudc chung cta khu vuc tai phia Nam cua Dy an.

7.2.Quy hoach giao thong
a) Giao théng doi ngoai:
Du 4an du ndi vao duong gom duong HO Chi Minh theo Quy hoach
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chung d6 thi Luan Thanh, huyén Thuong Xuan dén nam 2045 44 duoc duyét;
Cong ty TNHH xay dung thuong mai tong hop Son Lam c6 trach nhiém thuc
hién céc trinh tu, thu tuc dau noi theo quy dinh.

b) Giao thong noi bo:

Hé théng san, duong ndi bd duoc thiét ké déng b0, ciu tao bé tong hoac
lat gach, dé tao canh quan.

7.3. Quy hoach cip nuéc

- Nhu cau cép nuée du an (bao gdm nude chita che’ly)' 48,1 m3/ngay.dém.

- Nguon nudc: Giai doan tru:0’c mat duoc lay tir giéng khoan nuorc ngam
qua bé loc cap vao bé chira nude ngam; nude tir bé chira nudc ngam cap 1én két
mai sau d6 cap cho cac cong trinh. Giai doan sau dugc llay nude tr Nha may
nudc cua d6 thi Luan Thanh qua duong 6ng D110 doc tuyén duong gom duong
H6 Chi Minh.

- Hé théng cap nudc phan phdi dung duong dng HDPE D110, duong 6ng
cap nudc qua duong dugce bao vé bang ong thép D150.

- Hé théng cip nude dich vu ding dudng dng HDPE D50, dudng dng cip
nudc qua duong dugce bao vé bang ong thép D63.

7.4. Quy hoach thoat nwéc thai, chitthai ran, vé sinh méi trudong

a) Quy hoach thoat nuoc thai:

- H¢ théng thoat nudce thai riéng biét voi hé théng thoat nudc mura.

- Tong nhu cau lwong nude thai: 38,48 mé/ngd (80% tong nhu cau cép
nudc sinh hoat)

- Hé thong giéng tham dugc bd tri trén mang ludi duong cong thoat nude
v&i khoang céach tir 20 - 40 m.

- Nudc thai tr qua trinh sinh hoat dugc dan vao bé tu hoai sau do chay ra
ranh thoat nudc thai cua khu vuc theo quy hoach.

- XU Iy nudc mua: Nudc mua duge thu gom vao ranh thoat sau d6 chay ra
ranh thoat nudc thai chung cua khu vuc theo quy hoach.

b) Chdt thdi rin va vé sinh méi truong:

Chét thai ran phat sinh dugc t6 chirc thu gom, phén loai tai ngudn va vin
chuyén dén khu vuc xtr Iy theo quy hoach chung d6 thi (trong giai doan trudc
mat van str dung bai rac hién hiru; trong twong lai s&¢ dong ctra bai rac hién hiru
va xay dung tram trung chuyén CTR, trung chuyén toan bd CTR trong do thi vé
Khu lién hop xtr Iy CTR Xuan Phu, x& Xuan Phu, huyén Tho Xuan (theo Quyet
dinh s6 3407/QDUBND ngay 08/9/2016 ctua Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa
phé duyét Piéu chinh Quy hoach quan Iy CTR tinh Thanh Hoa dén nam 2025).

7.5. Quy hoach cap dién, chiéu sang.

- Nguon dién dau ndi tir duong day trung ap 35KV tai khu vuc.
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- Cép cho cac hang muc cong trinh lay tir ta dién tong duogc chia lam 3 16:

+ L6 1: Nha thuong mai dich vu tong hop 1,2.

+ Lo 2: Nha thuong mai dich vu tong hop 3.

+ Lo 3: bién chiéu sang cong cong.

- Chiéu sang ngoai nha.

~ + He thong chiéu sang ngoai nha dugc dieu khién bang tu dién dieu khién
chiéu séng tron b dat tai n,ha bao vé. Thong qua duong day cap chdn ngam, cap
dén hé thong bong dén chiéu sang ngoai nha.

+ Bong dén chiéu sang ngoai nha sir dung tru dén cao ap loai 2 bong (H=
10,0 m: S=2x250W). Khoang céch gitra cac tru dén trung binh la 30 m.

7.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Tong nhu cau str dung ha tang vién thong thu dong 1a 01 thué bao.

- Ngudn cung cép: Tir tuyén cap vién théng hién co trong khu dan cu,
cach khu vuc khoang 50 m.

8. Giai phap bao vé moéi trudng

- Ap, dung cac bién phap thi cong tién tién, co gi6i hoa cac qua trinh thi
cong, xay lap dén murc to1 da.

- Trong cdy xanh xung quanh Dy an.

- N}Iéc thai phat sinh khi Dy &n di vao van hé}nh, dugc xu ly trude khi xa
vao h¢ thong theo quy hoach chung dugc duyét; chat thai ran sinh hoat duoc thu
gom, dua rac di dén noi xtr Iy theo quy dinh.

9. Hang muc wu tién diu tw va danh muc cac cong trinh xiy dung

‘ - Thuc hién déng b,(f) cac hang muc theo chu truong dau tu va téng mat
bang dugc UBND tinh chap thudn, phé duy¢t.

- Ngué)n luc thue hién: 100% vén tu ¢ cta nha dau tu.

- Danh muc cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach:

+ Cong trinh kién tric: Nha thuong mai dich vu tong hop 1, nha thuong
mai dich vy tong hop 2, nha thuong mai dich vu tong hop 3.

+ San dudng ndi bo va ha ting k¥ thut.

Diéu 2. T6 chirc thyc hign

1. UBND huyén Thuong Xuan cé trach nhi¢m:

Chu tri, phoi hop voi Cong ty TNHH x4y dyng thuong mai tdng hop Son
Lam thyc hién cong bo rOng rai ndi giung Q}Jy hoach cham nhat Ia 15 ngay ke tu
ngay Quy hoach duoc co quan co tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap
ludt hién hanh; dé nhan dan bi€t, ki€ém tra gidm sat va thuc hién.

2. Cong ty TNHH x4y dung thuong mai tong hop Son Lam c6 trach nhiém:

- Phdi hop véi UBND huyén Thuong Xuan va UBND xi Luan Thanh
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cong bo rong rii noi dung quy hoach, chdm nhat 1 15 ngay ké tir ngay quy
hoach duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Hoan thién hd so Quy hoach dugce phé duyét dé luu trir theo quy dinh;
ban giao ho so, tai licu Quy hoach tong mat bang cho co quan quan ly quy
hoach, dat dai va chinh quyén dia phuong dé quan Iy, theo doi thyc hién theo
quy hoach dugc phé duyét.

- T6 chirc cdm mdc ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi ranh gid1 quy hoach,
cac khu vuc bao v¢, quan ly, khai thac cia du an...) theo quy dinh cua phap luat.

- Thyc hién céac thu tuc d4u ndi vé ha t?mg ky thuat khu vuc voi co quan
chu quan lién quan, cac h6 so ve thiét ké xay dung, dat dai, moi truong, phong
chong chay nd ctua Dy an theo quy dinh.

3. Cac So: Xay dyung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong;
Giao thong van tai; UBND huyén Thuong Xuén theo chitc nang, nhiém vu co
trach nhiém hudng dan, quan Iy thuc hién dau tw Dy 4n theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu hwc ké tir ngay ky

Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, CQng Thuong, Giao thong van
tai; Chu tich UBND huyén Thuong Xuan, Giam doc Cong ty TNHH xay dung
thuong mai tong hgp Son Lam va thu truong cac nganh, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 QP; KT. CHU TICE

- Chu tich UBND tinh (d¢é b/c);
- Cac PCT UBND tinh;

- CVP,Ph6 CVP L& Viét Hiéu;

- Luu: VT, CN.(QH ThuongXuan_TM.5).

ai Xuan Liém
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