UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:21/2021/QD-UBND Quang Nam, ngay 28 thang 9 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tien sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Quang Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Céin cit Ludt To chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015 va
Ludt sura doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chite
chinh quyén dia phwong ndm 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015, Ludt sika doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap ludat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdin cir Ludit Dau gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cuir Lugt Quan Iy, swr dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Céin cit Ludt Qudn I thué ngay 13 théng 6 nim 2019;

~_Can cir Ludit Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung mot

50 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdin cir Ludit Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghj dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phut quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can cir Nghi dinh 6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc,

Can cir Nghi dinh séi] 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh
phui sika doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dyng dat,
thu tién thueé dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh so”', 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phui siea doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tien sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede trong Khu
Kinh té, Khu cong nghiép cao;

Can cir Nghi dinh s6 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia
Chinh phu sita doi, b6 sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghj dinh sé' 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 ciia Chinh
phut quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gia tai san,

Can cu Nghi dinh 5:0; 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan by, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 1 26/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quan I thué;

Can cir Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Cén cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B
trieong Bé Tai chinh hieéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tir s6
332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo triwong Bo Tai chinh sira doi,
b6 sung mot sé dleu ciia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014
Iiedng dan mét sé dieu cvia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cit Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 cia Bé
trucng Bé Tai chinh vé hdng dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt
miede; Thong tie s6 333/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 ndam 2016 cua B9 truong Bo
Tai chinh sira doi, bo sung mot s6 dzeu ciia Théng tir s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thdng 6 nim 2014 hieéng dén mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15
thdng 5 ném 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Céin cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 ndm 2017 cia Bo
trieong Bé Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai
Ludit ddu gid tai san; Thong n s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020
cua Bo truong Bo Tai chinh swa déi, b6 sung mot sé diéu cia Thong tw sé
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B truéng Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai
san,

Cdn cit Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 nim 2017 ciia Bo
trucng Bé Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Can cit Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thing 8 nim 2017 ciia Bé
trucng Bo Tai chinh hirdng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay
03 thing 4 ndm 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mdt nuoc trong Khu Kinh 1é. Khu cong nghé cao,
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Cdn cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04 thing 4
nam 2015 cua Bé truong Bo Tai nguyén va Moi trirong - Bo truong Bo Tu phap quy
dinh viéc t6 chire thiee hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi trieong va Gidm doc S6 T
phap tai To trinh lién So so 729/TTr-STNMT-STP ngay 10/9/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Quang Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/10/2021; thay thé
Quyét dinh s6 04/2018/QD-UBND ngay 21/5/2018 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac Sé: Tai nguyén va Moi
trudong, Tai chinh, Ké hoach va Dau tu, Xy dung, Tu phap; Truéng Ban Quan ly
cac Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh, Cuc truéng Cuc Thué, Giam doc Kho bac
Nha nudce tinh; Chu tich UBND céac huyén, thi xa, thanh phé; Thu trudng cac So,
Ban, nganh va cac to chiic, ca nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; "

- Vén phong Chinh phu (b/c);

- Website Chinh phu;

- Cac Bo: TC, TN&MT (b/c);

- Cuc KT VBQPPL-B¢ Tu phép;

- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Poan Dai biéu Quéc hi tinh;

- Vién KSND tinh, TAND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Cac S¢, Ban, nganh;

- UBND cac huyén, thi x4, thanh phé;

- VP Boan BBQH va HBND tinh;

- bai PTTH, Bao Quang Nam;

- Cbng thong tin dién tr tinh Quang Nam;

- Cong bao tinh Quang Nam;

—-Luu: VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.

Lé Tri Thanh
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QUY PINH

Vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién

sit dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so. /2021/0D-UBND

ngay / /2021 cua UBND tinh Quang Nam)

; Chwong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé t0 chire thuc hién ddu gia quyén st dung dat khi
Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Quang
Nam, theo quy dinh tai Piéu 118 Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013, cu thé
nhu sau:

a) Dau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tu xay dung két cu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué;

¢) Str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha ting;

d) Sir dung dét thuong mai, dich vy; dét co s& san xuat phi ndng nghiép;

d) Cho thué dat thude quy dét nong nghiép sur dung vao muc dich cong ich dé
san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;

e) Giao dat, cho thué dat dbi v6i dat Nha nudc thu héi do sép xép lai, xir Iy try
s& 1am viée, co sé hoat dong sur nghiép, co s¢ san xuét, kinh doanh ma tai san gin
lién vé6i dat thude s& hiru nha nuée;

g) Giao dit & tai do thi, néng thon cho ho gia dinh, ¢4 nhan;

. h)Giao dt, cho thué dat ddi véi cac truong hop duge giam tién sir dung dét,

tién thué dat.

2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung d01 Vi co quan quan ly nha nugce vé dat dai, ddu gid tai
san, thu tién str dung dat va tién thué dat; cac don vi t6 chure thye hién viée dau gia,
don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dat va céc t6 chirc, ca nhan khéc c6 lién
quan dén viéc ddu gia quyén st dung dat, theo quy dinh tai Diéu 2 Théng tu lién tich
s0 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

L. Vige déy gia quyén sir dung QQt phai tudn theo cac nguyén tac quy dinh tai
bicu 117 Luat Dat dai nam 2013 va Di€u 6 Luat Pau gia tai san nam 2016.
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2. Viéc déu gia quyén sir dung dat phai ding trinh tu, thu tuc d4u gia quyén sir
dung dét theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai va phép ludt vé déu gia tai san.

Piéu 3. Poi twgng dwgc diang ky tham gia dau gia va khong dwoc ding ky
tham gia diu gia quyen st dung dat

1. Péi tuong duoc diang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat: T6 chirc kinh
té, ho gia dinh, c4 nhan (goi chung 1 nguoi) thude ddi tuong duoc Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55, Piéu 56 cta Luat Pit dai ndm 2013 va
khoan 1 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016 c6 nhu cau st dung dit dé thyuc hién
du 4n ddu tu hodic 1am nha & theo quy hoach dd dugc co quan nha nude ¢ thdm
quyén phé duyét.

Péi tugng dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dat dai
nam 2013 va Diéu 14 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.
Cu thé nhu sau:

a) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cta dy an
dau tu, cu thé:

C6 von thude s6 hitu ctia minh dé thuc hién du an khong théip hon 20% téng
muc dau tu doi véi duy an c6 quy mo st dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon
15% tong mirc dau tu doi voi dy an c6 quy mo stir dung dat tir 20 héc ta trd 1€n;

Co6 kha nang huy dong vbn dé thuc hién du an duoc thé hién bang van ban

cam két cia cac to chuce tin dung, chi nhanh ngan hang nude ngoai va cac to chirec, ca
nhan khéc.

b) Ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

¢) Khong vi pham quy dinh cta phap luét vVé dat dai dbi véi trudng hop dang
str dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat de thuc hi¢n du an dau tu khac.

Déi tuong 14 ho gia dinh, ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dét vao
muyc dich 1am nha ¢ ciia hd gia dinh, ca nhan v61i quy mo nho, khong thuong xuyén
thi khong can phai c6 di€u kién quy dinh tai di€ém a, b khoan 1 Dicu nay.

2. Déi tuong khong duge ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

a) Cac truong hop khong ding d6i tuong va khong du diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Céc truong hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san
nam 2016;

Diéu 4. Quy dét duoc sit dung dé diu gia quyén sir dung dit

1. it Nha nudce th}l hoi dé phat ,trién kinh té: - xa hoi vi loi ich quéc gia, péng
cdng theo quy dinh tai Dicu 62 Ludt Dat dai; thu hoi do vi pham phap luét vé dat dai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai; thu hoi do cham dit viéc stir dung

dit theo phap lut, tu nguyén tra lai dit theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
1 PBiéu 65 Luat Pat dai;
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2. Dét Nha nuée thu héi do sip xép lai, xtr Iy tru s¢ lam viée, co s hoat dong
sur nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gin lién voi dét thude s& hitu Nha
nuac.

3. Dat do Uy ban nhan dén x3, phuong, thi trin; TO chure phat trién quy dat
duogc giao quan Iy ma Nha nude chua giao hodc cho thué dé st dung theo quy dinh
cua phap luat;

4. Pét do cac t6 chirc dugce giao dé quan 1y theo quy dinh tai dlem b, ¢ khoan

1 Diéu 8 Luat Dat dai duoc co quan nha nudc co thim quyén quyét dinh giao, cho
thué dé str dung theo quy dinh cua phap luit.

_ Diéu 5. Diéu kién ciia thira dat, khu dét (goi chung 1a thira dat) dé t6 chirc
diu gia quyén sir dung dat, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Ludt Dat dai
nam 2013, cu thé nhu sau:

1. Ba c6 ké hoach sir dung dat hang nim ctia cip huyén dugc co quan Nha
nudce co tham quyén phé duyét;

2. Dét da dugc giai phong mit bang, dat co tai san gin lién véi dit ma tai san
thudc s& hitu nha nudc.

3. C6 phuong an déu gia va quyét dinh dau gia quyén sir dung dat duge co
quan Nha nude cé tham quyen phé duyét;

4. Truong hop dAu gia quyén sir dung dat dé thyc hién du an dau tu thi phai co
Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu clia co quan Nha nude ¢ tham quyén.

Chuong IT ) . )
CO QUAN, PON VI THUC HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 6. Pon vi to chirc thye hién viée diu gia quyen sir dung dat

1. Pon vi t6 chue thuc hién viée dau gia quyén sir dung dét 1a Trung tam phat
trién quy dat hoac co quan, t6 chirc c6 chire nang dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén giao to chirc thuc hién vi¢c dau gia quyen st dung dat.

2. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dit c6 trach nhiém:

a) Lap phuong an d4u gia va Quyét dinh dau gia quyén str dung dét trinh cp
c6 thim quyén phé duyét theo dung quy dinh; t6 chure thue hién hodc lwa chon, ky
hop dong thué t6 chtrc c6 chure nang tu van xac dinh gia dat xdy dung phuong an gia
khoi diém cua thira dit ddu gia; t6 chuc Iua chon va ky hop dong thué don vi thuc
hién cudc dau gia quyén st dung dét theo quy dinh;

b) Cung cap cac thong tin, tai liu lién quan dén thira dit ddu gia cho don vi
thyc hién cudc dau gia quyen su dung dat, dong thoi ctr dai dién tham du, giam sat
viéc thue hién cudc diu gia quyén sir dung;

¢) Chu tri phéi hop véi cac co quan c6 lién quan 1ap thi tuc trinh cip c6 thim
quyén phé duyét két qua trung dau gia quyen st dung dat, ban giao dat trén thuc dia
cho nguoi trung dau gia, gidi quyet bién dong tang hodc gidm so véi dién tich da
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cong bd trong hd so déu gia va xir Iy cac trudng hop vi pham trong cudc ddu gia
quyén st dung dat;

d) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua ddu gia quyén str dung dat.
Diéu 7. Pon vi thye hién cude diu gia quyén sir dung dit

1. Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét 13 to chirc ban dau gia
tai san (Trung tdm dich vu dau gia tai san hodac Doanh nghi¢p dau gia tai san)
hodc Hoi dong dau gid quyén su dung dat.

2. Pon vi thuc hién cudc diu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém:

a) Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo dang quy dinh tai khoan 2 Diéu 34
Luat Dau gia tai san dé ap dung cho timg cudc ddu gia quyén str dung dat;

b) Gioi thiéu cho khach hang biét cac thong tin vé thira dét d4u gia, hudng dan
thu tuc khi tham gia dau gid quyén st dung dat;

¢) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé xac nhan vé cac dbi tuong
duogc dang ky tham gia diu gia va cac ddi _tugng khong dugc dang ky tham gia diu
gia quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay;

K T4 chirc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt vé du gia tai san; ban giao két qua thye hién cude dau gia cho don vi to chirc
thyc hién viéc ddu gia quyén s dung dat.

Piéu 8. Hoi dong diu gia quyén sir dung dat

1. Hoi dong dau gia quyen sir dung dit dugc thanh 1ap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 60 Luat D4u gia tai san.

2. Co quan Nha nudc co tham quyen phé duy€t phuong an dau gia va quyet
dinh déu gia quyén sir dung dét quyet dinh thanh 1ap Hoi dong déu gia quyén st
dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thyuc hién cho timg cudc ddu gia quyén st
dung dét;

3. Thanh phan Hoi déng du gia quyen str dung dét gdm: Chu tich Hoi dong
la lanh dao co quan Nha nudc co thdm quyén phé duyét phuong an dau gia va quyet
dinh d4u gia quyén st dung dat hodc nguoi duge ty quyén; Phé Chu tich Hoi dong
14 1anh dao don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dét; thanh vién cua
Hoi dong 1a dai dién co quan tai nguyén va moi trudng, tu phap, tai chinh ciing cap
va dai dién mot sb co quan, don vi khac c6 lién quan.

4. Nguyén tic hoat dong cia Hoi dong dau gia quyén st dung dat dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 61 Luat D4u gi4 tai san.

5. Quyén va nghia vy cua Hoi dong dau gia quyén sur dung dat; nhiém vy va
quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi dong du gia quyén str dung dét duoc thuc
hi¢én theo quy dinh tai Diéu 62, Biéu 63 Luat Dau gia tai san.

] Chuong III ‘ . )
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 9. Phuong an diu gia va Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat
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1. Can ctr ké hoach sir dung dat hing ndm cta huyén, thi xa, thanh phd da
duoc phé duyét, Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu cua co quan nha nudc co
thdm quyén (déi voi truong hop dau gia quyén su dung dat dé thue hién dy an dau
tu) va cac loai glay td ¢o lién quan dén thira dat ddu gia, don vi t6 chuc thuc hién
viéc ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém chuan bj ho so cua thira dat déu gia,
1ap To trinh kém theo du thao phuong an déu gia va quyét dinh du gia (02 bo) gui
Phong Tai nguyén va Moi truong thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan huyén, thi xa,
thanh phé (sau day goi chung 1a UBND cap huyén) hodc giri Phong Quan 1y Tai
nguyén va Moi truong thim dinh, trinh Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong
nghi¢p (d01 v6i thira dit ddu gia nim trong Khu kinh t€) phé duyét phuong 4n diu
gia va quyét dinh ddu gia quyén st dung dat.

2. Phuong 4n diu gid va quyét dinh ddu gia quyén st dung dat gdm nhimg noi
dung chinh sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc loai dt, vi tri, dién tich va ha téng k¥ thuat, tai san gén lién véi
cac thura dat dau gia (néu co);

¢) Muc dich, hinh thuc (giao dét hoidc cho thué dét), thoi han str dung ctia cac
thura dat khi dau gia quyén su dung dat;

d) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da dugc co quan nha nudc c6 thim quyen phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién
quan dén viéc quan 1y, sir dung thira dat duoc quyét dinh dau gid; thong tin vé tinh
hinh giai phong mit bang ciia thira dat ddu gié;

d) Dy kién thoi gian t6 chirc thuc hién d4u gia quyén str dung dat;

e) Dbi tuong va diu kién tham gia ddu gia (Riéng dbi véi to chire, ho gia
dinh, cd nhan tham gia dau gia quyén st dung dat d¢ thuc hién dy an dau tu thi to
chirc, ho gia dinh, ca nhan do phai dang ky thanh 14p doanh nghiép hodc hop tac xa
de thuc hién du an dau tu); ho so tham gia dau gia va khodan tién dat trudc phai ndop
khi tham gia dau gia;

f) Hinh thirc d4u gia quyén str dung dat;

g) Dy kién kinh phi, ngudn chi phi to chirc thuc hién viéc du gia;

h) Du kién so bd gia tri thu duoc va dé xuét viée st dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

1) Phuong thirc Iya chon don vi thye hién cude dau gia (dau thau rong réi hodc

giao don vi cu thé thuc hién) hodic dé xuét thanh 14p Hoi dong diu gia quyén sir dung
dit theo quy dinh Diéu 8 Quy dinh nay;

k) Tén, dia chi cua don vi dugc giao td chuc thuc hién viée ddu gia quyen sur
dung thira dat (dinh kém theo van ban cua co quan Nha nude ¢6 thdm quyén giao
nhiém vu thuc hién d4u gia quyén str dung dat);

1) Riéng dbi voi truong hop diu gia quyén sir dung dél,t dé thuc hién dyr an d?}u
tu theo Luat Dau tu va Luat Nha ¢ thi ndi dung phuong an dau gia va quyet dinh dau
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gia quyén sir dung dat phai quy dinh thém cac tiéu chi, diéu kién rang budc theo cac
ndi dung thuc hién dy an tai Quyét dinh chu truong dau tu duge duyét va hinh thire
xu ly vi pham (n€u co).

'Nguoi tring dAu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du an dau tu ma khong
dua dat vao st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoac tién do sir dung dat cham
24 thang so véi tién do ghi trong dy an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc
dia, thi xtr Iy va thu hdi dét theo dung quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat
dai.

3. Pon vi t6 chuc thuc hién viée dau gia quyén st dung dét co trach nhiém
giao cho Don vi thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dat cip nhét cc tiéu chi, diéu
kién rang bugc va hinh thirc xir ly vi pham trong Phuong an dau gia va quyét dinh
dau gia quyén st dung dat dugc cap co thAm quyén phé duyét vao ndi dung Quy ché
cudc ddu gia quyén st dung dét va co trach nhiém thong bao cong khai Quy ché
cudc diu gia theo ding quy dinh tai Piéu 34 Luat Pau gia tai san dé cac dbi tuong
tham gia ddu gia quyén str dung dit duoc biét va thong nhét thuc hién.

4. Béi véi trudong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an déu tu
xdy dung nha ¢ thi khu dat dy kién dau gia phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & va duoc cdp thim quyén quyet dinh chdp thuan chu truong dau tu. So
Xay dung tham dinh noi dung lién quan vé nha & trong ndi dung dé xuét clia du an
dau tu xay dung nha ¢.

Piéu 10. ThAm quyen phé duyét va phé duyét lai gia khoi diém dé dau gia
quyen str dung dat

1. Thdm quyén phé duyét va phé duyét lai gia khoi diém
a) Tham quyén phé duyét ciia UBND tinh trong cac truong hop sau:

Trudng hop déu gia tinh thu tién str dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2
Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh pht (ndi dung duoc sira
ddi, bd sung tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu).

Trudng hop diu gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia
Chinh pht (ndi dung stra dbi, bd sung khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

Truong hop vi tri thira dat déu gia chua duoc quy dinh gia dét chi tiét trong
bang gia dat ma c6 quy mo dién tich tir 3.000m? trd 1én (trir du an khai thac quy dat,
phan 16 1am nha ¢ tai nong thon).

b) Phan cdp cho UBND cip huyén phé duyét gia khéi diém trong cac truong
hop sau:

Truong hop dau gia tinh thu tién str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2
Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu (ndi dung dugc stra
ddi, bd sung tai diém b khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngiy
15/5/2014 cia Chinh phu).
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Trudng hop ddu gia thué dat tra tién thué dat hang nam va diu gia thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma gia khoi diém duoc xac dinh bang
phuong phéap hé sd diéu chinh gia dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi (ndi dung stra d6i, bd sung khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph).

Trudng hop vi tri thira dat ddu gi4 chua dugc quy dinh gia dat chi tiét trong
bang gi4 d4t ma co quy mo dién tich dudi 3.000m?2 va du 4n khai thac quy dat, phan
16 1am nha ¢ tai nong thon.

2. Viée x4c dinh gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét, quyén sir dung dat
thué gin voi tai san thudce s¢ hitu nha nude thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé
quan ly, st dung tai san nha nudc.

3. Péi voi dat thuong mai, dich vu; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thuong mai dich vy chua duge quy dinh gia dit chi tiét trong bang
gia dat thi gia dat dé tinh gia trj thira dit lam co s& cho viée lya chon phuong phap
xac dinh gia khoi diém dugc xéc dinh bang ty 18 % so véi dat ¢ tai quy dinh kém
theo Quyét dinh ban hanh quy dinh vé gia dat, bang gia dat cia UBND tinh.

Piéu 11. Trinh tu, thii tuc xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir
dung dat

1. Trinh ty, thu tuc x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét thude
tham quyén phé duyét cia UBND tinh:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh ddu gia quyén st dung dat,
UBND cép huyén chi dao don vi t6 chire thuc hién viée déu gia quyén su dung dat
lap thu tuc, ho so' gui S Tai nguyén va M6i truong dé xac dinh gia dat khoi diém.
H6 so (02 bd) gdm co:

Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém ctia UBND cép huyén;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an diu gia va quyét dinh ddu gia quyén
st dung dat;

Bén sao céc tai liéu: Quyét dinh thu hdi dét hodc cho phép chuyén muc dich
sir dung dét, kém theo trich luc ban dd dia chinh hoc trich do dia chinh thira dat;
Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban dd phan 16 chi tiét khu dét va cac vin ban phap 1y
khac c6 lién quan;

b) Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc hd
so dé nghi xdc dinh gia dat khoi diém cua UBND cap huyén, S¢ Tai nguyén va Mo6i
truong thué td chire c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat dé xay dung phuong an gia
dat khoi diém. Trong thoi gian khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc tiép theo, SO
Tai nguyén va Mai trudong 1ap thi tuc, hd so giri Hoi dong tham dinh gia dit tinh
thdm dinh phuong an gia dat khoi diém. Ho so (01 bd) gdm co:

Du thao Td trinh vé phuong 4n gia khoi diém cuia thira dat du gia;
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Phuong an gia khoi diém va bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia
khéi diem;

Chung thu dinh gia khoi diém, kém theo bao cao thuyét minh xay dung chimg
thu dinh gia khéi diém cua td chirc dugc thué tu van x4c dinh gia khoi diém;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an déu gia va quyet dinh d4u gia quyén
str dung dat va cac van ban phap 1y c6 lién quan dén thira dat dau gia (néu co).

¢) Trong thoi han khéng qua 07 (bay) ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc hd
so xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dit do S& Tai nguyén va Mbi
trudng chuyén dén, Hoi dong thim dinh gia dét tinh (do S¢ Tai chinh 1am co quan
thuong truc) t6 chic tham dinh gid khoi diém cua thira dét déu gia va guri van ban
thdm dinh vé S& Tai nguyén va Mbi truong (02 ban chinh).

d) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc
van ban thdm dinh ciia Hoi dong tham dinh gia dét tinh, So' Tai nguyén va Moi
trudng hoan thién ndi dung Phuong an gia khoi diém va 1ap tha tuc hd so theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu trinh UBND tinh phé duyét.

2. Trinh tu, thi tuc xac dinh gia khéi diém dé du gia quyén sir dung dat thude
thdm quyén phé duyét cia UBND cap huyén:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an diu gia va quyét dinh du gia quyén sir dung dat,
don vi to chirc thue hién viée ddu gia quyén sir dung dat xac 1ap thong tin hodc thué
8 chirc ¢6 chiic ning tu vAn xéc dinh gia dét xdy dung chime thu dinh gia khoi diém
(ddi voi trudong hop vi tri thita dat ddu gia chua dugc quy dinh gia dét chi tiét trong
bang gia dat) dé lap thu tuc, hb so gui Phong Tai chinh - Ké hoach cép huyén xac
dinh gia khoi diém (thoi gian t6 chirc co chiic ning tu van xac dinh gia dat xdy dung
ching thu dinh gia khéi dlem khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay
duoc thud). Hd so (02 bd) gdm co:

Vian ban dé nghi xac dinh gia khéi diém cua don vi to chirc thuc hién viée dau
gia quyen su dung dat;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an diu gia va quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat;

Chimg thu dinh gia khoi diém, kém theo béo cao thuyét minh xy dung chimg
thu dinh gia khoi diém (dbi v6i trudong hop thué t chirc c6 chirc nang tu vin xac
dinh gi4 dt xay dung chimg thu dinh gia khoi diém);

Bén sao céc tai liéu: Quyét dinh thu hdi dat hodc cho phép chuyén muc dich
sir dung dét, kém theo trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat;
Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudong, hd trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban dd phan 16 chi tiét khu dét va cac vin ban phap 1y
khac c6 lién quan;

b) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho
so x4c dinh gia khoi diém do don vi t6 chic thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung
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dat chuyén dén, Phong Tai chinh - K& hoach xéc dinh gia khéi diém theo phuong
phép h¢ s6 dicu chinh gia dat d€ trinh UBND cap huyén phé duyét.

Truong hop vi tri thira dat ddu gid chua duoc quy dinh gia dat chi tiét trong
bang gia dat, thi trong thoi gian khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc hd so xac dinh gia khéi diém do don vi to chire thuc hién viée déu gia quyén st
dung dét chuyén dén, Phong Tai chinh - K& hoach chu tri phéi hop véi Phong Tai
nguyén va Mbi truong tham dinh va 14p van ban thim dinh chimg thu dinh gia khéi
diém dé trinh UBND cép huyén phé duyét.

c) Hé s diéu chinh gia dit dé x4c dinh gia khoi diém 1a hé sé diéu chinh gia
dit do Uy ban nhén dan tinh ban hanh héng nam. Truong hop thira dat dau gia thudc
do thi, trung tdm thuong mai, dich vu, dau médi giao thong, khu dan cu tép trung co
kha nang sinh loi diic biét, c6 loi thé trong viée sir dung dat 1am mdt bing san xuét
kinh doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi truong tang cao hon so véi hé
sd diéu chinh do UBND tinh ban hanh hing nidm, thi Phong Tai chinh - K& hoach
bao cao UBND caip huyén chi dao don vi té chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir
dung dat Iyra chon t6 chiic ¢6 chirc niang tu van xac dinh gia dat xdy dyng chimg thu
dinh gia khoi diém theo cac phuong phap so sanh tryc tlep, chiét tri, thu nhép dé
thdm dinh trinh UBND c4p huyén phé duyét gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung
dat. Theo do, UBND cép huyén c6 trach nhiém bdo céo gia khéi diém da phé duyét
cho S& Tai nguyén va Méi trudng, S¢ Tai chinh dé theo ddi tong hop, tham muu
trinh UBND tinh quyét dinh diéu chinh Bang gia dét thoi ky 05 nim va quyét dinh
diéu chinh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit hang nam theo quy dinh.

]?iéu 12. Trinh ty, thua tyc xac dinh gia khoi diém dé diu gia quyén sir
dung dat trong Khu kinh té

1. Trudong hop déu gia thué dat tra tién thué dat hing nam (khong phan biét
gia tri thira dat) va trudng hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ma thira dat ddu gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) duéi 30
ty dong thi gia khoi diém do Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu céng nghiép xac
dinh theo phuong phéap hé sé diéu chinh gia dit quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ctia Chinh phi.

2. Trudong hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
ma thira dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 30 ty dong tré
1én, trudng hop dau gia dé giao dét co thu tién sir dung dat ma thira dt ddu gia c6 gia
tri (tinh theo gia dét trong bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én va truong hop vi tri thira
dit dau gia chua dugc quy dinh gia chi tiét trong bang gia dat, thi trong thoi han
khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong
an diu gia va quyét dinh ddu gia quyen sir dung dét, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép c6 vin ban dé xuét, dinh kém theo cac tai liéu co lién quan quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 11 Quy dinh nay giri S& Tai nguyén va Mbi truong dé
xac dinh gia dat khoi diém.

Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan dugce hd so
dé nghi xac dinh gia dit khéi diém ctia Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong
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nghiép, S& Tai nguyén va Mbi trudng tién hanh xay dung phuong 4n xac dinh gia
khoi diém, giri Hoi dong tham dinh gia dét tinh thim dinh, trinh UBND tinh phé
duyét theo trinh ty, thil tuc quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 11 Quy dinh
nay.

3. Trudng hop déu gia dé giao dét c6 thu tién str dung dat ma thira dat ddu gia
c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi 20 ty dong, thi trong thoi han
khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong
an diu gia va quyét dinh d4u gia quyén st dung dit, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghi¢p quyét dinh phé duyét gia khoi diém theo phuong phéap hé sb diéu
chinh gia dt dé t6 chirc d4u gia quyén str dung dét theo quy dinh.

4. Hé s diéu chinh gia d4t dé xac dinh gia khoi diém 13 hé sé diéu chinh gia
dit do UBND tinh ban hanh hing nim. Trudng hop thira dit ddu gid thudc do thi,
trung tdm thuong mai, dich vy, dau moi giao thong, khu dan cu tip trung c6 kha
nang sinh lgi dac bi¢t, co loi thé trong viéc st dung dét 1am mat bﬁng san xuét kinh
doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi truong tang cao hon so voi h¢ )
diéu chinh do UBND tinh ban hanh hing nim, thi Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép chi dao don vi t6 chue thue hién viée dau gia quyén st dung dét
thué t6 chiic co chiic ning tu van xac dinh gia dt xdy dung ching thu dinh gia khoi
diém theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap giri Ban Quan Iy cac
Khu kinh t va Khu cong nghiép tham dinh va phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén str dung dat. Theo d6, Ban Quan Iy cac Khu kinh té va Khu cong nghiép co
trach nhiém bao céo gia khéi diém da phé duyét cho S& Tai nguyén va Méi truong,
S& Tai chinh dé theo ddi tong hop, tham muu trinh UBND tinh quyét dinh diéu
chinh Bang gia dat thoi ky 05 nim va quyét dinh diéu chinh Quy dinh hé sé diéu
chinh gia dat hang nim theo quy dinh.

Piéu 13. Trinh t, thii tuc xac dinh lai gia khéi diém dé diu gia quyén sir
dung dat

1. Céc trudong hop xac dinh lai gia khoi diém:

Truong hop thira dat di dang tin, thong bao déu gia 1an thir nhat ma khéng c6
khach hang dang ky tham gia ddu gia hodc truong hop ddu gia khong thanh ma
nguyén nhan 1a do gia khoi diém cao thi don vi tf) chirc thyc hién viéc déu gia quyén

str dung dét c6 van ban de nghi cap c6 tham quyén phé duyét lai gia khoi diém dé to
chre lai cudc ddu gia quyén sur dung dét;

Trudc thoi diém t6 chic ddu gid quyén sir dung dat, don vi to chic thuc hién
viéc ddu gia quyén str dung dét co trach nhiém theo doi két qua tring d4u gia cta cac
1an t6 chirc du gi4 trude do trong ciing mot du an hodc gia dat chuyén nhuong phd
bién thuc té trén thi truong tai khu vuc 1an cén, néu gia dét c6 bién dong tang trén
20% so voi gia khoi diém da duoc cap c6 tham quyén phé (duyét, thi don vi t6 chire
thuc hién viée ddu gia quyen st dung dat phai c6 van ban de nghi cip c6 thAm quyén
diéu chinh lai gia khoi diém trude khi t chirc d4u gia quyén str dung dat.
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2. Nguyén tic, trinh ty, thu tuc xéc dinh lai gia khoi diém va tham quyén phé
duy¢t lai gi?é khéi djém duoc thuc hién tuong tu"nhu’ quy dinh doi vai viéc xac dinh
gia khéi diém lan dau quy dinh tai Diéu 11 va Di¢u 12 Quy dinh nay.

Diéu 14. Lua chon va ky hop dong dich vu diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh dau gia
quyén st dung dat cua co quan Nha nu6e co thdm quyén, don vi t6 chiic thuc
hién viéc ddu gia quyen st dung dat thong bao _cong khai trén Trang thong tin
dién tr ctia minh va Cdng thong tin dién tur quéc gia vé ddu gia tai san vé viéc
lua chon don vi thuc hién cudc ddu gia quyén str dung dt.

2. Viée lya chon don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dit duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Dau gia tai san 2016. Truong hop sau
khi da thong bao cong khai viéc lya chon ma khong c¢6 don vi thuc hién cudc
dau gia quyén s dung dit nao dang ky t6 chirc thuc hién viée dau gia hoic
khong lya chon duge don vi thuc hién cude ddu gia quyén str dung dat thi méi
thanh lap Hoi dong diu gia quyén sir dung dat.

3. Viéc t chirc ddu thdu rong rai dé lua chon don vi thuc hién cudc dau gia
quyen sir dung dat duoc thuc hién theo phu’ong an ddu gia va quyét dinh ddu gia
quyén sir dung dat da duoc phé duyét. Pon vi to chic thye hién viée dau gia quyén
st dung dat phai trinh co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét phuong an du
gia va quyét dinh du gia quyén st dung dat quyét dinh thanh 1ap T4 tu van du thau
dé xay dung va danh gia ho so moi thau; thuc hién thong b4o ndi dung va hd so moi
thau trén phuong tién thong tin dai chung it nhat 02 lan va thong bao cong khai trén
Trang thong tin dién tr cua don vi t6 chuc thuc hién viée du gia quyén st dung
dat va Cong thong tin qubc gia vé déu gid tai san; thuc hién danh gia ho so dy
thdu theo nguyén tic khach quan, trung thuc va xac dinh don vi tring thau theo
thang diém, tiéu chi quy dinh ctia phéap ludt vé dau thau.

Déi voi truong hop dau thau rong rai, khi hét thoi gian moi thau ‘ma chi ¢6
mdt don vi dang ky dy thau thi don vi tb chirc thue hién viée déu gia quyen str dung
dit bao cdo co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét phuong an du gia va quyét
dinh d4u gia quyén st dung dét quyét dinh giao cho mot don vi cu thé co chirc nang
dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat dé thyc hién cudc dau gia hoac tiép tuc t6
chirc lai viéc du thau rong rai dé lua chon don vi thuc hién cudc diu gia quyén st
dung dat theo quy dinh.

Piéu 15. Thu lao dich vy diu gia q’uyén sit dung dat va ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia quyeén sir dung dat

1. Thu lao dich vu dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt D4u gia tai san; Thong tu
s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bd Tai chinh sta ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san.
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2. Ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dét thyuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai
chinh quy dinh ché d{ tai chinh trong hoat dong dau gi4 tai san.

~ 3.Kinh phi thuc hién xdc dinh gia khéi diém cua thira dt dau gia (ké ca thué
to chue ¢ chire nang trr van xac dinh gia dat xay dung chimg thu dinh gia khoi
di€m) va kinh phi kiém tra, thdm dinh gia khoi diém cua thira dat dau gia dugc bo tri
tir nguodn ngan sach Nha nudc.
‘ , Chuonglv :
TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 16. Hop ddng dich vu diu gia quyén sir dung dit

1. Hop dong dich vu dau gid quyén su dung dat duoc ky két gitra don vi t6
chl'rg thuc hién vjéc dau gia quyen SU dung dat V()j don vi thyc hién cudc dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai Di¢u 33 Luat Dau gia tai san nam 2016.

2. Hop dong dich vu déu gid quyén st dung dat gdm nhimg ndi dung chinh
nhu sau:

a) Tén, dia chi cua don vi ‘56 chire thuc hién viée déu gia quyén str dung dét;
don vi thuc hi€n cudc dau gia quyén sir dung dat;

~ b) Vitri, dién tich thira dit d4u gia (truong hop nhicu thira dét thi 1ap phy luc
ho so chi tict dinh kém);

¢) Gia khoi diém déu gia;

d) Thoi gian, dia diém t6 chuc cude déu gia;

d) Di tuong, diéu kién duoc tham gia dau gia theo phuong an da duoc phé
duyét;

e) Hinh thire ddu gia duoc ap dung khi thuc hién cudc diu gia theo phuong an
da dugc phé duyét;

g) Mtic thu phi déng ky tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc theo phuong
an da duoc phé duyét;

h) Phuong thire thu va xir Iy tién ding ky tham gia ddu gi4, tién dit trudc;
phuong thirc, mirc thanh toan va giai quy¢t chi phi thyc hién cude dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban dau gia;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

] Piéu 17. Niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gia quyén sir dung
dat

Don vi thyue hién cude déu gia quyf‘f:n str dung dat phai niém yé't3 thong bao
cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat va luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém
yét theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 35 va Diéu 57 Luat Dau gia tai san
2016.
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Piéu 18. Ban hd so cho ngwoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thuc hién cude dau gia quyén str dung dét ban ho so cho nguoi
tham gia d4u gia quyen sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 va khoan
3 Piéu 53 Luat Dau gia tai san 2016.

2. Mtrc thu tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia quyén st dung
dat thuc hién theo khoan 2 Diéu 3 Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B9 Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gia
tai san va cac van ban phap luat co lién quan.

3. Tién ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyen su dung dat duoc st
dung dé dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dét theo diém b khoan 1
va diém b khoan 2 Diéu 4 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo
Tai chinh quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong diu gid tai san.

Piéu 19. Pang ky tham gia diu gia

1. Ngum tham gia ddu gia nop truc tiép 01(mot) bo hd so dang ky tham
gia ddu gia, tién dat trude va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han do Don vi
thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét thong bao, niém yét cong khai.

2. Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén su dung dét chiu trach nhiém
kiém tra ho so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 20. Tién dit trwde va xir Iy tién dit trude

1. Ngu’m tham gia d4u gia phai nop tién dat trude. Khoan tlen dat trudc s
do don vi thyc hién cude dau gia quyén sir dung dat va don vi t6 churc thue hién
viéc ddu gia quyén sir dung dit thoa thudn nhung tdi thiéu 1a 5% va tdi da 1a
20% gia khoi diém cua tai san dau gia.

Tién dat trude duoc guri vao mot tai khodn thanh toan riéng cia don vi
thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat mé tai ngan hang thuong mai, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co
gia tri dudi nam tri¢u dong thi nguoi tham gia dau gia c6 thé ndp truc tiép
cho don vi thuc hién cudc déu gia quyen st dung dat. Nguoi tham gia dau gia

va don vi thyc hién cudc dau gia quyén su dung dét c6 thé thoa thuan thay thé
tién dat trudc bang bao lanh ngan hang.

2. Viée thu tién dit trude va xi ly tién dat trude duogc thuc hién theo
khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 Diéu 39 Luat
Dau gia tai san 2016.

Piéu 21. Xem hd so thira dit diu gia

Nguoi tham gia ddu gia duge quyén xem hd so thira dat ddu gia. Viéc
xem ho so thuta dat dau gia dugc thyc hién theo quy dinh tai Bicu 36 Luat Bau
gia tai san 2016.

Piéu 22. Giam sat thye hién cudc ddu gia quyén sir dung dat
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1. Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hién
cudc dau gia quyén sir dung dat theo diung trinh tyu, thu tuc quy dinh cia Luat Bau
gia tai san va ndi dung cu thé trong hop dong dich vu dau gid quyén stir dung dat.

2. Don vi t6 chirc thuc hién viée d4u gia quyén str dung dit co trach nhiém ctr
dai dién tham du, giam sat cudc dau gia quyén sir dung dat. Tuy timg truong hop cu
thé, don vi to chirc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dat phdi hop véi don vi
thyuc hién cudc ddu gia moi dai dién cac co quan: tai nguyén va moi truong, tu phap,
tai chinh, chinh quyén dia phuong noi ¢6 dat ddu gia va dai dién to chure, ca nhan
khac c6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc ddu gia quyén str dung dat.

Piéu 23. Trinh tu, thii tuc to chirc cude diu gia quyen sir dung dat

1. Trinh tu, tha tuc t6 chirc cudc diu gia quyen str dung dat duoc thyc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san va Hop dong dich vu dau gia quyén sir dung
dat.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc cude dau gia, don vi
thuc hién cudc déu gia quyen sir dung dat hoac Hoi dong dau gia quyén sir dung dat
c6 trach nhiém 1ap bao cdo két qua dau gia quyen str dung dat bién ban d4u gia, danh
sach nguoi trang dau gia quyén str dung dt cho don vi td chirc thyc hién viéc dau
gia quyen st dung dat dé trinh co quan c6 thim quyén dé phé duyét két qua dau gia
quyén st dung dét.

Diéu 24. Hily két qua dau gia quyén sir dung dat

Két qua dau gia quyén str dung dat bi huy trong céc trudng hop theo quy dinh
tai Diéu 72 Luat Dau gia tai san 2016 va xir Iy hau qua khi huy két qua déu gia theo
quy dinh tai Diéu 73 Luat Pau gid tai sdn nam 2016.

. ) Chuwong V . ] ) ]
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA

Diéu 25. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thot han khong qua 05 ngay lam viéc, ke t ngay nhan ban glao hd
s0, bién ban diu gi4, danh sach nguoi tring dau gia quyén sir dung dat tir don vi thue
hién cudc diu gid quyén str dung dat, don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyen su
dung dat 1ap ho so gui Phong Tai nguyén va Mbi trudong trinh UBND cép huyén
hoac guri Phong Quan ly Tai nguyén va Méi truong trinh Ban Quén ly cac Khu kinh
té va Khu cong nghi¢p (d01 voi thira dit ddu gia nim trong Khu kinh t&) ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dét.

2. Trong tho1 han khong qua 05 ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi
trudng trinh UBND cap huyén hodc Phong Quan Iy Tai nguyén va M6i truong trinh
Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghiép ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang dAu gia quyén st dung dat.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén s
dung dét, bao gom:

a) T& trinh dé nghi phé duyét két qua trang d4u gia quyén str dung dat;
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b) Du thao quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dt;

c) Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh déu gia quyén sir
dung dat;

d) Ho so thira dat dau gia;

d) Hop dong dich vu d4u gia quyén st dung dat;

e) Béo céo vé viée td chire thuc hién cude dau gia va Bién ban dau gia.

3. UBND cép huyén, Ban Quan Iy cac Khu kinh te va Khu cong nghiép ky
ban hanh Quyét dinh cong nhan két - qua tring dau gia quyen str dung dat guri co' quan
tai nguyén va moi trudng, don vi to chirc thyc hién viée du gia quyén sir dung dit,

co quan thué va nguoi trang dau gia quyen sir dung dét. Quyét dinh cong nhan két
qua trang d4u gia quyén str dung dat bao gdm cac ndi dung sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, di¢n tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat;

c) Tén, dia chi clia nguoi trang dau gid quyén sir dung dit;

d) Sf) tién trang ddu gid quyén sir dung dit; phuong thuc, dia diém, thoi gian
phai ndp tién tring dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir da ndp tién sir dung dét hoac tién thué dat
trang dau gia va I¢ phi trudc ba cho co quan tai nguyén va mai truong;

¢) bon vi thue hién ky hop dong thué dat va clp Glay chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat trang dau gié;

g) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

Diéu 26. Nop tién sir dung dat, tién thué dat va 1¢ phi trudc ba sau khi cé
Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay c6 Quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén,
ngudi trang ddu gia thuc hién ké khai gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Thong tu lién tich sb 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 dé ndp kém
theo Quyét dinh phé duyét két qua trang diu gia quyén st dung dit (ban sao) tai
co quan tai nguyén va méi truong (dén Chi cuc Quan Iy dat dai, Van phong
Ping ky dét dai tinh dbi véi to chirc trang ddu gia; dén Chi nhanh Van phong
Ping ky dét dai cac huyén, thi xa, thanh phd ddi v6i ho gia dinh, ca nhéan trang
dau gia).

2. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam vi€c ké tir ngdy nguoi tring dau
gi4 hoan thanh viéc ké khai gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co quan
tai nguyén va moi tmong 1ap Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
ctia ngudi triing d4u gid guri cho co quan Thué hoic Ban Quan Iy cac Khu kinh t&
va Khu cong nghi¢p.
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Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so tir
CO quan tai nguyén va moi truong, co quan Thué hoic Ban Quan ly cac Khu kinh
té va Khu cong nghiép guri thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat va 1é phi
trudc ba bang van ban cho nguoi tring dau gia, dong thoi gui cho co quan tai
nguyén va moi truong va Kho bac Nha nudce.

2. Théng bao ndp tién sir dung dt hodc tién thué dat va 1¢ phi trudc ba gdm
cac ndi dung sau:

a) S6 tién sir dung dat hodc tién thué dat va 1é phi trudc ba phai ndp; phuong
thure, dia diém, thoi gian phai ndp theo két qua tring dau gia da dugc co quan Nha
nudc c6 tham quyen quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi va s tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé nop tién sur dung dét
hoac tién thué dat tring dau gia va I¢ phi trudce ba;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién st dung dat hodc tién thué dat trang dau gid va 1é
phi trude ba.

d) Thoi han chuyén giao chimg tir da ndp tién sir dung dét hoac tién thué dat
tring dau giad va I¢ phi trudce ba cho co quan tai nguyén va mdi truong,.

3. Th’bi han ndp tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, cu thé nhu sau:

a) Cham nl}ét 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat
cua co quan Thué hogc Ban Quan ly cac Khu kinh t€ va Khu cong nghiép, nguoi
trang dau gia quyen su dung dat phai ndp 50% tién str dung dat theo Thong bao.

b) Cham nhit 90 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién str dung dit
ctia co quan Thué hodc Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép, ngudi
trng d4u gid quyén str dung dét phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo Thong
béo.

4. Thoi han ndp tién thué dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cuia Chinh phu, cu thé nhu sau:

a) Déi voi truong hop ndp tién thué dit hang nam:

Thoi han ndp tiép thué dét’ lan dau: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban
hanh thoéng bdo ndp tién thué dat cua co quan Thué hodc Ban Quan Iy cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghiép.

Twr ndm thu hai tré di, nguoi thué dét duoc chon ndp tién mot 14n hodc hai
lan trong nam. Truong hop nguoi ndp thué chon ndp thué mot Ian trong nam thi
thoi han nop thué 13 31 thang 5. Truong hop nguoi thué dat chon hinh thirc ndp
tién 2 lan trong nam thi thoi han ndp thué cho timg ky nhu sau: ky thir nhat nop
50% cham nhét 12 ngay 31 thang 5; ky thir hai ndp di phan con lai cham nhét 1a
ngay 31 thang 10.

Péi vai truong hop thué dat ma thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat phai ndp cua nam dau tién sau ngay 31 thang 10 thi co quan Thué
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hodc Ban Quan Iy cc Khu kinh t& va Khu cong nghiép ra thong bao ndp tién thué
dat cho thoi gian con lai cia nam.

b) Ddi vai truong hop ndp tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién thué dat
cua co quan Thu¢ hoac Ban Quan ly cac Khu kinh t€ va Khu cong nghiép, nguoi
thué dat phai nop 50% ti¢n thué dat theo thong bao.

Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién thué dat
ctia co quan Thué hoac Ban Quan ly cac Khu kinh t€ va Khu cong nghiép, nguoi
thué dat phai ndop 50% ti€n thué dat con lai theo thong bao.

5. Nguoi trang diu gia quyén str dung dat c6 trach nhiém ndp tién str dung
hodc tién thué dét va 1é phi trudc ba vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da
nop tién cho co quan tai nguyén va moi truong dé 1am thu tuc ky hop dong thué dat,
cap G1ay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gén lién
v6i dét theo quy dinh.

Piéu 27. Cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, giao dit trén thyc dia
cho nguwoi tring dau gia

1. Sau khi nguoi trang du gia quyén str dung dat di hoan thanh nghia vy tai
chinh, co quan tai nguyén va moi truong trinh co quan c6 thim quyén cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;
ky hop dong thué dét ddi voi trudong hop thué dét theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phi (stra doi, bd sung
diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu).

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay co quan c6 thdm
quyen cap Glay chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién Vi dit trang d4u gi, co quan tai nguyén va moi truong chu tri, phdi hop voi
don vi t6 chire thuc hién viée d4u gia quyén sir dung dat va UBND x&, phuong, thi
trin noi co dat dau gia, t6 chirc thyc hién ban giao dat trén thuc dia va trao G1ay
chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
cho t6 chirc, ca nhan da tring d4u gia quyén sir dung dét; chi dao don vi co lién quan
thue hién cdp nhat, chinh 1y co s¢ dit li€u dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
cua phap luat.

3. Khi ban giao dit trén thyc dia cho ngudi trang ddu gia, néu dién tich dat
thuc té co bién dong ting hodc giam so voi dién tich da cong bd trong ho so dau gia
thi don vi t6 chtic thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat phdi hop voi co quan tai
nguyén va moi truong, co' quan quan ly quy hoach xay dung va t6 chirc, c4 nhan da
tring d4u gia quyén str dung dat kiém tra, 1ap bién ban va bao cio véi co ' quan Nha
nudc cd thdm quyén hanh quyet dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung
dat xem xét, diéu chinh sd tién str dung dat ma khach hang trang déu gia phai ndp.

] Piéu 28. Hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung
dat
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Nguoi trang ddu gia quyén str dung dit khong nodp tién hodc khong nop du
tién theo diing thoi han quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 25 Quy dinh nay thi UBND cép
huyén hodc Ban Quan 1y cac Khu kinh & va Khu cong nghiép huy quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 29. Luu triv hd so ddu gia quyén sir dung dit

HES so dau gia quyén su dung déat dugc luu trix theo quy dinh tai Diéu 54
Luat Dau gia tai san 2016.

~ Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 30. Xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, to cio
1. Xur Iy vi pham:

a) Bon vi té chirc thue hién viée dau gia quyén st dung dat, don vi thyuc hién
cudc ddu gia quyén st dung dat ¢b ¥ 1am trai cac quy dinh vé Luat D4u gia tai san,
¢6 hanh vi 1am 16 bi mat, tiép tay, méi giéi cho nguoi tham gia dau gia gay thiét hai
cho ngan sach Nha nu6c hodc 1am cho cudc ddu gia khong thanh thi tily theo tinh
chét, muirc do vi pham ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thudong theo quy dinh ctia phap luit.

b) Nguoi tham gia d4u gia, nguoi trang déu gia quyén sir dung dat, c4 nhan, to
chirc ¢6 lién quan c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé Luat Pau gia tai san thi tuy
theo tinh chéit, murc d vi pham ma bi xtr 1y ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

¢) Nguoi trang diu gia dé thuc hién dy an déu tu theo Luat Pau tu va Luat
Nha & néu khong thuc hién dung céc ti€u chi, di€u kién rang budc thi s€ xir ly vi
pham theo phuong an dau gia dugc phé duyét va quy dinh ctua phap ludt cé lién
quan.

2. Giai quyét khiéu nai, t6 cao:

a) Cac khiéu nai, t6 cdo co lién quan dén qua trinh to chirc thyuc hién déu gia

quyén sir dung dat duoc giai quyet theo quy dinh ctia phap luét vé khiéu nai, t céo,
phap luat vé dat dai, phap luat vé diu gid tai san.

b) Trong khi cho giai quyét khiéu nai, t6 céo, ngudi trang dau gia quyén s
dung dit phai ndp du s tién st dung dat, tién thué dat vao ngan sach Nha nudc theo
quyét dinh phé duyét ciia co quan nha nude ¢ tham quyén.

Piéu 31. Trach nhiém cia cac Sé, Ban, nganh va UBND cac huyén,
thi xa, thanh pho.

1. S& Tai nguyén va Moi truong

a) T6 chuc lua chon, ky hop dong thué t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh

gia dat 1ap phuong an xac dinh gia khoi diém cua thira dat du gia theo dé nghi cta
UBND cép huyén hoic Ban Quan Iy cac Khu kinh té va Khu c6ng nghiép; 14p hd so,
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thu tuc giri HOi dong thdm dinh gia dét cu thé tinh thdm dinh, trinh UBND tinh phé
duyét;

b) T6 chue tap huén, huéng dan thyc hién viée xac dinh gia khoi diém dé dau
gia quyén st dung dét tai cac dia phuong; kiém tra, don déc, thdng ké, tong hop tinh
hinh va két qua ddu gid quyén st dung dat hing nam trén dia ban tinh bao cdo
UBND tinh va B Tai nguyén va Moi truong theo doi, chi dao;

¢) Lap thu tuc trinh UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét cho ngudi trang diu gia theo thim quyén;

d) Chi dao Van phong Dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co so dit lidu dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh;

d) T,é) chirc hudng dan, kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong déu gia quyén
st dung dat tai cac dia phuong va dé xuat xur ly vi pham (néu co6) theo ding quy
dinh.

2. S¢ Tu phap

a) Huong dan vé nghiép vu du gia; kiém tra, thanh tra va xa 1y vi pham
ve t0 chtre, hoat dong dau gia trén dia ban tinh theo tham quyén; cép nhat, dang
tai danh sach cac to chuc dau gia trén dia ban tinh trén Cong Thong tin dién tr
cua Hoi dong phoi hop pho bién gido duc phap luat tinh;

b) Phdi hop véi S& Tai nguyén va Moi truong, Sé Tai chinh va cac So,
nganh cd lién quan hudng dan, ki€ém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

3. S& Tai chinh

a) Huong dan, kiém tra cac don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dt
thanh toan cac khodn phi, chi phi t6 chire thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh cuia phap luat;

b) Kiém tra, huéng dn UBND cdp huyén, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghi¢p tinh va cac don vi t chure thuc hién viée dau gia quyén sir dung dét
tam Ung, hoan tra va thanh toan, quyét toan sd vén ngan sach tinh tmg cho cac du an
diu gia (néu co);

c) Tong hop nguon thu tir ddu gia quyén st dung dat tai cac dia phuong, dong
thot ph01 hop véi So K¢é hoach va Pau tu va cc co quan lién quan phan bd ngudn
thu tir d4u gia quyén str dung dét cho cac dy an dau tu theo quy dinh;

d) Tiép n}}én va thqm muu Hoi déng tham dinh gia dét cu thé tinh thim dir}h
phuong an gia dét khoi diém do S¢ Tai nguyén va Mot truong trinh; tham gia y kién
phodi hop v6i Ban Quan 1y cac Khu kinh € va Khu cong nghi€p trong viée xac dinh
gia khoi diém trong Khu kinh té theo dung quy dinh.

4. Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu c6ng nghiép

a) T6 chirc tham dinh, phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh diu gia

quyén sir dung dat cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dét dbi véi cac
thira dat d4u gia nim trong Khu kinh té;
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b) Chu tri phéi hop v6i S¢ Tai chinh kiém tra, xac dinh gia khoi diém hodc 1ap
thu tuc, hd so gtri S¢ Tai nguyén va Mbi truong xay dung phuong 4n gia khéi diém
gtri Hoi dong thaAm dinh gia dat cu thé tinh thAm dinh trinh UBND tinh phé duyét dbi
v6i cac thira dat ddu gia nim trong Khu kinh té theo tham quyén tai Quy dinh nay;

¢) Xac dinh s6 tién sir dung dét, tién thué dét va 1é phi trudc ba phai ndp dbi
v6i cac thira dat ddu gia nam trong Khu kinh té va thong bao bang vin ban cho ngudi
tring d4u gia quyén str dung dét sau khi nhan duoc Phiéu chuyén thong tin xac dinh
nghia vu tai chinh clda co quan tai nguyén va mdi truong theo ding thoi han quy
dinh;

d) C6 trach nhiém theo ddi, ra soat, dé xudt hé s6 diéu chinh gia dat trong Khu
kinh té gui S& Tai chinh tong hop, kiém tra trinh UBND tinh phé duyét. Binh ky 06
thang mot 14n bao cao UBND tinh (thong qua S& Tai chinh) vé ngudn thu tir ddu gia
quyén sir dung dét trong Khu kinh té.

5. Co quan Thué

a) Xac dinh s tién str dung dat, tién thué dat va 1¢ phi true ba phai ndp va
thong bao bang van ban cho ngudi trang ddu gia quyén st dung dat sau khi nhan
duoc Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh clia co quan tai nguyén
va moi truong theo ding thoi han quy dinh;

b) Huéng dan, kiém tra, giai dap thic mac va giai quyét khiéu nai vé thu,
ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thue.

8. UBND céc huyén, thi x4, thanh ph

a) T6 chirc tham dinh, phé duyét phuong an ddu gia va quyet dinh déu gia
quyen str dung dit, phé duyét gia khoi diém, _phé duyét lai gia khoi dlem (néu co) dé
diu gia quyén sur dung dat va cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
theo thdm quyén tai Quy dinh nay;

b) Chi dao cac phong, Ban chuyén mon céip huyén thuc hién viéc kiém tra,
tham dinh va phé duyét phuong 4n gia khoi diém cua thira dat ddu gia hodc lap thu
tuc, ho so gui S¢ Tai nguyén va M6i truong xay dung phuong an gia khoi diém cua
thira dat ddu gia gui Hoi dong thAm dinh gi4 dat cu thé tinh thAm dinh trinh UBND
tinh phé duyét theo thdm quyén tai Quy dinh nay;

c¢) Thuc hién cong bd cong khai danh muc céc du an, thira dét du gid quyén
str dung dat trén Trang thong tin dién t¢ cia UBND huy¢n, thi xa, thanh pho;

d) Phéi hop v6i cac SO, nganh c6 lién quan xir 1y cac truong hop vi pham va
giai quyét khiu nai, to cao trong dau gia quyén st dung dat;

d) Kiém tra, giam sat viéc sir dung dét cuia ngudi trang diu gia quyen str dung

dat dam bao dung muc dich, dung thoi han va theo quy hoach da duoc cap co thdm
quyén phé duyét;

e) Quyét dinh giao dat, cho thué dt, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit
cho ngudi tring dau gia theo thim quyén;
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f) Tong hop, bao cao UBND tinh (thong qua S¢ Tai nguyén va M6i truong)
dinh ky 06 thang mot 1an v& tinh hinh va két qua diu gia quyén sur dung dat, nhitng
ton tai, vuong méc phat sinh va nhitng dé xuét giai quyét vudng méc trong qud trinh
thyc hién. Pinh ky 06 thang mot 1an béo cao UBND tinh (théng qua S& Tai chinh)
v& ngudn thu tir dau gia quyén st dung dét tai dia phuong.

Diéu 32. Piéu khoan thi hanh

1. Trudng hop da td chirc cude dau gia quyén sir dung dat thanh trudc khi
Quyet dinh nay ¢ hi€u lyc thi hanh nhung chua phé duyét két qua tring déu gia
quyén st dung dét thi khong ap dung theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

2. Truong hop da duoc cap co thAm quyén phé duyét phuong an dau gia va
quyét dinh ddu gia quyen sir dung dat, phé duyét gia khoi dlem dé dau gia quyén st
dung dat nhung chua t6 chirc ddu gia thi tiép tuc thuc hién td chirc ddu gia quyén st
dung dét theo gia khoi diém da duge phé duyét, con nhing ndi dung khac thi ra soat
diéu chinh, bd sung cho phi hop véi quy dinh ctia Quyét dinh nay.

3. Nhimg néi dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi ap dung theo quy
dinh tai Luat Dat dai, Luat Ddu gia tai san, Luat Pau tu, Luat Xay dyng, Luat Nha ¢;
cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s6 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, sb 01/2017/NP-CP ngay
06/01/2017, sb 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, sb 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017, s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, sb6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020; cac Thong tu cua BO Tai chinh: sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014,
sd 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, sb
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, sé 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017; Thong tur
lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong va Bo Tu phap va cac van ban phap luat lién quan.

Piéu 33. To chire thyc hién

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu c6 phat sinh khé
khin, vuéng méc, bat cap thi cac co quan, dia phuong va cac don vi ¢6 lién quan

kip thoi phan anh, gii S¢ Tai nguyén va Mai trudong dé tong hop, dé xuit, bao
cao UBND tinh xem xét stra doi, bd sung cho phu hop./.





