UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 2137 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 27thing 5 ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu d6 thj s0 06, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phu va Luqgt
T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phiivé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hogch xay dung;

Can cit Quyét dinh sé 1699/0D-TTg ngay 07 thdng 12 nam 2018 cia
Thii twomg Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tam nhin dén
nam2050;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan,

Theo dé nghicua So Xay dung tai Bao cdo tham dinh sé6 351 1/SXD-QH
ngay 17 thang 5 nam 2024 vé viéc do an quy hoach phén khuty 16 1/2000 Khu
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dé thi sé 06, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6
97/TTr-UBND ngay 04 thang 4 nam 2024 cua UBND thi xa Nghi Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi sé
06, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa, voi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gid¢i, dién tich 1ap quy hoach

- Pham vi khu vuc lap quy hoach thudoc dia gidi hanh chinh cac phudng
Hai Hoa, Ninh Hai va xa Hai Nhan, thi xa Nghi Son; ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Giap ntii Am (duong Anh Son - Ninh Hai);

+ Phia Nam: Gidp phan khu d6 thi BT-05;

+ Phia Bong: Giap kénh Than (phan khu sinh thai ST-08 theo QH);

+ Phia Tay: Giap duong sat Bic - Nam va nai Am Céc.

- Dién tich 1ap quy hoach: 744,25 ha; trong do6:

+ Di¢n tich lap quy hoach theo nhiém vu dugc duyét [a 576,3 ha.

+ Dién tich md rong ranh giéi dé khép ndi voi tuyén duong Anh Son —
Ninh Hai phiaBic khu vuc quy hoach khoang 6,81 ha.

+ Dién tich khu vyc dan cu hién trang, tiép gidp v6i ranh gidi phan khu
theo quy hoach chung d6 thi: 161,14 ha, bao gém: Dién tich phuong Ninh Hai
dugc dua vao cac chi ti€u quy hoach d6 thi 40,56 ha; Dién tich khu vuc dan cu
hién trang lang x6m xa Hai Nhan (dua vao ranh giéi lap quy hoach dé thuan loi
cho cong tac quan ly, thuc hién quy hoach): 120,58 ha.

2. Tinh chat khu vue lip quy hoach

La khu do thi thudc khu d6 thi trung tam Khu kinh té Nghi Son véi céc chirc
nang chinh: Khu cong cong, dich vu thuong mai, y té, dau mdi giao thong dudng
b6 va cac khu & d6 thi v6i hé thong ha tang ki thuét, ha ting xa hoi dongbo.

3. Cac chi tiéu co ban vé din sd, dat dai, ha tAng xa hdi va ha ting k§y
thuat

3.1.Vé dan sb

Dan s6 du bao khoang 30.950 ngudi, trong do:

- Dan sé hién trang: 6.576 ngudi, trong do:
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+ Dan s hién trang trong ranh gi6i theo nhiém vu dugc duyét, tai thoi
diém lap quy hoach 1a: 5.626 nguoi (ting 532 ngudi so thoi diém phé duyét
nhiém vu - str dung sd liéu diéu tra nam 2020 1a 5.094 nguoi);

+ Dén s hién trang trong khu vuc dan cu hién trang tiép gidgp véi ranh
giéi phan khu theo quy hoach chung d6 thi, thuoc phuong Ninh Hai vao chi tiéu
déan s6 d6 thi dé tinh toan cac chi tiéu cho d6 thi khoang 950 ngudi;

- Dan s6 du béo tang thém: Khoang 24.374 nguoi.
3.2. Chi tiéu dit dai

- Péat don vi & moi: 37,22 m¥/ngudi;

- DBt cong trinh cong cong don vi 0: 7,19 m2/nguoi;
- Dt cay xanh cdng cong don vi ¢: 2,42 m2/nguoi;
- Pét bai dd xe: 4,11 m2/nguoi.

3.3.Chi ti¢u vé ha ting ky thuit

+ Giao thong: Ty 1¢ dat giao thong trong dat xdy dung d6 thi, tinh dén
duong phéan khu vuc dat: 20,55 %.

+ Cép di¢n: Dién sinh hoat 2100 KWh/ngudinam; dién hoat dong dich vu
- throng mai khoang 40-45% dién sinh hoat.

+ Cap nude: Nudce sinh hoat 150-180 lit/ngudi/ngd.

+ Thoat nudc: Nudc mua va nude thai riéng biét; Nudc thai dugc thu gom
va xir Iy dattiéu chudn trude khi x4 ra moi truong dat ty 16 > 90%.

+ Chi tiéu xir Iy chat thai: 1,3 kg/ngudingd; Thu gom 100% va van
chuyén vé khu xtr I rac ctia do thi.

4. Co ciu sir dung dat

4.1.Patdan dung

a) Dt don vi 6: dién tich316,28 ha, chiém 42,50% gom:

* Pat don vi ¢ hién trang va tai dinh cu: dién tich 205,86 ha, chiém
27,66% gom:

- P4t nhom nha & hién trang va tai dinh cu: Dién tich: 191,01 ha, chiém
25,66% bao gdom: Dat nhom nha & hién trang: 170,74 ha; dat nhom nha & tai
dinh cu: 20,27 ha;
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- Pét dich vu cong cong hién trang: dién tich: 3,83 ha, chiém 0,51% gém:
Dit cong trinh cong cong: 0,86 ha; Dat cong trinh y té: 0,17 ha; Dat cong trinh
giao duc: 2,8 ha;

- P4t bd tri cac cong trinh cong cong, ciy xanh, thé thao, bii dd xe bod
sung cho cac don vi ¢ hi¢n trang: 11,02 ha, chiém 1,48% gém:

+ Dét cong trinh gido duc: 0,69 ha;

+ Pét san tap luyén thé thao: 0,93 ha;
+ DAt khudn vién cay xanh: 1,53 ha;
+ Dit bai dd xe: 7,87 ha.

(Cdc cong trinh céng céng bé tri bé sung nham muc dich dam béo chi tiéu
dién tich va ban kinh phuc vu theo quy dinh cho cac khu dan cu hién trang va
cdc mdt bang dang trién khai).

* Pat don vi 6 moi: dién tich 110,42 ha, chiém 14,84% gom:

- Pét don vi & thudc cac dd an quy hoach chi tiét, du an dang trién khai:
dién tich: 87,42 ha, chiém 11,75% gom:

+ D4t nhom nha &: 30,95 ha, chiém 4,16% gdém: Dat nhoém nha & lién ké:
25,88 ha; Pat nhom nha ¢ xa hoi: 5,07 ha.

+ Pét dich vu cong cong: 7,52 ha, chiém 1,01%;

+ Pét cay xanh: 4,28 ha, chiém 0,57%

+ Dit giao thong ha tﬁng ky thuat: 44,67 ha, chiém 6,00%.
- it don vi & méi: dién tich: 23,00 ha, chiém 3,09% gom:

+ P4t nhom nha o: Dién tich 14,57 ha, chiém 1,96% gom: Dat nhom nha
& lién ké: 11,30 ha; D4t nhoém nha ¢ xa hoi: 3,27 ha;

+ Dét dich vu cong cong: 3,95 ha, chiém 0,53% bao gém: Dit cong trinh
congcong: 0,31 ha; Dit cong trinh y té: 0,16 ha; Dat cong trinh gido duc: 1,94 ha;
Dit san tap luyén thé duc thé thao: 1,54 ha.

+ Dit cay xanh: 1,67 ha, chiém 0,22%.

+ Dat bai dd xe: 2,81 ha, chiém 0,38%.

b) Dét dich vu cong cong d6 thi: dién tich: 19,93 ha, chiém 2,68% gom:
- Dt cong trinh cong cdng do thi: dién tich: 8,86 ha;

- bt cong trinh gido duc do thi: dién tich: 3,71 ha;
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- Dt congtrinh y té d6 thi: dién tich: 0,36 ha;
- Pt cong trinh dich vu thuong mai d6 thi: dién tich: 2,73 ha;
- bit xay dung san van dong, san thé thao co ban: dién tich: 4,27 ha.

c¢) Dt cay xanh sir dung cong cong do thi: dién tich: 15,47 ha, chiém
2,08%.

d) Pét giao thong do thi: dién tich: 61,37 ha, chiém 8,25%.
4.2.Patngoai din dung

Tong dién tich 89,78 ha chiém 12,06%, gom :

a) Dt co quan, hanh chinh, dich vu cong cong cip ving:
Dién tich: 16,26 ha chiém 2,18% gom:

- Pét co quan hanh chinh xa: 1,08 ha, gdm: Dat Cong s& xa Hai Nhan:
0,90 ha; Dat cong an xa: 0,18 ha;

- Pét cong cong cap ving: 10,50 ha gdm: Pat cong trinh cong cong cap
vung: 1,88 ha; Dét bénh vién thi xa: 8,62 ha;

- bit dich vu thuong mai: 4,68 ha.

b) Dt ton gido, tin ngudng: dién tich: 0,58 ha, chiém 0,08%.
c) Pét ha téng k¥ thuat: dién tich: 21,40 ha, chiém 2,88% gé)m:
- Pét bén xe: 15,41 ha;

- Dt tram xtr Iy nudce thai: 0,23 ha;

- Dét kénh muong: 5,76 ha.

d) bt giao thong déingoai: dién tich: 41,93 ha, chiém 5,63%;
e) bt cay xanh canh ly: 9,61 ha, chiém 1,29%.

4.3. Datkhac

Tong dién tich: 241,40 ha, chiém 32,43%, gom :

- D4t nong nghiép: 71,02 ha, chiém 9,54%.

- P4t dy phong phat trién d6 thi: 49,80 ha, chiém 6,69%.

- Pat khu vuc dan cu lang xom tiép gidp véi d6 thi (dua vao ranh gi6i lap
quy hoach dé thuén loi cho cong tac quan ly, thuc hién quy hoach): 120,58 ha,
chiém 16,20% trong d6: Pat nhém nha & xém lang hién trang: 45,31 ha; Dat
cong cong (nha vin hoa): 0,43 ha; Pat nghia trang, nghia dia: 1,53 ha; Dat bai
phé liéu: 3,08 ha; Dt nong nghi€p: 47,79 ha; Dit giao thong HTKT: 22,44 ha.
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5. Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi

o Di¢gn | MDXD Thng Hé s6 T¥ 1¢
TT Tén dat tich toi da SDDb
a) | (%) | ° |éida| 7
Tong dién tich (A+B) 744,25
A. |Dét xay dung do thi 502,85 67,57
I |Pét dan dung 413,08 55,50
1 |Pitdon vi & 316,28 42,50
1.1 |Pét don vi ¢ hién trang, TDC 205,86 27,66
a |Pdt nhém nha ¢ 191,01 60 25,66
DAt nhom nha & hién trang cai tao 170,74 50 1-5 2.5
Dat nhom nha 6 tai dinh cu 2027 60 2-7 | 42
b |Pdt DV-CC don vi & hién trang 3,83 0,51
Pit cong trinh cong cong 0,86 40 1-3 1,2
Pit cong trinh y té 0,17| 40 1-5 | 2,0
Dit gido duc 2,80 40 1-5 | 2,0
¢ |Hé thong ha tang bé sung cho don vi & HT 11,02 1.48
Pit gido duc 0,69 40 1-5 | 2,0
Dat Thé duc thé thao 0,93| 20 1-3 | 06
Dit cay xanh cong vién 1,53 5 1-2 | 0,1
Dit bai dd xe 7,87
1.2 |Dat don vi & moi 110,42 14,84
1.2.1 |Pét don vi & (thusc QHCT 1/500) 87,42
a |Ddt nhém nha 6 méi 30,95
Dat nhom nha & ién ké 25,88
Pit nha & xd hoi 5,07
b |Padt cong trinh dich vu - cong cong don vi o 7,52
c |badt cdy xanh cong vién, thé duc thé thao 4,28
d |Pat giao théng, ha tang ki thudt 44,67
1.2.2 |Pét don vi & phat trién moi 23,00
a |Ddt nhém nha 6 méi 14,57
Dit nhom nha & lén ké 11,30 60 2-7 | 42
Pdt nha ¢ xa héi 3270 40 | 12-25| 7,0
b |Padt cong trinh dich vu - cong cong don vi o 3,95
Dit cong trinh cong cong 0,31 40 1-3 1,2
Dit cong trinh y té 0,16 40 1-5 | 2,0
Pit gido duc 1,94 40 1-5 | 2,0
Dit Thé duc thé thao 1,54| 20 1-3 | 06




i Dign | MDXD) | HES8)
TT Tén dat tich toi da ca0 §DD % )‘
(ha) (%) toi da
¢ |Padt cay xanh cong vién 1,67 5 1-2 1,0
d |Pdt giao théng, ha tang ki thudt 2,81
2 |Pat dich vu - cong cong do thi 19,93 3,96
a |Pdt cong trinh cong cong dé thi 8,86 40 2-9 | 3,6
b |Pdt gido duc dé thi 3711 40 | 1-5 | 20
c |Padtcong trinh y té 0,36| 40 1-5 | 2,0
d |Padt dich vu thwong mai 2,73 45 | 5-20 | 6,88
e |Dat thé duc thé thao d6 thi 427 20 | 15| 10
3 |Dét cay xanh d6 thi 1547| 5 1-2 | 0,1 | 3,08
4 |Dit giao thong do thi 61,39 12,20
I |DAt ngoai din dung 89,78 17,86
1 I—)Aét CS)’ quan, hanh chinh, dich vu cong cong 16,26 3,04
cap vung
a |Pdtco quan, hanh chinh 1,08
b |Pdt cong trinh céng cong cdp khu vue 10,50
c |Pidt dich vu thwong mai 4,68
2 |Dit ton gido tin ngudng 0,58| 40 1-3 (1,2 | 0,08
3 |Dit ha tang k¥ thuat 21,40 2,88
4 |Dit giao thong dbi ngoai 41,93 5,63
B |DPAt khac 241,40 32,43
1 |Dit néng nghiép trong d6 thi 71,02 9,54
2 |Dit dy trit phat trién 49,80 6,69
3 dD(fliﬁhu vuc dan cu lng xom tiép giap véi 120,58 16,20

6. Giai phap to chirc khong gian, Kién tric va thiét ké do thi

6.1. T6 chirc khong gian

- Céc tuyén duong tudn thu theo dinh hudng ciia quy hoach chung gom:
Két ndi theo huéng Bic - Nam (QL.1A; Puong Hai Hoa - Binh Minh; Puong
Ninh Hai - Binh Minh; Dudng Hai Nhan - Xuan Lam; tuyén dudng di qua trung
tam cong cong TTBI); Két ndi theo hudng Dong - Tay (Puong Anh Son - Ninh
Hai; Duong Hai Hoa - Nghi Son Sao Vang).
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- Riéng tuyén duong két ndi theo hudng Bac - Nam: (Tuyén tir khu vuc
phia Tay bén xe theo quy hoach chung, lién két vé phia trung tdm hanh chinh
ctia thi xd Nghi Son) va két ndi theo huéng Pong - Tay (Tuyén duong Hai Nhan
- Hai Hoa), di qua khu vuc dan cu hién trang dong duc, 6n dinh, do d6 lya chon
giai phap kha thi, giam thiéu giai phong mit bang voi dé xuét diéu chinh hudng
tuyén cac doan ndy vé tuyén giao thong hién trang c6 kha ning mo rong, dam
bao két ndi diém dau va diém cudi theo dinh hudng quy hoach chung.

- Khu @6 thi hinh thanh 03 khu trung tim gin v&i céc chic niang chinh d6
thi bao gom:

+ Trung tim dau mdi giao thong van tai giap phia Tay QL.1A, bao gdm
cac khu chtrc nang: Bén xe, kho bai, dich vu thuong mai téng hop;

+ Trung tdm hanh chinh, cong cong dich vy, giao duc, van hoa thé thao
phiaTay QL.1A;

+ Trung Tam y té, giao duc, cong cong dich vy, van hoa thé thao phia
Dong QL.1A;

- Céc khong gian mé, di€ém nhan:

+ Cong vién cdy xanh: Cac cong vién dugc bd tri tai cac trung tim khu
0, duoc xem la hat nhan xanh cua do thi, gén véi cac tryc giao thong chinh,
lién két cac trung tim, cac khu chirc ning trong va ngoai phan khu, phuc vu
cho nhu cau sinh hoat vin hoa, nghi ngoi, vui choi giai tri cia dan cu do thi,
mdt s6 khu vuc con duge xem nhu ving dém khong gian dé chuyén tiép céc
khu chtrc nang do thi.

+ Trung tam thé duc thé thao, cong cong dich vu do thi: Cac khu chirc
ning trung tdm thé dyc thé thao, san van dong va cong trinh cong cong do thi
(trung tAm vin hoa, cung thiéu nhi...) dugc bé tri thanh mot quan thé dé tao lién
két twong hd khong gian giita cac chirc ning, tao nén cac khu vic khong gian
mo. La noi tap trung cuia nguoi dan trong khu vuc véi cac hoat dong vui choi
giai tri, hoat dong TDTT. Déng tho1 la noi phuc vu céc hoat ddng van hoa cua
khu vuc, to chirc 12 hoi va céac hoat dong - su kién.

6.2.Kién tric va thiét ké do thi

- Khu vuc dan cu hién c6: Cac khu ¢ hi¢n c6 dugc khoanh vung cai tao,
chinh trang, nang cép dién mao kién truc, céac cong trinh c6 mat d§ xay dung
thdp duogc to chuc theo kiéu nha & cd vudn véi ting cao tir 1-5 tang. Khu vuc
dan cu thua co thé t6 chic xen ghép thém dan cu va cong vién, vuon hoa, cy
xanh, thé thao - van hod. Nang cdp hé théng ha ting ky thuat nhu md rong
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dudng giao thong theo tiéu chuan (Iong dudng tdi thiéu 5,5 m, via hé i thiéu
3 m), dién chi€u sang, v¢ sinh moi truong... gan két hai hoa véi khu & moi.

- Khu vuc dan cu méi: Pa dang hinh thirc & vo1 cac loai hinh chung cu,
lién ké, nha vuon dé da dang héa hinh thirc kién trac ciia khu & ciing nhu dép
tmg nhu cau str dung da dang cta ngudi dan: Du kién t6 chtrc cac mo hinh nha &
dang nha lién ké, nha & c6 vuon, véi tang cao tir 2-7 tang. Hinh thirc kién tric
hién dai, mau sic trang nha, st dung vat li¢u than thién vdi moi truong.

- Khu vuc cong cdng: bao gdm céc cong trinh cong cong do thi nhu hanh
chinh, y té, thuong mai, dich vu té)ng hop, cac cong trinh van hoé - thé thao,
cong trinh vui choi gidi tri, va cac dich vu khac cép do thi tré Ién duoc khuyén
khich hop khéi, c6 tang cao 5-20 tang, tao nén cac diém nhan canh quan trong
do thi. Khu vuc nay can quan Iy chat ché vé mat kién trac, mat do xay dung,
tAng cao va mau sic cua timg loai cong trinh. Khong gian cong cong don vi &
(gido duc, y té, van hoa, thé thao, cho) can ¢6 mau sic nhe nhang, trang nha,
than thién véi ngudi dan sir dung, tng cao 2-5 tang.

7. Quy hoach hé thong ha tiang k§ thuat

7.1. Quy hoach giao thong

a) Giao thong d6i ngoai:

- Puong bo: Tuyén QL.1A ky hiéu mit cat 1a 1-1, quy mo duong rong
74,0 m; long duong chinh 12,0 x 2 = 24,0 m, déai phan céach gitra 3 m, dai phan
cach voi duong gom 10,0 x 2 = 20,0 m, long duong gom 2 bén 7,5 x 2 = 15,0 m;
viahe 6,0 x 2=12,0 m.

- Pudng sit Bic - Nam van giit nguyén hudng tuyén, han ché giao cit
truc tiép dudng st va duong bo bang cach xdy dung cau vuot dudng st va bd
tri duong gom.

b) Giao thong khu vuc:

* Cap duong d6 thi: xdy dung céc tuyén duong dap tmg kha ning thong
hanh 16n, ndi cac trung tam cua khu vuc, két ndi gitta cac tuyén duong doi ngoai
vao khu vuc,

- Tuyén duong n6i Hai Hoa - duong CHK Tho Xuan - KKT Nghi Son, ky
hiéu mat cét 2-2, quy mo rong 43,0 m; long duong 15,0x2 = 30,0 m; dai phan
cach 3,0 m; via he 5,0x2 = 10,0 m.

- Tuyén duong QL.1A - Bién Ninh Hai 1, QL.1A - Bién Ninh Hai 2,
duong Hai Nhan - Xuan Lam, ky hiéu miat cit 3-3, quy mo rong 36,0 m; long
duong 10,5x2 = 21,0 m; dai phan cach 3,0 m; via heé 6,0x2 = 12,0 m.
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- Tuyén dudng Ninh Hai - Binh Minh, ky hiéu mit cat 4-4, quy mo rong
36,5 m; long duong 9,0x2 = 18,0 m; dai phan cach 12,0 m; via he¢ 8,0x2 = 16,0 m.

- Tuyén duong Hai Nhan - Xuan Lam, ky hiéu mit cat 5-5, quy md rong
36,0 m; long duong 10,5x2 = 12,0 m; dai phan cach 3,0 m; via he¢ 6,0x2 = 12,0 m.

- Tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, ky hiéu mat cit 5C-5C, quy md
rong 34,0 m; long duong 6,0x2 = 12,0 m; dai phan cach 3,0 m; via heé 5,0x2 =
10,0 m.

* Cap duong khu vuc: Céc tuyén lién két cac ti€u khu, gan két cac duong
ndi bd dé€ dau ndi vao mang duong lién khu.

- Mt cit 6-6, quy mé duong 31,5 m: long duong 15,5 m; via he 8,0x2 =
16,0 m.

- Mat cét 7-7, quy mé duong 27,0 m: long duong 15,0 m; via he 6,0x2 =
12,0 m.

* Cép duong phan khu vuc:

- Mit cét 8-8, quy moé dudng 25,5 m: long duong 15,5 m; via hé 5,0x2 =
10,0 m.

- Mt cét 9-9, quy mo duong 25,0 m: long dudng 15,0 m; via heé 5,0x2 =
12,0 m.

- Mt cat 10-10, quy mé duong 22,5 m: long duong 10,5 m; via he 6,0x2
=10,0 m.

- Mat cat 11-11, quy mo duong 20,5 m: long duong 10,5 m; via he 5,0x2
=10,0 m.

- Mit cat 12-12, quy md duong 17,5 m: long dudng 7,5 m; via hé 5,0x2 =
10,0 m.

- Cac tuyén duong khu vyc, phan khu vuc di qua khu vuc dan cu hién
trang dugc nang cép va cai tao dam bao mit cét 13,5 m; long duong 3,75x2 =
7,5 m; viah¢ 3,0x2 = 6,0 m.

c) Bén xe, bai do xe:

- Bén xe: Cap nhat QHCT 1/500 Khu dan cu d6 thi tai phuong Hai Hoa,
phuong Ninh Hai va xa Hai Nhan, thi xa Nghi Son da dugc UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 4296/QD-UBND ngay 12/10/2020. Trong d6
d6i v6i chirc nang bén xe da xac dinh: Bén xe giai doan 1 khoang 5 ha va dat du
trit phét trién bén xe khoang 10 ha, dam bao phuc vu cho khu vuc theo dinh
huéng QHC. Khi trién khai thyc hién, khu vuc bén xe can cé cac giai phap
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nhim han ché tiéng on, khéi bui nhu: Quy hoach, t6 chirc hé théng cay xanh
cach ly, man chdng tiéng don, bui xung quanh bén xe, b tri khu vuc kiém soat,
kiém tra vé sinh cua xe ra vao bén.

- Bai d6 xe: Bai d6 xe d6 thi bd tri gin cac khu trung tim thwong mai,
dich vu, thé duc thé thao, va cac khu chic nang. Két ndi vi tri cac bai dd xe lién
thong v&1 mang ludi giao thong do thi thuan lgi, mach lac. Chi tiéu dat bai dd xe
4,11 m?/nguoi.

7.2.Quy hoach san nén

- Ton trong dia hinh ty nhién dam bao thoat nudc mat.

- Khu vuc phat trién d6 thi va diém dan dan cu san gat, dao ddp dam bao
canh quan tuy nhién han ché tdi da viéc san lap, dao dip lam thay d6i cao d6 nén
tu nhién.

- Tuén thu dinh hudng Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nghi Son,
phan khu do thi sb 06 Nghi Son thudc tiéu luu vuc Hitu song Bang voi1 cao do
dam bao chéng dugc Iii véi miac P=10%, lua tron cao do nén xay dung khéng
ché I Hy = +3.60 m. Hudng dbc chu dao 1a hudng tir Tay sang DPong, Bic
xuéng Nam.

7.3. Quy hoach hé théng thoat nuéc

a) Thoat nudc mua

Nguyén tic thiét ké Hé théng thoat nudc hoat dong theo nguyén tic tur
chdy, ddm bao tinh ké thtra cdc quy hoach da dugc phé duyét, phu hop vé1 hién
trang va du bao phat trién ctia khu vuc thiét ké, bén viing trong diéu kién bién
d6i khi hau.

Hé thong: Thoat nude riéng két hop hé thong muong hé ting cuong kha
nang thoat nudc

- Phan chia lvu vuc: Phan thanh 03 luu vuc thoat nude nhu hién trang:

+ Luu vuc 1: Phia Tay kénh Nam hd Yén My, thoat vé kénh tiéu doc
duong sit Bic Nam sau do thoat vé song Cau Doi.

+ Luu vuc 2: Kep giita kénh Nam ho Yén My va duong Hai Nhan - Xuén
Lam, thoat vé kénh cau Tring.

+ Luu vuc 3: Phia Dong duong Hai Nhan - Xuan Lam, thoat vé song Cam
Lé va mot s6 kénh tiéu qua Qudc 16 1 vé kénh Than.

b) Thoat nudc thai:

Tong luu lugng nude thai phat sinh (Iam tron): 6.600 m3/ngd.
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Xay dyung hé thong thoat nudc co ban 1a riéng hoan toan, nhimg khu vuc
dan cu hién trang trudc mat s& xdy dung cong bao tich nude thai, dai han khi c6
diéu kién s& xay dyng hé thong thoat nudc riéng. Khu vuc xdy dung méi s sir
dung hé théng thoat nudc riéng.

Heé thong duong cdng thoat nudc duong kinh D300-D400 bang BTCT, do
doc t6i thiéu i = 1/d. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh phai duge xt I so
bo. Nudc thai duge thu gom theo nguyén tic tu chay két hop bom nang cbt tai
cac khu vuc c6 chiéu sau chon cong 6n.

Nuée thai s& dugc thu gom theo hé thong duong dng bé tri dihoc theo cac
tuyén duong giao thong, sau d6 dugc thu dan vé tram xir Iy nude thai cua d6 thi
duoc bd tri tai phudng Binh Minh (ndm phia Nam ctia khu vuc p quy hoach),
cong suat dai han ciia tram xtr Iy 1a 55.000 m3/ngd.

Nudc thai y té phai thu gom va xir Iy riéng dat cac tiéu chuan chuyén
nganh trudc khi d¢au ndi vao hé thdng thoat nuée chung.

7.4. Quy hoach hé¢ thong cong trinh phong, chong lii

Dbi voi ho diéu hoa va cac kénh hd dan nudce: B tri ke hd cimg, ké mém
bang cac vat liéu than thién mdi truong (gd, than cay lidu, xen k& bé tong...)
chdng sat 16 bao vé bd kénh bo h.

Cac tuyén kénh ty nhién va xdy moi giit khoang cach ly 5-10m mdi bén
lam hanh lang an toan.

Nao vét dinh ky long kénh muong nham ting kha ning thong thuy va ting
kha ndng tiéu thoat I.

Quy hoach thiét ké giir lai va cai tao hé théng thuy loi hé thdng kénh vira
tao canh quan cho d6 thi, ddm bao thoat nuéc an toan. Ap dung cac giai phap
thiét ké thoat nudc bén vitng, ddy manh tinh thich nghi v&i bién d6ikhi hau.

7.5. Quy hoach cap dién

a) Nhu cau: cap dién cho khu vire nghién ctru khoang 27 MVA.

b) Ngudn dién: Ngudn dién cdp cho khu vyc nghién ctru tir tram 110 kV
Tinh Gia 2 - (2x63)MVA cach khu vuc nghién ctru khoang 5,0 km vé phia nam.
Nguén dién dam bao cép dién cho khu vuc nghién ctru va vung lan can.

¢) Luéi dién:

- Ludi dién trung thé: Str dung cép dién ap chudn 22 kV cép dién cho cac
phu tai trong khu vuc, cac Xuét tuyén duoc 1éy tir tram 110 kV Tinh Gia 2 naim &
phia Nam khu vuec.
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- Luéi dién ha thé 0,4 kV:

+ Pdi v6i cac tuyén 0,4 kV hién co, van giir nguyén dé cung cép dién cho
cac phu tai. Trong giai doan dai han s€ cai tao ngﬁm héa doc theo cac truc duong
giao thong trong khu vuce ndi thi.

+ Mang ludi 0,4 kV xay dung moi, bé tri di ngdm doc via hé khu vire quy
hoach.

+ Lué6i dién ha thé c6 ban kinh cdp dién khong qua 300 m trong d6 thi,
khong qué 500 m pham vi ngoai d6 thi, tranh do sut ap cudi dudong day qua dinh
muc cho phép.

- Chiéu sang dudng;

+ Ludi dién chiéu sang trong cac khu & dugce bd tri di cing cot voi udi
dién ha thé, lu6i dién chiéu sang trong cac khu trung tim dung cap ngam.

+ Pén duong sir dung loai dén LED tiét kiém nang luong.

d) Tram bién ap: Céc tram bién ap trung thé hién c6, nam trong ranh giGi
nghién ctru thiét ké s& van duoc st dung, nhung s€ dugc caitao dua vé cép dién
ap chudn 22 kV, nang cong suat cho phit hop véi phu tai tinh toan. Cap dién ap
cua tram ha thé xay dung moi la 35/22/0,4 kV. Vi tri céc tram ha thé duge Iva
chon khu vire cdy xanh, quang truong dé khong anh hudng dén dan cu.

7.6. Quy hoach cap nuéc

a) Nhu cau, ngudn cép nudc:

- Nhu cau cap nudc phan khu d6 thi s6 06 khoang: 7.000 m3/ngd.

- Nguén nude: Giai doan trude mét khu vuc phan khu do6 thi sb 6 s& duogc
ldy nudc tir nha may nudc Nguyén Binh. Giai doan sau sé& sir dung ngudén nudc
cap tir nha may nudc khu vuc hd Hao Hao.

b) Mang ludi cap nude:

- Mang lu6i cap nude du kién bao gdom tuyén dng cép nudc truyén dan;
tuyén dng cap nudc phan phdi chinh va tuyén dng cap nude phan phdi khu vuc
duoc thiét ké mang vong dam bao cip nudc an toan.

- Mang lu6i cdp nudc phan phdi chinh c6 duong kinh D160mm -
D225mm duoc thiét ké mang vong

- Mang ludi cdp nude phan phdi khu vue duoc dau ndi véi mang ludi cap
nude phan phdi chinh. Mang luwéi cdp nuée phan phdi khu vuc c6 duong kinh
D110mm. Hong ciru hoa bd tri trén mang luéi cdp nude chinh véi dudng kinh
6ng tir D110mm trd 1én véi khoang cach giita hai hong ctru hoa ti da 1a 150 m.
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7.7.Vién thong thu dong

Nhu cau st dung dich vu vién théng trong khu vuc nghién ctru khoang
10.000 duong day thué bao.

Tiép tuc duy tri nang cdp khang trang cac diém BD-VH phuong, xa dap
mg nhu cau cung cép cac dich vu buu chinh, vién théng cong cong phuc vu cép
ty Pang, Chinh quyén va nhu cau str dung dich vu ctia nhan dan trén dia ban.

Véi nhu cau du bao nhu cau thué bao dién thoai c6 dinh, Internet bang
thong rong c6 dinh, truyén hinh qua mang vién thong trong khu vuc nghién ctu
can dau tu xdy dung méi 04 tram BTS; xdy dung cac tuyén cap quang ngam doc
cac tuyén giao thong tir tram trung tAm ctia thi xa vé tram vé tinh trong khu vuc
nghién cuu.

7.8. Chit thai rin, vé sinh méi truong

- Tong lwong chéit thai rin phat sinh phan khu dé thi khoang 52,40
tan/ngd. Giai phap: 100% CTR dugc thu gom, phén loai tai nguén. Chat thai ran
sau thu gom chuyén vé khu xir Iy chung ctia KKT Nghi Son tai Khu xir Iy CTR
xa Truong Lam.

- Nghia trang: Khong b tri méi nghia trang trong khu vuc phat trién do
thi. Khoanh viing, trong cdy xanh céch ly, dong cira cac nghia trang hién trang
nam trong ranh gidi phét trién do thi. C6 ké hoach thu hodi, giai téa khi c6 nhu
cau sir dung dat.

- Pén nam 2035 co ké hoach di doi vé cac nghia trang tap trung tai nghia
trang nhan dan phuong Nguyén Binh va nghia trang Tho Ctru phudng Tan Dan.

8. Giai phap tai dinh cw va bd tri nha & xa hoi

8.1.PAtnhém nha ¢ tai dinh cu

- Pat bd tri tai dinh cu mdi tai cac 16 dat co ky hiéu TDC-01 ¢én TDC-09,
trén 03 don vi hanh chinh trong ranh giéi quy hoach; Téng dién tich 15,14 ha;

- P4t d3 bd tri tai dinh cu trong cac mdt bang quy hoach chi tiét ¢6 dién
tich 5,13 ha.

8.2. B0 tri nha ¢ xa hoi

Tong quy dat xay dyng nha ¢ xa hoi: 8,34 ha bao gom:

- Pat xay dung nha ¢ xa hoi trong phan khu dugc xac dinh tir cac quy
hoach chi tiét: (QHCT Khu dan cu d6 thi tai phuong Hai Hoa, Ninh Hai va xa
Hai Nhan; QHCT Khu dan cu Thuong Nam xa Hai Nhan; QHCT Khu dan cu
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Vuon Thién, thon Trung Chinh, phuong Hai Hoa; QHCT Khu dan cu méi Trung
Chinh, phudong Hai Hoa). Tong dién tich ¢at nha ¢ xa hoi: 5,07 ha.

- Pét xay dyng nha ¢ x3 hoi bd tri méi tai 16 dat co ky hiéu: OXH-01;
OXH-02; dién tich: 3,27 ha; mat do xay dung tdi da: 40%; tﬁng cao: 12-25 tﬁng,
c6 thé dung nap tdi thiéu khoang 3.920 ngui.

9. Giai phap bao vé méi trudng

- Xay dung phat trién d6 thi theo dting quy hoach phé duyét. Pam bao céac
khoang céch ly vé giao thong dé han ché tdi da 6 nhiém bui va tiéng 6n.

- Xay dung hé thong xtr Iy nudc thai hoan thién tinh toan cho ca d6 thi va
xu Iy nude thai cho cac khu dan cu lan can nhim dam bao chét lugng nudc dat
tiéu chuén trude khi xa vao tu nhién.

- D4i voi cong tic thu gom chat thai rin, mé hinh xtr Iy chét thai rn tai
ngudn va nang cao ¥ thirc ciia cong dong ciing nhu sy tham gia cuia cong dong
trong cong tac quy hoach.

- Pi v6i cac khu nghia trang hién hitu timg budc dong cira di chuyén ra
khu nghia trang tip trung, trong cdy xanh cach ly dam bao vé sinh méi trudng
tai cac khu vuc ndy. - Xay dung ké hoach phong chéng anh hudng cua bién d6i
khi hau, nudc bién dang trong viéc bao vé khu dan cu vien bién.

10. Dy Kkién cac di 4n wu tién dau tw va ngudn lue thue hién

10.1. Danhmuc cac chuong trinh, dw an vu tién diu tw

Sau khi quy hoach phan khu dugc cép c6 thim quyén phé duyét, du kién
c4c du 4n can wu tién dau tu dé thuc hién quy hoach nhu sau:

- T6 chire lap cac quy hoach chi tiét 1/500 nham cu thé hoa dinh hudng
quy hoach phan khu dugc duyét (uu tién cac quy hoach tai dinh cu dé phuc vu
cong tac giai phong mit bang cho cac du an);

- Lap ké hoach thuc hién cong tac gidi phong mat br:fmg, tao quy dat thuan
loi cho viée dau tu xay dung cac du an.

- Xay dung hoan chinh dy 4n truc ha tang giao thong chinh ctia phan khu
do thi;

- Xay dung céc cong trinh dau mbi ha tang nhu cap dién, cap nudc, thu
gom xu Iy nudc thai va hé théng thoat nudc mat;

- Xay dung h¢ théng ha tﬁng xa ho1 d6 thi theo quy hoach;

- Thu hut, kéu go1 dau tu béng nguén von x3 hoi hoa dé dau tu cac du an
c6 str dung dit.



16

10.2. Ngudn von va ngudn lyc thue hién

Ngudn von ngan sach nha nudc s& thuc hién dau tu co s ha tang k¥ thuat
chung, xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mat b?lng sach
dé thu hat cac du an dau tu.

Thu hat cac ngudn luc dau tr xa hoi, ngudn von dau tu nude ngoai dé
phat trién cac du an dau tu xay dung cac khu chiic ning theo quy hoach, dé timg
budc hinh thanh khu d6 thi d@)ng bd, hién dai.

Huy dong cic ngudn luc ctia cong dong dé phat trién, cai tao chinh trang
khu dan cu hién trang, cung cap cac dich vu d6 thi va tham gia quan Iy xay dung
do thi theo quy hoach dugc duyét.

11. Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoachdé thi dugc duyét

Ban hanh kém theo quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu nay Quy
dinh quan Iy theo d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi s6 06, Khu
kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. T6 chirc thye hién.

1. UBND thi xa Nghi Son ¢ trdch nhi¢m:

- T6 chiic cong bd, cong khai ndi dung quy hoach phan khu, cham nhat 1a
15 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

- T4 chtrc ban giao hd so quy hoach phan khu cho S Xay dung, Vién Quy
hoach — Kién trac Thanh Héa va chinh quyén dia phuong lam co s& dé quan Iy
va to chire thue hién theo quy hoach duoc duyét.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ché quy dat quy hoach d6
thi, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan duogc giao, bao dam phu
hop, théng nhit, déng b0 vé1 quy hoach phan khu doé thi dugce duyét.

- T6 chiic lap cac quy hoach chi tiét d6 thi, trinh phé duyét va phé duyét
theo tham quyén, dam bao tuan thu theo quy hoach chung duoc phé duyét.

- Lap ké hoach, chuong trinh, dy 4n wu tién dau tw hang nim va dai han,
xac dinh cac bién phap thuc hién quy hoach d6 thi.

2. Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép c6 trach
nhiém phéi hop vao1 UBND thi xa Nghi Son cap nhat cac ndi dung tai Quy hoach
phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi s6 06 vao cac ndi dung diéu chinh
Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son, bao céo cép thim quyén theo quy dinh.
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3. Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Hoa dang tai noi dung phé duyét
quy hoach phén khu trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi Viét Nam (http/quyhoach.xaydung.gov.vn), chdm nhét 1 20 ngay, ké tir
ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

4. S¢ Xay dung va cac nganh chirc nang lién quan theo chirc nang nhiém
vu cu thé cia minh c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thyc hién theo diing quy
hoach va quy dinh hi¢én hanh cua phép luat.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac S&: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Trudng ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghi€p; Chu tich UBND thi xa
Nghi Son; Vién trudng Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa va Thu trudng
céac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: T™. UY BANaNHAN DAN

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Cac d/c Uy vién UBND tinh;
- Luu: VT, CN.

H5.(2024)QDPD QHPK KDT so 6

Mai Xuan Liém



