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THU TUONG CHINH PHU

~ Can cir Lugt T6 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Lugt sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Luat To chic Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cir Chién luoc phat trién kinh té - xa héi giai dogn 2021 - 2030,
Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xay dung.

QUYET PINH:

Dié¢u 1. Phé duyét Chién lrge phat trién nha & quéc gia giai doan 2021
- 2030, tam nhin dén nim 2045 véi nhirng ndi dung sau diy:

I. QUAN PIEM

1. C6 chd o thich hop va an toan 1a mét trong nhimg quyén co ban, la dtéu
kién can thlet dé phat trién con nguoi mot cach toan dién, dong thoi la nhan t6
quyét dinh dé phat trién ngudn nhén lue phuc vu cho su nghiép phat trién dét nudc.
Phat trién nha & 1a trach nhiém ctia Nha nudc, cua xa hdi va cua ngudi dan.

2. Phat trién nha ¢ la mét trong nhitng ndi dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh té - xa hoi; Nha nude khuyén khich cac thanh phan kinh té phat
trién nha & theo co ché thi tru’orng dép tung moi nhu cau cua nguoi dan,
dong tho1 co chinh sach dé hd trg vé nha ¢ cho cac dbi tuong chinh sach xa hoi,
nguoi ¢6 thu nhap thap va ngudi ngheo gap kho khan vé nha & nham gop phan
on dinh chinh tri, bdo dam an sinh xa hi va phat trién do thi, néng thoén theo
hudng van minh, hién dai.

3. Phat trién nha & tai cac dia phuong gin véi phét trién thi truong bat
dong san nha &, phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong ting
giai doan cua dia phuong va tuan thu phap luét vé nha &, quy hoach, ké hoach
do co quan ¢ tham quyén phé duyét, bao dam dong bd veé ha tang ky thuat va
ha ting xa hoi; phat trién nha ¢ trén co so su dung tiét kiém cac ngudn luc,
dac biét 1a tai nguyén dat dai; tang cuong cong tic quan ly xay dung nha .



4. Phat trién nha ¢ phai bao dam an toan va dap lfmg cac diéu kién veé chat
luong xay du’ng, klen tric, canh quan, ti¢n nghi va moi truong; du kha nang
{mg pho véi bién dox khi hau, tham hoa thién tai, dich bénh, st dung tiét kiém
nang lugng, phat | trién ben vitng, phat thai thap theo ding quy chuan, tiéu chuén
do co quan c¢6 thdm quyén ban hanh.

5. Phat trién da dang céc loai hinh nha &, chu trong phat trién nha ¢ xa hoi,
nha chung cu, nha cho thué, nha ¢ cho cong nhén cac khu cong nghiép, nhim
giai quyet co ban yéu cau vé nha ¢ cho nguoi dan ddc biét tai khu vuc do thi,
phan dau phat trién nha & tai khu vuc nong thén gan véi Chuong trinh muyc tiéu
quoc gia vé xay dung nong thon mai.

6. Ddm béao ché ¢ 6n dinh cho cdng nhén va phét trién nha ¢ cong nhan
gan lién voi trach nhi¢m cua ngum sur dung lao dong, Ban quan ly khu cong
nghiép, khu ché xuét, chinh quycn dia phuong va céc t6 chirc cong doan;
theo phuong thirc phit hop véi yéu cau caa hoat dong san xuét, quy dinh nha &
cong nhan la mot ha tang thiét yéu cta khu cong nghiép.

II. MUC TIEU
1. Muc tiéu tdng quat

- Phat trién nha ¢ dap (mg nhu cau vé xay méi va cai tao nha ¢ cua nguoi
dan, dam bao chét luong theo quy chudn, tiéu chuan. Déi véi cac nha & hién
hitu bao gdm nha chung cur va nha & riéng 1é ciia h gia dinh, ca nhan khi xudng
cap, khong dam bao chat luong thi dugc cai tao, xay dung lai.

- Phat trién nha & c6 gia phu hop voi kha nang chi tra cua hd gia dinh ¢6
thu nhap trung binh, thu nhap thap va cuia cac doi tugng thu hudng chinh sach.

- Phét trién thi truong bat dong san nha & bén vimg, minh bach dudi
su di€u tiét, giam sat cua Nha nudc, phu hop voi quy hoach st dung dat,
chién lugc, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢&; han ché tinh trang dau co,
lang phi tai nguyén dat trong phat trién nha 6.

2. Muc tiéu cu thé

a) Phat trién dién tich nha &

- Pén nim 2025, dién tich nha & binh quéan dau ngudi toan qudc phan déu
dat khoang 27 m? san/nguoi, trong d6: dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi tai
khu vuc d6 thi dat 28 m? san/ngudi va tai khu vuc nong thén dat 26 m?
san/nguoi.

- Dén ndm 2030, dién tich nha & binh quan dau ngudi toan quéc phan dau
dat khoang 30 m? san/nguoi, trong do: dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi tai
khu vuc d6 thi dat 32 m? san/ngudi va tai khu vuc nong thon dat 28 m?
san/nguoi.

b) Nang cao chat lugng nha ¢



- Nha & phat trién méi phai dim bao chit luong theo quy chuan, tiéu
chuén, gfm voi cac dy an phat trién d6 thi, dam bao dé“mg bd ha tang k¥ thuat,
ha tang x3 hoi, két ndi ha ting giao théng, ha tang sb, thiét ké mo rﬁng khong
gian tién nghi chirc nang cua can nha theo hudéng phat trién khéng gian xanh,
bén viing, phat thai thap

- Néng cao chat luong nha & hién hitu thong qua thuc day ap dung thuc
hién quy chudn, tiéu chuan, quy hoach khi cai tao va xay dung lai ddi véi nha
o riéng lé, hd gia dinh va cai tao xdy dung lai nha chung cu theo du an dong
b9, hién dai.

- Dén nam 2030, phan déu tang ty 16 nha & kién cb trén toan qubc dat 85%
- 90%, trong do tai khu vure d6 thi dat 100%, khu vuc ndng thén dat 75% - 80%,
khéng dé phat sinh nha & don so trén toan quoc déc biét la khu vuc d6 thi; 90%
nha ¢ trén toan qudc ¢6 hé thdng cap dién, cip nudc, thoat nude thai dong bd
va dugc dau nbi vao hé théng ha tang k¥ thuat chung cua khu vue.

c) Phét trién nha ¢ thuong mai

- Phat trlen nha ¢ thuong mai theo du an, gan Vi phat trién do thi, chuong
trinh phat trién nha &, khuyén khich dau tu phat trién nha & chung cu cao ting
hi¢n dai, thén thién véi méi trudng, phat thai thap g6p phan ning cao chét luong
nha &, ddm bao két ndi va dong bo hé théng ha tang.

- Phat trlen da dang loai hinh san phdm nha & cho thué, cho thué mua,
dé ban, c6 co cdu san pham nha & phu hop trong do6 tang ty trong nha & thuong
mai c6 dién tich trung binh va gia ca hgp ly théng qua thi truong bat dong san
nha & va cac chinh séach khuyén khich cua Nha nuéc.

- Nha nuéc ¢6 chinh sach dam bao viéc phan bo cac ngudn lyc phat trién
nha ¢ thong qua co ché thi truong, cong khai, minh bach.

d) Phat trién nha & xa hai

- Pay manh phat trién nha ¢ xa hdi dép tmg nhu cau cia cac dbi tuong
chinh sich cé khé khan vé& nha & nhu ngudi thu nhép thap dé thi, cong nhén
khu c6ng nghiép, can bo cong chirc, vién chirc, cén bg, chién si luc lugng vi

trang nhan dén théng qua diéu chinh, b6 sung chinh séch nhim ting ngudn cung
két hop hd trg kha nang thanh toan.

- Phat tnen nha ¢ x4 hoi theo du an c6 vi tri, quy mé gan vai khu vure tap
trung nhiéu d6i twrong ¢6 nhu cau nha & xa hai, tai cac quy dat phat trlen nha &
x4 hdi duge bb tri trong quy hoach dw an phat trlen do thi, du 4n phat trién nha
& nhiam dam bao cong bang va tang kha ning tiép cén ha tang dong bd va cac
dich vu xa hoi thiét yéu.

- Pa dang héa ngudn cung nha & xa hoi thong qua viée bd sung thém céc
hinh thirc phat trién nha o x& hdi phit hgp véi thuc tién; cac co ché uu dai vé dau
tu, dat dai, tai chinh, thué... trong do tap trung day manh khuyen khich tb chc,
ca nhan thudc moi thanh phan kinh té tham gia phat trién nha ¢ dé cho thué.



- Mi ddi tugng can co chinh sach riéng va cu thé, dam bao dung muc tiéu,
dung doi tuong va du diéu kién cling nhu cac chinh sach wu dii pha hop.

- Quan tdm giai quyét nhu cau vé chd ¢ cho cong nhan gin véi khu vuc
san xuat, bao dam dép ng dong bo hé thong ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi
thlet yéu vé giao thong, y té, gido duc, vén hoa cua céc khu nha 6, tao chd &

6n dinh, ning cao doi sdng dé cong nhan an tim lao déng san xuat, gop phén
an sinh xa hoi.

d) Phat trién nha & cong vu
- Dam bo dép ing day du, kip thoi nhu cdu vé nha & cho cac déi tuong
thudce dién dugc ¢ nha céng vu cua co quan trung wong va dia phuong khi dugce

diéu dong, luan chuyén bao dam cho cac déi tuong nay 6n dinh cudc song,
an tdm, thuan lgi trong qua trinh cong téc.

- Da dang phuong thirc tao 1dp quy nha & cong vu théng qua hinh thirc
Nha nuéc truc tlep dau tu xay dung hodc dau tu mua, thué nha ¢ thuong mai
dé lam nha ¢ céng vu.

- Viéc khai thac, quan ly, van hanh, sir dung quy nha & cong vu phai
dam bao tiét kiém, hiéu qua.

¢) Phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu

- Pap g co ban nhu cdu nha & dé phuc vu tai dinh cu bao dam tuén thu
cac nguyén tac phat trién, hinh thirc bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh cua
phép ludt vé nha &.

- Pa dang phuong thie bé tri tai dinh cu thong qua viée st dung nha ¢
thuong mai hoac sur dung nha ¢ xa hdi duge xay dung theo du an, quy dat dé
bé tri tai dinh cu. Uu tién viée bé tri tai dinh cu tai chd, tai khu vuc 1an can
nhidm gop phan bao dam an sinh xa hdi cho déi tuong tai dinh cu.

- Viéc phat trién nha & phuc vu tai dinh cu phai dam bao hai hoa loi ich
ctia Nha nude, ngudi dan tai dinh cu va doanh nghiép, viée bé tri nha & tai dinh
cur phai bao dam dung dbi tugng, da diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé
nha ¢. Nha ¢ tai dinh cu duge xdy dung phai dam bao chét lugng theo
tiéu chudn, quy chuan phil hop véi nhu cau cia nguoi dugc tai dinh cu.

g) Ho tro nha & theo chuong trinh muc tiéu

- Pbi véi ngudi b cong voi cach mang va thian nhan ctia nguoi c6 cong
vdi cach mang, than nhan liét s§' c6 kho khin vé nha &, hd tro tir ngan sach nha
nudce (bao g6m ngan sach trung uong va ngan sach dia phuong) theo mirc phu
hop vai diéu kién kinh té - xa hoi ctia dit nude giai doan 2021 - 2030; déng thoi
ddy manh xa hoi hoa, két hop chinh sach hd tro ctia Nha nudce véi su tham gia
hd trg ctia cong dong, doan thé, doanh nghiép, cé nhén va gia dinh ngudi c6
cong voi cach mang, than nhan liét sy tham gia dong gop dé xay dung mai hoéc
sua chira, cai tao nha ¢ hién c6, dam bao nang cao chét lugng nha ¢.

! Thugc nhém dbi twgng quy dinh tai Phap 1énh Uu dai ngudi c6 cong voi cach mang so
02/2020/UBTVQH14 ngay 09/12/2020 cia UBTVQH khoa 14,



- D6i voi cac hd nghéo tai khu vuce nong thén, ving dén toc thiéu s6 va
mién nui, ho nghéo trén dia ban céc huyén nghéo? c6 khé khin vé nha &, hé trg
cai thién nha ¢ theo hudng: (i) hé tro tir ngan sach trung wong; (ii) tang mirc
vay uu dai cling nhu dé nghi cac dia phuong ho tro thém tir cac nguon xa hoi
hoéa va long ghép viéc ho trg tir cac ngudn von hop phap khac; (iii) tang chét
lugng va tang dién tich t6i thiéu cua ngodi nha dugc hé tro xay dung phu hop
véi diéu kién kinh té - xa hdi cta dit nudc.

- Péi vai cac h co nha ¢ trong vung thuong xuyén chiu anh huong boi
thién tai, bién doi khi hau (bao, 11, sat 1o dat,...), ho trg theo huéng cho vay uu
dii dé xdy mdi, cai tao, stra chira nang cao chit luogng can nha, ting kha nang
chéng chiu cta nha &; ddi voi mot sb khu vuc nguy hlem thuc hién ho tro xay
dung ha tang khu tai dinh cu tai cac khu vuc an toan tir nguon ngan sach nha nudc.

- Déi vO1 hoc sinh, sinh vién, phat trién nha 5’1 cho thué g:ﬁn vOi viéc quy
hoach, dau tu xay dung co s& dao tao, dam bao diéu kién sinh hoat va phu hgp
vO1 mdi trudong hoc tap.

h) Phét trién nha & cta hd gia dinh, ca nhan

- Viée phat trién nha & ctia hd gia dinh, c4 nhan tai khu vuc néng thon

+ Phai phu hop quy hoach xay dung diém déan cu nong thon, bao dam vé
sinh mdi truomg va két néi voi hé théng ha tang ky thuat khu vuc nha &
Viéc xay dung, cai tao, sira chira nha ¢ phai phu hop véi phong tuc, tap quan
két hop véi bao ton, gitr gin kién tric nha & truyén thdng cua timg viing, mién.

+ Trucmg hop hé gia dinh, ca nhan xdy dung nha & trong du an thi phai
phu hop véi quy hoach chi t1et ctia du an duge duyét. Péi voi khu vue yéu cau
phai c6 gidy phép xay dung, hé so thiét ké thi viéc xay dung phai tuan thu glay
phép xay dung, hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung.

+ Tru'cmg hop nha & cua ho gia dinh, cd nhan nim trong khu vuc cén
bao ton gia tri nghé thuat, kién tric, van héa, lich sir thi viée xay dung, cai tao,
stra chita nha ¢ con phai tuan thi quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoéa.

- Viéc phat trién nha & cuia ho gia dinh, ca nhan tai khu vuc dé thi

+ Tai khu vuc do thi thi viéc phai trién nha & ctia ho gia dinh, ca nhén phai
phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké dé thi. Déi véi nha & ¢6 yéu
cau phai c6 Gidy phép xay dung thi viéc xdy dung, stra chira, céi tao nha ¢ phai
tuan thu dung noéi dung cua Giay phép xay dung.

+ Viéc phat trién nha ¢ phai bao dam tuan thu tiéu chuan, quy chuan
k¥ thuat xay dung, két ndi vai hé thong ha tang k¥ thuét chung cua khu vuc,

bao dam y€u cau v¢ sinh, mdi truong, kién tric nha & va khong 1am anh hudong
dén cong trinh lién ké.

2 Péi tugng theo quy d;nh t:;u Nghi quyét sé 120/2020/QH14 ngay 19/6/2020; Nghl quyét sb
24QO7UQH |5 ngay 28/7/2021 cua Quéc hdi; Nghj dinh s6 07/2021/ND-CP ngdy 27/01/2021 cia Chinh phu;
Quyét dinh s 1719/QD-TTg ngay 14/10/2021 cia Thi tudng Chinh pha.



1) Cai tao, xay dung lai nha chung cu

- Thyc hién cai tao, xay dlmg lai nha chung cu theo du an gén véi cai tao,
chinh trang d6 thi, pht hgp véi quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach st
dung dat, chuong trmh phét trién nha o va ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu da dugc co quan co thdm quyén phé duyét.

- Uu tién tap trung cai tao, xay dung lai cdc nha chung cu, khu chung cu
thugc dién phai pha do theo quy dinh clia phap luat vé nha & nham dam bao tinh
mang, tai san, nng cao chat luong séng cua ngudi dan tai cic nha chung cu,
khu chung cu, huéng téi phat trién do thi xanh, van minh hién dai, bén vimg.

- Nang cao vai tro quan ly cua Nha nudc trong viéc kiém soat hoat dong
dau tu cac dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

k) Quan ly, van hanh nha chung cu

- Pam bao duy tri chat luong cua tda nha thong qua quan 1y, bao tri, van
hanh nha chung cu thuong xuyén, dinh ky, ding quy trinh k¥ thuat.

- Néng cao chét luong dich vu va nang luc qqz’m ly trong qua trinh van hanh
nha chung cu, tang cudng tién ich, chat lugng song, bao dam an toan cho cac
chu thé sir dung va quan ly chung cu, dac biét 1a an toan phong chong chay no.

- Pam bao céan bang loi ich va dong thudn cua céc bén vé quyén so hiru,
sir dung, khai thac cac phan dién tich trong chung cur, giam phit sinh tranh chip,
khiéu kién va 6n dinh an ninh, trat tu xa hoi tai cac khu chung cu gén voi hoat
dong cia chinh quyén dia phuong.

I1I. NHIEM VU VA GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O
1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

- Hoan thién, sta doi, bo sung mot so chinh sach phat trién nha & gé‘)m:
(i) Nha ¢ thuong mai; (ii) Nha & xa hoi; (iii) Nha ¢ cong vu; (iv) Nha ¢ phuc
vu téi dinh cu; (v) Nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu; (vi) Nha & riéng ¢ cua
ho gia dinh va ¢4 nhan; (vii) Cai tao, xdy dung lai nha chung cu; (viil) Quan ly,
van hanh nha chung cu.

- Xay dung chinh sach khuyén khich phat trién nha & thuong mai theo du
an co dién tich trung binh véi gia ca phu hop kha nang chi tra cua céc doi tuong
theo co ché thi truong.

- Nghién ctru va ban hanh, bo sung cac quy chuan, tiéu chudn nha & (1‘01
véi céc thiét ké, ky thuét, cong nghé xdy dung mai hudng t6i nang cao chat
lugng 6, phu hgp v&i xu hudng phat trién nha ¢ xanh, bén ving, théng minh,
ung dung cong nghé sb; dong thoi tang cuong hoat dong thanh tra, kiém tra lién
quan dén viéc ap dung thuc hién quy chuan, tiéu chuan nha &. Xay dung co ché,
chinh sach khuyén khich viéc 4p dung quy chuan tidu chuan d6i véi nhimg
khu dan cur hién hitu cua h¢ gia dinh, ca nhan gén vai cai tao, chinh trang do thi.



- B6 sung co ché, chinh sich khuyén khich, uu dai cho cac té chirc,
ca nhan tham gia phat trién nha & xanh, tiét kiém nang hurong va nha o phat thai
thap, img dung cong nghé sé.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat

- Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach do thi, quy hoach xay dung
dlem dan cu nong thon, quy hoach khu cong nghiép phai bd tri quy dat dé phat
trién nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach su dung dat duoc phé
duyét nham dap (g phat trién cac du an db thi, du an phat trién nha &, du 4n
phat trién nha xa hoi, nha céng vu, nha & phuc vu tai dinh cu..

- Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an phat trién nha & thuong mai,
du 4n phat trién do thi, quy hoach khu céng nghiép phai bé tri quy déat dé lam
nha ¢ xa hoi.

- Trong qua trinh lap quy hoach do thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach
lai, tai thiét cac khu dan cu hién hitu theo hudng giam mat do tap trung dan cu
két hop mo hinh nha ¢ cao tang hién dai, dam bao dong bd ha tang, hodc c6 ké
hoach cai tao, nang cé‘ip ha t:?mg khu dan cu hién hiru.

- Tap trung phu kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung do thi,
quy hoach néng thon mdi; thuong xuyén ra soét cac quy hoach dugc phé duyét
nhung thoi gian thue hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoac xéa bo.

3. Nang cao nang luc phat trién nha & theo du an

- Nang cao nang lyc cua chu dau tu thyuc hi¢n dy an phat trién nha ¢ thong
qua b6 sung quy dinh vé cac diéu kién can dap (mg ctia nha dau tu bao dam chu
dau tu phai ¢o du chirc nang, nang lyc, kinh nghlem thue hién cac dy én nha ¢,
wru tién chu dau tu c6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy hoach,
kién tric, ddu tu xdy dung ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, tién do thuc hién
du an, dua coéng trinh vao sir dung, giai phap quan ly van hanh

- Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh
luya chon nha dau tu theo d6 chu yeu thuc hién thong qua phuong thire dau gia,
dau thau cho cac du an phat trién d6 thi, phat trién nha @, phat trién nha & xa
hoi, du an cai tao, xdy dung lai chung cu. B6 sung quy dinh vé khung tiéu chi,
tiéu chuan thong nhét, day du vé nhimg diéu kién nha dau tu can dap (mg trong
hé so mai thiu dau tu du an.

- Tang cuodng gidm sét, 4p dung cdc ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién ding nhiing nhiing cam két, nghia vu, n6i dung dugc phé duyét trong qua
trinh trién khai thuc hién dy an.

- Tang cucrng thuc hién quan ly sau dau tu xdy dung nha ¢, ban hanh cac
quy ché dé quan ly cing nhu quy dinh vé viée ban giao, tiép nhén, bao tri cac
cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hdi trong du an phat trién nha o.



4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dia phuong

- Néang cao vai tro cua Chién luge phat trlen nha ¢ quoc gia; Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & trong quan ly phat trién nha &, diéu tlet dam bao can
d6i cung - cau nha ¢. Tang cuong chirc nang quan ly nha nude vé nha & clia cic
co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ ¢ trung vong va dia phuong.

- Quy dinh cu thé cac ndi dung trong Chién lugc phat trién nha & qudc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, trinh tu, thu tuc xdy dung, phé duyét
va diéu chinh chwong trinh, ké hoach dé dam bao tinh thong nhét trong trién
khai thyc hién tai dia phuong. Quan ly danh muc cac du an phat trién nha &
trong Ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam lam co s& dé chap thuan chu truong
dau tu.

- Pam bao tinh két ndi, dong bd véi cac quy dinh phap luat lién quan,
dac biét la cac loai quy hoach lién quan.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué

a) Giai phép vé ngué‘m von

- Bé tri hop ly ngudn von tir ngan sach nha nuée dé phat trién nha & cho
cac doi tugng chinh sach, cho cac chuong trinh myc tiéu vé nha &.

- Huy dong nguon von x4 hoi héa dé phat trién nha & théng qua nhiéu hinh

thire nhu: huy dong von cua doanh nghiép, huy dong tir ngén hang, cac to chire

tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, co phiéu, trai phiéu va cac nguon

von hop phap khac, nham tao 1ap hé thdng tai chinh nha & van hanh 6n dinh,
dai han va giam phu thudc vao ngan sach nha nudc.

- Huy dong hiéu qua nguon von nuée ngoai théng qua céc co ché huy dong
tai chinh qubc té nhur: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién
két thuc hién du 4n nha &; tao didu kién cho nha dau tu nudc ngoai tham gia
phat trién nha ¢ xa hoi.

b) Giai phép vé thué

; Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phat trién xa
hoi nhu mién, giam thué gla tri gla tang, thué thu nhap doanh nghiép va cac uu
dai khac theo phap luat vé thué va phap luat vé nha &.

- Piéu chinh, bd sung céc loai thué lién quan dén nha & dé diéu tiét thi
truomg bat dong san nha & cho phu hop véi tinh hinh thuc té, tranh thit thoat
ngan sach nha nudc.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san

- Nghién ctru sira doi phap luét kinh doanh bat dong san dé hoan thién
chinh sach kinh doanh bt dong san néi chung va chinh sach lién quan dén giao
dich, kinh doanh nha ¢, du an nha ¢ néi riéng bao gdm: kinh doanh nha ¢ ¢6
san, kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhugng quyén sur
dung dat da diu tu xdy dung ha tang dé b chirc, ca nhan xay dung nha o,
chuyén nhugng du an, mét phan du 4n nha o...



- Tang cuong kiém soat hoat dong cuia cac san giao dich bat dong san trong
do6 co hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gép phan quan ly théng tin glao
dich bit dong san, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén lo1 nguoi
dan khi kinh doanh bat déng san théng qua céc san  giao dich bat dong san theo
hudng: khuyén khich viéc giao dich kinh doanh bat dong san qua san dé cong
khai, minh bach; cac nha &, bit dong san cé sén, di duoc cap gidy chimg nhén
khéng bat bude thuc hién giao dich qua san; nghién ctru sura doi, bd sung quy
dinh viéc giao dich qua san ddi v6i mot sb loai bat dong san hinh thanh trong
twong lai cia doanh nghiép, chu dau tu (nhu nha & hinh thanh trong tuong lai, bat
dong san luu tri hinh thanh trong twong lai) dé dam bao quyén lgi ciia khach hang.

- Tang cuong kiém soat hoat dong moéi gidi bat dong san trong dé cé hoat
dong mai gidi kinh doanh nha & cta céc t6 chic, ca nhan theo hudng: néng cao
trinh d¢ chuyén mén, dao duc nghé nghiép ddi véi ca ‘nhan hanh nghé mai gioi
bat dong san (chuan hoa viéc dao tao, thi sat hach, cap chimg chi hanh nghe),
cac ca nhan hanh nghé méi gidi bat dong san dang ky, tham gia hoat dong dé
¢6 to chirc quan 1y (hoat dong theo doanh nghiép, van phong, hdi....).

- Hoan thi¢n chinh séch diéu tiét dé binh 6n va dam bao su 6n dinh,
lanh manh ctia thi trudng bat dong san tao co s¢ dé co quan nha nudc cic cap,
cac nganh co thé chui dong dé xuat, thuc hién kip thoi céc giai phap cu thé dé
binh 6n, dleu chinh thi truong bat dong san va nha & khi thi truong roi vao trang
thai bat on, "s6t nong", "déng bang".

- Tang cucmg hiéu qua cong tdc quan ly nha nude trong linh vuc kinh
doanh bat dong san va nha &; nang cao trach nhiém quan ly nha nudce vé nha &
va thi truong bat dong san cua céc bd, nganh va dia _phuong; hoan thién vigc
xdy dung, quan ly va str dung h¢ théng thong tin v& nha & va thi trudng bt
dong san dé dam bao tinh cdng khai, minh bach; nang cao hiéu qua cua cac
hoat dong kiém tra, xir Iy, ngan chan sai pham trong kinh doanh nha & va bét
dong san.

7. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu

- Bon gian hoa thu tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu phat trlen nha ¢
tir bude lua chon chu dau tu, glao dat, dau tu xay dung dy én, cap gidy ching
nhan s& hiru... Ra sodt, cit giam, don gian héa, chudn hoa, thuc hién chuyén
doi s6 cac thu tuc hanh chinh linh vue xay dung nha ¢ ho gia dinh, riéng lé
nham ting cuong sy tham gia ngucn dan. Pay manh viéc phan cap, phan quyén,
thuc hién cai cach hanh chinh tai cap trung uong va dia phuong.

- Hoan thién phap luat vé nha o, vé dau tu theo hudng théng nhat, dong
bd cac quy dinh cta phap ludt vé dau tu, phap luat vé d4u thau va phap luat vé
dit dai (c6 bao gdbm co ché, chinh sich ddi véi chu dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi).

8. Nhom giai phap khac
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~ - Tang cuong tng dung khoa hoc cong nghé, nghién ciru va dp dung cac
thiét ké, k¥ thuat va cong nghé xdy dung nha ¢ méi, vit liéu méi, img dung
cong nghé s6 nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dung nha &, dong thoi
sir dung hiéu qua ning luong va phat thai thap.

- Déy manh cong tac nghién clru co ban, dao tao boi dudng chuyén mon,
nghiép vu linh vuc phat trién nha & va kinh doanh bat dong san.

- Nghién ciru, hoan thién quy dinh v& mé hinh quan 1y sir dung nha chung
cu phu hop, dam bao hai hoa lgi ich, rd rang vé trach nhiém, nghia vu cac bén,
ting tinh dong thun ctia cdng dong dan cu va cia céc chii s hir, chu sir dung
trong quan ly su dung, van hanh nha & nham duy tri va nang cao tudi tho cong
trinh. X4y dung cong dong dan cu do thi, nong thén bén vimg.

- Tang cuong cong tac tuyén truyen, quang ba chinh sach nha ¢ xa héi va
cung cap thong tin cho nguoi dan thong qua cac phuong thire truyén thong khac
nhau. Xay dung ké hoach truyén théng vé& nha & xa hoi theo dinh huéng cua
Pang va Nha nudc va bd tri day du ngudn luc dé thuc hién trude khi ban hanh
co ché chinh sich méi nhim tao su dong thudn trong ngudi dan; ting cuong to
chirc van dong, tuyén truyén, hudng dan thuc hién cac quy chuan, tiéu chuan méi.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. B6 Xay dung

a) Chu tri, phdi hop v6i cac bg, nganh va dia phuong to chirc tnen khai
thuc hién Chién lugc phat trién nha & quoc gia giai doan 2021 - 2030, tdm nhin
dén nam 2045; huodng dan, d6n ddc viéc trién khai thure hién xay dung chuong
trinh phét trién nha & cua cac dia phucmg, theo ddi, tong horp tinh hinh trién
khai thuc hién Chién luoc dé bao céo Thu tudng Chinh phu va t6 churc so két,
tong két viéc thuc hién Chién luoc theo dinh ky; dé xuét sua ddi, bo sung
Chién luge cho phit hgp véi tinh hinh thue té trong timg giai doan.

b) Chu tri dé xuat, stra doi, bo sung cac quy dinh cta phap luat vé xdy
dung, phat trién dé thi, phap luat ve nha o va phap luat vé kinh doanh bét dong
san phu h0'p voi dinh hudng chién luge phat trien nha ¢ va tinh hinh thuc té;
nghién ctru, d& xuat viéc stra dcu b sung va hoan thién hé thong quy chuan,
tiéu chuan lién quan dén phat trién nha ¢; xay dung cac co ché, chinh sach va
giai phap hd tro cai thién nha & cho timg nhém d6i tuong chinh sach xa héi
gap kho khan vé nha é.

¢) Chi dao, huéng dan, thim dinh Chwong trinh, ké hoach phat trién
nha & ciia cac tinh, thanh phé truc thude trung wong trude khi duge co quan ¢é
thdm quyén théng qua va giam sat viéc t6 chirc thuce hién.

d) Chu tr, phdi hop voi cac by, nganh va dia phuong co lién quan
xdy dyng céc chuong trinh muc tiéu, dé an, du an hé tro, phat trién nha & cho
tirmg nhom d6i tuong cu thé theo tham quyén va phan giao trach nhiém cho céc
dia phuwong dé trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.
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d) Chu tri, phbi hgp céc co quan lién quan thyuc hién nghién ctru co ban,
dao tao chuyén mon nghiép vu trong linh vuc nha &; nghién clru va img dung
cac thiét ké, k¥ thuat, cong nghé mai doi voi nha ¢ phat thai thap, than thién
moi truong, nha ¢ thich ing bién doi khi hau.

2. Bo Ké hoach va bau tu

a) Chu tri, phoi hop vOi cac bg, nganh cd li€n quan tong hop trinh
Chinh phii, Thu tuéng Chinh bé tri ngudn von dau tu tir ngan sach nha nudc dé
thuc hién ciac chuong trinh myc tiéu, dé an, du an hd trg phat trién nha &
quy dinh tai Quyét dinh nay sau khi duoc co quan c6 thAim quyén phé duyét.

b) Chu tri, phcu hop voi B Xay dung va cac by, nganh co lién quan
nghlen clu, sira doi, bo sung chinh sach, phap luét ve dau tu va cac phap luat
¢6 lién quan dé don gian hoa thu tuc dau tu phét trién nha ¢.

3. B¢ Tai chinh

a) Chu tri nghién ctru chinh séch khuyén khich phat trién da dang nguon
von dai han danh cho phat trlen nha & nhu quy dau tu bat dong san, quy dau tu
tin thac bat dong san, trai phiéu doanh nghiép bat dong san va cic cong cu
tai chinh dai han khac.

b) Nghién ctru dé xuat bd sung mot so loai thué lién quan dén thi truong

bat dong san nhu thué tai san nha o nham 6n dinh thi truong, han ché ddu co,
khai thac c6 hiéu qua bat dong san nha & va dam bao quyén loi cua Nha nudc.

¢) Hudng dan thuc hién cdc vu dai lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dung, ché d6 mién tlen sir dung dat, ban hanh theo thim quyén
hoic trinh co quan c6 tham quyén quy dinh ché do mién, glam thué gia tri gia
tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan va céc thué khac lién
quan dén hoat dong phat trién nha & xa hoi.

4. B6 Tai nguyén va Méi truong

a) Chu tri, ph01 hop voi B Xay dung va céc by, nganh c6 lién quan
nghién ciru, sira d6i, bd sung chinh sach, phap ludt vé dat dai theo céc nhiém vu,
giai phap di dé ra trong Quyét dinh nay.

b) Chu tri, bo sung cac quy dinh nham x4c nhén quyen s hitru hop phap
d6i v&i cac bat dong san nha & méi, san pham bét dong san hinh thanh hop phap
¢6 chire nang luu tra.

¢) Chu tri ra soat hoan chinh quy dinh theo hudéng don gian hoa tha tuc hanh
chinh trong qua trinh giao dat cho céc loai dyu an phat trién nha & theo quy dinh.

5. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

a) Chi dao, diéu hanh hé thc"ing tin dung dam bao chinh sach tin dung an
toan, on dinh cho linh vyc bat dong san nha o.

b) Hoan thién co ché chinh séch lién quan t6i thé chap bét dong san nham
khai thac kha nang huy dong von phuc vu nhu cau phat trien bat dong san nha o.



12

¢) Kip thoi huéng dan cac tf) chire tin dung cho vay nha & xa héi, chi dao
Ngan hang Chinh séch xa hdi trién khai chuong trinh cho vay nha ¢ xa hoi theo
Luat Nha ¢ va cac quy dinh phép luat co lién quan.

d) Phéi hop vdi Bo Xay dlrng B§ Tai chinh trong qua trinh cac don vi nay
dé xuét, xdy dung co ché tao ngudn tai chinh dai han cho phét trién nha &.

6. Ngan hang Chinh sach xa hoi

Chu tri, t6 chirc thuc hién cho vay wu dai hd trg cac doi tugng chinh sach
mua, thué mua nha & xa hoi, xdy dung mai hodéc cai tao stra chira nha ¢ va cac
doi tuong vay von dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

7. Bo Tu phap

Phéi hop véi cac bd, nganh lién quan xdy dung, b sung quy dinh phép
luét trong linh vuc nha & va kinh doanh bat dong san dé dam bao tinh dong bg,
tuong thich, tranh chong chéo vai cac phap luét khac c6 lién quan nham phat
trién nha & theo cac nhiém vu, giai phap da dé ra trong Quyét dinh nay;
thuc hién viéc kiém soat céc thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tu linh vuc nha &
va kinh doanh bat dong san.

8. Cac bg, nganh lién quan

Céc b, nganh ¢6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc giao
¢6 trach nhi¢ém phdi hop nghién ciru, xay dung co ché, chinh sach va chi dao
trién khai thue hién cac chinh sach c6 lién quan dén phat trién nha &.

9. Uy bzp‘i nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong

a) Thu‘c hién chtre nang quan ly nha nudc ve nha ¢ trén dia ban thong qua
t6 chire xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va phat trién c6 kiem
soat thi truong bat dong san nha ¢.

b) Chu dong quy hoach, bé tri quy dat phét trién nha &, dac biét la nha &
xa hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh phép luat.

¢) Thuc hién b6 tri nguén von tir ngan sach dia phuong dé dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi va ho trg veé nha & cho cac doi tugng chinh sach xa hoi trén pham
vi dia ban theo quy dinh cua phap lut.

d) Pua céc chi tiéu phat trién nha 0 vao trong ké hoach phat trién kinh té
- xd hoi timg thoi ky cua dia phuong; to chue trién khai thuc hién va dinh ky
danh gia két qua thuc hién nhiém vu phat trién nha & trong ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phwong.

d) Tiép tuc day manh viéc phén cap, phan quyén, cai cach hanh chinh lién
quan dén phat trién nha o.

e) Quan tam khuyén khich su hd trg ctua cong dong, t6 chirc xa hdi,
t0 chirc, ca nhan thién nguyén, cdc nha hdo tam trong cong tac cai thién nha ¢
cho nhirng do6i tugng nghéo, c6 kho khéan vé nha 6.
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10. Cac t6 chire khac

a) Pé nghi Mt trin T qué’c Viét Nam va céc td chtc thanh vién cua
Mat tran tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién va giam sat viéc thuc hién
phap luat vé nha 0; van dong céc td chitc, c4 nhan trong va ngoai nudc
dong gop, hd trg céc chuong trinh xdy dung nha & cho cac dbi tugng chinh séch
xa hoi, nguoi c6 thu nhap thap, ngudi nghéo gip kho khan vé nha ¢.

b) Cac hiép hoi nghe nghiép c6 lién quan dén linh vuc nha & c6 trach
nhiém tuyén truyén, gido duc cac hoi vién chap hanh cac quy dinh cua phap
luat trong linh vurc nha &; tham gia tu véan, phan bién va tich cuc thuc hién céc
chinh sich vé nha .

¢) Toéng Lién doan Lao dong Viét Nam c6 trach nhiém phdi hop véi cac
bg, nganh, co quan lién quan tham gia dau tu xﬁy dung nha &, céc co so y té,
gido duc, siéu thi va cac cong trinh thuwong mai, dich vu, cong trinh van hoa,

thé thao tai céc khu cong nghiép, khu ché xuat nham nang cao chat lugng chd
& cho cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Cac B truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thude trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phd trye thude
- Vin phong Trung vong va cac Ban cua Dang;
- Van phong Téng Bi thu;

- Vén phong Chu tich nuée;

- Héi déng Déan tqc va cac Uy ban ctia Québc hoi; Lé Van Thanh
- Vin phong Québc hoi;

- Toa an nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dén téi cao:

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wvong Mat tran T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi tryc thuge, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3b). 444




