UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH DUONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
$6:22 /2015/QP-UBND Thii Ddu Mot, ngay 25thdng 5 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh trinh ty, thi tyc thye hién viée xac dinh
gi4 ddt cu thé trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ¢ Lugt TS chuc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhan dan ngdy 26 théng
11 ndm 2003;
q Céan cir Luat Ban hanh viin ban quy pham phap luét ctia Hji ddng nhan dén,
Uy ban nhén dan ngay 03 thang 12 ndm 2004;

Cin ctr Luat Dt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cir Nghi Chhh 43/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt sb dleu ctia Lugt Dét dai;

Can cir Nghi dmh 44/2014/NB CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phd quy dinh
vé gid dit;

Cén cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phu quy dinh
v€ thu tién str dung dat;

Cin ¢ Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh pht quy dinh
ve thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén ctr Thong tv 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai nguyén

va Moi truomg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dét; x4y dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tr van x4c dinh gia dt;

Can cu Thong tu sb 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh
huéng din mot sé dleu cia Nghi dinh sO 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii quy dinh v& thu tién st dung dat;

Cén ctr Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia BO Tai chinh
huéng din mét s6 Diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phd veé thu tién thué dét, thué mat nudc;

Theo d& nghi ciia Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh sb
298/TTr-STNMT ngay 06 théang 05 ndm 2015,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dmh trinh ty, thu tuc thyc
hién viéc xdc dinh gi4 dt cy thé trén dja ban tinh Binh Duong.

Diéu 2. Quyét dinh nay cé hidu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Giam dbc cac S&: Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, X4y dung, K& hoach va Pau tu; Cuc trudng Cuc
Thué tinh; Chd tich Uy ban nhén dan cc huyén, thi x&, thanh phd va Thu trudng
céc co quan lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pée lap - Ty do - Hanh phie

QUY PINH
Trinh tu, thi tuc thwe hién vi¢e xdc dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Binh Dwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22 /2015/0D-UBND

ngay2hdang 5 nam 2015 cua Uy ban nhdn dén tinh)

Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

- Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thd tuc thyc hién xac dinh gia dat cy thé
d& tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung
d4t, cho thué dét khong thong qua hinh thirc dhu gia quyén st dung d4t; tinh tién str
dung dt, tidn thué dét khi nha nude cho phép chuyén muyc dich sir dung dat; tinh
tién bdi thuong; 1am can clr xdc dinh gid khaoi diém dau gia quyén st dung d4t khi
Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dét, cho thué dét théng qua hinh thirc dhu gid
quyén sir dung d4t trén dia ban tinh Binh Duong. :

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha nude vé dht dai; Uy ban nhan
dan cac huyén, thi x&, thanh phf) (sau diy goi chung la Uy ban nhan dan cp
huyén); cic co quan Nha nude c6 chitc néng lién quan dén dinh gig dét, thu tién st
dung dét, tién thué dat, |

2. Céc co quan, don vi nha nude ¢o thdm quyén dugc giao nhiém vy chi tri
du gid quyén st dung dét.

3. T4 chirc ¢é chitc nang tu van xac dinh gia dAt, c4 nhan hanh nghé tu vén
xc dinh pia dét (sau ddy goi chung 12 t& chirc tu vén dinh gi4 dat).

4. Tb chue kinh té, doanh nghiép ¢6 vén ddu tu nude ngodi, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudce ngoai va hd gia dinh, ca nhan duwogc Nha nude giao d4t ¢ thu tién
str dung d4t, cho phép chuyén muc dich, cbng nhén quyén sur dung d4t thude trudmg
hop phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cia Lujt Dét dai va Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit; T chire kinh té, 16 chire sy nghiép
cong 1ap tu chi tai chinh, don vi vil trang nhén dan, td chirc nudc ngoai ¢b chirc
ning ngoai giao, doanh nghi€p c6 vén diu tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu
& nuGe ngoai va hd gia dinh, ¢ nhin dugc Nha nuéc cho.thué dét, thué mat nudc,
cong nhan quyén st dung dét thude trudng hop phai ndp tidn thué dat theo quy dinh
clia Luat Dt dai ndm 2013 va Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh pht (sau dy goi chung 1a td churc, ¢4 nhan).
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Diéu 3. Gia dit cu thé dwge siv dung dé lam ciin o di v6i cac trudng
hop sau:

1. Tinh tién st dung dét khi Nha nude cong nhén quyen str dung dat ctia ho
gia dinh, ¢4 nhan d6i vdi phan dién tich dit & vuot han mic; cho phép chuyen muc
dich str dung dét tir dat néng nghiép, dat ph1 néng nghiép khong phai la dét & sang
dat & dbi voi phan dién tich vuot han mirc giao dit & cho hd gia dinh, ca nhan. Tinh
tién thué ddt ddi voi dit nong nghiép vuot han mic giao dét, vuot han mic nhan
chuyén quyén sit dung dit néng nghiép ciia hd gia dinh, ¢4 nhan.

2. Tinh tién sir dung dat khi Nha nuée giao d4t c6 thu tlen sir dung dét khéng
théng qua hinh thirc déu gid quyen su dung d4t; cong nhén quyen sir dung dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung d4t d6i vdi t& chire phai ndp tién st dung dat.

3. Tinh tién thué dat 361 véi trodng hop Nha nude cho thué dat khong théng
qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dét:

4. Tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu héi dét.

5. T6 chirc kinh t&, t& chitc su nghiép cong 1ap tu chi tai chinh, ho gia dinh,
ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal, doanh nghiép c6 v6n déu tu nude
ngoai dang dugc Nha nuéce cho thué d4t tra tién thué dit hang nim dugc chuyén
sang thué dat tra tlen thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xac dinh lai gid
dht cy thé dé tinh tién thud dét tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang
thué dt theo hinh thic tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.

6. Ngudi mua tai san duoe Nha nude tiép tuc cho thué dt trong thdi han st
dung dét con lai theo gia dt cy thé, st dung dat ding muc dich dd dugce xac dinh
trong du an.

7. Gid khoi diém dé du gia quyen sir dung d4t khi Nha nude giao dit c6 thu
tién st dung dit, cho thué dit thu tién mot 14n cho c4 thoi gian thué va cho thué dat
thu tién thué dat hang nim.

Diéu 4, Nguyén tic thye hién xic dinh gia dat cu thé
1. Theo muc dich st dung dét hop phap tai thoi didm dinh gia.
2. Theo thoi han st dung dét.

3. Phu hop véi gia dat pho bién trén thi truong cua loai d4t 6 cting muc dich
sir dung dé chuyen nhuong, gid tring d4u gia quyén str dung dét dbi voi nthitng noi
cb du gid quyén st dung dat hosic thu nhip tlr viée st dung dat;

4. Cting mét thoi didm, cac thira dat lién k& nhau c¢6 cing muc dich sit dung,
kha néng sinh loi, thu nhép tir viéc st dung At twong ty nhu nhau thi c6 mire gia
nhu nhau.

Piéu 5. Phwong phap xac dinh gia dit cu thé

Viée dinh gia dit cu thé duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh
s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dét; Diéu 3, 4,
5, 6 va 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta B6 Tai nguyén va



MBai treong, vai céc phuong phép so sanh truc tiép, phuong phép chiét triy, phucmg
phép thu nhép, phuong phap thang du, phuong phap hé so didu chinh gié dat.

Piéu 6. Lap ké hoach dinh gia dat cu thé

Cin ctr ké hoach st dung d4t hang nim cla cép huyén dugc ny ban nhéin
dan tinh phé duyét, S¢ Tai nguyén va M6 truong 14p ké hoach dinh gia dét cy the
ctia nim tiép theo trinh Uy ban nhén dén tinh truéc ngay 15 thang 01 nim sau, gdbm
cac ndi dung sauw:

- Du kién céc trudng hop can dinh gié dit cu thé;
~-Dy kiqén truomg hop phéi thué :té chirc ¢6 chire nang tu vén xac dinh gi4 dét

va s0 luong td chire ¢6 chire ning tu van xdc dinh gia dat;

- Dy kién thoi gian va kinh phi thyc hién dinh gia dét.

Pidu 7. Chuén bi thye hién dinh gi4 dit cu thé

Can ot vao ké hoach dinh gia dét cy thé dd dugc Uy ban nhén dan tinh phé
dl‘lyét, S& Tai nguyén va Moi trudng chuan bi thue hién dinh gia dat cu thé bao
gom cac ndi dung sau:

1. X4c dinh muc dich dinh gié dét, thoi gian thue hién va du todn kinh phi.

2. Chuén bi hd so thira dit cin dinh gid bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai d4t va thdi han s dung cla thira dat cn dinh gié;

'b) Céce théng tin v& quy hoach, ké hoach str dung dht, quy hoach x4y dung
chi tiét d& duoc co quan nha nudc c6 thim quyen phé duyét va cac quy dinh khac
c6 lién quan dén viée quan ly, sir dung cta thia d4t cén dinh gia.

3. Lua chon, ky hop ddng thué t6 chire co chiic ning tu van xéc dinh gia dit
dé6i voi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.

Chwong 11
HO SO PE XUAT GIA PAT CU THE

Piéu 8. X4c dinh gia dit cu th‘é dbi véi cac trlr(‘)'n-g hop tai Khoan 1 Pidu
3 Quy dinh nay c6 gia trj tir 20 ty dong tré 1én (truong hop ho gia dinh, cd nhdn
s dung dat vuot han m11"c)

Uy ban nhén déan cép huyén dé xuat gia dit cu thé chudn bi 02 bd hé so ndp
tai S& Tai nguyén va Méi truong, hd so gbm co:

1. Vin ban dé nghi xac dinh gia dat cu thé d6i voi thia dét cn dinh gia.

2. Phiéu thu thap théng tin vé thia dat;

3. Két qua khao sat thi trudng, thu thap thong tin vé céc bt dong sén c6 dic
diém twong tu voi bit dong san cin dinh gia & cing khu vire;

4. Céc van ban kém theo (néu co):

%% N
.




- Trich luc ban do dia chinh hodc ban @b dia chinh hoic trich do dia chinh
thira dt (ban sao tir sb goc hodc ban sao ¢ chimg thuc hodc ban sao xuét trinh
kém ban chinh d& di chleu (sau ddy goi chung 1a ban sao));

- C4c van ban vé quy hoach, ké hoach st dung dAt, quy hoach Xy dyng chi
tiét dd duge co quan nha nuée c6 thdm quyén phé duyét kém theo ban vé& (ban sao)

- Céc vin ban c6 lién quan dén viée quén ly, str dung dbi véi thira dét can
dinh gi4 (ban sao).

Noi tra két qua: tai S& Tai nguyén va Moi trudng.

Pidu 9. X4c dinh gia dat cu thé @i véi cac truwong hgp tai cac Khoan 2,
3, 6 va 7 Piéu 3 Quy dinh nay c¢é gla tri twr 20 ty dong tré 1én; d6i voi dat 6

nguon goc do nha nuée quan ly (dat cong) (trir dit cong I3 dudng giao thong,
a0, ho c6 dién tich nhé hon 100m* nim xen ké trong cac dy an).

So Tai nguyen va Moi trudng c6 trach nhiém chudn bj hd so x4y dung, xdc
dinh gié dat cu thé, hd so gbm cé:

1. Phiéu thu thap théng tin vé thira dét.

2. Két qua khao sat thi truong, thu thap théng tin vé cdc bt ddng san ¢ dic
diém twong tu voi bét dong san can dinh gia & cing khu vue.

3. Quyét dinh giao dAt hodc thué dét hoic quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dét kém theo Trich luc ban dd dia chinh hoac ban d dia chinh hosc
trich do dia chinh thira ¢4t hosic khu dit (ban sao).

4. Chimg thu dinh gia dat.
5. Dy kién mtc gid d& xudt déi voi thia dht hodc khu dt cAn dinh gia.

Pidu 10. Xac dinh gia dat cu thé déi voi trudmng hop tinh tidn bbi thuwong
khi Nha nuée thu hdi dit

Té chirc 1am nhiém vu bdi thucmg giai phong mat bang, Uy ban nhan dan
cép huyén chudn bj 02 bd hd so d8 xuft gia dat cy thé, hé sé didu chinh gi4 dét ndp
tai S& Tai nguyén va Méi trudng, ho so gom co

1. Vén ban d& xudt gia dat cu thé, hé sb didu chinh gia dat dbi voi thira dét
hoic khu dat cin x4c dinh.

2. Phiéu thu thip théng tin vé thira dAt.

3. Khao sit thi truong, thu thap thong tin v& cdc bét dong san cé dic diém
tuong tw véi bat déng san cin dinh gi4 & cung khu vuc.

4. Xay dung perO’ng an gia dit kém theo bao céo thuyét minh xdy dung
phuong 4n gia dit v6i cac ndi dung chi yéu sau:

- Myc dich dinh gia d4t va c4c thong tin vé thira dét can dinh gia;

- Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, téng hop thong tin vé gia dét thi
truong;

- Vi€e 4p dung phuong phép dinh gia dét;
- Két qué x4c dinh gid dit va 48 xuft cdc phuong an gia dét;




5. Chimg thu dijnh gid dat hogc hé sé didu chinh doté chire ¢6 chire ning tu
vén gi4 dat thuc hién dbi voi truong hop tong gié tri bdi thudng, hé trg trén 20 ty
hodc doi véi mét s6 truomg hop gid dat c6 bién dong 16n so véi bang gia dat, Uy
ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém dé xuét.

6. Cac van ban kém theo:

- Trich luc ban d6 dia chinh hojc ban dd dia chinh hoic trich do dja chinh

thira dat hosic khu dat (ban sao);

- Quyét dinh phé duyét du 4n cla co quan Nha nuéc ¢ thim quyén (ban
Sa0);

- Thong béo thu hdi dat cta co quan Nha nuée cé thim quyén (béan sao0);

- Cac vin ban vé quy hoach, ké hoach stt dung dit; quy hoach x8y dung chi
tiét lién quan dén thia dat hoic khu dit cin dinh gia di duge co quan nha nuée co
thdm quyén phé duyét (ban sao); .

- Céc vén ban c6 lign quan dén viée quan 1y, sit dung déi véi thira dét hoic
khu dt cn dinh gid (ban sao).

Dicu 11. Xéc dinh gia dit cy thé 1Am ciin et x4c dinh gi4 A4t khéi didm
dé dau gia quyén sir dung dat khi nha nuée gino dit ¢6 thu tidn siv dung dit,
cho thué dat

1. Xac dinh gi dét cu thé 1am ciin i x4c dinh gis dit khéi didm &8 déu gid
quyén st dung dit khi nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit tra
tién mot 1an hoic trong khu dit vira giao dét c6 thu tién su dung dit va vira cho
thué dét hosic khu dit vira cho thué dat tra tidn mot 14n va vira cho thué dét tra tidn
hang ndm.

Co quan dugc giao nhiém vy chd tri déu gid quyén sit dung dat cé trach

nhiém giri ho so d& nghj x4c dinh gid dit cy thé lam cin ot x4c dinh gi4 ddt khoi
diém dé ddu gid quyén su dung d4t dén S& Tai nguyén va Méi truémg. Hb so gdm:

- Van ban dé nghj xédc dinh gi4 dét cu thé lam can ot xdc dinh gia dét khoi
diém dé ddu gis quyén st dung dét d& giao dét co6 thu tidn st dung d4t, cho thué
dat; ‘

- Bén sao céc vin ban sau:

+ Bién ban ban giao dit hodc vin ban xac dinh dit khong phai giai phong
mit bang;

+ Bién ban nghiém thu cong trinh ha tAng k§ thuat hodn thanh dé dua vio st
dung (d6i voi truomg hop phai dau tu xay dyng ha ting k¥ thudt); Trudmg hop diu
tu ha t::’ing k¥ thudt song song véi viée t§ chire dau gia thi phai duoc cép 6 tham
quyén phé duyét trong phuong 4n d4u gid.

Noi nhén v tré két qua: tai S& Tai nguyén va Méi trudmg

Trinh t, thoi han xéc dinh gid dat oy thé lam cén ot xéc dinh gid d4t khoi
diém dé dhu gia quyén sir dung dét dé thuc hién giao dat c6 thu tién si dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Quy dinh nay.




2. X4c dinh gia d4t cu thé lam cin ot x4c dinh gia dat khoi diém dé ddu gid
quyén sir dung dét dé cho thué theo hinh thitc thué dét tra tién thué dét hang nam:

Xac dinh gia d4t cu thé lam cin ot x4c dinh gia dht khai diém dé ddu gia
quyén st dung dat dé cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nim
thuc hién theo gid khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat thue dbi véi truomg hop
dau gia quyen str dung dét thué theo hinh thirc thué dt tra tién hang ndm duoc quy
dinh tai diém a Khoéan 3 Diéu 3 Théng tur s6 77/2014/TT-BTC clia B6 Tai chinh.

Piéu 12. Pbi véi cac trudng hop gla dat cy thé khong thudc quy dinh tai
cac Pidu 8, 9 va Piéu 11 cia Quy dinh nay duge thue hién bing phwong phap hé
s6 didu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua

Chinh phu va Thong tu so0 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Méi trudng.

Pi¢u 13. P6i v6i truong hop thué tb chire tw vAn xdc dinh gia dit
1. Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé va h6 so thira dét can dinh gia, S¢

Tai nguyén va Moi truong thuc hién viée lua chon t6 chitc ¢6 chirc nang tw van xdc
dinh gi4 dit theo quy dinh ctia phap luat vé ddu thau.

2. Cén ¢ quyét dinh lua chon t6 chire tur vén xéc dinh gia dat, S¢ Tai nguyén
va M61 truong ky hop dong thué t6 chirc tir van xéc dinh gia dat.

3. T4 chirc tir van xéc dinh gia dat thye hién tu vAn xé4c dinh gia dat theo quy
dinh cta Luat Dét dai nam 2013, Luat Gid nim 2012; Nghj dinh so 44/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 cta Chinh pht va Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cia B Tai nguyén va Mdi truong.

Chuwong II1
TRINH TU THU'C HIEN XAC DINH GIA PAT CU THE

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc xdc dinh gia d¢ thu tién sir dung dat, tién thué
dat, thué mit nuéc khong thong qua hinh thirc dau gla quyen sir dung dit cho
cac to chive dbi voi khu dat co gia tri dwdi 20 ty dong (dwoe thye hién bang
phuong phap hé s6 didu chinh)

- Van phong Pang ky dat dai chuyen thong tin dia chinh (dia diém, vi tri,
dién tich, loai ddt, muc dich st dung dit, thoi han va hinh thie st dung dét.. ) dén
Cuc Thué.

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir khi nhan dugc thong tin
do Vén phong Bang ky dat dai chuyén dén, Cuc Thué c6 trach nhiém xdc dinh sé
tién st dung dét, don gid thu tién thué dat, thué mat nuge va théng bdo cho So Tai
nguyén va Moi truong, t6 chirc, c4 nhan str dung dit sb tién st dung dét, tién thué
d4t, thué mat nude phai ndp theo quy dinh.



- Pbi véi cac trudng hop thué dht, trong thoi han khéng qud 07 ngay lam
viee S& Tai nguyén va Mdi truong can ¢t théng béo cua Cuc Thué thye hign ky
hop dbng thué dét voi td chire, c4 nhan st dung dét theo quy dinh.

- Dbi v6i trudmg hop trén mot thira dat xdy dung cdng trinh h8n hop c6 nhiéu
hinh thie st dung dit; giao dht c6 thu tidn sit dung dét c6 thdi han sk dyng dat,
giao dht c6 thu tién st dung dét v6i thoi han st dung d4t 1au dai, cho thué dat thi S&
Tai nguyén va Mai truong chi tri cung Cyc Thué xéc dinh gi4 dét cu thé cho timg
loai. Thoi gian thyc hién khong qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhén dén
tinh ban hanh quyét dinh giao d4t, cho thué dAt, chuyén muyc dich st dung dat, cong
nhan quyén st dung dat.

Pidu 15. Trinh tw thye hi¢n tham dinh, phé duyét gia a4t cu thé doi véi
cic trudng hop tai Pidu 8,9, 10 va 11 cia Quy dinh nay.

Buée 1. Xay dung phuong 4n gia dat.
| 1. Ciin &t vao hd so d& xuét gia dit cy thé quy dinh cta cée don vi quy dinh
tai Didu 8, 9, 10 va 11 cta Quy dinh nay, S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra,
dénh gid két qua viée xédc dinh gia dét, 5 chitc xAy dung phuong én gié dét cy the
phu hop véi didu kién thuc t&, két qua didu tra khao sit theo quy dinh va t§ chirc
hop lay ¥ kién cdc nganh, dia phuong c¢6 1ién quan (trlr truong hop gia d4t phi hop
véi gia dat Uy ban nhén dén tinh d quyét dinh phé duyét cho khu dét lan cén hogc
d3 thong qua Hoi ddng boi thuong va hd tro va tai dinh cu cap huyén) trude khi
{rinh 1161 dong thdm dinh gi4 dét tinh thim dinh. -

2. Du thdo Phuong 4n gia dit kem theo bdo cdo thuyét minh xay dung
phuong an gia d4t vai cée ndi dung chi yéu sau: ,

a) Muc dich dinh gia dat va céc thong tin vé thira dét can dinh gié;

b) Panh gia tinh hinh va két qua didu tra, tong hop thong tin vé& gia dat thi
truong; ,

¢) Viéc ap dung phuong phap dinh gia dét (phuong phép so sanh truc tiép,
phuong phap chiét trlr, phuong phép thu nhép, phuong phép thing du);

d) Két qua x4c dinh gid dat va d& xuat cée phuong an gid dat;

d) Panh gia tic dong vé kinh 1€ - x& hoi ctia céc phuong an gi4 dat.

Buée 2. Trinh hd so thim dinh gid dit cy thé

Trong thoi gian khong quéa 15 ngay 1am viée, k& tir ngdy nhén d4 hé so hop
16 theo quy dinh tai Piéu 8, 9, 10 va 11 Quy dinh nay. S¢ Tai nguyén va Moi
frudmg hoan chinh hd so (01 bo) de gii Hoi ddng thim dinh gia dat tinh, hd so
gOm:

1. To trinh giri Hoi ddng tham dinh gid 4t tinh thdm dinh phuong 4n gia dat,
hé sb didu chinh gia dat:

" 2. Du thio Phuong én gid dét, hé s6 diéu chinh gia dét.

3. Du thao Béo cdo thuyét minh x&y dung phuong én gia dat, hé sb didu

chinh gi4 dat.




4. Ching thu dinh gid dat dbi voi trudng hop thué t§ chire ¢6 chitc ning tu
van gid dat (ban $20).

Buée 3. Tham dinh gia dit cu thé.
- Trong thoi gian khong qué 15 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan du hé so ctia
S6 Tai nguyén va M6i trudng, S Tai chinh (co quan Thudng trye Hoi dong thdm

dinh gia dit tinh) gu’i S¢ Tai nguyen va Moi truong vin ban béo cédo két quéa thAm
dinh phuong 4n gia dét cy thé (sb luong 02 ban chinh).

- Noi nhén va tra két qua: S& Tai chinh.
Bude 4. Trinh phé duyét gia dit cu thé.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duge vin ban
thim dinh cta Hoi ddng thdm dinh gi4 dat tinh, S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhén dan
tinh quyét dinh phuong 4n gi4 dat cu thé, hé sé didu chinh gia dat (01 bg). HY so
gbm cé:

) To trinh d& nghi phé duyét phuong 4n gi4 dét cu thé, hé sé didu chinh gid
dat;
b) Du thdo phuong an gia dat, hé sb didu chinh gi4 dat;
¢) Du thao Béo céo thuyét minh xiy dung phuong 4n gia dét cy thé, hé sb
diéu chinh gid dat;

d) Vin ban thdm dinh phuong 4n gia dat cu thé cua Hoi ddng thdm dinh gia
dat tinh (ban sao);

d) Du thao Quyét dinh cha Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong 4n gia
dit cu thé (File dién tix va ban glay)

Bude 5. Phé duyét gia dit cu thé.

- Trong thdi gian khéng qué 05 ngay lam viée, k& tir ngdy nhan da hd so hop
18 ctia S& Tai chinh, Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét gia dét cu thé, hé sé
diéu chinh gi4 dit theo quy dinh.

- Noi nhén va tra két qua: Van phong Uy ban nhén dan tinh.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Didu 16. Trach nhiém thi hanh

1. SO Tai nguyén va Mo6i trudng:

- T4 chirc huéng din, tuyén truyén phd bién viéc xac dinh gia dit cu thé theo
quy dinh.

- Cin ctt Didu 6 Quy dinh nay lap ké hoach dinh gia dat cu thé dé béo cdo Uy
ban nhén dén tinh dam bdo ding phép luat va thdi gian quy dinh.

- Hang na&m 14p dy toan kinh phi t§ chirc dinh gla d4t cu thé trinh Uy ban
nhén déan tinh phé duyét.



- X4y dung phwong 4n gid dét, hé sb didu chinh gia dit trinh Uy ban nhén
dén tinh phé duyét,
| - Téng hop, nghién ctu d& xuét gidi quyét céc vuéng mic trong viéc xac
dinh gid d4t cu thé bio cdo Uy ban nhén dén tinh, céc B¢, nganh Trung wong lién
quan 1am co sé td chirc thue hién.

- Luu trit toan bd két qua dinh gia dit cu thé; théng ke, téng hop va béo céo
B0 Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan d4n tinh v& két qua dinh gi4 dét cy thé
tai tinh truée ngdy 15 thang 01 hang nam.

2. Sé& Tai chinh:

- Tham muu Uy ban nhén dan tinh bé trf kinh phi ti ngén sach Nha nuée lién
quan viéc tb chirc dinh gid dit cy thé. Y

- Pé xuit giai quyét cac vudng méc trong viée xdc dinh gig détlcu thé theo
thim quyén béo céo Uy ban nhén déan tinh, cac By, nganh Trung udy
lam co s6 o chirc thyc hién.

3. Trach nhiém cta co quan thué:

Co quan Thué ¢6 trich nhiém thyc hién viée x4c dinh nghia vy tai chinh cho
céc 18 chirc, h gia dinh, ¢4 nhén theo quy dinh.

4. Uy ban nhan.dén cAp huyén:

- Cin ctt Didu 6 Quy dinh nay 1ap ké hoach st dung ¢4t hang nim gui S& Tai
nguyén va Méi truong dé téng hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh ding phép luat va
thot gian quy dinh. L W, .

- Chi dao va giao trdch nhiém don vj truc thudc thu thdp théng tin vé thira,
dét, diéu tra, khao sét gi4 dat thi trudng theo quy dinh va hoan chinh hd so theo
Quy dinh nay d& Uy ban nhan dan cdp huyén trinh co quan cé thdm quyén xéc dinh
gia dat cu thé.

5. Uy ban nhan dén clp x4

Uy ban nhan dan cap x4 tham gia viéc x4y dung va hé sb didu chinh gid dat
lam cor s& tinh tién boi thuong, hd trg khi Nha nuée thu hdi dét; tham gia khao sat
gid dat thi trudmg dé xdy dung gid thu tidn st dyng dét, tidn thué dat: tham gia viéo
xdy dung gia dat cy thé d& td chirc ddu gi4 cho thué dét san xuit ndng nghiép, 14m
nghiép, nudi tréng thiy san thude qu§ dat cong ich, dat bai bdi ven song, dat chua
st dung cua x4, phuodng, thi trén, '

6. T5 chitc, ¢4 nhan st dung dat:

a) Cung c4p hd so, sb liéu co lién quan theo quy dinh;

b) Nop tién sir dung dét, tién thus dét, thué mit nude theo déng thoi han ghi
trén théng bdo cta co quan Thué,

7. Céc ndi dung lién quan khéc, cic Bidu mau khéng quy dinh tai Quy dinh
nay thye hién theo Théng tir s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia B6 T
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gi4 dét; xay dung, didu




chinh bang gi4 dét; dinh gi4 dét cu thé va tu vén xac dinh gid d4t va cac van ban
phap luét lién quan.

Piéu 17. Quy trinh phdi hop giita cic co quan lién quan

Quy trinh phdi hop gifta céc co quan lién quan trong viéc Juan chuyén hd so,
xac dinh nghia vu tai chinh; trach nhi€ém cta timg co quan, don vi, ngudi sit dung
dat trong viéc ké khai, x4c dinh va thyc hién thu ndp tién sit dung dit; tién thué dat
thué mit nude thue hién theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén tmh

Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 kho khin, vudng mic va kién nghi cac don
vi, c4 nhén phan anh v& S& Tai nguyén va Mbi truong d& duoc huéng dan theo
thim quyen hoic téng hop, nghién ctru, bdo cdo Uy ban nhén dén tinh xem xét, sira
61, bb sung cho pht hop./.

TM. UY BAN I)*HAN DAN TINH
CHU TICH

Tran Vin Nam
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