UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap — Tu do — Hanh phic
Sé: 22/ /2017/QD-UBND Ba Ria-Viing Tau, ngay 2l thang 8 nam 2017

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé Quy trinh ludn chuyén ho so khi xac dinh gia dat cu
thé dé xac dinh nghia vu tai chinh ciia nguwoi sir dung d4t va dé tinh tién boi
thwong khi nha nwéc thu hdi dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Y BAN NHAN DAN TINH BA RIA — VUNG TAU

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén cik Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015;

Céin cir Ludt Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Ciin cik Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 nim 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hf‘iph mét s6 diéu cvua Ludt Dat dai;

Céin cie Nghi dinlh 44/2014/ND-CP ngay 15 thiing 05 néim 2014 cila Chinh phi
quy dinh ve gia dat; ¥ /

Can cik Nghi dinh 45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cia Chinh phi
quy dinh vé thu tién st dung dat,

Can cir Nghi cﬁnhﬂ?#Q/ZO] 4/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 cia Chinh phi
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuoc;

Céin cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cua
Chinh phu vé sia doi, bo sung mét s6 Piéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 0lnam 201 7ca Chinh
phtl vé sira doi, bo sung méf s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can cit Théng rzz&f36/201 4/TT-BTNMT ngay 30 thang 06 nam 2014 cua B¢
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xdy
dumg, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Céin cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua B truong Bo Tai nguyén va Méi truong va Bj truong Bo Tu phap
quy dinh viéc t6 chure thuc hi;én dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién
s dung dat hodc cho thué dat;

Céin cir Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
ndam 2016 cua Bg trudng Bo Tai chinh va B¢ truong Bo Tai nguyén va Méi truong
h;{dng q’én viéc tham dinh du thf.:'zo bang gia gfdr c:ic_z Héi dong tham dinh bang gia
dét, thém dinh phuong dn gid dat cua Hoi dong tham dinh gia dat;
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Cén cie Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 06 °
nam 2016 cua Bo Im‘o‘ng B¢ Tai chinh va Bg truong Bo Tai ngwen va Moi truong
quy dinh ve hé so va trinh te thi tuc rzep nhén, luén chuyén hé so xéc dinh nghia vu
tai chinh vé ddt dai ciia nguoi sir dung dat;

Theo d@é nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
2874/TTr-STNMT ngay 23 thdng 6 ndm 2017 vé viéc phe duyét Quy dinh vé Quy
trinh ludn chuyén hé so khi thuc hién viée xde dinh gid dat cu thé dé xdc dinh
nghia vu tai chinh cua nguoi su dung ddt va dé tinh tién béi thuomg khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé Quy trinh luén
chuyén hé so khi thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai
chinh cia ngudi sir dung dt va dé tinh tién bdi thuomg khi nha nuéc thu hdi dét
trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 9 nim
2017 va thay thé Quyét dinh sb 33/2015/QD-UBND ngay 07 théng 8 ndm 2015
clia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc ban hanh Quy trinh xdc dinh
gia dat cu thé de tinh thu tién st dung dét, cip glay chimg nhén (cong nhén)
quyen st dung d4t phi néng nghiép, cho phép chuyén muc dich str (dung dat; thu
tién thué dat va bdi thudng, hé tro, tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dét trén dia
ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Piéu 3. Chinh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm dbc cic S&: Tai
nguyén va M6i truong, Tai chinh, K& hoach va Piu tu, Xay dung; Cuc trudng
Cuc Thué tinh, Tha trudng cac S&, nganh lién quan, Chut tich Uy ban nhén dan
cac huyén, thanh pho va céc to chirc, hd gia dinh, cé nhén c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

Vin phong Chinh phu (dé b/c);

B6 Tu phép (Cuc kiém tra vin ban);

B6 Tai nguyén va Méi truong (Vu phép ché);
Website Chinh phu;

TTr TU, TTr HDND tinh;

Doan Pai biéu Quéc hdi tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Chu tich va cdc PCT UBND tinh;

- Vin phong Tinh iy, Vin phong HPND tinh,
- Vén phong UBND tinh;

- Céc s, ban, nganh, doan thé cip tinh;

- S& Tu phép (kiém tra vb);

- UBND cac huyén, thanh phé;

- Pai PTTH tinh, Bio BR-VT;

- Trung tdm c6ng bao — Tin hoc tinh;

- Luu: VT, STNMT (2).




_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pjc ldp — Tu do — Hanh phiic

QUY PINH
Quy trinh luan chuyén ho so khi xac dmh gia dat cu the dé xac dinh
nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dit va dé tinh tién boi thwong
khi nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.
(ban hanh kém theo Quyét dinh 56 <~ /201 7/OP-UBND ngay 24 thang 8 nam 2017
ctia Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy trinh nay quy dinh qua trinh luin chuyén ho so giita cc co quan co
thdm quyén khi thyc hién viéc xac dinh gla dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai
chinh cuia ngudi sir dung d4t va dé tinh tién boi thuong khi nha nudce thu hoi dat
trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Diéu 2. Poi twong 4p dung
1. S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh, Uy ban nhin

dan cac huyén, thanh pho va cac co quan thuc hién chic ndng quan ly Nha nude
vé dat dai c6 lién quan dén viéc xac dinh gia dat;

2. Cac td chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan duge Nha nwde giao dat, cho thué
dat, cap gidy chirng nhan (c6ng nhan) quyén sir dung dat phi nong nghi€p, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t va boi thuong, ho tro khi nha nude thu hoi dt;

3. Cac td chirc c6 chire ning tu vén, thAm dinh gid theo quy dinh ctia phap ludt
vé thAm dinh gia va cac d6i trong khéc 6 lién quan dén viéc x4c dinh gia dat cu thé.

Diéu 3. Gia dat cu thé dwoc sir dung dé 1am ciin cir ddi v6i cac trwomg
hop sau

1. Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc cong nhén quyen str dung dat ctia ho
gia dinh, c4 nhan déi voi phan dién tich dat & vuot han mire; cho phép chuyen muc
dich su dung dét tir dit nong nghiép, dat phi nong nghiép khéng phai la dat & sang
dat & ddi vcn phan dlen tich virgt han mic giao d4t & cho ho gm dinh, ¢4 nhan. Tinh
tién thué dat déi voi dat néng nghiép vt han muc giao d4t, virot han mirc nhan
chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép cia hd gia dinh, cé nhan;

2. Tinh tién sir dung dat khi Nha nude glao dat co thu tlen sir dung dat khong
théng qua hinh thirc dau gia quyen str dung dat;, cng nhan quyen str dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét dbi v6i to chirc ma phai ndp tién sir dung dat, ¢



3. Tinh tien thué dét déi voi truong hop Nha nuéc cho thué dét khéng théng
qua hinh thire dau gia quyén sir dung dét;

4. Tinh gi4 tri quyén sir dung dét khi c6 phan héa doanh nghiép nha nude ma
doanh nghiép co phan sir dung dat thu¢c truong hop Nha nwdce giao dét co thu tién
sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mét 14n cho ca thai gian thué.

5. Tinh tien bo1 thuémg khi Nha nuée thu hdi dét

6. T chirc kinh t€, t6 chire sw nghiép cong lap tir chu tai chinh, h¢ gia dinh, c4
nhan, ngudi Viét Nam dinh cur erc’rc ngoai, doaph nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai
dang dugc Nha nuée cho thué dat tra tién thué d4t hang nim duoc chuyén sang thué
dat tré tién thué dat mot lan cho ca thi gian thué va phai xac dinh lai gia dit cu the
dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyet dinh cho phép chuyén sang thué dit theo
hinh thirc tra tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué theo quy dinh cia Luat DAt
dai nam 2013. _

'.{. Nguot mua tai sén’ duoc Nha nude tiép tuc cho thué dat trong thot han sur
dung dat con lai theo gid dat cu thé, sir dung dat ding muc dich da duoc x4c dinh
trong du an.

8. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao dét c6 thu
tién str dung dat, cho thué dat thu tién mét lan cho ca thod gian thué va cho thué dat
thu tién thué dat hang nim.

9. Cac truomg hop khac thudc pham vi diéu chinh tai cc Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP, 45/2014/ND-CP, 46/2014/ND-CP va 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 cua Chinh phu.

Chwong IT

_ QUY TRINH LUAN CHUYEN HO SO KHI XAC PINH GIA PAT CU
THE PE TINH THU TIEN SUDUNG PAT, TIEN THUE DAT, XAC PINH
GIA KHOI PIEM PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 4. Trinh ty ludn chuyén hd so dé xic dinh gia d4t dé tinh thu tidn
sir dung dat, tién thué dit déi véi té chirc kinh té

. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so vé x4c dinh gia dat
dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat, Van phong Diang ky dat dai tinh can cir hd
SO va gid trj ca thira dat hoge khu dat do S& Tai nguyén va M6i treomg (Chi cuc
Quan ly dat dai) xac dinh dé thuc hién luan chuyén hd so nhu sau:

1. Treong hop gid tri ctia thira dat hodic khu dét tinh tién sir dung dat, tién
thué dat (tinh theo gia dét trong Bang gi4 cac loai dat do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh) tir 20 ty déng trd 1én:

a) Luén chuyén hd so: S

Van phong Dang ky dat dai tinh c6 trach nhiém chuyén‘hé so cho Chi cyc
Quan Iy dat dai dé xac dinh gi4 dAt cu thé lam can cit tinh thu tién sir dun g dat, tién
thué dat theo quy dinh. HS so xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Khoan



2. khoén 3, khoan 4, Diéu 3 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22 thang 6 nam 2016 cia Bb truong B Tai chinh va B truong B Tai
nguyén va Mo1 truong.

Trén co so hd so tiép nhan tir Van phong Pang ky dat dai, Chi cuc Quan ly
dt dai kiém tra hd so, thong tin; néu hd so va thong tin chua day du thi trong thoi
gian 02 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan ho so phai cé van ban yéu cau Vin
phong Dang ky dAt dai cung cap cho day du.

Trong thoi gian khéng qua 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dugc vin ban
ctia Chi cuc Quan 1y dét dai, Van phong Pang ky dat dai cd trach nhiém cung cap, bd
sung déy dii hd so cho Chi cuc Quéan ly dat dai.

b) Thué tu vén xéc dinh gia dat cu thé:

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhén day du hé so, Chi cuc
Quén 1y dét dai cé trach nhiém: Lap th tuc thué to chic da diéu kién hoat dong tu
van, thim dinh gi4 x4c dinh gia d4t cu thé theo quy dinh ciia phap ludt ve thdm dinh
oid va phap luat vé dit dai. Trudmg hop phai t6 chirc dau thiu rong rai dé chon don vi
tur vAn thim dinh gia cho g6i théu cé gia tri 16n trén 500.000.000 d (Nam tram triéu
ddng), thi thi gian t6i da khong qua 20 ngay. Thoi gian thAm dinh va cung cap
Ching thu dinh gia dat (goi tht 1a chimg thu) khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay
ky Hop dong.

¢) Liy ¥ kién cia Uy ban nhén din cép huyén vé gia dt thuc té:

Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhén dAy da ho so, Chi cuc
Quan 1y dét dai c6 trach nhiém: Tham muu cho S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 van
ban @ nghi Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd noi cé du 4n dAu tur c6 y kién vé
gia dat thyre té trén thi trudng tai thoi diém c6 quyét dinh giao dt, cho thué dat, quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung d4t. Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach
nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, phoi hop véi Phong Tai
chinh - K& hoach, Trung tim phat trién quy dat, Chi nhanh Vin phong Déng ky dat
dai cAp huyén, Chi cuc Thué va cac co quan lién quan cia cap huyén td chirc diéu
tra, khao sat (hodic cin cir két qiia diéu tra, khao sét gia dt tai thoi diém gAn nhét) dé
béo cao Uy ban nhan dan cap huyén;

Trong thi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc vén ban & nghi cia
S¢ Tai nguyén va Moi truomg, Uy ban nhan dén cap huyén phai c6 van ban tra 101 vé
gi4 dAt thye t& cho S& Tai nguyén va Méi trudng. Trudmg hop qué thot han 05 ngay
Jam viéc ma Uy ban nhan dan cAp huyén chua c6 van ban tra 101 thi xem nhur gia dat
do UBND tinh ban hanh tai dia diém c6 dw 4n 12 ph hop gia thyuc t€ va Uy ban nhan
dén cAp huyén phai chiu trach nhiém trude Uy ban nhén dén tinh vé viéc khong thé
hién y kién vé gia dt thuc té tai dia phuong.

d) T4 chirc thim dinh, trinh phé duyét gié dat cu the va xac dinh tién str dung
d4t phai nop thong béo cho nha dau tu:

Sau khi tiép nhan Chimg thwr dinh gid d4t do don vi tu vAn thdm dinh gia cung
cAp va ¥ kién vé gia d4t cia Uy ban nhén dén cap huyén, trong thoi gian khong qua
07 ngay lam viée, S& Tai nguyén va Mdi truong (Chi cuc Quan ly dat dai) co trach
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nhiém t6ng hop, xdy dung phuong an gia d4t cu thé giri Hoi déng thim dinh gia
dat cua tinh (théng qua thuong truc Hoéi déng - Lanh dao S¢ Tai chinh). Hb so
trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Théng tr lién tich sé
87/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua Bo truémg Bo Tai
chinh va B truéng B Tai nguyén va Méi trudmg.

Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc (trudng hop hé so phire tap thi
khong qué 10 ngay), ké tir ngay tiép nhan diy du hd so, Hoi ddng thim dinh gi4 dAt
cua tinh hop tham dinh va c6 y kién bang van ban vé phwong an gia dit gui So
Tai nguyén va Moi truong.

Sau khi nhan duoc van ban vé thim dinh phwong an gia d4t cia Hoi déng
tham dinh gi4 d4t cia tinh, trong thoi gian khong qua 03 ngay lim viéc S& Tai
nguyén va Méi truomg (Chi cuc Quan ly dét dai) hoan chinh hé so trinh Uy ban nhén
dan tinh xem xét quyét dinh gi4 dat cu thé. HO so trinh thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 16 Nghj dinh s 44/2014/ND-CP cta Chinh phi.

Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dirge To trinh
cua S¢ Tai nguyén va M6i truomg, Vin phong Uy ban nhan dén tinh tham muu trinh
Uy ban nhén dén tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gi4 dit

Can cir ho so do Van phong Dang ky dit dai chuyén dén va gia dét cu thé do
UBND tinh quyét dinh, Chi cuc Thué xéac dinh va thong bao tién sir dung dit, tién
thué dat phai ndp dbi véi t chirc dwoc giao dét, dugce chuyén muc dich sir dung dat,
dwoc thué dat theo quy dinh.

d) D6i véi céc dyr an duoce giao dat, cho thué dét theo timg dot, nhung gi4 tri
ctia toan b khu dat cia dur 4n 6 gia trj tir 20 ty ddng r6 Ién (tinh theo gi4 dAt trong
Bang gid cdc loai dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh), thi khi x4c dinh gia dat
cho timg dot (chia theo giai doan) ma gié trj ciia thira dat dudi 20 ty ddng, thi vin
phai dp dung trinh tr xac dinh gia dét cy thé theo khoan 1 cua Didu nay. So Tai
nguyén va Moi truong (Chi cuc Quan 1y dét dai) c6 trach nhiém x4c dinh gi tri toan
bo khu dét ciia dr an.

2. Truong hop gia tri ciia thira dét hogc khu dat tinh tién sir dung dét, tién
thué dat (tinh theo gia d4t trong Bang gi cac loai dit do Uy ban nhén dén tinh
quy dinh) dudi 20 ty déng:

a) Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chuyén hd so cho Chi cuc Thué
dia phuong (no1 ¢ dat dugc giao, dwoc cho thué) theo phén cap quan ly dé truc
tiep xir ly. (HO so tuong tir nhu quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 4 quy dinh nay).

b) Cén ctr ho so, Bang gia cac loai dét, hé sb diéu chinh gia dit, do Uy ban
nhan dan tinh quyet dinh, Chi cuc Thué xéc dinh v ra thong bio tién sir dung dat,
tién thué d4t phai ndp déi véi td chirc, c4 nhan duoc giao dat, cho thué dt, dwoc
chuyén muyc dich sir dung dét theo quy dinh.

3. Truong hop thuc hién dau gia quyén sir dung dét déi véi thira dét hodc
khu dat c6 tong gid tri trén 20 ty déng (tinh theo gi d4t trong Bang gia cac loai
dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh) dé giao dit ¢ thu tién sit dung dit hoic
cho thué dit: gf
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T chirc phat trién quy dét hodc co quan, to chirc co chirc nang duoc Uy
ban nhén dan Tinh giao to chitc thue hién viéc dau gia quyén st dung dat (To
chirc cha tri thue hién viée dau gia quyeén st dung dat), phai thyc hién cac bude
sau:

a) Sau khi Phuong 4n du gia quyén str dung 16 dat hoac khu dat dugc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét, To chirc chu tri ﬂlrl.l'C hién viéc dau gié quxén ?sfr dung dat
phai thyc hién thué don vitu van dinh gia dat va gini van ban lay y kién Uy ban nhan
dan cAp huyén vé gia dat thuc té trén thi truong tai thoi diém dinh gia dat(thoi gian
thyre hién theo nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu nay).

b) Céin cir chimg thur dinh gié dét cda don vi tir vén va y kicn ciia dia phwong
vé gia dat thyc t€ , T6 chire chu tri thue hién viée dau gia quyén str dung dat phai lap
phuong én gi4 dét cy thé giri S¢ Tai nguyén va Moi truong (Chi cue Quan ly dét dai)
dé tong hop, trinh Hoi déng thim dinh gié dat cia tinh thim dinh.(thoi gian thuc hién
theo nhur quy dinh tai khoan 1, Di€u nay)

~ ©) Sau khi nhan duoc van ban thim dinh phuong 4n gia dit cia Hoi dong
thdm dinh gia dit cia tinh, trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc SO Tai
nguyén va Méi truomg (Chi cuc Quan Iy dét dai) hoan chinh ho so trinh Uy ban nhan
dén tinh xem xét quyét dinh gia dat cu the.

d) Trong thoi gian 05 ngay lam viéc k& tir ngay c6 Quyét dinh gié dat cu the
ctia Uy ban nhén dén tinh, S& Tai nguyén va Moéi truong (Chi cuc Quan Iy dat dai)
¢6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét.

d) Dbi v&i nhimg thira dat hoic khu!dét c6 tdng gia tri dudi 20 ty dong
(tinh theo gi4 dAt trong Bang gia cac loai dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh),
nhung do c6 1oi thé vé vi tri, lgi thé vé thuong mai .., néu thay can phdi dinh gid
dat cu the trude khi thuc hién dau gia quyén s dung dat, thi To chie chu tri
thire hién viéc d4u gia quyén sir dung dat, phai thuc hién cac bude nhu trén.

Pidu 5. Quy trinh lun chuyén hd so xic dinh gia dit dé tinh thu tién sir
dung dét, tién thué dat déi véi ho gia dinh, ca nhin

_Trong thoi han 03 ngay lam vi€c, kﬁ": tir ngay nhén & hd so vé xac dinh gia
dht dé tinh thu tién str dung dAt, tién thué dt, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
c4p huyén can cir hd so va gia tri cua thira dﬁg hoac khu dat do Phong Tai nguyén
va Moi tnromg xac dinh dé thuc hién luén chuyén ho so nhur sau:

1. Trudmg hop gié tri cua thira dat hodc khu dt tinh tien sir dung dat, tién
thué dét (tinh theo gia dét trong Bang gia c4c loai dat do Uy ban nhén dan tinh quy
dinh) tir 20 ty dong tror 1én:

a) Lun chuyén ho so:

Chi nhénh Vin phong Pang ky dét dai cip huyén c6 trach nhiém chuyén ho
so cho S& Tai nguyén va Méi trudmg (Chi cue Quan 1y dét dai) dé xac dinh gid dat cu
thé 1am can cif tinh thu tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh, HO so luén
chuyén twrong tir quy dinh tai diém a, khoan 1, Biéu 4 Quy dinh nay.



Trén co s& hd so tiép nhan tir Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai c4p
huyén, S& Tai nguyén va Méi truong (Chi cuc Quén 1y dat dai) kiém tra lai ho so,
thng tin; néu hd so va thong tin chua day du thi trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké
tir ngay tiép nhan hd so phai c6 van ban yéu cdu Chi nhanh Van phong Dang ky dit
dai cap huyén cung cip cho day du.

Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van ban cua S& Tai
nguyén va Moi truomg, Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai cAp huyén co trach
nhiém cung cap ddy di hd so cho S&r Tai nguyén va Méi truomg.

b) Thué tur van xac dinh gia d4t cu thé:

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan diy du hd so, Chi cuc
Quén ly dat dai c6 trach nhiém: Lap thii tuc thué 5 chire dii diéu kién hoat déng tir
van, tham dinh gia xéc dinh gi d4t cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé thim dinh
gia va phap ludt vé dét dai. Truomg hop phai td chirc dAu thau rong rii dé chon don vi
tu van thim dinh gia cho g6i thiu c6 gia trj 16 trén 500.000.000 ddng, thi thor gian
toi da khong qua 20 ngay. Thi gian thém dinh va cung c4p Chimg thir dinh gia dét
(goi tit 1a chimg thr) khng qua 10 ngay lam viée ké tir ngay ky Hop dong.

c) Lay y kién ctia Uy ban nhan dén cip huyén vé gia dét thuc té trén thi
trudng:

Trong thoi gian 07 ngay lam viée ké tir ngay tiép nhan day da hd so, Chi cuc
Quén ly dat dai c6 trach nhiém: Tham muu cho S& Tai nguyén va Méi trudmg cd
van ban d nghi Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 thira dét phai thuc hién nghia vy
tai chinh ¢6 y kién vé gia dét chuyén nhuong thuc té trén thi truomg tai thoi diém cé
quyét dinh giao d4t, thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat hodc
tai thoi diém nép du hd so hop 1é:

Uy ban nhan dan c4p huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
trudng chi tri, phoi hop véi Phéng Tai chinh - Ké hoach, Trung tim phit trién qu§/
dat, Chi nhanh Van phong Ding ky dét dai cAp huyén, Chi cuc Thué va cic co quan
lién quan ciia cap huyén 5 chire dieu tra, khao sat (hodc can cir két qua didu tra, khao
sat gid dat tai thoi diém gén nhét) dé bao céo Uy ban nhan dan cép huyén; Trong thoi
gian 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ctia S& Tai nguyén va
Mbi truomg, Uy ban nhan dén cip huyén phéi cé van ban tra 11 vé gid dat thuc t&
cho S¢& Tai nguyén va Méi trrong.

Truong hop qué thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc vin ban dé
nghi cua S& Tai nguyén va M6i truomg ma Uy ban nhan dan ¢4p huyén chua cé van
ban tré 101 thi xem nhr gid dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh 14 phi hop gia thue
té va Uy ban nhén dén cap huyén phai chiu trach nhiém truée Uy ban nhén dan tinh
ve viéc khong thé hién y kién vé gia dit tai dia phuong,

d) Tham dinh, trinh phé duyét gia dat cu thé va xéc dinh tidn sir dung dét, tién
thué dat phai ngp théng bao cho hé gia dinh, c4 nhén:

Sau khi tiép nhan Chirng thir dinh gia dat do doanh nghiép thAm dinh gia cung

r

cap va y kién vé giéTdét cua Uy ban nhén dén cip huyén, trong thi gian khéng qu4

07 ngdy lam viéc ke tir ngay tiép nhan Chung thu, So Tai nguyén va Moi truomg e
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(Chi cuc Quan ly dét dai) ¢6 trach nhiém tong hop, xay dung phuong an gia dat
cu thé gui Hoi déng tham dinh gia dét cua tinh (thong qua thuong truc Hoi déng
- S& Tai chinh), xem xét thAm dinh va trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée
(truomg hop hd so phirc tap thi khong qua 10 ngay lam viéc), ké tir ngay tiép nhan
dAy di hd so, Hoi déng thdm dinh gia dat cu the phai co ¥ kién dé So Tai nguyén
va Méi truomg (Chi cuc Quan ly dét dai) hoan chinh h so trinh Uy ban nhén dén

tinh xem xét quyét dinh gid d4t cu thé. (HS so trinh Uy ban nhén dan tinh twong tu
quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 4 Quy trinh nay).

Vin phong Uy ban nhén dén tinh: Trong thoi gian khoéng qua 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duge To trinh ctia S& Tai nguyén va Moi treong, Van phong
Uy ban nhan dan tinh tham muru trinh Uy ban nhan dan tinh ky ban hanh Quyét dinh
phé duyét gia dét cu thé.

Cin cir gia d4t cu thé do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh va thong tin dia
chinh cia Chi nhanh Van phong Dang ky d4t dai cap huyén, Chi cuc Thué cap huyén
x4c dinh va thong bao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop doi voi ho gia dinh, ca
nhan dugc giao dat, cho thué dét, duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
duoc chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

2. Truomg hop gid tri cia thira dét hodc khu dét tinh tién sir dung dat, tien
thué dét (tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dat do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh) dudi 20 ty dong:

a) Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai cap huyén, ¢ trach nhiém chuyén
hd so cho Chi cuc Thué cip huyén dé x4c dinh s6 tién sir dung dét, tien thué dét phai
nop theo quy dinh. H6 so theo quy dinh tai Thong tu lién tich s0
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 06 nam 2016 cia B truong Bo Tai
chinh va B truémg Bo Tai nguyén va Moi trudmg quy dinh vé ho so va trinh tur thu
tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xé4c dinh nghia v tai chinh vé dt dai ciia ngudi s
dung dét;

b) Can ctr Bang gi4 cac loai dat, hé so dicu chinh gi d4t, do Uy ban nhan
déan tinh quy dinh, Chi cuc Thué cap huyén x4c dinh va thong béo s tién sir dung
d4t, tién thué dat phai ndp déi voi ho gia dinh, ¢4 nhan duoc giao dat, duoc cho thué
d4t. duoc chp gidy chimg nhan quyén sit dung dat, duoc chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh.

Didu 6. Trinh fir xac dinh gia dAt dé tinh thu tién thué dht d6i véi to chirc
kinh t& ngwoi Viét Nam dinh cw & nwde ngoai, doanh nghiép cé von dau tu
nwd'c ngoai

1. Viéc luan chuyén hd so va trinh tur cac budce tién hanh xac dinh gia dat cu
thé @2 tinh tién thué d4t duoc thuc hién nhir quy dinh tai Dicu 4 Quy trinh nay.

2. Can cir gid d4t cu thé do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh, Bang gia dat, hé
s didu chinh gi d4t va mirc ty 1¢ phan trm (%) dé xdc dinh don gia thué dat tra tién
thué dét hang nam, don gi4 thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué,
Cuc truomg Cuc thué ¢ trach nhiém xac dinh don gia thué dat va tinh tién thué dat ?/ '



doi véi to chirc, ngudi Viet Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tir
nu6e ngoai va théng bao cho ngudi ndp theo quy dinh.

3. Riéng viéc xédc dinh don gia dat dé xac dinh gid trj quyén sir dung dat thué
dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi c6 phan héa (ma doanh nghiép lwa chon hinh
thirc thué dat tra tién mét lan cho ca thii gian thué) do Gidm dée S& Tai chinh xdc
dinh va tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Chwong I11

QUY TRINH LUAN CHUYEN HO SO XAC PINH GIA PAT CU THE PE
TINH BOI THUONG KHI NHA NUGC THU HOI PAT.

Diéu 7. Quy dinh chung v& xic dinh gid dt cu thé dé tinh bdi thuomg
khi nha nwéc thu hoi dit

. Gia dat duoc 4p dung dé tinh béi thuomg khi nha nuée thu hoi dat 14 gia
dat cu the do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho méi du 4n, tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi dat.

Uy ban nhin dan c4p huyén té chirc didu tra, khéo sat, xdy dung, thué
tham dinh gia va dé xuit gia d4t bdi thuong cia du 4n tai thoi diém quyét dinh
thu hoi dat giri S& Tai nguyén va Méi truomg dé tong hop va théng qua Hoéi
ddng thim dinh gia d4t cia tinh treéce khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

Dieu 8. Trinh fi xic dinh gia dit cu thé dé tinh bdi thwong khi nha
nuée thu hoi dit

I. Céan cir quy hoach, ké hoach sir dung dit, quyét dinh phé duyét du 4n
dau twr, ngudn vén b tri cho dur 4n va sau khi hoan t4t viéc do dac 1ap ban dd thu
hoi dat cua dy 4n, Uy ban nhan dan cp huyén ban hanh Théng bao thu hdi dat
va chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi Phong Tai
chinh— K& hoach, Trung tim phat trién quy d4t. Chi nhanh Van phong Ping ky dat
dai cap huyén, Chi cuc Thué va cac phong, ban ¢6 lién quan tién hanh thu thap
théng tin, t6 chirc diéu tra, khao sat gi4 dat, dé lim co s& cho viéc x4y dung gid
dét cu thé tinh bdi thuong cho du 4n tai thoi didm quyét dinh thu hdi dit.
Phuong phép dinh gia dat cu thé duoc 4p dung theo cac phuong phap quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu va
Théng tir 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nim 2014 ciia Bb truong Bé
Tai nguyén va Moéi truong.

2. D véi trudmg hop Uy ban nhan dan cép huyén khéng giao cho cac nganh
ctia huyén t5 chirc khao sét, dinh gi4 dét cy thé thi Uy ban nhan dan cép huyén thué
t6 chic tu vén du diéu kién hoat déng tham dinh gi4 dé x4c dinh gi dét cu thé ciia
du an theo quy dinh cua phép lujt vé thdm dinh gia va phap ludt vé dét dai. Viéc lua
chon don vi thdm dinh gia thwc hién theo quy dinh cua Luit diu thiu sé
43/2013/QHI3 ngay 26 thang 11 nam 2013 va Nghi dinh s§ 63/2014/ND-CP
ngay 26 thang 06 ndm 2014 cua Chinh phu v& Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu cua Luat d4u thau vé lua chon nha thiu. e



Péi véi cac don vi tr van thdm dinh gia thuong xuyén cham tré thi khong
xem xét ky tiép Hop dong tham dinh gia.

Hop ddng thué tu vin ngoai cac ndi dung theo quy dinh cua phap luat, phai
thé hién 15 yéu cau cia bén thué vao trong Hop dong, cu thé nhu: Don vi tur van
phai ap dung phuong phép dinh gia dat cu thé theo cac phuong phap quy dinh tai
Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cita Chinh phi va Thong
tir 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua Bo truéng B Tai nguyén
va M6i treomg. Yéu ciu don vi tr vén xéc dinh gid dét cia timg loai dét theo timg
loai duomg, vi tri, khu vure hodic theo timg thira dat, diing theo muc dich sir dung dat
hop phép (nhur: d4t &, dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép, d4t san xuat néng
nghiép, d4t 1am nghiép, dAt nuéi trong thiy san, dat 1am muoi...). Yéu cau don vi tu
van xac dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng tai
thori didm quyét dinh thu hdi dat; Tromg hop dong phai quy dinh r thoi gian
don vi tu van phai cung cdp Ching thr dinh gia dat va sé lugng Chimg thur phai
cung cAp (thoi gian thAm dinh va cung cap Chimg thu khong qua 10 ngay lam
viéc ké tir ngay ky Hop dong).

3. Trong thori gian khong qua 05 ngdy lam viéc ke tir ngay nhan duoc
Chirng thu thim dinh gia ciia don vi tu van, Phong Tai nguyén va Moi truong cap
huyén ch tri, phéi hop v6i Phong Tai chinh - Ké hoach, Chi cue Thué, Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai cap huyén va céc phong ban chirc nang cia cap huyén,
can cir vao két qua td chirc diéu tra, khao sat gia dat cia huyén va két qua tham
dinh gi4 ciia don vi tu vén dé thim tra xem xét va bao cdo, dé xuét véi Uy ban nhan
dan cap huyén.

4. Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc bao cdo
dé xuit gia dit cu thé cia Phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dan cap
huyén ¢ trach nhiém xem xét va béo céo, d& xuét gia dét tinh boi thuong cia dy an
otri S& Tai nguyén va Méi truong. Hb so @ xudt bao gom:

a) To trinh hodic van ban dé nghi tham dinh ciia Uy ban nhén dén cap huyén,

'b) Béo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat gid dt cia Uy ban nhén
dén cép huyén (Ban chinh). Bdo c4o gom cac ndi dung chi yéu sau: Céc cin cir phap
Iy vé xac dinh lai gia dit thuc té; tom tit tinh hinh quan ly, st dung dét cua dy 4n
(tbng dién tich d4t ciia dy 4n, dién tich dat o, dAt nong nghiép theo timg loai dudmg,
khu vire, v1 tri..; Téng s6 ho dén cua dir an...); két qua thu thap, tong hop, phén tich
gia dht thi truomg; tinh hinh bién dong va mire bién dong (ting hodc giam) gilta gia
d4t thi truomg véi gia dat cing loai trong bang gi4 d4t hién hanh do Uy ban nhan dan
tinh ban hanh; thoi diém xac dinh lai gi4 dat; phuong phap xé4c dinh gia dat duoc ap
dung; d& xuét mirc gia dAt dbi voi cac khu vire, duomg phd, doan dudmg pho, vi tri dé
tinh bdi thuong ciia dr 4n theo cac phwong phap xac dinh gia dat theo quy dinh;

~ ¢) Chimg thu dinh gia dt (03 b ban chinh) va Bdo cdo thuyét minh két qua
tham dinh gia cia don vi tu van;

d) Cc loai hé so lién quan khac (néu c6).¢



5. Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nban du ho s, S¢ Tai nguyén
va Moi truong ¢6 trach nhiém kiém tra va hoan chinh h6 so giri H6i dong tham dinh
gia dat cua tinh (thong qua thudmg trire Hoi ddng - S Tai chinh) xem xét tham dinh.

6. Trong thoi gian khéng qué 05 ngay lam vige (truong hop hé.sor phire tap thi
khéng qua 10 ngay), ke tir ngay tiep nhan day di hd so, Hoi dong thim dinh gia dAt
cua tinh phai c6 y kién tham dinh dé S¢ Tai nguyén va Méi truomg (Chi cuc Quan ly
dat dai) hoan chinh h6 so trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét quyet dinh gia dat cu
thé dé tinh bdi thuomg dat cia du an.

7. Trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc v kién thim dinh
Hoi dong tham dinh gi4 d4t ciia tinh, S¢ Tai nguyén va Mo trudmg (Chi cuc Quan ly
dat dai) hoan chinh hd so trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét quyét dinh. Ho so trinh
thwe hién theo quy dinh tai khoan 2, Pidu 16 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cta Chinh ph.

8. Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duogce Tor
trinh cia S& Tai nguyén va Moi truong, Van phéng Uy ban nhén dan tinh tham muu
trinh Uy ban nhén dan tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu theé.

9. Can cir gia dét cy thé do Uy ban nhén dén tinh quyét dinh, Uy ban nhan dan
cép huyén t6 chirc thire hién.
Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 9. Kinh phi thyc hién xdc dinh gia dit cu thé

1. Can cir ké hoach sir dung dat hang nam cua cdp huyén dugc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét, ké hoach cd phan hoa doanh nghiép nha nuéc, S Tai
nguyén va Moi trudng 1ap ké hoach dinh gia dit cu thé cua nam tiép theo trinh
Uy ban nhén dén tinh phé duyét trude ngay 15 thang 01 nim sau, gbm cac noi
dung sau:

a) Du kién cac trudng hop cin dinh gia dat cu thé thuge c4p tinh:

~ b)Du kién trrdng hop phai thué tb chire ¢6 chirc nang tu véan xac dinh gia
dat va so luong t0 chirc c6 chuc nang tw van xac dinh gia dat;

¢) Dy kién thi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dit.

2. Can cir ké hoach sir dung d4t hang nim cua cap huyén duoc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét, Phong Tai nguyén va Moi treong cp huyén lap ké
hoach dinh gia dat cu thé cua nim tiép theo trinh Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét trwéc ngay 15 thang 01 nim sau, gdm cac ndi dung sau:

a) Du kién céc trudomg hop cin dinh gia dat cu thé:

. b) Dukién truong hop phai thué 4 chire c6 chirc ning tw vén xdc dinh gi4
dat va s6 luong t6 chirc c6 chic ning tr van xac dinh gia dat;

¢) D kién thoi gian va kinh phi thyc hién dinh gia dét. £
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3. Kinh phi thuc hién x4c dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién str dung dét
tien thué dat, dugc lay tir Ngan sach nha nuéc, trudmg hop kinh phi thué tr van
thAm dinh gia dat hodc khao sat gia dit duogc lap du toan tir dau nam khong du
dé chi phi thi S& Tai nguyén va Méi truong hoidc Uy ban nhén dan cAp huyén lap
dur toan b6 sung giri S& Tai chinh thdm dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh cip bd
sung tir ngudn ngan sach tinh.

4. Kinh phi thue hién xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi nha
nude thu hoi dat, duge trich tir ngudn kinh phi t& chire thue hién bdi thuong, hé
tro, tai dinh cu;

Piéu 10. Trach nhiém thi hanh

1. Cac S¢, nganh cap tinh, Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd c6 trach
nhlem td chirc trién khai, thue hién; chi dao cac co quan tryc thude thye hién va
phdi hop chat che gitra cac co quan v6i nhau trong viéc thyc hién quy trinh luin
chuyén hd so xac dinh g1a dat cu thé dé phuc vu céc tb chirc, c4 nhin thl,rc hién
nghia vu tai chinh va quyén lgi clia ngudi dén trong viée bdi thwong, hd tro, tai
dinh cu.

2, Dm vo1 nhitng dia ban, khu vire, doan dudmg, tuyen dudmg di thuc hién
thué tr vin khao sat, xac dinh gia dat thye té dé tinh thu tién sir dung dat, tién
thué d4t va boi thudong dat, néu g1a dat khong c6 bién dong va trong thoi glan ¢6
hi¢u lyc cua Chung thu dinh gxa dat thi S& Tai nguyén va Méi tmorng va Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh pho khong nhat thiét phai thué tu vAn xac dinh gia
dat ma van dung két qua gia dat da xac dmh dé tmh toan, tham muru dé xuat gia
dat cho cac dir an lién k&, dy an cung nam trén tuyén dudng, doan dudng, vi tri,
khu vire voi1 dy an da xac dinh gia dat.

Uy ban nhén dan cép huyén chiu trach nhiém vé viéc kéo dai thoi gian
khao sat gia cua du an doi vo*j trudmg hop da c6 gid khao sat cia cc du 4n lién
ke du 4n cung nam tren tuyen dudng, doan dudmng, vi tri, khu virc ma van tlep
tuc thure hién thué tr van khao sat gia.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu phat hién vin d& chwa phu ho'p, can bo
sung, chinh sira, cac S¢, nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho va céc to
chirc, ca nhin klp thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Méi truomg dé hudng dan
thuc hién hoac tong hop, bao cdo Uy ban nhéin dén tinh xem xét, diéu chinh./. g/

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH b

Nguyén Vén Trinh
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