UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic

S6: 2226 /QB-UBND

] QUYET PINH .
Chap thuan chi truong dau tu du 4n Khu nha ¢ dan cw Kieu Lé
xa Quang Trung, thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa
(Cdp lan ddu: ngay 31thangs ndam2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam2015;
Ludt svra doz bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 201 3;

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Ludt Kinh doanh bdtdong san ngay 25 thang 11 nam 2014,

‘ Can cuwr Luat Sva do”qi,,bo”v sung mot s6 diéu ‘cda Ludt Pau tr cong, Luéz‘
Ddu tu theo phwong thircc doi tac cong tu, Ludt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Dau
thau, Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dac biét va Ludt thi
hanh anddn swngay 11 thang 01 nam 2022;

Cain cir Ludt Di san van héa ngdy 29 thang 6 ndm 2001 ; Ludt sita doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Di san van hoa ngay 18 thang 6 nam 2009,

Can cu Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Nghidinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai; Nehi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh ph sita doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pt dai; Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Chinh phu sita doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh hudng
dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ‘ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwo’ng dan thi hanh métsé diéu ciia Ludt Nha o; Nghl dinh

s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii sua doi, bo sung mét s6 diéu
ciia Nghidinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015;

Can cir Nghl dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dau tu;

Cancir Thong tu s0 03/2021/TT-BKHDTngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bo Ké hoachva Dau tu quy dinh mdu van ban, bao cao lién quan dén hoatdong
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dau twe tai Viet Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce ngoai va xuc tién ,dciu tuy
Thong twso 25/2023/TT-BKHDTngay 31/12/2023 cua Bo truong Bo Ké hoach
va Pau tw sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT
ngay 09/4/2021; Thong fur s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 cua B¢
truwong Bo Ké hoachva Pdu tw hiedng dan lwa chon nha dau tw thue hién dw dn
dau tw theo phwong thirc déi tac cong tw va dw dn dau tw ¢6 sir dung dat;

Can cit Quyét dinh s6 3 795/0D-UBND ngay 29/9/2021 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét Ke hoach phdt trién nha & tinh Thanh Héa giai doan 2021 -
2025, Quyét dinh 56 83 2/QD-UBND ngay 28/02/2024 ciua UBND tinh phé duyét
danh mucdy dn ddu gia quyen stk dung datnam 2024 trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 2575/0D-UBND ngay 18/7/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké
hoach sir dung dat nam 2023, thi xd Bim Son; Quyét dinh sé 841/QOP-UBND
ngay 29/02/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dit nam
2024, thixa Bim Son;

Theo dé nghi cua Sq” Ké ho‘ach,vd @du tw tai To trinh S5‘2952/TTV-
SKHDT ngay 09/5/2024 vé viéc de xuat chap thudn chu truong dau tw du an
Khunha o dan cw Kiéu Lé xa Quang Trung, thixa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cha“ip thuan chu truong dau tu du 4n Khu nha ¢ dan cu Kiéu Lé,
xa Quang Trung, thi xa Bim Son, vo1 nhitng ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iya chon nha dau tu: Pau gid quyén st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Tén du an: Khu nha ¢ dan cu Kiéu Lé, xa Quang Trung, thi xi Bim
Son, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dy 4n: Hién thuc hoa Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu nha ¢ dén cu Kiéu L&, xi Quang Trung, thi xd Bim Son da dugc cap co
tham quyen phé duyét; hinh thanh khu vuc phat trién d6 thi ddng bo vé kién tric
va ha tang ky thuét, c6 khong gian kién trac canh quan hi¢n dai, hai hoa dap ung
nhu cau phat trién d6 thi; gop phan thic ddy phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong, tang thu cho Ngan sach Nha nudce.

4. Quy mo dy an:

‘ a) Dién tich st dung dat: 70.850,’ 15 m?; bao gém: 21.685,97 mzrdét & lién
ké (twong ung 241 16); 6.087,02 m? dat nha ¢ xa hoi; 1.019,76 m* dat dich vu
th}Iong mai; 36.716,86 mzr dat giao thong; 437,57 m? dat van hoéa; 4.619,79 m?
dat cay xanh; 283,18 m? dat ha tang ky thuat.

b) Quy mé dau tu:
Dau tu xay dung cong trinh nha o, cong trinh thwong mai dich vy, cong

trinh ha ting k¥ thuat (san nén, giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, dién
chiéu sang, cdy xanh, PCCC...), cong trinh ha ting xa hoi (cac khudn vién, cong
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vién cdy xanh, bai dd xe, nha vin hoa, cay xanh, thé duc, ,thé thao...) trong pham
vi thuc hién du an (70.850,15 m?) theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & dan cu Kiéu Lé, x&8 Quang Trung, thi x4 Bim Son dugc UBND thi xa
Bim Son phé duyét tai Quyét dinh s6 3349/QD-UBND ngay 04/9/2018, phé
duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 2679/QD-UBND ngay 29/6/2020 va
Quyét dinh s6 1756/QD-UBND ngay 30/8/2022.

¢) So bd co cdu san pham nha ¢: 241 can nha va 16 ¢4t (gdm 116 cin nha
& xay tho va 125 16 dat o lién ké).

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan bd phan xay thd, hoan thién mt trudc
d6i voi 116 can nha o, hoan chinh ha tang k¥ thuat va ha témg xa hoi trong pham
vi dy an dam bao khop nbi véi ha tang bén ngoai pham vi thyc hién dy an (dbi
voi 125 16 dat ¢ hen ké dugc chuyén nhugng quyén sir ' dung d4t dudi hinh thuc
phan 16, ban nén theo quy dinh tai Cong vian sd 7072/UBND-CN ngay
23/5/2023 ctia UBND tinh), nha dau tu mdi duge quyén kinh doanh, khai thac
theo cac quy dinh ctia phap lut vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va
cac quy dinh cua phép luat c¢6 lién quan.

d) Quy m6 dén sb: Khoang 1.114 ngudi.

e) So bd phuong 4n dau tu xiy dung, quan Iy ha ting do thi trong va
ngoai pham vi dy an:

- P6i voi ha tang trong pham vi duy an:

+ Nha dau tu co trach nhiém dau tu hoan chinh, dong bo cac cong trinh ha
tang k¥ thuat (san nén, giao thong, cip nudc, thoat nude, cap dién, dién chiéu
sang, cdy xanh, PCCC...) trong pham vi thye hién dy an (70.850,15 m?) theo quy
hoach chi tiét dugc cp co thim quyén phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tu xay
dyng, nha dau tu ban giao cho Nha nude quan Iy, sir dung theo quy dinh; dong
thoi, ¢6 trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quéan Iy ha
tang k¥ thuat du 4n dam bao theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

+ Pbi voi dién tich dat xay dung cong trinh ha tang xa hoi: Nha dau tu co
trach nhiém dau tu hoan chinh céc cong trinh ha tang xa hoi (cac khudn vién,
cong vién cay xanh, bii d6 xe, nha vin hda, cdy xanh, thé duc, thé thao...) trong
pham vi thyc hién du an. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung, nha dau tu ban
giao cho Nha nuéc quan ly, str dung theo quy dinh.

+ Pbi voi dién tich dat nha ¢ x3 hoi: Sau khi hoan thanh dau tu xay dyng
cac cong trinh ha ting k¥ thuét, nha dau tu ban giao cho Nha nudc quan Iy, st
dung theo quy dinh.

+ Do6i voi dién tich dat ¢ lién ké: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xay
thd va hoan thién mit trude cac cin nha lién ké thudc phan dién tich dat ¢ thude
Khu nha ¢ dén cu Kiéu L8, xa Quang Trung, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa
theo Cong van s6 7072/UBND-CN ngay 23/5/2023 ciia UBND tinh.

. + Doi véi dién tich dat dich vu thuong mai: Nha dgu tur ¢6 trach nhiém
dau tr xay dung cac cong trinh thuong mai, dich vu trén dat. Sau khi hoan thanh
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viée dau tu xay dung cong trinh va du diéu kién kinh doanh theo quy dinh, nha
dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh cac cong trinh da dau tu xay dung theo
quy dinh cta phap luat.

- B6i v6i ha tang do thi ngoai pham vi dy an: Cac cong trinh ha ting d6
thi ngoai pham vi du an do nha nudc quan Iy theo quy dinh.

5. Vén dau tu du an: Khoang 251,754 ty dong.

Nha dau tu phai huy dong 100% ngudn vén hop phap dé thuc hién du én
theo quy dinh. Vén dau tu cua du an néu trén chi 1 du kién, lam co so dé to
chirc Ira chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién st
dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh ctia nha dau tu duoc lwa chon thuc
hién du an. Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua du an duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (duoc tinh tu ngay nha dau tu
duoc quyet dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
str dung dat); nguoi mua nha & gan lién voi quyén str dung dat duoc sir dung on
dinh, lau dai.

7. Pia diém thyc hién dy an: Tai xa Quang Trung, thi xd Bim Son. Pham
vi, ranh g101 khu dat thyc hién dy an (dién tich 70.850,15 m2) duoc gi61 han boi
08 diém goc (ky hi¢u tor M1 dén M8) c6 toa do cu the theo Ban dd ranh giGi
pham vi dé xuat thyc hién du an kém theo T trinh s6 998/TTr-UBND ngay
05/4/2024 cua UBND thi xa Bim Son.

8. Tié'n do ‘ghu:c hién du ’ém: Khong qué 04 nam, ké tir ngay co quan Nha
nude co tham quyén ban giao dat cho nha dau tu thyc hién du an, cu thé:

- Cong tac to chirc ddu gia: Dy kién Quy II nam 2024.

- Nha dau tu t6 chic thi cong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, nha & xay
thd va céc cong trinh quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay; khai thac, kinh
doanh dy an, ban giao céc cong trinh cho nha nuéc theo diém ¢, diém e khoan 4
Diéu nay va quyét toan dy an theo quy dinh: Du kién tir Quy III nam 2024 dén
Quy II nam 2028.

9. Cac wu dai, hd tro dau tu: Dy 4n duoc huong cac vu dai, hd tro dau tu
theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

Pi¢u 2. To chirc thuc hién

Trach nhiém cﬁg CO quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. B6ivéi cac co quan quan Iy nha nudc:

a) Giao S¢ K¢ hoach va Pau tu, UBND thj xd Bim Son thyc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc tiép t’heo cua du an theo quy
dinh cua phdp luat va cac noi dung cuia du an da dugc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND thi xa Bim Son:



- Khan truong hoan thanh day du cac ho so, tha tuc dé to chic dau gia
quyén st dung dat Iua chon nha dau tu thuc hién dy 4n trén theo quy dinh cua
phap luat; chi dugc t6 chirc dau gid quyén sir dung dat sau khi dam bao day du
cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

- Pon ddc, giam sat nha dau tu trang ddu gia quyén stir dung dét to chirc
thyuc hién viée dau tu dy an theo quy dinh; t6 chirc thue hién viée dau tu xay dung
cac cong trinh ha tAng x4 hoi, theo tlen do phu hop vi cac cong trinhnha ¢, dam
bao chét lwgng dich vu dap tmg nhu cau ctia nguoi dan dén ¢ theo quy dinh.

- Sau khi dy an hoan thanh de}u tu xay dung, phdi hop véi nha q‘au tu
trang dau gid quyén su dung dat d€ tiép nhén, quan Iy cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha tang xa hgi theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém toan dién tru6c UBND tinh, Chu tich UBND tinh va
co quan thanh tra, kiém toan vé cac ndi dung cong viéc co lién quan dén viée td
dau gia quyén st dung dat va té chirc thuc hién du an.

c) Céc s6: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai,
Tai nguyén va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND thi xa Bim
Son va cac don vi cO lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va
cac co quan co lién quan vé tinh chinh x4c, pht hop cta ndi dung tham muu,
thim dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ke ca cac noi dung
thudc chirc néng, nhiém vy cua cac don vi, ¢6 lién quan dén dy 4n néu trén
nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia ¥ klen)
dong thoi, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, co trach nhiém hudng dan, hd
trg, giai quyét kip thoi nhing cong viée lién quan dén dy 4n trén theo quy dinh
cua phép luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau gid quyén st dung dat du an:

a) Thuc hién ddy du cac hd so, thi tuc vé dau tu, xay du’ng, bao vé moi
trudong, st dung dat cta du 4n; chi dugc trién khai thi cong xdy dung sau khi
hoan thanh céc hd so, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua du an vao hoat dong
ding v6i cac ndi dung dy an da dugc chap thuén néu trén va dam bao khdp noi
du 4n v6i hé thong ha tang ki thuat cua khu vuc.

¢) Trong qué trinh dau tu xdy dung dy an phai c6 bién phap thi cong dam
bao khong 1am hu hong dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an; truong hop bi
hu hong, phai stra chita hoan tra lai theo quy dinh. Pong thoi, phai phdihop véi
CO' quan quan sy cac cip dé giai quyét cac van dé nay sinh vé linh vuc quan su,
quéc phong trong khu vuc thuc hién du 4n (néu c6) theo quy dinh cta phap luét.

d) Thyc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, céc cong trinh
va dich vu khac thugc du an dung theo quy dinh cta phap luat vé nha &, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh cé lién quan khac va Quyét dinh nay.
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¢) Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, phéi hop véi UBND thi xa
Bim Son dé thue hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac hang muc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo ndi dung duoc chap thuan.

Pi¢u 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu hrc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thong véan tai, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Van hoa

Thé thao va Du lich; Giam déc Cong an tinh; Chil tich UBND thi xa Bim Son va
cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay dugc gui cho UBND thi xa Bim Son, mgt ban gui S¢
Ké hoach va Pau tu va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan:

- Nhu biéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- CVP,cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN,NN.

Mai Xuan Liém



