UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 2258 /QDB-UBND

QUYET PINH
Chép thuin chii truong dau tw dy an Khu din cw méi phia TAy Bic
dwdong tinh 517, xa Pong Loi, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa
(Cdp lan dau: ngay 03 thing6 ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinhphu va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cir Ludt Pat daingay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cwr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Sira déi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Pau tw cong, Luat
Pau tw theo phuong thire doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu
thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Luat Thi
hanh andan syngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt Chuyén giao cong nghéngay 19 thang 6 nam 2017

Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020

Can cit cac Nghi dinh cia Chinh phi: sé6 30/2021/NP-CP ngay
26/03/202 1 swra doi, bo sung mot so diéu cua Nghidinh so 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
ciia Ludt Nha 6; s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hwéng
ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu; s6 25/2020/NP-CPngay 28/02/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau
tu; s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu
ciia Ludt Pdtdai; Nghidinh so 12/2024/NP-CP ngay 05/02/2024 vé sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 44/2014/NP-CPngay 15/5/2014 cita Chinh
phu quydinhvé gia datva Nghidinh so 10/2023/ND-CPngay 03/4/2023 vé sua
doi, bo sung mot 6 diéu cua cdc nghidinh huong dén thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Théong tw sé 03/2021/TT-BKHP Tngay 09/4/2021 ciia Bj triwdng
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Bo Ké hoachva Pau tw quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hoatdong
dau tw tai Vit Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuoc ngoaiva xuc tien dau tu;

Can cir Nghi Quyét s6 475/NQ-HPND ngay 14/12/2023 ciia HDND tinh
Thanh Hoa vé viéc thong qua danh muc cac cong trinh, dw dan phai thu hoi dat
trén dia ban tinh dot 1, nam 2024,

Cancw Quyet dinh sé 3 795/0OD-UBND ngay 29/9/2021 cua UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha 6 tinh Thanh Hod giai
doan 2021 -2025;

Can cir Quyét dinh sé 4158/0P-UBND ngay 06/11/2023 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 K hu
dan cw moi phia Tay Bic duongtinh 517, xa DéngL,o’i, huyén Triéu Son;

Trén co s¢ dé nghi cua UBND huyén Triéu Son tai To trinh $6 201/TTr-
UBND ngay 25/4/2024 (kem theo hé so dé xudt du dn) vé viéc chdp thudn chu
truong dau tw dw an: Khu dan cuw moi phia Tdy Bdc duong tinh 517, xa Pong
Loi, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa,

Theo Bdo cdo tham dinh sé 3343/SKHPT-PTTPGS ngay 24 thang 5 nam
2024 ciia S& Ké hoach va Pau tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tr duy an Khu dan cu méi phla Tay
Bic duodng tinh 517, x3 Dong Loi, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa véi céc ndi
dung sau:

1. Hinh thirc l}Ja ,ch(_)r{ nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Tén dy 4n: Khu dan cu méi phia Tay Béc duong tinh 517, xd Pong
Loi, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoa.

3. Muc ticu dau tu: Déu tu xdy dung khu dan cu moi cung cac tién ich,
dich vu tong hop, voi ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ddng b9, dap (mg nhu cau
nha 0, dat o trén dia ban va khu vuc lan can nham nang cao chat luong cudc
séng cua ngudi dan gop phan thuc day phat trién kinh t& - x3 hoi cua dia
phuong, ting ngudn thu cho ngan sach nha nude.

4. Quy mo du an:

4.1. Quy md str dung dat cua dy an: 17,03 ha.

4.2. Quy mo dau tu: Pau tu xdy dung dong bo cac cong trinh ha tang k¥
thuét, ha tang xa hdi va cong trinh nha ¢ Khu dén cu méi phia Tay Bac duong
tinh 517, xa Dong Loi, huyén Triéu Son tl}eo quy hoach chi tiét dﬁ‘ duoc phé
duyét, voi dién tich 17,03 ha (khdng bao gom Nha van hoa thon Quan Nham 1
hién trang va tuyén duong da dugc dau tu xay dung - Tuyén s6 2 theo MBQH s6
4158/QD-UBND ngay 06/11/2023), cuthé nhu sau:
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- Cong trinh ha tang ky thuat: Bau tu xay dung dong b6 cong trinh ha ting
k¥ thudt khu vire du an (gom: San nén, giao thong, hé thong cap nudc, PCCC,
thoat nude thai, tram xtr Iy nude thai (XLNT, CXCL), cap dién, thong tin lién
lac, bai do xe, cay xanh (CX)... dong bo theo quy hoach).

- Cong trinh ha tang x4 hoi: Nha sinh hoat cong dong (ky hiéu SHCD).

- Cong trinh nha ¢: Pau tu xay thd va hoan thién mat trudc 159 cong trinh
nha ¢ thude cac 16 dat ¢ nam tai mat tién cac tuyén duong: Tuyén so 1 (mat cat
I-1, 10 gi6i 35,0m), tuyén s6 2 (mat cat 2-2, 1o gidi 20,5m) theo Cong van so
807/UBND-CN ngay 16/01/2024 ctia UBND tinh.

4.3. S0 lugng nha ¢: 386 can nha ¢ va 16 dt & (gom 144 cin nha & lien ke
va 15 can biét thy xay tho; 212 16 dét ¢ lien ke va 15 10 dat ¢ biét thy).

4.4. Quy mo dan s6: Dy kién khoang 2.600 ngudi.

4.5. Quy dat phat trién nha & xa hoi: Khong.

4.6. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an:

a) Vé phuong an dau tu xay dung: Phuong an dau tu xay dung cac cong
trinh thugc dy an theo ding quy md, dién tich d4t va céc chi tiéu vé mat do xay
dung, hé s6 st dung dat, tang cao... theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu dan cu méi phia Tay Bic du:ong tinh 517, xa Dong Loi, huyén Triéu Son
dugc UBND tinh phé duyét va dam bao tinh dong bd cua du an.

b) Vé quan Iy ha tﬁng do thi, ha tﬁng xa hoi trong pham vi dy an:

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: Nha dau tu xdy dyng hoan thanh cac cong
trinh ha tang k¥ thuat Khu dan cu moi phia Tay Bic dudng tinh 517, xa Dong
Loi, huyén Triéu Son theo Quy hoach chi tiét duoc duyét dam bao tién do, chat
lwgng cong trinh; dong thoi, ddu ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat chung cua
khu vire, sau khi hoan thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quan Iy theo
quy dinh cta phap luat.

- Cong trinh ha tang xa hoi:

+ Poi voi cac cong trinh Nha sinh hoat cong ddng (SHCP): Nha dau tu
xdy dung hoan chinh theo quy hoach va du an dugc phé duyét, sau khi hoan
thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quén ly, st dung theo quy dinh.

+ Doi voi khu dat xay du’ng cac cong trinh truong mAam non, thuong mai
dich vu: Sau khi hoan thanh cong tic dau tr ha ting ky thudt, nha dau tu ban

giao lai khu dét nay cho nha nudc quan 1y va lya chon dau tu theo quy dinh cua
phap luat, pht hop v&i nhu cau phét trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

- Cong trinh nha o

+ Dbi voi 159 16 dat & phai xdy tho: Nha dau tu xdy tho va hoan thién mat
trudc va dugc chuyén nhuong quyen str dung dét gin voi tai san trén dat tai du
an khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.
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+ P6i véi 227 16 dat & duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén: Nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén st dung
dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai du an khi du diéu kién theo quy dinh
cua phép luat.

Sau khi nha dau tu xdy dung phan thd va hoan thién mat trudc 159 cin
nha ¢ theo quy dinh tai Cong van s6 807/UBND-CN ngay 16/01/2024 cta
UBND tinh va hoan chinh ha tang ky thuat trong pham vi dg 4n dam bdo khdp
noi voi ha tang ky thuat bén ngoai pham vi thuc hién du an, nha dau tu maéi
duoc quyén kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh cta phap luat vé nha o,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh cua phéap luat cé lién quan.

c) Vé quan 1y ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ngoai pham vi du an: Cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4an do Nha nudc quan ly theo quy
dinh.

5. Tong von dau tu du kién: 484.884.651.000 ddng.

Trong do:

- So b tong chi phi thyc hién dy an (khong bao gdom chi phi bdi thuong
GPMB): 457.667.681.000 dong.

- So b chi phi boi thuong GPMB: 27.216.970.000 dong.

Nguon von: Nha dau tu duoc Iwa chon phai huy dong 100% ngudn von
hop phap dé thyc hién dy an theo quy dinh.

So bd tong mirc dau tu du 4n chi 13 du kién, 1am co s dé to chic Iya
chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién st dung dat va
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trang thau cua dy 4n, viéc xac dinh tién st
dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phép luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm (nguoi mua nha o gan lién voi
quyén sir dung dat dwoc sir dung dat on dinh, lau dai theo quy dinh cia phdp
ludt).

7. Pia diém thuc hién dy an: Thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Loi,
huyén Triéu Son; ranh gi¢i cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap duong giao thong theo quy hoach.

- Phia Nam gidp dan cu hi¢én trang va dudng tinh 517.

- PhiaPong gidgp dan cu hién trang va dat ndéng nghiép.

- Phia T4y giap dat nong nghiép va dat cay xanh d6 thj theo quy hoach.

8. Tién d6 thuc hién dy an: Khong qua 04 nam (ké tir ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chip thuin nha dau tw), du kién:

- 12 thang ké tir ngay phé duyét kej[ qua Iya chon nha dau tu hodc chap
thuan nha dau tu: Hoan thanh cong tac boi thuong GPMB va giao dét cho nha
dau tu thuc hién dy an; hoan thanh cong tac chuan bi dau tur xay dung du an.



- Tir thang thir 13 dén thang thir 42: Hoan thanh dau tu xay dung dy an;

- Tur thang thir 43 dén thang thu 48: Hoan thanh dy an dua vao sur dung,
ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi va quyét toan dy an.

9. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién 4p dung: Nha dau tw duoc hudng cac
uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hi¢én hanh ctia phap luat.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, td6 chirc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thyc hién du an dau tu:

1. B6ivéi cac co quan quan ly nha nudce:

- Giao S¢& Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Triéu Son thyuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thyc hién cac budce ti€p theo cua du an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi1 dung ctia du an da duogc chap thuan néu trén.

- Trong qué trinh thyc hién dy &n, UBND huyén Tri¢u Son c6 trdch nhiém
phéi hop vé6i cac don vi lién quan va nha dau tu trong qua trinh thi cong xay
dyng dy 4n, dam bao ha tang k¥ thuat cua dy an khop ndi voi ha tang ky thuat
ctia khu vyc; dong thoi, xay dyng tién do cu thé cac cong viée trong cong tac
GPMB va ky cam két voi nha dau tu vé viée thyc hién GPMB dy 4n theo diing
tién do, t6 chirc thuc hién boi thuong GPMB theo quy dinh cua phap luat.

- Sau khi dy &4n hoan thanh déu tu xay dyng, UBND huyén Triéu Son phéi
hop v6i cac don vi lién quan, dé tiép nhan, quan ly cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xd hoi (nha sinh hoat cong ddng), dat thuong mai dich vu, dat
tredng mam non thudc dy an, dam bao theo quy dinh va theo chu truong dau tu
duogc duyét.

- Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va Moi
trudng, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich ; UBND huyén Triéu
Son va cac don vi co lién quan, chiu trdch nhi¢m toan di¢n trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va
cac co quan co lién quan vé tinh chinh xac, phu hop cua ni dung tham muru,
thdm dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung
thudc chic nang, nhiém vy cta cac don vi, c6 lién quan dén du an néu trén
nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham giay kién);
déng thoi, theo chirc ning, nhiém vu duoc giao, ¢ trach nhiém huéng dan, hd
tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viée lién quan dén du 4n trén theo quy dinh
cua phap luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lua chon thuc hién dy an dau tu co sir
dung dat du an Khu dan cu méi phia Tay Bic duong tinh 517, xa Ddong Loi,
huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa:

- Thuc hién dﬁy du céc hd so, tha tuc vé dau tu, xay dung, bao v€ moi
truong, st dung dat cua dy an; chi duoc trién khai thi cong xdy dung sau khi
hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.
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- Trién khai thi cong xay dyng, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong ding
voi cac noi dung du an da duge chap thudn; trong do, hé thong ha tang ky thuat
cua dy an dam bao khop nbi véi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vyc.

- Thuc hién kh‘ai thac, kinh annh bét dong séan (cac 1‘6 d,ét o) theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy
dinh co6 lién quan khac va Quyét dinh nay.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dyng, thyc hién thu tuc ban giao
lai cho dia phuong quan ly cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tng xa

hoi, dat thuong mai dich vu va d4t truong mam non theo ndi dung chép thuin
chu trwong dau tu duoc duyét va quy dinh phap luét.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Thoi diém co hiéu Iyc cua quyét dinh chap thuin chu truong dau tu:
Quyét dinh nay co6 hi€u luc ké tir ngay ky.
2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: Ké hoach va Dau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Giao théng van tai, Nong
nghiép va PTNT, Van héa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Céng nghé; Chu
tich UBND huyén Tri¢u Son va thu trudng cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
3. Quyét dinh ndy dugc gui cho UBND huyén Triéu Son, S¢ Ké hoach va
Pau tu va mot ban duoc lvu tai UBND tinh Thanh Hoéa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Didu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chit tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; PHO CHU T

- Lanh dao Vian phong UBND tinh;

- Lwu: VT, THKH.

Mai Xuan Liém



