UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 2275 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 28thang 6 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cira hang xdng dau két hep khu thwong mai dich vy tong hep
Hoang Son tai xa Hoang Son, huyén Nong Cong, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Luat
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phi sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu churc nang va quy hoach néng thon va cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 2435/0D-UBND ngay 25 thang 6 nam 2020 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach chung Dé thi Cau Quan,
huyén Néng Céng, tinh Thanh Héa dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 1502/0D-UBND ngay 08 thang 5 nam 2023 cia
UBND tinh vé viéc chdp thudn chi truwong dau tw dir dn Cira hang xdng dau
két hop khu thwong mai dich vu tong hop Hodng Son tai xd Hodng Son, huyén
Nong Céng, tinh Thanh Hoa;
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Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4149/SXD-OH
ngay 24 thang 6 ndm 2023 vé viéc nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Cira hang xdng dau két hop khu thwong mai dich vu tong hop Hodng
Son tai xd Hoang Son, huyén Néng Cong (kém theo To trinh sé 28/TTr-White
Place ngay 24 thang 5 ndam 2023 ciia Cong ty cé phan dau tw White Place).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cira hang xing dau két hop khu thuong mai dich vu tong hop Hoang Son tai
xd Hoang Son, huyén Nong Cdng, véi nhimg nodi dung chinh sau:

1. Vi tri, pham vi va quy mo 13p quy hoach

a) Vi tri va pham vi:

Pham vi, ranh giéi khu dat duoc xéac dinh theo Trich luc ban do dia
chinh s6 13/TLBD ty 1é 1/1000 do Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoéa lap
ngay 09 thang 01 nam 2023. Ranh gidi cy thé nhu sau:

- Phia Bic giap dat trong laa (hanh lang duong giao thong theo quy
hoach xiy dung, tiép dén 1a cac Trudng THCS Hoang Son va Trudng tiéu hoc
Hoang Son).

- Phia Péng giap dat 6.

- Phia Tay Nam giap dét trong lua (hanh lang dudng Nghi Son - Sao
Vang tai 1y trinh khoang Km30+250, trai tuyén).

b) Quy mo 1ap quy hoach: Dién tich 14p quy hoach khoang 5.800,8 m?.

2. Tinh chit, chirc ning

Pau tu xay dung cira hang xing dau két hop khu thuong mai, dich vu
tong hop (ma nganh VSIC: 4661 - Ban budn nhién liéu rin, 16ng, khi va cac
san pham lién quan; 4520 - Bao dudng, stra chita 6 to va xe c6 dong co khac;
4530 - Ban phu tung va cac bd phan phu trg ctia 6 t6 va xe c6 dong co khac;
4690 - Ban budn tong hop; 5510 - Dich vu luu tra ngan ngay; 5610 - Nha
hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong).

3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit

3.1. Chi tiéu st dung dat:

- Theo Quyét dinh chap thun chi truong sé 1502/QD-UBND ngay 08
thang 5 nam 2023, cac hang muc cong trinh st dung dat gom: Nha thuong
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mai - dich vu tong hop 1 (dién tich xay dung khoang 560 m? ; 03 tang); Nha
thuvong mai - dich vu tong hop 2 (dién tich xay dung khoang 1.080 m?; 03
tang); Nha thuong mai - dich vy tong hop 3 (dién tich xay dung khoang 200
m% 01 ting); nha mai che cot bom (dién tich xay dung khoang 375 m?; 01
ting); nha diéu hanh, ban khi ddu mo hoa 1ong (LPG), nghi ca (100 m?; 02
tang); tram sac dién (200 m?); bé chira xing dau (dung tich dudi 150 m?; dién
tich xay dung khoang 200 m?); bé nudc, bé cat phong chay chira chdy, bé ling
can dau va cac hang muc cong trinh phu trg, ha tang k¥ thuat khac.

- Dién tich xay dung: 2315 m?.

- Mat d¢ xay dung: <39.9 %.

3.2. Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Cép dién: 30,5 W/m? san.

- Cap nudc: 2 lit/m? san/ngay dém.

- Réac thai: Thu gom va xtr 1y 100%.

(Cac chi tiéu kinh té - ky thudt cu thé sé duwoc xdc dinh trong qud trinh
nghién ciru ldp quy hoach chi tiét).

3.3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat khac:

- Yéu cau tuan tha quy dinh tai Quy chuan ky thuat quic gia vé quy
hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD); Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé
yéu cau thiét ké cira hang xang dau (QCVN 01: 2020/BCT) va cac Quy chuan
ky thuat chuyén nganh khac cé lién quan.

- Tuén thi quy hoach chung d6 thi Cau Quan duoc phé duyét.

4. Céc ndi dung va yéu ciu nghién ciru chii yéu

a) Noi dung yéu cau vé quy hoach sir dung dat va kién trac canh quan:

- P& xuét cac giai phap khop ndi khong gian, canh quan va ha tang k¥
thut khu vuc véi cac khu vuc 1an can; to chirc co ciu quy hoach phan khu
churc nang cho toan pham vi 1ap quy hoach.

- Phuong an quy hoach yéu ciu phai phu hop véi quy hoach chung da
dugc phé duyét.

- Khao sat thu thap tai liéu, s6 liéu hién trang khu vire nghién ciru.

- Phan tich, danh gi4 cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, xa
héi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuét, cac quy dinh cta quy hoach chung
c6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.
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- Khao sat trong ranh gidi khu vuc dat nham cap nhat, dinh vi toan bo
cac hang muc cong trinh d4 thyc hién dau tu dén nay.

- Bé xuét nguyén tic va giai phap str dung dat dai phu hop.

- Panh gia hién trang hé thong ha ting k¥ thuét caa khu vuc quy hoach
dé nghién ctru dau ndi ha tang cho phu hop.

- Xéc dinh cac khu chirc nang trong khu vuc 1ap quy hoach phu hgp véi
tinh chat, chirc ning cua chi trrong dau tu.

- T6 chire khéng gian, kién trac canh quan: Cac quy dinh khi thiét ké
cac cong trinh cu thé d6i voi timg khu chirc nang phai hai hoa véi khong gian
khu vuec.

b) Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat:

- Xay dung dong bd hé thong ha tang ky thuat dam bao nhu cau su
dung cua khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lién quan, phu hgp véi mang
ludi quy hoach chung khu vyc. Tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam va
cac Ti€u chuan thiét ké hién hanh.

- V& giao thong: Xac dinh mang ludi duong giao thong, chi gidi, mat
cat ngang duong, bao gom cac tuyén duong khu vuc, duong nhanh, duong noi
b phu hop véi quy hoach khu vuc. T6 chirc giao thong an toan, dam bao lién
hé giita cac khu vuc va cac mdi lién hé voi mang ludi bén ngoai.

- V& cip nude: Xac dinh nhu ciu va ngudn nudc, dé xuit mang ludi
dudng ong cap nudc va cac thong so ky thuat can thiét.

- Vé cép dién: X4c dinh nhu cau cé'tp dién, nguén cung cé'tp dién, vi tri
cac tram dién phan phoi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai dugc nghién ctru bo tri hop ly, dam bao chiéu sang, dong
thoi lam tang thém giai tri tham m¥ cho khu vuc.

- V& san nén, thoat nuwdc mua, thoat nude thai: Pam bao yéu cau su
dung cho khu vuc nghién ctru va phu hop hé thong theo quy hoach chung.
Tan dung h¢ thong hién c6 va khdp ndi vaoi cac khu vuce lan can.

- Thuc hién Panh gia tic dong méi truong va dé xuit bién phap dé
gidm thiéu anh huong xau dén moi truong trong quy hoach chi tiét xay dung.

5.Sin pham quy hoach

Can ctr Thong tu 04/2022/TT-BXD cua Bo Xay dung vé quy dinh hd
so cua tirng loai quy hoach.

a) Thanh phan va ndi dung ho so ban v& (tén ban vé& va ty 1 ban vé):
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- So' d6 vi tri khu dét 1ap quy hoach, ty 1& 1/2.000 - 1/5.000.
- Ban db hién trang va ranh gi6i sir dung dét, ty 18 1/500.
b) Thuyét minh va cic van ban kém theo: Bao céo tong hop (thuyét

minh, cac van ban phap 1y lién quan, dy thao t& trinh, dy thao quyét dinh phé
duyét, Phu lyc...).

6. Thoi gian 1ap quy hoach: Khong qua 6 thang (ké tir ngay nhiém vu
1ap quy hoach dugc phé duyét).

7. Ngudn von: Vén tu c6 cua doanh nghiép va cac ngudn von huy dong
hop phap khac.

8. T6 chirc thue hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan du tu White Place.

- Pon vi tu vin 1ap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Nong Cong; Cong ty co phan

dau tu White Place va Thu trudng cac nganh, cac don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H1.(2023)QDPD_NV xang dau Hoang Son

Mai Xuan Liém



