UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIRT NAM

THANH PHO HA NOI Déc lap - Tir do - Hanh phic
S6: .33 /2008/QD-UBND Ha Ngi, ngay OF thang 5 ndm 2008
QUYET PINH

Vé viéc: Ban hanh Quy dinh vé ciip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cling véi quyén so hitu tai san gan lién véi dit cho
hé gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dén cu, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOIX

Can cif Luat ¢ chitc HPDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cian ctt Luat D4t dai nam 2003;

Can ctt Luat X8y dung nam 2003;

Can ctr Luat Nha & nam 2005;

Can cit Luat Cu tr;

Cian ¢t Nghi quyét s6 07/2007/NQ12 ngay 12 thidng 11 nam 2007 cha
Quéc hoi nude Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam khod 12 vé k&€ hoach
phét trién kinh t&- xa hoi nam 2008;

Can cif Nghi dinth s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta
Chinh pht vé thi hanh Lu4t D4t dai va Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay
13 thdng 4 nam 2005 clia Bé Tai nguyén va Mo6i trudng huéng din thi hanh
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

Can ctf Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP ngay 29 théng 10 nam 2004 cha
Chinh phu vé xtr phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat dai;

Céan ctt Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cha
Chinh phd vé thu tién st dung dét va Théng tr s6 117/2004/TT-BTC ngay 07
thang 12 nidm 2004 cta B Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP;

Cén cit Nght dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chinh phii vé thu tén thué dat, thué mit nudc va Thoéng tu s6 120/2005/T7T-
BTC ngay 30 thang 12 nam 2005 cua Bo Tai chinh huéng din thuc hién Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP;

Can ct Quyét dinh sO 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 clta Thi
tudng Chinh pht vé huéng dén thi hanh Diéu 121 Luat Nha &,

Can ¢t Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngidy 06 thing 9 nam 2006 cha
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan Luat Nha & va Thong tr s6



05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua B6 Xay ding hudng din
thuc hién mot s6 nd1 dung cita Nghi dinh s8 90/2006/ND-CP;

Can ct Thong tu s6 95/2005/TT-BTC ngay 26 thang 10 nam 2005 cua
Bo Tai chinh huéng din thuc hién cdc quy dinh cia phép lujt vé 18 phi truée
ba va Thong tr s6 02/2007/TT-BTC ngay 08 thing 01 nam 2007 ciia Bo Tai
chinh vé viéc sira d6i bd sung Thong tu s6 95/2005/TT-BTC ;

Can ¢ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thing 5 nam 2007 cla
Chinh phit quy dinh b8 sung vé viéc cdp Gidy chiing nhan quyén sit dung d4t,
thu héi d4t, thuc hién quyén sir dung d4t, trinh ty, tha tuc boi thudmg, hd tro,
tdi dinh cu khi nha nudc thu héi dat va giai quyét khi€u nai, 6 cdo vé dit dai
va Thong tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02 thdng 7 ndm 2007 cia Bo6 Tai
nguyén va Moi trudng huéng dén thuc hién mot s diéu cua Nghi dinh s
84/2007/ND-CP;

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Tai nguyén, Moi trudong va Nha dat tai
To trinh s6 784/TT-TNMTND.DKTK ngay 04 thdng 3 nam 2008 va Béo céo
thdm dinh s6 359/STP-VBPQ ngay 10 thing 3 nam 2008 cla S& Tu phép,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hianh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé viéc cdp Gidy
chiing nhan quyén sir dung d4t cing véi quyén s& hitu tai san gén lién vai dat
cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngodi trén dia ban thanh phs Ha Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay k€ tir ngay k¢
va thay thé Quyét dinh 23/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 va Quyét dinh s&
111/2005/QD-UB ngay 27/7/2005 ciia UBND thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phé; Gidm d6c cdc S6, Ban,
Nganh Thanh phd; Chili tich UBND céc quan, huyén, phudng, x4, thi trén; céc
t6 chiic, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
Nt Didu 2 b oh KT. CHU TICH
- Thu tuéng Chinh phu; . »
- Dfc Bi thu Thanh dy; PHO CHU TICH
- B/c Chii tich UBND Thanh phd; : T
(d€ béo c4o) £ -
- ¥Van phong Chinh phi;

- Bo XD, Bo TN&MT, BoTC,

- Thudmg trye Thanh Gy,

- Thutmg trye HOND Thanh phd;
- Vién KSND TP, Toa én ND TP, S
- C4c Phé Cht tich UBND thanh phd, L s HA

- Posn DBOH Ha Noi; Vi Hong Khanh
- UBMTTQTP, LDLDTP;

- VP HDND TP, Poan BBQH Ha Noi;

- CPVP, THKT, PC , XD, KT, Cong bio;

-Luu : NTh, VT



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 09 thang § ndm 2008

QUY PDINH
Vé viéc: cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit ciing v6i quyén s& hito
tai san gin lién v6i dat cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cur, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai trén dia ban thanh phé Ha Noi
Ban hanh kém theo Quyét dinh 5623 /12008/QD-UBND ngay(4 thing & ndim
2008 ciia UBND Tharh phé Ha Noi

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc cdp Gidy ching nhan quyén s dung
dat, quyén s& hitu tai san gin lién vdi dat cho hé gia dinh, cd nhan, cong déng
dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha & gén lién véi quyén
str dung dat & trén dia ban thanh ph6é Ha Néi va xir ly cdc truong hop di cp
Gify chtmg nhan quyén sir dung d4t & trén dia ban thanh ph¢ Ha Néi.

2. Trong khi ch& cdc Bo, Nganh Trung vong théng nhat huéng dén cédp
mot loai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cling véi quyén sd hitu tai san
gin lién vdi dat theo quyét nghi tai Diém 2 Khodn 2 Muc II Nghi quyét s6
07/2007/NQ12 ngay 12 thidng 11 nam 2007 cta Qudc hdi v&€ k& hoach phat
tri€n kinh t&- x& hoi nam 2008 thi ti san gén lién v6i d4t duge ghi cong nhan
quyén sg hitu trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi cdc Bo, Nganh
Trung wong cé hudéng din, Gify chiing nhan sé dugc diéu chinh theo huéng
dan.

bié¢u 2: Gidy chiing nhan quyén sir dung dit cung véi quyén s¢ hiru
tai san gan lién v6t ddt (sau day goi tat 1a Gidy ching nhan)

1. Gidy chitng nhan quyén st dung dat cling vdi quyén s& hitu tai san
gén lién v&i dat duoc cdp theo miu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 48 Luat P4t dai
dé chitng nhan vé quyén st dung cdc loai dél cling v6i quyén sé hitu tai san
gén lién v6i dat (gém nha &, cin hd chung cu, cong trinh xay dung, rimg cay
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va vudn cdy lau nam); Noi dung, cdch ghi v& quyén sit dung dat duge thuc
hién theo quy dinh vé Gidy chitng nhén quyén sir dung d4t ban hinh k&m theo
Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cla Bo Tai
nguyén va Méi trudng (goi tit 1a Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT);

2. Trong khi chd co quan Trung uong cé thdm quyén huéng dén viéc
thé hién thong tin vé quyén sd hitu tai san gén lién voi d4t vio Gidy chimg
nhén quyén st dung d4t thi néi dung, cdch ghi vé quyén s& hitu tai sin gén
lién v6&i d4t tai Muc I cta Gify chimg nhan duge thuc hién nhu sau:

2.1. Céch ghi vé t3i san:

a) Doi v6i nha & hodc cong trinh x4y dung (c4c loai nha khéc) thi ghi
«Nha & (hodc Nha tru sd, Nha xudng, Nha kho...), ... tdng (ghi s6 tdng, khong
tinh gac xép), dién tich xay dung... m2 (ghi dién tich chiém dat cia nha), dién
tich san xdy dung... m2, két cfu chi y€u nha... (ghi tuong, khung cft, san,
madi), cdp hang nha ... (ghi theo Thong tu s§ 05-BXD/PT ngay 09 thang 02
nim 1993 cta B Xay dung), nam xay dung:..., thoi han dugc s hitu dén
ngady... thing... nam ... (néu cH)»;

b) D61 vdi can ho ciia nha chung cu thudc s& hitu cia hd gia dinh, ca
nhan thi ghi «Can hd chung cu s6... (ghi s6 hiu clia can ho), tAng s6... (ghi vi
i tdng c6 can ho/ t6ng sO tang), dién tich san xay dung... m2 (trudng hop
twomg, khung ¢6t chung thi tinh 1/2 dién tich mat bang tudng, khung cit d6),
thudc nha chung cu ... (tén nha chung cu), két ciu..., ndm x4y dung:...»;

c¢) D6i v6i cong trinh ha tdng k¥ thuat, cong trinh kién tric khéc thi
ghi 1én cong trinh, dién tich xay dung, k&t c&u cong trinh; n€u nhiéu hang myc
thi ghi theo tung hang muc;

d) Pé6i v6i rimg cay hodc vudn cay lau nam thi ghi «Rung cay (hodc
Vudn cay l4u nam), dién tich ... m2 (ghi dién tich rilng cdy hodc cdy lau nam),
nam tréng:...».

2.2. Cach ghi vé gquyén s& hiru tai san:

Sau nhimg nodi dung ghi theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d muc 2.1
Khoan 2 Piéu nay, ghi ti€p « thudc sd hitu cua ... (ghi tén chi s& hitu)» nhu
sdu:

a) Trudng hop tii sdn cla ngudi st dung dét thi ghi « thudc sd hitu
cta ngudi st dung dat »;

b) Trudmg hop tdi san khong phdi cta ngudi st dung dat thi ghi
«thudc s& hitu cia ngudi ¢é tai san (tén, s6 chimg minh thu hoac ho chiéu, dia
chi)»;

¢) Trudng hop tai san ciia mot chi s& hiru thi ghi « thudc sd hitu cla
... (t&n ch s& hitu d6, s6 chiing minh thur hodc hé chiéu, dia chi)»;
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d) Trudng hop ta1 san thudc s hiru chung theo timg phan thi ghi phdn
tal san (dién tich, loat tai san) thudc s& hitu cia ting nguoi;

d) Truong hop tai san thudc sd hifu chung cha vg, chéng thi ghi
«thude s hitu chung ctia vg, chong (tén, s6 ching minh thir hodc hd chidu cia
vg, chéngy»; Trudong hop ¢6 vg hodc chong khong thude dién duge s hitu nha
& tai Viét nam thi chi ghi tén ngudi ¢6 quyén so¢ hitu nha & tai Viét nam;

e) Trudng hop tai san thudc sd hitu chung hgp nhit nhung khong phai
thudc sd hiru chung cta vg, chong thi ghi «thudc s& hitu chung cua :... (ghi
tén, s¢ chimg minh thu hoac hd chi€u cia tit cd moi ngudi»; Trudng hop cic
chl s& hitu chung ¢6 nhu can ding tén ngudi dai dién thi ghi «thudc s hitu
chung cta ... (s6) ngutn do .... (ghi tén, s§ chitng minh thu hoic hé chiéu, dia
chi clia ngudi dai dién) ding tén»;

3. Khi co quan Trung wong c6 thdim quyén huéng ddn viéc thé hién
théng tin vé quyén s& hitu tai san gén lién véi dat vao Gidy chitng nhan quyén
stf dung dat thi sé thuc hién theo hudng dén clia co quan Trung wong.

Pic¢u 3. Nhimg trudng hep duge cdp Gidy ching nhan

1. Nhitng trutmg hop duge cdp Gidy chitng nhan:

a) Ngudi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s
dung d4t ké tr ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh (ngdy 01 thdng 7 nam
2004), trir trudng hop thué dat ndng nghiép st dung vao muc dich céng fch
ctia xa, phuong, thi trén;

b) Nguoi dang str dung dat c6 d dicu kién cap Gidy chimg nhan
quyén st dung d4t theo quy dinh tai Diéu 50 Luat P4t dai ma chua duge cdp
Gidy chitng nhén;

¢) Ngudi nhan chuyén ddi, nhan chuyén nhugng, dugc thira k&, nhan
tang, cho quyén sir dung d4t ciing véi quyén sd hitu nha & va tai san khic gén
lién vé1 dat; Ngudi nhan quyén sir dung dit cing vdi quyén s hitu nha & va ta
sén khac gén lién vai dat khi xir 1y hgp déng the chdp, bdo ldnh bing quyén sir
dung d4t cling v6i quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat d€ thu
héi ng;

d) Nguoi duge sit dung dat theo ban an hoic quyét dinh ctia Toa 4n
nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cha co quan thi hanh 4n ho#c quyé&t dinh giai
quyét tranh chip d4t dai cha co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén da duogc thi
hanh;

d) Ngudi triing ddu gid quyén sir dung d4t, ddu thdu du 4n ¢6 sir dung
ddt;

e) Ngudi dugc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kmh t¢ giao dat,
cho thué dat trong khu cong nghe cao, khu kinh té;



g) Ngudi mua nha & gan 1ién v&i dat & gbm:
- Ngudi mua nha ¢ cia doanh nghiép déu tu x4y dung dé bdn;
- Ngudi mua nha & tdi dinh cu; thué mua nha & x& hoi.
h) Ngudi mua nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cia Chinh phli vé€ mua b4n kinh doanh nha &;

2. Céc quy dinh vé diéu kién, han mitc, midc thu nghia vu i chinh vé
dat dé cdp Gidy chiing nhan cho céc trudng hop dang sir dung d4t quy dinh tai
diém b khoadn 1 Diéu ndy dugc quy dinh cu thé tai Chuong II ban Quy dinh
nay va trinh ty, thd tuc cdp Gidy ching nhan duge thuc hién theo quy dinh tai
biéu 22 ban Quy dinh nay.

3. Viéc cdp Gidy chitng nhan cho trudng hgp quy dinh tai diém g khoéan
1 Diéu nay sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo hgp déng mua nha,
thué mua nha; Trinh tu, thi tuc c8p Gidy chiing nhén cho cic truong hop tai
Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ban Quy dinh nay.

4. Viéc cfp Gifly chimg nhan cho trudng hgp dugc cd quan cé thim
quyén giao dét, cho thué d4t quy dinh tai diém a, d, e khodn 1 Diéu nay dugc
thuc hién sau khi ¢6 Quyét dinh giao d4t, cho thué dit, ban giao d4t va hoan
thanh nghia vu tai chinh vé€ ddt theo quy dinh (trir trudng hgp duge phép ghi
ng quyén st dung d4t) ; Trinh tv, thi tuc cdp Gidy chiing nhan cho cic trudng
hop tai khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 24 ban Quy dinh nay.

5. Viéc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha ¢ thudc s& hifu nha
nudc theo quy dinh tai Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cia Chinh phi vé
mua ban kinh doanh nha & da c6é quy dinh riéng.

6. Viéc cip Gidy chitng nhan cho cédc trudng hop quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu nay ma ngudi chuyén quyén di cé Gidy chimg nhén thi thyuc
hién theo quy dinh riéng.

Piéu 4. Piéu kién vé ho khdu khi xét cap Gidy chimg nhan

1. Ngudi duge xét cap Gidy ching nhén phéi ¢6 ho khiu thudng trd tai
Ha Nb&i va khong thudc cdc trudng hgp quy dinh tal Diéu 103 va Diéu 104
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh pht vé
hudng din thi hanh Luét Dat dai (goi tit 12 Nghi dinh 181/2004/ND-CP).

2. Trudng hop ngudi khong ¢ ho khau thuong ud tai Ha Noi nhung da
nhan chuyén nhugng, nhan ting, cho nha &, dat & va da dang ky tam trd theo
quy dinh cta Luat Cy tri va thdi gian 4n & 6n dinh tai Ha Noi tir 1 nam ud 1én
thi dugc cép Gidy chimg nhén.

3. Trudng hdp nhan thira k&, nhan tang cho giita bs, me va con dé hoidc
con nudi hoac nguge lai, anh em rudt cho, ting nhau thi khéng can diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay.



4. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai mua nhd & gén lién véi quyén
sit dung dat & thudc d6i tugng quy dinh tai Diéu 121 Luat Dat dai va Diéu
126 Luat Nha 4.

Diéu 5. Tham quyén cdp Giay chimg nhan
Uy ban nhan dan quan, huyén cdp Gidy chdng nhén cho ho gia dinh, ca
nhén, cong déng dan cu, ngudn Viét Nam dinh cur & nudc ngodi mua 1tha & gin
lién vGi quyén sir dung d4t &.
Piéu 6. Thuc hién nghia vu tai chinh vé nha, dit khi cdp Gidy ching
nhan

1. Ngudi duge cdp Gidy ching nhan phai ndp 1€ phi cdp Gidy chimg
nhan, mitc nép 1a 125.000 déng, trong d6 1¢ phi chimg nhan quyén sir dung
ddt la 25.000 ddng, 1€ phi ching nhan vé quyén s& hitu tai san gin lién véi d4t
la 100.000 dong;

2. Ngudi duge cdp Gidy chimg nhan phai thuc hién nghia vu tii chinh
- v€ 1& phi trude ba nha, d4t theo quy dinh hién hanh.
3. V& thuc hién nghia vu nop tién sir dung dat, tién thué d4t:

a) Trudnmg hop ngudi dang sir dung d4t phai ndp tién st dung d4t, tién
thué d4t thi phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP
ngay 03 thdng 12 nam 2004 cta Chinh pht vé thu tién sir dung d4t (goi tat la
Nghi dinh 198/2004/ND-CP), Thong twr s§ 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang
12 nam 2004 cda B6 Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP vé thu tién sir dung dat, Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh phd vé thu tién thué d4t, thué mat
nudc, Théng tur s6¢ 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005 cta Bo Tai
chinh huéng dén thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va cdc quy dinh
hién hanh, Nghi dinh s¢ 84/2007/ND-CP quy dinh b6 sung vé viéc cdp Gidy
ching nhan quyén str dyng dat, thu héi dat, thuc hién quyén sir dung dat, trinh
tu, thu tyc bdi thudng, hd tro, tii dinh cu khi nha nude thu hdi dat va giai
quy&t khiéu nai, t6 cdo vé dat dai (goi tat 1a Nghi dinh 84/2007/NP-CP).

b) Viéc mién gidm tién st dung ddt doi véi ngudt ¢6 cong véi Céch
mang duge thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé vu dai ngudi c6 cong véi
Cach mang.

c¢) Viéc ghi ng tién sit dung ddt thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh 84/2007/ND-CP; thu tuc ghi ng tién sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s8 14/2008/TTLT/BTC-BINMT ngay 31/01/2006
cua B6 Tai chinh-Bo Tai nguyén va Méi trudng hudng dan thuc hién mot s
diéu ctia Nghi dinh 84/2007/ND-CP.

4. Trudng hop phai nép tién thu¢ chuyén quyén thi nop thém thué
chuyén quyén theo quy dinh ctia phip luat;
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Chuong 11

NHUNG QUY PINH CU\THI?*: KHI CONG NHAN QUYﬁN SU DUNG
DAT CUNG VOI QUYEN SO HUU TAISAN GAN LIEN VOI DAT

MUC 1 : NHUNG QUY DINH KHI CONG NHAN QUYEN SUDUNG DAT

Piéu 7. Cap Gidy chitng nhan cho h¢ gia dinh, cA nhan, cong dong
dan cu dang sk dung dait

1. HY gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t én dinh duge Uy ban nhan
dan x&, phudng, thi trin x4dc nhén khéng c¢6 tranh chdp ma ¢6 mot trong cic
loai gidy t& sau day thi dugc cép Gify chiing nhan va khong phai nop tién sir
dung dat

a) Nhitng gidy t0 vé€ quyén st dung d4t dai trudc ngay 15 thing 10
nam 1993 do cu quan ¢6 thdm quyén cap trong qué trinh thirc hién chinh sach
dat dai ctia Nha nudc Viét Nam dan chi cong hoa va Nha nude Cong hoad Xia
hoi chi nghia Viét Nam;

b) Gidy ching nhan quyén sir dung dit tam thdi duge ¢d quan Nha
nudc c6 thdm quyén cdp hoidc c6 tén trong sé dang k§ rudng d4t, sé dia chinh;

¢) Gidy t hop phép vé thira k&, ting cho quyén sir dung dit hodc tai
san gén lién v4i d4t; gidy ¥ giao nha tinh nghia gén lién vdi d4t;

d) Gidy t& chuyén nhugng quyén sit dung d4t, mua ban nha & gén lién
v41 d4i & trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhéan dan x4,
phudng, thi trdn xdc nhan di sit dung 8n dinh trugc ngay 15 thing 10 nim
1993;

d. Gidy & vé thanh 19, ho4 gid nha & gén lién vdi dat & theo quy dinh
clha phdp luag

e. Gidy t& do cd quan ¢é tham quyén thudc ch€ do cli cap cho ngudi si
dung dat; '

2. Ho gia dinh, cd nhan dang stt dung dit c6 mot trong céc loai gidy to
quy dinh tai Khodn 1 Diéu ndy ma trén gidy t¥ d6 ghi tén ngudi khac, kem
theo gifly t& vé viéc chuyén quyén st dung d4t cé chif ky cha cac bén c6 lién
quan nhung dén nay chua thuc hién thl tuc chuyén quyén sit dung ddt theo
quy dinh cua phap luat, nay dugc UBND x4, phudng, thi trdn xdc nhan la dat
khoéng c6 tranh chap thi duge cdp Gidy chitng nhan va khong phai ndp tién st



dung dat. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat sau ngay 01 théng 7
nam 1994 phai nép thué chuyén quyén sir dung dat.

3. Ho gia dinh, cd nhan dugce sir dung d4t theo ban 4n hoic Quyét dinh
ctia Toa dn nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cla co quan thi hanh 4n, quyét
dinh giai quyét tranh chdp dét dai clia co quan nha nudc c6 thdm quyén da
dugc thi hanh thi duge cap Gidy ching nhén sau khi thuc hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh ctia phép luat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan st dung thira dat & ¢6 vuon, ao thude khu dan
cu (dét thé cu- quy dinh tai Diéu 87 Luat Dt dai) trudc ngay 01 thing 7 nam
2004 dugc cap Gify ching nhén theo quy dinh sau:

a) Trudng hop thira d4t & c¢6 vudn, ao dugc hinh thanh truée ngay 18
thdng 12 nim 1980 ma trong hé so dia chinh hoac cac loai gidy t& vé quyén
sir dung d4t quy dinh tai khodan 1, 2, 3 Diéu ndy c6 ghi nhén 5 ranh gidi, dién
tich thira d&t & (hodc thé cur) thi dién tich dat vudn, ao d6 dugc x4c dinh 1a ddt
&, khong phai nop tién sir dung d4t khi cp Gidy ching nhan.

b) Truong hop thtra dit & ¢& vudn, ao duge sit dung trude ngay 18
thdng 12 ndm 1980 ma ranh giéi thira d4t va dién tich d4t & chua duge xdc
dinh trong hé so dia chinh hoac trén céc loai gidy t& vé quyén s dung dat quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay thi dién tich ddt & khong phai nop tién st dung
d4t duge xac dinh khong qud nam (5) 14n han mirc giao ddt & méi t6i da do Uy
ban nhan dan Thanh phd quy dinh nhung tdng dién tich khong vugt qud dién
tich d4t ma ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung; phan dién tich codn lai sau khi
da xac dinh d4t & thi duge xac dinh 13 dat viudn, ao véi thot han sir dung la 50
nam; trudng hop néu con dién tich ngoai han mitc néu trén da xay dung nha &
va cdc cong trinh phuc vu doi séng thi duge cong nhén 1a dét & va phai nop
50% tién sir dung dét theo gid d4t do Uy ban nhan dén thanh phd quy dinh tai
thoi diém cdp Gidy ching nhan.

¢) Trudmg hop thita dat & ¢6 vudm, ao st dung trude ngay 18 thing 12
nam 1980 dugce cdp Gify chimg nhan theo han mic quy dinh tai diém b
Khodan 4 Diéu nay ma thira ddt nay duoc tich ra tir thira dat khong c6 cdc loai
gidy t vé dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 Diéu nay thi thira dat con lal sau
khi da tich thita cling dugc cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém b
Khoan 4 Diéu nay.

d) Truomg hgp dit & ¢6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thing 12
nam 1980 dén truéc ngay 15 thang 10 nam 1993 va ngudi dang sir dung c6
mot trong céc loal gidy t& vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cdc khodan 1, 2, 3
Diéu nay ma trong gidy t& d6 ghi ro dién tich ddt & thi dién tich dat &, dat
vuon, ao dugce xac dinh theo gidy to d6 va khong phai ndp tién str dung dat khi
cdp Gidy ching nhéan.



Truong hop dién tich d&t vudn, ao di xay dung nha & va céc cong trinh
phuc vu doi song thi dugc cong nhan 12 d4t & va phai nop tién sit dung dat
theo quy dinh sau:

- Khong phai ndp tién sir dung d4t trong han mitc quy dinh tai Diéu 9
ban Quy dinh nay;

- Nop 50% tién sit dung d4t ngoai han midc quy dinh tai Piéu 9 bin
Quy dinh nay theo gid d4t do Uy ban nhéan dan thanh phd quy dinh tai thoi
diém cdp Gidy chiing nhén;

Dién tich con lai (n€u con) duge xdc dinh 1a d4t vuon, ao.

d) Trudmg hop dat & c6 vuon, ao dugce hinh thanh tit ngay 18 thiang 12
ndm 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma ngudi dang st dung c¢6
mot trong cdc loal gidy t& vé quyén st dung d4t quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3
Diéu pay ma trong gidy t& do khong ghi 16 dién tich d4t & thi dién tich d4t o,
vudn, ao dugce xac dinh nhu san:

- Truomg hop thita ddt c¢é dién tich nhd hon han mitc quy dinh tai
Diéu 9 ban Quy dinh nay thi toan bo thira ddt d6 dugce cong nhan 13 ddt &; khi
cdp Gidy ching nhan khong phai ndp ti€n sir dung d4t.

- Trudng hop thira dt cé dién tich 16n hon han mic quy dinh tai
Diéu 9 ban Quy dinh nay thi khéng phai nop ti€n st dung dat phén dién tich
trong han mic quy dinh tai Diéu 9 ban Quy dinh ndy; trudng hgp di xay dimg
nha § va cac cong trinh phuc vu doi séng vugt qué han mitc quy dinh tai Diéu
9 ban Quy dinh nay thi dugc cong nhén 1a dat & va phai ndp 50% tién st dung
dat theo gid d4t do Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh tai thoi diém cdp
Gidy chimg nhan, dién tich con lai (néu c6) duge xac dinh 1a dat vudn, ac.

¢) D61 véi truong hop ddt & ¢b vudn, ao duge hinh thanh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi dang sit
dung c¢6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung d4t quy dinh tai céc
Khoén 1, 2, 3 Diéu nay ma trong gify t& d6 ghi 13 dién tich dat & thi dién tich
d4t &, dat vuon, ao duge xac dinh theo gidy to d6 (trudmng hgp chua ndp tién sir
dung d4t phan dién tich d4t & thi phai nop 50% ti€n sir dung d4t theo gid d4t
do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thoi diém cip Gidy chiing nhan);
dién tich d&t vudn, ao dugc xdc dinh 12 néng nghiép, thdi han sir dung dat
néng nghiép 1& 20 nam d6i véi dat trdng cay hang nam, d4t nudi trdng thuy
san va 50 nam d6i v6i dat trong cay 1au nam, d4t ring san xudt ké dr ngay 19
thang 10 ndm 1993, khi hét thoi han duge tiép tuc gia han néu ¢ nhu cdu sit
dung, chip hanh ding phédp luat ddt dai trong qud trinh st dung va viéc sur
dung dat phi hgp véi quy hoach da dugc phé duyét.

Truong hop dd xay dung nha &, cong trinh phuc vu doi s6ng vugt qué
dién tich d4t & ghi trén gidy t& v¢ quyén st dung ddt thi phdn dién tich da xay
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dung duge cong nhan 12 ddt & va phai ndp 50% tién sir dung dat di véi phan
dién tich vuot qua nam trong han muc quy dinh tai Diéu 9 bdn Quy dinh nay
vh 100% tién st dung dat d6i v4i phan dién tich vuot qud ndm ngoai han mitc
quy dinh tai Diéu 9 ban Quy dinh nay theo gid dat do Uy ban nh4n dan Thanh
phé quy dinh tai thoi diém cdp Gidy chitng nhan.

g) D61 v6i trudng hop thira ddt & ¢ vuon, ao duge hinh thanh tit ngay
15 thdng 10 nam 1993 dén trudc ngay O1 thang 7 nam 2004 ma ngudi dang sit
dung c6 mot trong cdc loai gidy t& v€ quyén slt dung d4t quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3 Diéu nay ma trong gidy t& d6é khong ghi r6 dién tich dat & thi
dién tich d4dt & va nghia vu tai chinh dugc xac dinh nht sau:

- Trudng hop thira dit c6 dién tich nhéd hon han mic quy dinh tai

Diéu 9 ban Quy dinh nay thi toan bo thira ddt d6 duge cong nhan 1a dat & va
phdi nop 50% tién st dung dat theo gid dat do Uy ban nhan dan Thanh phd
quy dinh tai thdi diém cdp Gidy chiing nhan (néu chua nép tién st dung dat);

- Trudng hop thira dat 6 dién tich I6n hon han miic quy dinh tai Diéu
9 ban Quy dinh nay thi cong nhan & dit & theo han midc quy dinh tai Diéu 9
va phai ndp 50% tién st dung dat theo gid d4t do Uy ban nhan dan Thanh phé
quy dinh tai thdi diém cép Gify chimg nhan (néu chua ndp tién sir dung dat);
truong hop da xay dung nha & va cdc cong trinh phuc vu doi s6éng phéan dién
tich vuot qua han mifc quy dinh tai Di€u 9 ban Quy dinh nay thi dugc cong
nhan la d4t & va phai nop 100% tién sir dung d4t theo gia ddt do Uy ban nhan
dan Thanh phd quy dinh tai thoi di€ém cép Gidy ching nhan; dién tich con lai
(n€u ¢6) duge xac dinh la nong nghiép, thdi han sir dung dat nong nghiép 1a
20 nam d6i voi dat trong cay hang nam, dat nuéi trong thuy san va 50 nam déi
v6i ddt tréng cay lau nam, ddt rimg sdn xuat ké wr ngdy 19 thdng 10 nam
1993, khi hét thoi han duge tiép tuc gia han néu ¢é nhu cdu sit dung, chip
hanh diing phdp luat dat dai trong qué trinh sir dung va viéc st dung dat la
ding muc dich va phu hop vé61 quy hoach da dugc phé duyét.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung ddt ma khong c6 cic loai gidy to
quy dinh tai khodn 1 Piéu ndy nhung dat di dugc st dung 6n dinh tir truge
ngay 15 thing 10 ndm 1993 thi viéc cdp Gidy chimng nhan dugc quy dinh cu
thé nhu sau:

5.1. H6 gia dinh, cd nhan dang str dung dat c¢6 nha &, cong trinh xay
dung, dat & c¢6 vuon, ao va khong thudc truong hop quy dinh tai muc 5.3
khoan nay, nay dugc Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trdn x4c nhan 13 dat
khéng ¢6 tranh chdp thi dugc xit Iy theo quy dinh sau:

a) Tai thti diém lam thi tuc cap Gidy chitng nhan d6i véi dat thuoc
khu virc da c6 quy hoach str dung ddt hoac quy hoach chi tiét xay dung do thi
hoic quy hoach xay dung diém dan cu nong thon (goi chung Ia quy hoach) da



dugc phé duyét ma viéc st dung dat phit hop véi quy hoach 46 va chua cé
quyé€t dinh thu héi dat thi duge cp Gidy chiing nhén.

- Truong hop d4t c6 nha & thi ngudi sit dung dat khong phai nop tién
si dung dat d6i véi ddt trong han mifc giao d4t & méi t6i da do Uy ban nhan
dan Thanh ph¢ quy dinh; d6i véi dién tich dat & thuc t€ ngoai han mic (néu
¢6) thi phai ndp 50% tién sit dung ddt theo gid dat do Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh tai thoi diém cép Gidy ching nhén.

- Trudng hop dat ¢6 cong trinh xay dung (khong phai nha &) thi phai
x4c dinh dién tich dat phi nong nghiép va dién tich d4t n6ng nghiép theo hién
trang st dung. Ngudi sir dung dat khong phai nop tién sit dung d4t déi véi dat
phi néng nghiép va thoi han sir dung d4t phi néng nghiép 12 lau dai.

- D61 v6i phan dién tich ¢4t duge x4c dinh 14 dat noéng nghiép thi
thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2 Khoan nay;

b) Trudng hop tai thoi diém 1am thi tyc c4p Gidy chimg nhan ma
chua c6 quy hoach dugc phé duyét thi ngudi sit dung dét duge cip Gidy chimmg
nhan theo quy dinh tai diém a muc nay;

¢) Trudng hop dit da sit dung trude thdi diém quy hoach dugc phé
duyét nhung tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan, viéc sir dung d4dt khong phu
hop v6i quy hoach d3 dugc phe duyét va co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén
chua cé vin ban vé chil truong thu hoi d4t theo quy dinh tai Diéu 49 clia Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP thi ngudi str dung dat duge cdp Gidy chimg nhéan theo
quy dinh tai diém a muc nay;

d) Truong hgp d4t da st dung trude thdi diém quy hoach dugce phé
duyét nhung tai thoi diém cdp Gidy ching nhin viéc sit dung dat khong pha
hop véi quy hoach di dugc phé duyét va da ¢ chi truong thu héi dat bang van
ban theo quy dinh tai Diéu 49 clia Nghi dinh 84/2007/ND-CP thi ngudi si
dung d4t khong duge cdp Gify chimg nhan, nhung duge st dung ddt theo hién
trang cho dén khi ¢6 quyét dinh thu héi;

d) Trudng hgp quy hoach da dugce co quan nha nude cé thim quyén
phé duyét dictu chinh hodc c¢6 quy hoach ty 1 1dn hon duge phé duyét ma toan
b6 hoac mét phén thira d4t phi hgp véi quy hoach diéu chinh dé hodc phi hgp
vd1 quy hoach ty 1€ 16n hon hoac trudng hgp co quan Nha nude c6 tham quyén
quyét dinh huy quy hoach thi ngudi sir dung dat duge cdp Gidy ching nhan
theo quy dinh tai diém a muc nay.

5.2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit thuéc nhém dit nong
nghiép ma khong ¢6 mot trong céc loai gifly & quy dinh tai khodn 1 Diéu nay
va khong thudc truomg hop quy dinh tai mue 5.3 Khodn nay, nay duge Uy ban
nhan dan x&, phudng, thi trdn x4dc nhan la dat khong cé tranh chdp thi dugc
cép Gidy chiing nhan theo quy dinh sau:
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a) Trudng hop hoé gia dinh, c4 nhén truc ti€p san xudt n6ng nghiép thi
dugc cip Gidy chiing nhan va khong phai ndp tién si dung d4t d6i v6i phdn
dién tich dang str dung nhung khéng vugt qué han mic giao d4t néng nghiép
quy dinh tai Diéu 70 Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP; phdn dién tich vugt han mic chuyén sang thué dat; thdi han
str dung d4t 1a 20 nam ddi voi dat tréng cay hang nam, dat nuéi tréng thuy san
va 50 nam déi véi ddt tréng cdy lau nam, ddt ritng san xuét k€ tir ngay 15
thang 10 nam 1993, khi hét thdi han duge tiép tuc gia han néu ¢é nhu ciu st
dung, chip hanh diing phap luat dit dai trong qua trinh sir dung va viéc st
dung dat phi hop v61 quy hoach da dugc phé duyét;

b) Trudng hgp hé gia dinh, cd nhan khong truc ti€p san xuit nong
nghiép thi dugc cap Gidy chimg nhan theo hinh thitc thué¢ d4t cta Nha nude
déi véi dién tich dang slt dung; thdi han thué ddt 13 20 nam d6i véi dat tréng
cdy hang nam, dit nuéi trong thuy san va 50 nam d6i vdi dat trong cay lau
nam, dat rimg sdn xudt ké tit ngdy 15 thdng 10 ndm 1993, khi hét thoi han
dugc ti€p tuc gia han néu ¢ nhu cdu st dung, chdp hanh ding phédp lust dat
dai trong qua trinh sir dung va viéc sir dung dat 1a ding muc dich, phu hop véi
quy hoach da dugc phé duyét.

P&i v6i dat nong nghiép trén cling thira dat ¢d nha & ma khong dugc
cong nhan la d4t & thi hd gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t duge cap Gidy
chitng nhén nhv trudng hop quy dinh tai diém a muc nay.

5.3. H6 gia dinh, c4 nhan khéng dugc cp Gidy ching nhan d6i véi
dién tich ddt duoc sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong trudng

hogp tai thoi diém bit ddu sir dung d4t dd ¢6 mét trong cdc hanh vi vi pham sau
day (trir trudng hop quy dinh tai muc 5.4 Khoan nay):

a) Vi pham quy hoach chi ti€t xay dung da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét va cong bo congkhai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dung di dugc co quan cb
thdm quyén phé duyét, cong khai d&i voi phan dién tich d4t di giao cho t§
chic, ¢cong dong dan cu quan 1¥;

c) Lan, chifm hanh lang bao vé an toan cong trinh cong céng da
dugc ¢ong bo, cdm mdc;

d) L4n, chi€ém long dutmg, 1¢ dudmg, via he da c6 chi gidi xay dung
xay dung;

d) Lan, chiém dat cong cong, dat chuyén dung, ddt cha té chirc, dat
chua sir dung va céc trudng hyp vi pham khdc di c6 van ban ngin chin nhung
ngudi sir dung ddt van c6 tinh vi pham.

5.4. Ho gia dinh, ¢d nhan dang sir dung dat thuéc truong hop quy dinh
tai muc 5.3 Khodn nay nhung dén nay phl hop vé6i quy hoach tai thoi diém
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cdp Gidy ching nhén thi dugc cép Gidy ching nhan va phéi nép tién si dung
dat theo mifc quy dinh tai céc diém a, b, c muc 6.1 khoan 6 Diéu nay.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang slr dung d4t ma khong c6 céc loai gidy o
quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy nhung dét da dugc sit dung 6n dinh tir ngay 15
thing 10 nam 1993 dén wudc ngay O1 thdng 7 nam 2004 thi viéc cdp Gidy
chilng nhan dugc quy dinh cy thé nhu sau:

6.1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung d4t khong thudc mot trong céc
trudng hop quy dinh tai muc 5.3 khoan 5 Piéu nay, nay dugc Uy ban nhan dan
xd, phuong, thi trdn x4c nhan 14 d4it khong c6 tranh chdp, phi hgp véi quy
hoach d& dugc phé duyét hodc chua cé quy hoach duge phé duyét tai thii
diém lam thi tue clp Gify ching nhan thi duge cdp Gifly ching nhén theo quy
dinh sau day:

a) Trudong hop hé gia dinh, cd nhan dang st dung d4t cé nha & thi
phai ndp 50% tién sir dung dét theo gid ddt do Uy ban nhan dan Thanh phé
quy dinh tai thdi diém c4p Gidy ching nhan d6i v6i dién tich d4t & dang st
dung nhamg khéng virgt qué han mifc giao ddt G mdi t61 da do Uy ban nhéan
dan Thanh phS quy dinh; d6i v6i dién tich dat & thuc t€ ngoai han mdc (néu
¢6) thi phai nop 100% tién st dung d4t theo gid d4t do Uy ban nhén dan
Thanh phé quy dinh tai thoi diém cip Gidy chiing nhén;

b) Trudng hgp hé gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 cong trinh
xay dung (khong phai 14 nha &) thi phai x4ac dinh dién tich d4t phi néng nghiép
va dién tich ddt ndng nghiép theo hién trang sit dung. Ngudi st dung dat phai
nop 50% tién st dung d4t d61 v6i dién tich dat phi ndng nghiép theo gia dat sit
dung vao muc dich phi nong nghiép cing loai do Uy ban nhan dén Thanh phs
quy dinh tai thdi diém cédp Gidy chiing nhan; thoi han sit dung d4t la lau dai;

c¢) D61 véi phan dién tich ddt duge xac dinh 1a dat nong nghiép thi
thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2 Khoén 5 Diéu nay.

6.2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma toan bd hodc mét phin
thira dit khong c6 cac loai gidy o quy dinh tai Khoan 1 Pi€u nay, duge Uy
ban nhan dan xa, phuong, thy trdn xac nhan la dat khong c¢6 tranh chip nhung
khong phi hgp vdi quy hoach duge phé duyét (461 v6i noi da ¢ quy hoach)
hoic tai thoi diém bat ddu sit dung ddt dd 6 céc hanh vi vi pham duge quy
dinh tai muc 5.3 Khoan 5 Piéu nay thi toan bo thira dat hodc mdt phén thira
dst d6 khong duoc cdp Gidy ching nhén. Ngudi sir dung dét phai gift nguyén
hién trang va dugc tam thai sit dung theo hién trang cho dén khi ¢ quyé€t dinh
thu hdi d4t cha co quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

6.3. Nha nudc khéng cong nhén quyén sit dung dat, khong cdp Gidy
chitng nhan va thu héi todn bo dién tich dat do 18n, chi€ém va dat duge giao,
dugc cho thué khong ding thim quyén k€ i ngay 01 thdng 7 nim 2004 tr& vé
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sau; Uy ban nhan dan quén, huyén c¢6 trach nhiém Iap hd so thu héi toan bé
theo thdm quyén quy dinh cua Luat D4t dai.

7. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung ddt dugc Nha mrdc quyét dinh
giao d4t, cho thué dat tir ngay 15 thdng 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang
7 nam 2004 ma chua duge cdp Gidy ching nhén thi dugc cdp Gidy ching
nhan. Truong hgp chua thuc hién nghia vu tai chinh véi Ngén sdch Nha nuée
thi phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

8. Can bo, cong nhan vién dugc co quan, t6 chific giao ddt 1am nha &
hodc ban giao nha & sau khi thuc hién du dn x4y dung nha & cho cédn bo, cong
nhan vién trén dat duge Uy ban nhan dan Thanh phd giao truéc ngay 01 thing
7 ndm 2004 ma chwa duge cfp Gidy chimg nhén thl dugc cp Gidy chimg
nhan theo quy dinh sau:

8.1. Trudng hop dién tich hién trang dit & ding ban vé quy hoach mat
bing duoc phé duyét (khong vi pham quy hoach mit bing xay dung) va phu
hop v&i quyét dinh giao dit clla Uy ban nhan dan Thanh phé thi dugc cdp
Gidy ching nhan.

- Truong hgp Uy ban nhan dan Thanh phé giao dat trugc ngay 15
thang 10 ndm 1993 ma chua ndp tién st dung d4t thi khong phai nop tién sit
dung d4t khi cdp Gidy chitng nhén ;

- Trudng hgp Uy ban nhan dan Thanh phd giao d4t tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngdy 01 thdng 7 nam 2004 ma chwa nop tién sit dung
dat thi phai nép 50% tién st dung dat theo gia ddt do Uy ban nhan dan Thanh
ph& quy dinh tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan;

8.2. Truong hgp vi pham quy hoach mit bang xay dung va da xay
dung nha & kién ¢d thi Uy ban nhan dan quan, huyén xem xét timg truong hop
cu thé, néu dam bao cong tic phong chay, chita chay, yéu t§ giao thong, du
mdl bang bd tri ha tang k§ thuat trong noi bo khu dan cu thi quyét dinh phé
duyét diéu chinh quy hoach mat bang xay dung theo hién trang di xay dung
truGe khi cdp Gidy ching nhan, nhung khéong duge diéu chinh chi gigi dudmg
d6 da duge cong b, cam moc.

Viéc xtr Iy nghia vu tai chinh vé d4t d6i v6i trudng hop dugce diéu chinh
quy hoach theo hién trang xay dung ma dién tich ddt dang sir dung I6n hon
dién tich dat duge giao quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hyp Uy ban nhan dan Thanh phd giao dat trudc ngay 15
thdng 10 nam 1993, néu dién tich dadt dang sit dung Idn hon dién tich duoc
giao thi khéng phéi ndp tién sir dung d4t phan dién tich i6n hon nidm trong han
mic giao d4t & t61 da do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va phdi nop
50% tién st dung dat d6i phan dién tich 16n hon ndm ngoai han mifc giao dat
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d méi 6i da theo gid ddt do Uy ban nhan dan Thanh phS quy dinh tai thoi
diém cap Gidy chitng nhén;

b) Trudng hgp dugc giao dat, giao nha tit ngay 15 thdng 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004, néu dién tich dang s dung 16n hon dién
tich dugc giao thi phai nop 50% tién sit dung dat déi v6i phin dién tich 16n
hon nam trong han myc giao d4t & méi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh phd
quy dinh va 100 % tién sit dung ddt d6i vdi phan dién tich 16n hon ndm ngoai
han mic giao d4t & mdi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh theo
gid dét do Uy ban nhan d4n Thanh ph6 quy dinh tai thdi diém cép Gidy chitng
nhan.

9. Cong déng dan cu dang st dung ddt c¢6 cdc cong trinh 12 dinh, dén,
am, miéu, tir dudng, nha thd ho, duge cdp Gidy ching nhan khi duge Uy ban
nhan dan phuong, xa, thi trdn noi cé d4t xdc nhan 1a dat su dung chung cho
cong d6ng va khong c6 tranh chép thi khéng phai ndp tién sit dung d4t.

10. Ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat do t8 chitc sit dung d4t dugc
Nha nudc giao ddt khong thu tién sit dung d4t, dugc Nha nudc cho thué d4i
nhung t6 chitc sit dung dat w chuyén d6i muc dich st dung dat sang ddt & va
phan phéi dat & d6 cho cén bd, cong nhan vién, xa vién hgp tic xa trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 thi Uy ban nhan din quan, huyén chu tri cing S& Tai
nguyén Méi trudng va Nha dit xem xét viéc clp Gidy chitng nhan theo quy
dinh sau:

10.1. Trudng hop t6 chiic 14 co quan hanh chinh, don vi sy nghiép
cong lap, té chitc chinh tri - x3 hoi, t8 chic chinh tri - xa hoi nghé nghiép, té
chiic xd hoi, t6 chnfc xd hdi - nghé nghiép, Téng cong ty Nha nudc, Cong ty
nha nudc di tr chuyén déi muc dich st dung dat trudc ngay 27 théng 11 nédm
1992 theo quy dinh tai diém ¢ Khoin 2 Diéu 5 Quyét dinh s6 09/2007/QD-
TTg ngay 19 thang 01 nam 2007 ctia Thi tudng Chinh phii vé viéc sdp x€p lai,
XU 1y nha, d4t thudc s& hitu nha nude, néu dd diéu kién cdp Gidy ching nhan
thi khong phai ndp tién sir dung d4t d6i véi dién tich trong han mitc giao dét &
mdi t6i da va 50 % tién st dung dat doi vdi phan dién tich ngoai han mic giao
dat & mdi 61 da theo gid dit do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thai
diém cdp Gidy chimg nhan;

10.2. Trudmg hop t6 chitc Ja don vi kinh t&, hgp tdc xd wt chuyén d6i
muc dich st dung ddt n&u d4 st dung ddt 6n dinh, khong tranh chap, phit hop
v6i quy hoach ddt & thi duge cdp Gidy chimng nhan; viéc ndp tién st dung dat
theo quy dinh sau:

a) D6i vai truong hop tu chuyén déi muc dich st dung dAt trude ngay
1510/1993 thi phai nop tién su dung d4t theo chinh sdch quy dinh khi thuc
hien Nehi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phit d6i véi phan dién tich
trong han mic giao dat & mdi t8i da do Uy ban nhan déan Thanh ph6 quy dinh;
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phén dién tich ndm ngoai han mic thi thu 50% tién s& dung d&t theo gid dat
do U¥ ban nhan d4n thanh phd quy dinh tai thoi diém cép Gidy chiing nhan;

b) Déi voi tredng hep ty chuyén déi muc dich sit dung dit tir ngy
15/10/1993 dén truge ngay 01/7/2004 thi thu 50% tién sir dung d4t d6i véi
phan dién tich trong han mitc giao d4t & mdi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh
phé quy dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh tai thoi
diém cdp Gidy ching nhan (quy dinh ndy chi thuc hién mot 14n; lan giao dat
sau thu 100% tién sir dung dat); Dién tich d4t vugt han muc giao dat & méi 161
da do Uy ban nhin dan Thanh phé quy dinh phai nop 100% tién st dung dat.

11. Trudng hop d4t d3 duge Uy ban nhan dan phudng, x3, thi trdn, hgp
tic x3 nong nghiép, thon giao khong ding thdm quyén nhung ho gia dinh, c4
nhan ¢é gidy t& chimg minh vé viéc di mua hodc ndp tién sit dung dat dé duge
str dung d4t trudc ngay 01/7/2004, nay dugc Uy ban nhan dan phudng, x4, thi
tran x4c nhin la d4t khong cé tranh chép, phl hop véi quy hoach thi ngudi
dang str dung dat duge clp Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP va Muc IIl Théng tu lién tich s6 14/2008/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 31/01/2006 ciua B Tai chinh-Bo Tai nguyén v Moi trudng
hudng din thuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP; doi vor dat
phi nong nghiép, thoi han st dung dat 1a 1au dai.

Trudng hgp UBND phudng, x4, thi trdn, Hop téc x4 bdn nha, bin ki 6t
dé str dung vao muc dich kinh doanh phi néng nghiép ma hé gia dinh, c4 nhan
da tr chuyén sang 1am nha & trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay néu phi
hgp véi quy hoach thi duge cdp Gidy ching nhan va khong phai ndp tién st
dung dat;

Trudong hop UBND phuong, x3, thi trdn, Hop tdc x4 bdn nhi, bdn ki 8t
dé sir dung vao muc dich kinh doanh phi ndng nghiép ma ho gia dinh, c4 nhan
da tu chuyén sang lam nha & tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2004, nay néu phu hgp véi quy hoach thi dugc cdp Gidy chimg
nhén va phai nop chénh léch tién sir dung dat gilia gid d4t & va gia dat kinh
doanh phi nong nghiép tai thoi diém cdp Gidy chiing nhén.

12. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat nha, dat thudc s& hitu nha
nude do cdc cg quan, t6 chic ty quan, nhung nay cdc cd quan, t6 chirc da gial
thé, khong con ddu moi quan 1y hoac dd d€ cdc ho tr quan tai mot khu vuc
rieng biét, da sir dung 6n dinh, khong tranh chdp, phit hgp vdi quy hoach thi
Uy ban nhan dan quéan, huyén (noi ¢6 dat) cdp Gidy ching nhan theo hudng
dén cua S& Tai nguyén Moi trudng va Nha ddt. Chinh sach tai chinh vé dat
dugc ap dung theo quy dinh khi thuc hién Nghi dinh 61/CP ngay 05 thing 7
nam1994 cia Chinh phu.

13. Bt khu nha & gia dinh quan d6i do Cuc Quan 1y nha dat- Xay dung
(B6 Qudc phong) quan 1y thi Uy ban nhan dan quan, huyén thuc hién cdp Gidy
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chning nhén theo sy thong nhét giira Uy ban nhan dan thanh phd va Bé Quéc
phong va huéng dan cta Cuc Quén 1§ nha d4t- Xay dung va S Tai nguyén,
Moi truong va Nha dat.

14. Ddt ¢ thudc céc trudng hgp duge xac 1ap quyén sd hitu nha & theo
Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20 thing 8 ndm 1998 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc héi vé giao dich dan sy vé€ nhd duge x4c 1ap tuée ngay 01
thang 7 nam 2001, Nghi-quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003
clia Qudc hoi vé nha ddt do nha nudc di quan 1y, b6 tf sit dung trong qué
trinh thyc hién cdc chinh sich v€ quan 1§ nha 44t va chinh sdch cii tao xa hoi
chii nghia trudc ngay O1 thidng 7 nim 1991, Nghi quyét s§ 755/2005/NQ-
UBTVQIL1 ngay 02 thing 4 ndm 2005 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh viéc gidi quyét ddi véi mot s truong hop cu thé vé nha d4t trong qué
trinh thuc hién cdc chinh sidch vé quan 1y nha d4t va chinh sdch cdi tao xa hoi
chi nghia tryéc ngay Ol thing 7 nam 1991 (goi tt 1d Nghi quyét s6
755/2005/NQ-UBTVQH11), Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10 théng 10
nim 2005 cia Chinh phi vé hudng din thuc hién Nghi quyét s6
23/2003/QH11 cua Qudc héi thi Uy ban nhan dén quanyhuyén (noi c6 dat) cap
Gidy chimg nhan theo quyét dinh xdc 1ap quyén s& hiu nha & cha S Tai
nguyén, Moi trudng va Nha dat.

15. Nha trén d4t quan 1y theo thong tv 73/TTg ngay 07 thing 7 nim
1962 ctia Thu tuéng Chinh phl; nha do chid sd hitu nha cii hoac ho thué nha
ctia Nha nudc ¢ lién quan dén viéc xét cong nhén quyén s& hitu nha theo
Nghi quy&t s6 755/2005/NQ-UBTV(QHI11 va Nghi dinh 56 125/2005/ ND-CP)
xay dung trén ddt trong hodc dién tich te x4y dung trén dién tich nha trong
khuon vién nha do Nha nudc (Céng ty quéan 1y va phat trén nha Ha Nai) quan
19 thi Uy ban nhan dan quén huyén (noi cé dat) cap Gidy ching nhén theo
quyét dinh xdc lap quyén s& hiru nha & cia S& Tai nguyén, M6i trudng va Nha
dat.

16. Ho gia dinh, cd nhan dang sit dung d4t & ma trude day (truGe ngay
18 thdng 12 nam 1980) Nha nudc da cé quyét dinh quan 1y trong qué trinh
thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc, nhung thuc € Nha nuée chua quan
1y va ho gia dinh, c4 nhan d6 vdn dang quén 1y, st dung thi ho gia dinh, cé
nhan dé dugc tiép tuc sit dung, dugc cdp Gidy ching nhin va khéng phai nop
tién su dung dat.

17. Céc trudng hop Uy ban nhan dan Thaph phd, Uy ban nhan dan
quan, huyén di cd quyét dinh xit 1y vi pham, thu hoi d4t trude ngay 01 thang 7
nam 2004 nhung chua thire hién, c4 nhén, hé gia dinh van dang sir dung d4t én
dinh, nay néu phit hgp v&i quy hoach, khéng ¢6 tranh chap khi€u kién thi xir
¢ nhu sau:
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- Céc trudng hop do Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh thu héi thi
S& Tai nguyén, Méi trudng va Nha d4t ki€m tra, ra sodt, bdo cdo Uy ban nhan
dan Thanh phd chi dao cdp Gidy chimg nhén va thu tién sir dung dat theo quy
dinh tai bdn quy dinh nay.

- C4c trudng hgp do Uy ban nhan dan quan, huyén quyét dinh thu héi
thi Uy ban nhan dan quén, huyén kiém tra, ra sodt, xem xét cip Gidy chiing
nhan va thu tién sir dung d4t theo quy dinh tai ban quy dinh nay.

18. Trudng hop da c6 Khdng nghi thu héi cta Vién Kiém sit, Quyél
dinh cta Toa dn xir 1y thu hoi trugc Luat Dat dai nam 2003 ¢6 hiéu luc thi
hanh nhung dén nay chua thi hanh, ho gia dinh, ci nhan van dang sir dung thi
Uy ban nhé&n dan quén, huyén (theo dia ban) dé xust phuong 4n xit 1y bdo cdo
S& Tai nguyén Moi trudng va Nha dat dé bao céo, trao di véi Vien Kiém sat,
Toa 4n nhan dan théng nhat phuong 4n xir 1y.

Piéu 8. Vé dat sir dung 6n dinh quy dinh tai Khoan 5, 6 Piéu 7 ban
Quy dinh nay

1. P4t s&r dung 6n dinh 13 dat ddp tng tiéu chi quy dinh tai diém a, b
khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP cia Chinh phu.

2. V& viéc xdc dinh thdi diém bit ddu sit dung 6n dinh:

a) Viéc xdc dinh thoi diém bét ddu st dung 6n dinh duogc can cf vao
ngdy thing nam st dung va muc dich sit dung ghi trén mét trong cac gidy t&
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e, g h, 1, k khoan 2 Didu 3 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP cta Chinh phu.

b) Trudmg hgp thoi diém sir dung dat thé hién trén cac loai gidy o quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy c6 su khong thong nhat thi thei diém bét ddu sir
dung dat én dinh dugc xac dinh theo gidy ¥ ¢6 ghi ngay thang nam st dung
sdm nhét.

c¢) Truong hop khéng c6 mot trong cic loai gidy t& quy dinh tai khoan
1 Diéu nay hodc trén gidy & d6 khong ghi rd thoi diém xdc 1ap gidy O va muc
dich st dung thi viéc xdc dinh thoi diém bit dau st dung én dinh duoc quy
dinh tai Muc [ Thong tr s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 7 nam 2007
cia BO Tai nguyén va Moi trudng hudng dan thuc hi€én mot s6 diéu cia Nghi
dinh s& 84/2007/ND-CP (goi tit 1a Thong tu 06/2007/TT-BTNMT).

Piéu 9. Han mitc cong nhan dat & doi véi trudmg hop thira dit & co
vuon, ao trong khu dan cu duge hinh thanh tir ngay 18 thing 12 nam
1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 (thue hién diém a Khoan 4
Dieu 87 Luat Pat dai) - ap dung cho cac truong hop duge quy dinh tai
diém d, d, e, g Khoan 4 Piéu 7 ban Quy dinh nay
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1. Tt vanh dai 2 tr& vao trung tdm Thanh phd (thudc 4 quin ndi thanh
cil, tit Vinh Tuy - Ngd Tu Vong - Ngi Tu S¢ - Cdu Gidy - Nhat Tan vao trung
tdm): 120 m2;

2. Tl vanh dai 2 trd ra: 180 m2;

3. Céc xa giap ranh céc quan: 200 m2;

4. Céc xa ving déng bing: 300 m2;

5. Cdc x4 vung trung du: 400 m2.

Piéu 10. Thoi diém x4c dinh nghia vu tai chinh khi nép hé so xin cdp
Gidy chimng nhin

Thoi diém x4dc dinh nghia vu @i chinh khi n6p da hé so xin cfp Gidy
chitng nhan (bao gém cé thdi gian yéu cdu bd sung hé so) thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 4 Nghi dinh 84/2007/ND-CP cua Chinh phu va huéng din cha
B6 Tai Chinh. N6i dung hd so theo quy dinh tai Diéu 22 ban Quy dinh nay.

Picu 11. C4p gidy chitng nhan cho céde trudng hop sit dung dat nam
trong dat cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan

Viec c#p Gidy chiing nhan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 92 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu.

Picu 12. Cap gidy chitng nhin cho cic truomg hop sir dung dat cé di
tich lich sir van hoa, danh lam thang canh va trudng hop sit dung dat
trong pham vi hanh lang bao vé di tich lich sit vdan hod, danh lam thing
canh

1. Viéc cdp Gidy chitng nhan cho cic trudong hgp suir dung d4t ¢6 di tich
lich str van hod, danh lam thing canh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 54
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cda Chinh phu.

2. Viéc cép Gidy chimg nhén cho cdc truomg hop st dung dat trong
pham vi hanh lang bao vé di tich Jich st van hod, danh lam thing canh chi
dugc thuc hién sau khi dugc xur 1y theo quy dinh tai Khoan 2, 3 Piéu 93 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ctia Chinh phu.

3. Trudng hop str dung dit trong pham vi hanh lang bao vé di tich lich
st vin hod, danh lam théng canh ¢6 énh hudng dén di tich thi co quan ¢6 chic
nang quan 1¥ di tich lich sl van ho4, danh lam thang canh thdm dinh mic do
anh hudng, néu phai thu hdi thi d€ nghi Uy ban nhan dan quan, huyén thu héi
va khong cdp Gidy ching nhan; ngudi cé ddt bi thu héi duge boi thudng, hd
trg, tdi dinh cu theo quy dinh.

4. Trudng hop st dung dat trong pham vi hanh lang bao vé di tich lich
su van hod, daph lam thang canh khong anh hudng dén di tich thi duge cap
Gidy chitng nhan va tuan tht cdc quy dinh vé bao vé& di tich lich s van hoa,
danh lam théng canh.
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Piéu 13. Cap gidy chirng nhan quyén sit dung d4t & cho cdc truong
hop nam ngoai dé song Hong, song Cau, song Puong, song Ca Lo (nim &
ngoai dé phia séng)

1. Nguoi st dung dat ngoai dé phia séng cta séng Héng, song Cu,
séng Pudng, song Ca L6 dugc cdp Gidy chimg nhin theo quy dinh tai ban
Quy dinh nay.

2. Ngudi stt dung dat phai chdp hanh cic quy dinh vé x4y dung, cic quy
dinh clia Nha nudc vé an toan dé diéu, quy hoach tho4t 18, chiu trich nhiém vé
an toan tinh mang va tai san. Khi Nha nudc thu héi, trung dung d4t dé thuc
hién dv 4n theo quy hoach, hoic do yéu cdu khin cdp dé bao vé dé diéu, tao
hanh lang thodt 16, ngudi str dung d4t phai chdp hanh Quyét dinh thu héi,
trung dung d4t va chdp hanh quy dinh vé thodt 14 va dé diéu. Cic han ché su
dung dat néu wén duge ghi rén Gidy chimg nhan.

Pi¢u 14. Cap Gidy chimg nhén trong truong hop st dung dit nong
nghiép dé xay dung trang trai tai khu virc nong thén

Viéc cap Gify ching nhan trong trudng hop sit dung d4t nong nghiép dé
x4y dung trang trai tai khu vitc nong thon thuc hién theo quy dinh tai Diéu 50
Nghi dinh 181/2004/ND-CP va Diéu 9 Nghi dinh 84/2007/ND-CP.

Piéu 15. Cdp Gidy chimg nhan déi véi truomg hop da chuyén quyén
str dung dat nhung chua thue hién thii tuc chuyén quyén theo quy dinh

Céc trutmg hop da chuyén quyén sir dung dat nhung chura thuc hién thi
tuc chuyén quyén theo quy dinh thi viéc cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh
tai Diéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cta Chinh phu.

Pic¢u 16. Cdp Gidy chimg nhan déi véi truong hop ¢4 nhan st dung
dat da chét triéce khi trao Gidy chimg nhan

Truong hop ngudi ding tén ndp hé so cdp Gidy chilng nhén chét truée
khi trao Gidy chiing nhan thi Van phong ddng ky dat nha quén, huyén c6 trach
nhiém bdo cdo Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhén dan quan,
huyén huy Giay ching nhén da ky va théng bdo cho ngudi dugc thira k& bd
sung hd so theo quy dinh tai diém a Khodn 1 Piéu 151 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP dé duoc cdp Gidy ching nhan. |

bieu 17. Cdp Gidy chirng nhan trong trudmg hgp ngudi nhan thira ké
quyén sir dung dat [a ngudi nude ngoai hoac ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai khong thuoe doi tugng duge mua nha & gan lién véi quyén six
dung dat ¢

Viéc cdp Gidy ching nhan trong trudng hop nguoi nhén thira k&€ quyén
s dung dét 13 ngudi nude ngoai hodc ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
khéng thude d6i tuong duge mua nha & gin lién véi quyén sit dung dat & theo
quy dinh tai DBiéu 13 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.
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Diéu 18. Kich thude, dién tich dét & t6i thidu dugc phép tich thira va cip
Gidy ching nhan cho thira d4t & c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu thure
hién theo quy dinh cha Uy ban nhan dan Thanh phd.

Diéu 19. Cap Gidy chiing nhan trong truomg hop cé sy chénh léch
giita s6 liéu dién tich do dac thuc t€ véi so liéu dién tich da ghi trén gisy
& vé quyén sir dung dit

Trudng hgp c6 su chénh 1éch gitta s6 liéu dién tich do dac thuc t& véi s6
lieu dién tich da ghi trén gidy t6 v€ quyén sir dung ddt thi viec cép Gidy chimg
nhan quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s§ 84/2007/ND-CP.

MUC 2 : NHONG QUY PINH KHI CONG NHAN QUYEN SG HOU
TAI SAN GAN LIEN VOI AT

Piéu 20. Gidy tv vé tao lap tai san gin lién v4i dit 1Aam co s& cong
nhin quyén s& hitu
1. Chi s& hitu tai san khi dé nghi cong nhan quyén s& hitu tii sén gén
lién vé1 d4t phai ¢ mot trong nhiing gidy td sau:
a) Gidy phép xay dung nha &, c6ng trinh xay dung d6i véi trudong hop
phai xin phép xay dung theo quy dinh cha phép luat vé xay dung;

b) Hop d6ng mua nha & thudc s& hitu Nha nudce theo quy dinh tai Nghi
dinh 61/CP ngay 05/7/1994 clia Chinh pht vé mua ban kinh doanh nha & hoic
gidly to vé thanh 1y, hod gid nha & thude sd hitu nha nudc tir trude 05 thang 7
nam 1994; hop déng mua nha & cia doanh nghiép dau tu xay dung d& ban
kém theo quyét dinh phé duyét du 4n hoidc quyét dinh dau tu hoac gidy ching
nhan dau nr; Quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia nha; Hop dong ban
nha hoic gify td giao nha ta1 dinh cu; thué mua nha & x3 hoi;

c) Gidy t¥ v€ giao ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

d) Gidy t vé s& hitu nha do cd quan ¢6 thdm quyén cip qua céc thoi
ky ma nha dat dé khong thude dién Nha nude xdc 1ap s& hitu toan dan theo
quy dinh tai Nghi quyét s¢ 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cha Quéc hoi
khod 11 vé nha dat do nha nudc da quan 1y, b trf sir dung trong qud trinh thuc
hién céc chinh sich vé quan 1y nha d4t va chinh sdch cai tao X4 hdi chu nghia
trudc ngay 01 thdng 7 nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh viéc giai
quyét déi véi mot s6 truong hop cu thé vé nha dat trong qud trinh thuc hién
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cac chinh sdch vé quan 1y nha d4t va chinh séch cai tao x4 hdi cha nghia tride
ngay 01 thang 7 thang 1991;

d) Gidy to vé mua bén, nhan ting cho, ddi, nhin thira ké t3i san gén
lién véi ddt da co ching nhan ciia cong chimg hodc chimg thyuc cia Uy ban
nhin dan tir cdp x4 try 1én; gidy t& clia Toa 4n hodc co quan hanh chinh nha
nude c6 thim quyén giai quyét cho duoc s& hitu tai san gin lién véi ddt di 6
hiéu liwc phap lut; tredng hop mua nha & cia doanh nghiép du tr xay dung dé
ban thi phai ¢6 hop ddng mua ban nha & dd dugc hai bén ky két (khong cin
phai ¢6 chirng nhén ctia céng chirng hodic chimg thwe cia Uy ban nhan dén cac
cdp); tnrong hgp mua, giao nha & téi dinh cu phai ¢6 hop déng mua nha hoic
gidy t¢ giao nhi;

¢) Truémg hop ngudi dé nghi cong nhan quyén sé hiru Qi san gén lién
v6i ddt c6 mét trong nhimg gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d khoan
nay nhung khong dimg tén trong cac gidy to do thi phai cé thém gidy tor vé
viéc dd mua ban, nhin ting cho, ddi, nhan thira ké dugc Uy ban nhén dan cip
xd tr¢ 18n xac nhan hogc trong don aé nghl cOng nhan quyen s& hitu phai ¢
x4c nhan cia Uy ban nhin déan clp xa v& viéc c6 tai san gén lién véi dat do
mua, nhin ting cho, d5i, nhan thira ké theo quy dinh ciia phap luat;

g) Truong hop ngudi dé nghi cong nhan quyén sé hitu tii san gén lién
v6i dat khong c6 mot trong nhiing gidy to quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e
khoan ndy nhung di diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung d4t theo quy
dinh tal ban Quy dinh nay thi phai c6 gidy t& duge Uy ban nhan dan cdp x4
xdc nhan v€ hién trang tai san gan lién vai d4t khong c6 tranh chdp vé quyén
s hitu, dugc xay dung trude kht ¢6 quy hoach xay dung hoac phai phd hop
quy hoach déi véi truomg hop xay dung sau khi ¢6 quy hoach theo quy dinh
cia phap luat v& xay dung (néu la nha &, cong trinh xay dung);

2. Truong hop ca nhan trong nudc tr xdy dung nha ¢, céng trinh xay
dung tir ngdy 01 thang 7 nam 2006 khi d nghi c6ng nhan quyén s& hitu tai
san gin lién v&i dat phai c6 thém gidy phép xdy dung (d6i véi trudong hop phai
xin phép xay dung theo quy dinh cita phap luat vé xay dung).

3. Trudmg hep chu s hiru tai sin gin lién vdi ddt khong ddng thoi fa
chi sir dung dét & khi dé nghi cong nhan quyén s& hifu tai san gan lién vdi d4t
thi ngoai gidy t& chimg minh vé quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai khoan
I, 2, Diéu nay, phai c6 thém van ban cua chi st dung dét ddng y cap Gidy
chiimg nhén cho chu s& hitu tai san duge cdng chirng hoidc chirng thuc cha Uy
ban nhén dan tir ¢4p xa trd 1én.
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biéu 21. Cic loai nha §, cong trinh xay dumg khong duoc cong nhan
quyén s¢ hitu

1. Khong c6 gidy o v€ nhad & quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh s6
90/2006/ND-CP ciia Chinh phi.

2. Nha &, cong trinh xay dung x4y dung khong phép, sai phép sau ngay
01/7/2006 chua dugc xtt 1y,

3. Nha & tam; cOng trinh xay dung tam;

4. Nha & thugc s hiru nha nurdc; cong trinh xay dung thudc s& hitu toan
dan;

5. Nha 9, cong trinh xay dung nam trong khu vuc cdm xay dung hodc
14n chiém méc gidi bao vé céc céng trinh ha ting k§ thuat, di tich lich sir, van
hod d3 x&p hang;

6. Nha &, cong trinh xay dung di co quyét dinh hofic thong bao giai toa,
pha d& hodc d4 co6 quyét dinh thu hdi dit cia co quan nha nwée c¢d thim
quyén;

7. Nha &, cong trinh xay dyng ma Chinh pbu Viét Nam va Chinh phu
cac nudc, cac td churc quoc té c6 cam két khéc.

8. Nha &, cong trinh xay dung c6 tranh chép, khi€u nai ¢6 lién quan dén
quyén s& hir. |

CHUONG I1I

TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG
PAT CUNG VOl QUYEN SO HUU TAISAN GAN LIEN VOI DAT

Piéu 22. Trinh ty, thd tuc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi dang si
dung dat quy dinh tai Piéu 7 ban Quy dinh nay
1. Ngudi dang sir dung ddt quy dinh tai Diéu 7 ban Quy dinh nay dé
nghi cdp Gidy chitng nhan c¢6 trach nhiém ndp tai Uy ban nhén dan phudng,
x4, thi tr&n mot (01) bo ho so, ho so gdm:

a) Don dé nghi cip Gidy chimg nhan (theo mu);

b) Ban sao ho khdu thudmg trd, ching minh thu nhan dan. Déi voi
ngudi Viét Nam dinh cr & nudc ngoai phai c6 ban sao gidy t& chimg minh
thudc d6i tuong duge s& hitu nha & va st dung dédt & tai Viét Nam theo quy
dinh tai Diéu 125 va bBié¢u 126 Luét Nha &,
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c) Mot trong cac loal gidy t& vé quyén sir dung d4t quy dinh tai céc
khodn 1,2, 3,4, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16 Diéu 7 ban Quy dinh ndy (néu
c6);

d) Ban sao gidy t& vé tao 14p nha & va tai san khéc gin lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 20 ban quy dinh nay;

d) So d6 thira dat ghi kich thudc cdc canh; ban vé& so @6 nha o, cong
trinh x4y dung, cong trinh kién tric (cé thé do ca nhdn dé nghi cip Gidy
chimg nhan tir do v& hodc thué Vin phong dang k¥ quyén sit dung d4t hoac td
chire ¢6 tir cach phap nhan vé hoat dong xdy dung hoac do dac ban dé do v&).
Ban v& so dé nha &, cong trinh xay dung, cong trinh kién triic phai thé hién
hinh dang, kich thudc, dién tich mit bing cac ting nha; tuong chung, tudng
riéng; dién tich xay dung trén dat, téng dién tich sin xay dung; riéng dbi véi
can hé trong nha chung cu thi thé hién vi tri ngdi nha, hinh dang, kich thuéc
mit bing tAng ¢6 cin hd va vi tri, hinh dang, kich thudce, dién tich san cin hd
dé nghj cap Gidy ching nhan. Trudng hop c6 ban vé thiét k& da duoc cdp phép
xay dung va trén thuc & khong thay déi hodc ban vé hoan céng theo yéu cdu
clia co quan cip phép xay dung thi khong phai 1ap ban v& so d6 nha);

¢) Van ban uy quyén xin c4p gidy ching nhan (néu c6).

2. Trinh tir va thoi gian xét cdp Gidy ching nhan dugc quy dinh nhu
sau:
a) ij ban nhan dan phudng, xa, thi trén thuc hién cic thu tuc:

- Trich luc ban d6 dia chinh, t6 chitc thdm tra, Xdc minh hé so, hién
trang sit dung d4t, nha & va tai sdn gin khdc lién vdi ddt (trrdng hop chua ¢
ban d6 dia chinh thi ki€n nghi Van phong ding ky d4t nha quan, huyén 6
chic 1ap trich do ban d6 dia chinh; thdi gian lap trich do ban dé dia chinh
khong qua 08 ngay lam viéc);

- D6i chiéu véi hd so quan 1§ d4t dai, quy hoach... d€ xdc nhan vé
ngudn gdc, loai dt, thoi diém bat ddu sit dung d4t 6n dinh, thdi diém tao lap
tai san gén li€n véi d4t, tinh trang tranh chdp nha, dat, su phi hop vdi quy
hoach, su phit hop quy dinh vé& hanh lang bao v¢ an toan céc cong trinh ;- thoi
gian giai quyet khong quéa 07 ngay lam viéc;

- Cong bd cong khai danh sdch céc trudng hop dt diéu kién va khong
di diéu kién cép Gidy ching nhan tai tru s& Uy ban nhan dan phuong, x4, thi
trén trong thoi gian mudi 1am (15) ngay;

- Téng hop cac ¥ ki€n déng gép cia nhan dan ddi voi cac trudng hop
xin ¢dp Gtay chimg nhan;

Cac truong hop du diéu kién, Uy ban nhan dan phutmg, x3, thi trin
¢ wrdch phiém 1ap To trinh (kém theo danh sich) va ho so gl Van phong
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dang ky dat nha quén, huyén; thdi gian gidi quyét khong qud ba (03) ngay 1am
viéc;
b) Vian phong dang ky d4t nha quan, huyén thue hién cdc thi tuc:

- Kiém tra hé S0, thdm tra tra trich luc ban d6 dia chinh hoic so d6
thira d4t v ban v& so'do tai san gén lién vé6i ddt;

- Xdc nhan vao don xin cdp Gidy ching nhan d6i véi trudng hgp du
dieu kién va ghi ¥ kién di v6i trudmg hop khong du diéu kién. Trudmg hgp da
diéu kién cdp Gidy ching nhin giri s6 liéu dia chinh va nha & dén oo quan
thué d€ xdc dinh nghia vy tai chinh d6i véi tudng hop ngudi sir dung ddt phai
thue hi¢n nghla vu tai chinh theo quy dinh cia phép luat va viét Gidy chimg
nhin; giri hé so nhiing truong hgp db diéu kién va khong di diéu kién cép
Gidy chiing nhan dé€n Phong Tai nguyén va Moi trudng;

Thai gian gial quyét khong qua mudi (10) ngay 1am viéc;

¢) Phong Tai nguyén va Moi trudng thuc hién céc thu tuc:

- Kiém tra hé sg, trinh Uy ban nhan dan quan, huyén cdp Gidy ching
nhén; -
- Ky hgp déng thué dat déi véi trudng hop duge thué dat;
- Théng bdo cho Uy ban nhén dan phudng, x4, thi tran dé thong bo
cho céc trudng hop khong du diéu kién biét 1¥ do hodc yéu cdu b6 sung bé so;
Thoi gian giai quyét khdng qud nam (05) ngay lam viéc;
d) Sau khi cdp Gidy chitng nhan, Van phong dang ky dat nha c6 trach
nhiém vao s6 cdp Gidy ching nhan quyén sir dung ddt va sé dang ky quyén s
hitu nha &; thong bdo cho Uy ban nhan dan phudng, xa, thi trdn dé€ thong béo
cho ngudi dugc cdp Gidy ching nhéan lam thu tuc thuc hién nghia vu tai chinh;
Thai gian gial quyét khong qud nam (05) ngay lam viéc;

Sau khi ngudi duge cdp Gidy chiing nhan ndp nghia vu tai chinh vao ngén
sach Nha nude, Van phong dang ky ddt nha ¢4 trach nhiém thu 1& phi cép
Gidy chimg nhan, thu gify o gbc v€ nha, d4dt va trao Gidy chitng nhan cho
ngudi dugc cdp; Thoi gian giai quyet mot (01) ngay 1am viéc.

Piéu 23. Trinh ty, thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho cic truong hop
mua nha & cta td chirc diu tw xay dwng nha & d€ ban, mua nha tai dinh
cu, thué mua nha ¢ xa hoi

1. T8 chitc dAu tu xdy dung nha & dé ban; t6 chitc ban nha ti dinh cu,
nha & x3 hdi cé trach nhiém thay mat ngudt su dung dat nop mot (01) b ho so
tai Van phong dang ky d4t nha quén, huyén, H6 so gbm cé:

a) Don d€ nghi cdp Gidy ching nhan cua ho gia dinh, cd nhan;
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b) Ban sao ho khau thudong trfi, chimg minh thu nhan dan (hoic ho
chiéu). Déi voi nguoi Viét Nam dinh crr & nurde ngoai phai ¢ ban sao gidy to
chung minh thudc déi twong duoc so hitu nha & va sir dung d4t & tai Viét Nam
theo quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 Luat Nha &;

c) Ban sao Quyét dinh giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich sir
dung d4t chia co quan c6 tham quyén va mot trong cac loai gidy to:

- Vin ban giao, ban nha, d4t tdi dinh cur clia co quan c6 thdm quyén;
- Hop déng mua bdn nha & clia doanh nghiép dau tr x4y dung d€ bén;
- Hop d6ng thué mua nha & xa hoi; ...

d) Ban sao gidy t& vé tao 1ap tai sin gén lién véi ddt theo quy dinh tai
Piéu 20 ban quy dinh nay (n€u cd);

d) Ban sao ching tir da hoan thanh nghia vu tai chinh vé nha, dat;

¢) Bién ban ban giac méc gi6i nha, ddt; So d6 vi tri va mat bang nha
chung cu (doi véi nha chung cu);

D41 v6i nha & xdy dung mdi trong cac du an nha &, du an khu dé thi
moi, du 4n nhad & x4y dung mdi phuc vu tdi dinh cu va nha & x4 hoi thi sir
dung ban v& do chi dau tu cung cip va mét trong nhitng gidy t& vé du 4n du
tr xAy dung nha & dé ban (quyét dinh phé duyét dir an hozc quyét dinh dau tw
hoiic gidy ching nhan dau tw) va Gidy chung nhén quyén sir dung dit.

2. Trinh tr va thoi gian xét cdp Gidy chitng nhan dugc quy dinh nhu
sau:

a) Van phong dang ky ddt nha quén, huyén 1a noi ti€p nhéan ho so ¢6
trdch nhiém kiém tra ho so, thim tra tra so d6 thita d4t va ban vé& so do tai san
gan lién vo1 ddt; xdc nhén vao don xin cdp Gidy chitng nhan déi véi trudng
hgp du diéu kién va ghi ¥ kién d6i véi truong hop khong da diéu kién; Trudng
hop du diéu kién cép Gidy ching nhan giti s6 liéu dia chinh va nha & dén co
quan thué dé xéc dinh nghia vu tai chinh d&i véi trudng hop ngudi st dung dat
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat va viét Gidy
chimg nhéan; gii hd so nhitng trudng hop dua diéu kién va khong d diéu kién
cap Gidy chung nhan dé€n Phong Tai nguyén va Mol trudng; Thoi gian giai
quyét khong qua muoi lam (15) ngay lam viéc;

b) Phong Tat nguyén va Moi trudong c¢é trach nhiém kiém tra hé so,
trinh [on ban nhan dan quan, huyén cap Gidy ching nhan; thong bao cho t6
chitc nop hoé so cdc trudng hop khéng du diéu kién bi€t 1 do hoac yéu cau b
sung ho 50 ; Thoi gian giai quyét khong qud nam (05) ngay lam viéc;

¢) Sau khi cap Gidy chimg nhan, Van phong dang k¢ dat nha cé trich
nhiém vio s6 cap Gidy ching nhén quyén st dung dat va s6é dang ky quyén s
hifu nha &; théng bdo cho 16 chifc nop hé so dé thong bdo cho ngudi duge cip
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Gidy ching nhén lam thi tuc thyc hién nghia vu tai chinh; Thoi gian gidi
quy€t khong qud nam (03) ngay 1am viéc;

Sau khi nguoi duoc cdp Gify chiing nhan nép nghia vu tai chinh vao
ngdn sach Nha nuéc, Van phong ding k¢ d4t nha c6 trach nhiém thu 1¢& phi
cdp Gidy ching nhén, thu gidy (0 goc vé€ nha, d4t va trao Gidy ching nh4n cho
ngudi duge cdp; Thoi gian giai quyét mot (01) ngay lam viéc.

Diéu 24. Trinh ty, tha tuc cdp Gidy ching nhan cho cdc trudng hop
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung d4t; dugc Ban
quan 1§ khu céng nghé cao, khu kinh t&€ giao d4t, cho thué d4t trong khu cong
nghé cao, khu kinh t€; Ngudi tring ddu gi4d quyén sit dung d4t, ddu thdu du 4n
c6 st dung d4t ké v ngay Luat P4t dai ¢6 hiéu lyc thi hanh thyc hién theo quy
dinh tai Didu 123, 124, 128, 134,139 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thdng 10 nam 2004 cua Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai (goi tit 1a Nghi
dinh s& 181/2004/ND-CP).

Chuong IV

QUY PINH VE VIEC DPINH CHINH, CHINH LY BIEN DPONG TREN
GIAY CHUNG NHAN, THU HOI, CAP LAI GIAY CHUNG NHAN; QUAN
LY HO SO CAP GIAY CHUNG NHAN VA GIAY CHUNG NHAN

Picu 25. Pinh chinh Gidy chimg nhan da cap

1. Khi phét hién n6i dung vé d4t hodc tii san gén lién véi dat ghi trén
Gidy chimg nhan c6 sai sét vé ndi dung thi Phong Tai nguyén va Moi trudng
quén, huyén cé trach nhiém kiém tra, dinh chinh. D61 véi Gifly chiimg nhan do
Uy ban nhén dan Thanh ph& cdp thi Phong Tai nguyén va Moi trudong phoi
hop véi Van phong dang k¥ dét nha (thuéc S& Tai nguyén Mo6i trudng va Nha
dat) thuc hién viéc dinh chinh.

2. Trudng hop phai dinh chinh so d6 thira d4t va tai san gan lién véi dat
ma 1am cho so d6 thira d4t, so d6 tai san gén lién vdi dat wen Gidy chiing nhén
khong o rang thi vé lai so d6 thira dét, thi san gén lién vao trang bd sung;
trang b6 sung phéi dugc danh s6 thit tr va déng ddu gidp lai ctia Phong Tai
nguyén va moi trudng véi trang 3 cua Gidy chiing nhén;

3. Viéc dinh chinh ndi dung ghi wén Gidy ching nhén dugc thuc hién
khi c6 don hoic vin ban phat hién ¢ sai sét vé€ ndi dung ghi trén Gidy chiing
nhan, c6 ¥ ki€n tham dinh bang van ban cia Van phong ding ky ddt nha quén,
huyén hoac bién ban kiém tra clia 16 ki€m tra ctia Phong Tai nguyén va Moi
treong quén, huyén.
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Piéu 26. Chinh Iy bién dong trén Giay chimg nhan da cip
1. Trong qué trinh sir dung d4t va s& hitu tai san gan lién véi d4t, nhitng
bién ddng sau day phai dugc ghi nhén trén Gify chitng nhan da cap:

a) Nhimg bién dong vé d4t quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ctia Chinh phi;

b) Nha &, cong trinh xay dung, cong trinh kién triic bi ti€u huy hoac bi
phd d¥; Nha 0, cong trinh x4y dung, cong trinh kién tric xay dung lai lam
thay d6i vé dién tich, tdng cao, két cdu chinh;

¢) Dién tich ritng cay hodc ciy 14u nim cé thay déi;

2. Thdm quyén chinh 1y bién dong vé d4t theo quy dinh khoan 4 Diéu
57 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cta Chinh phi.

3. Phong Tai nguyén va Moi trudng quan, huyén chinh Iy bién dong vé
tal san gan ién véi dat.

Piéu 27. Thu héi, cap lai va khong cdp lai Gidy chimg nhan

1. Trong qué trinh sir dung dat, s& hitu tai sdn gén lién v6i d4t, nhimg
trudmg hop sau day phai thu héi Gidy chitng nhan dong thoi v6i viéc clp déi
gidy mot:

a) Sat 16ty nhién mot phan thira dat;

b) C6 thay déi ranh giéi thira d4t, gém cac trudng hop sau:

- Tao thira ddt mé1 do duge nha nudce giao dat, cho thué dat;

- Tao thira dat moi do hgp nhiéu thira thanh mot thira;

- Tao thira dat méi trong trudng hop chuyén quyén st dung dat mot
phan thira d4t, chuyén d6i muc dich sit dung mot phdn thira d4t, Nha nuéc thu
héi mot phdn thita d4t, ngudi st dung ddt d€ nghi tach thira dat thanh hai hay
nhiéu thira d4t ma phdp luat cho phép;

- Ranh gi6i thita dat bi thay d6i khi thuc hién k&t qua hoa giai thinh
vé tranh chip ddt dai dugc Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén cong nhén;
thuc hién viéc xir 1y ng theo thod thudn trong hop dong thé chép, bao lanh;
thuc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét tranh chép, khi€u nai vé dat daj,
thuc hién ban 4n hodc quyét dinh cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh
dn cna co quan thi hanh dn; thuc hién viéc chia tdich quyén st dung dat theo
vdn ban pht hop vdi quy dinh v&i phap fuat d6i vai hd gia dinh hodc nhém
ngudi ¢6 quyén st dung dat chung;

- Gidy ching nhan cua ngudi st dung dat bi 6, nhoe, rdch, hu hai
hoac b1 mél,

¢) Gidy ching nhan cd nhiéu sai s6t vé k¥ thuat lam n¢i dung cia Gidy
chitng nhan khong 1o sau dinh chinh.
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2. Trong qua trinh st dung dat, s& hifu tai sdn gén lién v6i ddt, nhimg
trudmg hop sau day phai thu héi Gidy chitng nhan va khong cdp lai:
a) Thu hoi ddt theo quy dinh Diéu 38 Luat dat dai;
b) Sat 1& tu nhién 461 vdi ca thira d4y;
¢) Gidy ching nhan do cap trdi phép luat.

3. P41 v6i Gidy ching nhan cla ho gia dinh, ¢4 nhan do Uy ban nhan
dan quén, huyén cdp trdi phap luat, viéc thu héi Gidy ching nhan duge quy
dinh cu thé nhu sau:

a) Truong hgp ¢6 van ban cva co quan diéu tra, co quan thanh tra két
luan 12 Gidy ching nhan da cdp wdi véi quy dinh cua phap luat thi Uy ban
nhan dan quén, huyén cé traich nhiém xem xét, néu ket luan d6 1a ding thi ra
quyét dinh thu hoi Gidy chiing nhéan d& cdp.

b) Trudmg hop co quan nha nude ¢6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhan
tu kiém tra v phét hién Gidy ching nhdn da cdp trdi phdp luat thi ¢6 trdch
nhiém théng bdo bang van ban tdi co quan thanh tra c4p quan, huyén d€ thim
tra. Thanh tra cdp quén, huyén cé trach nhiém thdm tra d6i v6i Gidy ching
nhin d3 cdp. N&€u qua thim tra c6 két luan 13 Gidy ching nhan cdp trdi phdp
luat thi Uy ban nhan dan quan, huyén ra quyét dinh thu héi Gidy ching nhan
da cap.

¢) Trudng hop t8 chitc, cong dan phdt hién Gidy ching nhan da cép
trdi phdp luat thi gt kién nghi dén Uy ban nhan dan quan, huyén; Uy ban
nhan dan quin, huyén cé trach nhiém xem xét, giai quyét theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu nay.

4- P6i voi cac truomg hgp Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan Thanh
ph6 cdp thi Thanh tra Thanh phd thdm tra theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 21
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ctia Chinh pht.

5. Viéc thu hoi Gidy ching nhan da cdp do6i vdi cic truong hgp khong
thudc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay chi thuc hién khi c¢6 ban an hoac quyét dinh
ctia Toa 4n nhan dan da cé hiéu luc thi hanh.

6. Cac trudmg hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay khi thu héi Gidy
chting nhan, Uy ban nhan dan quén, huyén khéng phéi ra quyét dinb thu héi.

7. Cac trudng hop quy dinh tai diém a, b khodn 2 Biéu nay khi thu hdi
Gidy cliing nhéan, Phong Tai nguyén va Mo6i trudng quan, huyén ra thong bio
thu héi.

8. Cdc trudmg hop khong thu hoéi duge Gily ching nhan, Phong Tai
nguyén va Moi trudng quan, huyén phai thong bdo cho Vin phong diang ky
quyén st dung d4t va Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trén noi c6 dat dé cap
nhat hd so dia chinh.
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Piéu 28. Trinh tw, thii tuc cp lai, cip dbi Gidy chimg nhan va chinh
1¥ bién dong trén Gidy chimg nhan

Trinh tw, thii tyc cép lai, cip ddi Gidy chitng nhan va chinh 1y bién dong
trén Gidy ching nhan thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Dieu 29. Quan Iy ho so cdp Gidy chitng nhan va Gidy chitng nhan

1. Viéc quan 1y hé so cdp Gidy chitng nhan, Gidy chitng nhén va lap s6
cap Gidy chimg nhin thuc hién theo Théng tr s6 09/2007/TT-BTNMT ngay
02 thdng 8 nam 2007 cha Bo Tai nguyén va Mai trudng hudng din lap, chinh
g, quin 19 hé so dia chinh (goi tit 12 Théng tr 09/2007/TT-BINMT) va
Quyél dinh s6 08/2006/QD-BTNMT cia B Tai nguyén va Moi trudng.

2. Viéc lap, quan 1y s6 diang ky quyén s& hitu nha & thuc hién theo
Thong o s 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cta Bo Xay dung
hudng dan thuc hién mot s§ ndi dung ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP Chinh
phu (goi tit 12 Théng tr 05/TT-BXD).

3. Vin phong diang ky d4t nha cé tréch nhiém lap sé cdp gidy ching
nhén, s6 diang ky quyén s& hitu nha & d€ phuc vu cho viéc quan 1y, thong ke,
bdo cdo két qua thuc hién va phuc vu yéu cdu quan 1y d4t dai, nha &.

4. Van phong dang ky dét nha quan, huyén luu trit, quan 1§ ho so vé cap
Gidy chitng nhan, ban hwu Gidy ching nhan, Gidy chimg nhéan bi thu héi va s6
quan 1y dang k¥ quyén s6 hitu nha 6.

5. H{ so vé cdp Gidy chimg nhin dugc lap theo timg thira d4t va luu trit
theo timg don vi hanh chinh theo guy dinh clia phdp luat vé huu trit hé so.

Chuong V

XU LY CAC TRUONG HOP PA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN sU
DUNG DAT TRUGC NGAY QUY PINH NAY CO HIEU LUC THI HANH

Pieu 30. X1t Iy cac truong hgp da cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat &

1. D61 vdi cde trudng hgp d3 cdp Gidy chidng nhéan quyén st dung d4t &
c6 vudm, ao trudc ngay Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ¢4 hiéu luc thi hanh:

Khong diéu chinh lat dién tich dat & cia ho gia dinh, ¢4 nhan ghi rén
gidy ching nhan quyén st dung dat da cdp cho du dién tich dat & da cap vuot
qua han mic quy dinh tai khoan 4 Bi€u 7 ban Quy dinh nay. Trudng hop dién
tich ddt ¢ ghi trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp c6 dién tich nho
hon han mifc quy dinh tai khoan 4 Biéu 7 ban Quy dinh nay thi khong phai
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nop tién s dung dat d6i véi phén dién tich nhd hon khi chuyén muc dich sit
dung hay thuc hién cic quyén sit dung dat.

2. Khong di¢u chinh lai dién tich ddt & da cdp theo quy dinh vé cdp
Gidy ching nh4n quyén sit dung d4t & trén dia ban thanh phd Ha Néi ban hanh
kém theo Quyét dinh 23/2005/QD-UB ngiy 18-02- 2005 vA Quyét dinh s6
111/2005/QD-UB ngay 27 thing 7 nam 2005 cta Uy ban nh&n dan Thinh
phd.

bicu 31. Xir ly cac truong hop da cdp Gidy chirng nhan quyén si
dung dat nhung chua cé thong tin vé quyén sé hiru tai san gan lién véi dat

Trudng hop ngudi st dung dat da duge cip Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat ma trén Gidy chidng nhin chwa cé thong tin vé€ quyén sd hifu tai san
gan lién voi ddt, nay ¢6 nhu cin duge céng nhin quyén s hitu tai san cla
minh gén lién v4i dat trén Gidy chiing nhan da cdp thi Uy ban nhan dan quén,
huyén chimg nhan bd sung quyén s& hitu tai sdn vao trang 4 Gidy chiing nhén.
Trudng hop trang 4 da ghi hét thi ghi vdo trang bé sung theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT. Ngudi xin cong nhin quyén sd hitu tai
s&n gén lién voi d4t phai ¢6 don, gidy tof tao 1ap tai san gén lién véi dat, ban vé
so d6 nha &, cong trinh x4y dung, cong trinh kién tric gii Uy ban nhan dan
phudmg, x4, thi trén (n€u thudc cic trudng hop quy dinh tai Diéu 22 ban Quy
dinh nay) hoic gii Van phong dang k¥ quyén sir dung dit quan, huyén (néu
thuoe cdc trudmg hop quy dinh tai Diéu 23 ban Quy dinh nay). Thai gian giai
quyét khong qua 20 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duge di hé so hop 1€.

Chuong VI
pIEU KHOAN THI HANH

Piéu 32. Trach nhiém cua cac S8, Nganh va ij ban nhan dan cac
cap
1. S& Tai nguyén va Moi trugng va Nha dat trong pham vi chnfc nang,
nhiém vu, quyén han cta minh c¢6 trdch nhiém t8 chdc thuc hién va hudng
din, kiém tra, dén ddc thi hanh Quy dinh nay; Cung cép, huéng din st dung
cdc biéu miu thuc hién cic thi tuc hanh chinh trong viéc cip Gidy chimg
nhan; T chic kiém tra, thanh tra viéc cdp Gidy ching nhén tai dia ban cdp
huyén va cap x4 dé€ kip thoi x{t 1y gidi quyét cdc tén tai vudng méc trong qué
trinh thuc hién; Xt 1¥ hodc kién nghi xi I nhiing cdn b, cong chic vi pham
quy dinh cta phap luat vé cap Gidy chiing nhén.
2. S6 Quy hoach-Kién tric cé trich nhiém cong bd quy hoach xay dung
chi U&l cia cdc quan, huyén, phudng, x4, thi trén va cdc du an (461 véi noi va
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khu vuc thudc tham quyén do Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét). Chi tri
phéi hop véi cac SG, nganh c¢6 lién quan cung cdp thong tin vé quy hoach, vé
pham vi hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha tdng k¥ thuat dubng giao thong,
dudng sét, duong bo, cdu cong, cong trinh dién, muong thodt nude va tra 1o
trong thdi gian 30 ngay k€ tir ngdy Uy ban nhan d4n cdc quén, huyén cé vin
bin dé nghi.

3. S& Nong nghiép va Phat trién nong thén c6 tréch nhiém cung cdp
thong tin vé& pham vi hanh lang bao vé d&, song, kénh, muong thuy loi, quy
hoach thoat i, tra 10 trong thdi gian 30 ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan céc
quén, huyén ¢ vin ban d€ nghi.

4. S& Vian hod - Thong tin ¢6 trach nhiém cung c4p thong tin vé€ pham vi
hanh lang bao vé di tich lich sl - van hod, danh lam thing canh, tra 161 trong
thoi gian 30 ngay ké tir ngdy Uy ban nhén dan céc quan, huyén cé vin ban dé
nghi.

5. Quéan khu Thi do, Cong an Thanh phd ¢6 trach nhiém cung cip
thong tin v€ hanh lang bao vé cac cdng trinh an ninh, qudc phong va tra 10
pham vi hanh lang bao vé cdc cong trinh an ninh, quéc phong trong thdi gian
30 ngay k€ tir ngay Uy ban nhén dan cdc quan, huyén ¢6 van ban dé nghi.

6. S6¢ Xay dung ¢§ trdch nhiém phdi hop v6i cac quén, huyén xir Iy cic
trudng hop xay d