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S6: 23/2015/QD-TTg Ha Néi, ngay 26 thdang 6 ndm 2015

QUYET PINH
Quy dinh co ché Nha nuéc thanh toan
bing quy dat cho Nha dau tw khi thuc hién Dy 4n diu tw xiy dung
theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao

Cén cir Ludt T6 chirc Chinh phit ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cu Ludt Ngdn sdch nha nucc ngay 16 thang 12 nam 2002;
Can cwr Ludt Quan ly, sw dung tai san nha nude ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 03 thang 6
nam 2008,

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cdn cir Ludt Pau tw ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Can cur Nghi dinh 56 1 5/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 ndm 2015 cua
Chinh phu vé dau tw theo hinh thuc doi tac cong tu;

Theo dé nghi cia BS trucng BS Tai chinh,

Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh quy dinh co ghé' Nha nuoc
thanh todn bang quy dat cho Nha ddu tw khi thuc hién Dy dn ddu tw xdy dung
theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh co ché Nha nuéc thanh todn bang quy dat cho
Nha déu tu khi thue hién Dy an dau tu x4y dung cac cong trinh theo hinh thire
Hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi la Du 4n BT).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc c6 thdm quyén ky Hop dong X4y dung - Chuyén
giao (sau day goi 1a Hop dong BT).

2. Nha dau tu thuc hién Hop dong BT (sau ddy goi 1a Nha déu tu).

3. Cac co quan, t6 chuc, ca nhan khac cé lién quan dén viéc thuc hién
Du an BT.



Piéu 3. Nguyén tic thanh toan Du an BT bing qu§y dat
1. Gid tri Du 4n BT xdc dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu x4y dung.

2. Gia tri quy d4t dé thanh toan cho Nha dau tu xé4c dinh theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

3. Thuc hién thanh toan Du 4n BT bing quy dat theo nguyén tic ngang
gid, bu trir chénh léch gitra gia tri Du 4n BT va gié tri quy dét thanh toan.

4. Thoi diém thanh toan Dy 4n BT bing quy dét 1a thoi diém Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau day goi 1a Uy ban nhan
dan cép tinh) ban hanh quyét dinh giao d4t, cho thué dét cho Nha dau tu. Thoi
diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dit duogc trién khai dong thoi
hoic sau khi hoan thanh Du 4n BT theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 43 Nghi
dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 cta Chinh pht vé dau tu
theo hinh thirc dbi tac cong tu.

Chuwong I
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Quy dat thanh toan cho Nha diu tw

L. Quy dat thanh toan cho Nha dé}l tu duge ap dung hinh thirc giao dat
c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi
gian thué.

2. Quy dét thanh toan cho Nha dau tu gom:

a) Dét xéac dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc co quan nha

nude c6 thdm quyén ph€ duyét sir dung vao muc dich phat trién kinh té theo
quy dinh ctia phép luat vé dit dai;

b) D4t cua co s& nha, dat tai vi tri ¢l st dung dé thanh toan Du 4n BT
dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi.

3. Co quan nha nude ¢6 thém‘ quyén lua chon quy dat thanh toan cho Nha dau
tu quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay dam bao dong thai hai diéu kién sau:

a) Phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc co quan nha nuéc
c¢6 thim quyén phé duyét;

b) Gia tri qu¥ dit thanh toan trong duong véi gia tri Dy 4n BT dugc duyét.

Piéu 5. Sir dung quy dat dé thanh toan Dy an BT

1. Bbi voi qui dit chua giai phong mit bing

Trén co s& vi tri, dién tich quy d4t thanh toan dugc Uy ban nhén dan cap
tinh dy kién thanh toan, can cu dé nghi cta co quan nha nudc co thdm quyén
ky Hop dong BT va dé ‘nghi cua Nha dau tu, Uy ban nhan dén cAp tinh ¢6 van

ban cam két v6i Nha déu tu v& viée sir dung quy dat dé thanh todn Dy 4n BT;
ddng thoi giao cac co quan chirc ning cla dia phuong va Nha dAu tu thuc hién:
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a) Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh co quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét;

b) Lap phuong an bdi thuong, giai phong mit bang trinh co quan nha
nude ¢é thdm quyén phé duyét;

¢) Ung trudce kinh phi bdi thuong, giai phong mit bang theo quy dinh;

d) T4 chire thuc hién viéc bdi thudong, giai phong mit bing theo phuong
an dugce phé duyét.

Trén co s& két qua thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bang, Uy ban
nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit cho Nha dau tu.
Viéc xac dinh gia tri quy d4t thanh toan, viéc thanh toan Dy 4n BT thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Dbi véi quy dét da hoan thanh giai phéng mat bang

a) Uy‘ban nhan dén cép tinh ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat
cho Nha dau tu dé xac dinh gia tri quy dat thanh toan. Viéc xac dinh gia tri
quy dat thanh toan thuc hién nhu sau:

- Trudng hop giao dit c6 thu tién sir dung dét thi gid tri quy dét thanh
todn la tién st dung dat xac dinh tai thoi di€ém cé quyét dinh giao dat theo quy
dinh cua phép luit vé thu tién str dung dat;

- Trudng hop cho thué dét thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
thi gia tri quy dét thanh toan 13 tién thué dit ndp mét 1an cho ca thoi gian thué
xac dinh tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dit theo quy dinh ctia phép luét
vé thu tién thué dét, thué mat nude.

b) Viéc thanh toan Dy an BT béng quy d4t thuc hién nhu sau:

Thuc hién thanh toan theo nguyen tic ngang gia. Gia tri Du 4n BT xéc
dinh theo quy dinh clia phap luat vé diu tu xay dung; gia tri quy dat thanh
toan xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- Trudng hop gié tri quy dét thanh toan 16n hon gié tri Du 4n BT thi Nha
dau tu phai ndp phan chénh 1éch bang tién vao ngén sach nha nudc theo quy
dinh cua phap ludt vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude.

- Truong hop g1a tri quy dat thanh todn nhé hon g1a tri Du an BT thi Nha
nudce thanh toan phan chénh 18ch cho Nha diu tu bang tién hoic bang quy dét
khac dam bao d1eu kién quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh nay
tai thoi diém quyét toan Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh cta phap luft vé
dau tu xay dung.



Gid tri Dy an BT va gia tri quy dat thanh todn khéng thay déi ké tur ngay
co quan nha nude ¢é thim quyén xac dinh gia tri Du 4n BT, gid tri quy dat
dugce xac dinh va thanh toan theo quy dinh cta phéap luat. Trir truong hop cé
van ban cla co quan nha nudce ¢6 thdm quyén phé duyét cho phép:

- Pidu chinh quy mé, thié:t ké k¥ thuét ciia Dy an BT, khoan 1&i vay trong
phuong an tai chinh cia Hgp dong BT dan dén thay d6i gié tri Dy an BT;

- bidu chinh quy hoach din dén thay dbi dién tich, muc dich st dung,
thot han stir dung cuia quy dat thanh toan.

Gi4 trj diéu chinh dugc xi 1y thanh toén b trir tai thoi diém quyét toan
Du an BT hoan thanh theo quy dinh cua phap luét vé dau tu xay dung.

c) Khoan l4i vay trong phuong 4n tai chinh ciia Hop dong BT chim dut ké
tir ngay Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dit.

d) Uy ban nhéan dan cép tinh cép gidy ching nhén quyén sir dung dét cho
Nha déu tu theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai dbi véi phan dién tich dat
cua quy d4t thanh todn tuong tmg voi phan gia tri Du an BT hoan thanh theo
tién d¢ dugc co quan nha nudc co thidm quyén xac dinh theo quy dinh cla phap
lut vé& du tu xay dung va phén nghia vy tai chinh d hoan thanh cta phan gia
tr chénh léch ma Nha déu tu da nop quy dinh tai Diém b Khoan nay (néu cd).

biéu 6. Str dung quy dit ciia co sé nha, dit tai vi tri cii dé thanh toan
Dv an BT dau tw xay dwng cong trinh tai vi tri méi

Viéc su dung qu¥y d4t cia co sd nha, dit tai vi tri cii dé thanh toan Dy an
BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri mdi thuce hién theo quy dinh cta phap
luat vé quan ly, stir dung tai san nha nudc; cu thé nhu sau:

1. Co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghi€p do Nha nudc
nim gitr 100% vén diéu 1é (sau déy goi la doanh nghiép nha nudc) dugce giao
quén ly, str dung co so nha, dt tai vi tri cfi ¢6 vin ban bdo céo vé nhu ciu, su
can thiét thuc hién Du an BT diu tu xdy dung c6ng trinh tai vi tri m&i va su
dung quy dat cta co s& nha, d4t tai vi tri cii dé thanh toan; giri:

a) Co quan chu quan (B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co
quan khac & Trung uong) d6i v6i co quan hanh chinh, don vi su nghiép thude
Trung uong quan ly; nguoi dai dién chu so hitu truc t1ep tai doanh nghiép do
Nha nuée ndm glu 100% vén diéu 18 (sau day goi 13 nguoi dai dién chu s& hitu
truc tiép) d6i v&i doanh nghiép nha nuéc thudc Trung wong quan ly;

b) S&, nganh chi quén, co quan cép trén thudc Uy ban nhan dan cép tinh
d6i v6i co quan hanh chinh, don vi su nghlep thudc dia phuong quan ly;
nguoi dai dién chu s6 hitu truc tiép dbi v6i doanh nghiép nha nuéc thude dia
phuong quan ly.



2. Trén co s& bao cdo cla co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh
nghiép nha nuéc néu tai Khoan 1 Diéu nay, co quan chl quéan, ngudi dai dién
chit s& hitu truc tiép xem xét phuong 4n thuc hién Dy 4n BT diu tu xay dung
cong trinh tai vi tri méi va sir dung qu dét cia co s& nha, dét tai vi tri cii dé
thanh toan va c6 van ban gui:

a) Bo Tai chinh (d6i v6i co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh
nghiép nha nudc thugc Trung vong quén 1y) dé B6 Tai chinh gui lay ¥ kién
Uy ban nhan dén cip tinh (noi ¢6 co s& nha, dét tai vi tri cii) vé quy hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung;

b) S& Tai chinh (noi ¢6 co s nha, dat tai vi tri cii - d6i véi co quan hanh
chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nuéc thude dia phuong quan ly) dé
S& Tai chinh phdi hop véi cac SO, nganh cé lién quan xem xét, béo cdo
Uy ban nhéan dan cép tinh vé cha truong thuc hién Du an BT, quy hoach st
dung dét, quy hoach xay dung tai vi tri ci.

3. Trén co s6 ¥ kién cia Uy ban nhén dén c4p tinh vé quy hoach sur dung
dit, quy hoach xdy dung, B Tai chinh xem xét va co y kién bang van ban vé
dé nghi cta co quan chil quan (d6i véi co quan hanh chinh, don vi sy nghiép
thudc Trung wong quan ly), ngudi dai dién chil sé hitu truc tiép (déi véi
doanh nghiép nha nudc thuéc Trung vong quan ly). Uy ban nhén dén cap tinh
xem xét va ¢ ¥ kién bing van ban vé dé nghi clia co quan chu quén (d01 véi
co quan hanh chinh, don vi sy nghiép thudc dia phuong quan ly), nguoi dai
dién chu s hitu truc tiép (d6i v6i doanh nghiép nha nude thude dia phuong
quén ly).

4. Viéc lua chon nha dau tu thuc hién Du an BT dau tu xdy dung cong
trinh tai vi tri méi va st dung quy dat cda co s& nha, dat tai vi tri cli dé thanh
toan thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau thau.

5. Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét tai
vi tri ¢l cho Nha déu tu phu hop vdi thoi diém quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3
Quyét dinh nay.

6. Viée xé4c dinh gié tri quy dét thanh todn dbi véi co so nha, dét tai vi tri cti
(g0m gia tri quyén st dung dat va gié tri tai san trén dat) thuc hién nhu sau:

a) Tién st dung dat, tién thué dat nép mot 1an cho ca thoi gian thué dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh nay;

b) Gia tri tai san trén d4t phai dam bao phu hop véi gia tri thuc t& con lai
theo két qua danh gia lai, khong thip hon gia x4y dung mai cung loai do Uy
ban nhén dén c4p tinh ban hanh nhan (x) voi ty 1€ chét lugng con lai tai thoi
diém c6 quyét dinh giao dit, cho thué dét cua co sé nha, dit tai vi tri cil.

7. Thoi diém,thanh toan cho Nha dau tu 1a thoi diém Uy ban nhan dén cap
tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat tai vi tri cli cho Nha dau tu.



8. Viéc thanh toan Du an BT b?mg quy d4t thuc hién nhu sau:

Thyc hién thanh todn theo nguyén tdc ngang gia. Gia tri Dy 4n BT x4c
dinh theo quy dinh cta phap lut vé diu tu x4y dyng; gia tri quy dat thanh
toan xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.

a) Truong hop gia tri quy dét thanh toan 1én hon gia tri Du 4n BT thi
Nha dau tu phai ndp phan chénh I€ch bang tién vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh cta phép luat vé thu tién sir dung dat, thu ti€n thué dat, thué mit nudc;

b) Trudng hop gia tri quy dét thanh toan nhod hon gia tri Du an BT thi
Nha nudc thanh todn phan chénh 1éch cho Nha diu tu bing tién hodc bang
quy dat khac dam bao diéu kién quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 4 Quyét
dinh nay tai thoi diém quyét toan Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu xay dung,

9. Khoan lai vay trong phuong an tai chinh cua Hop dong BT chim dut
ké tir ngdy Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué
d4t tai vi trf ci.

10. Uy ban nhan dan cép tinh cip gidy ching nhan quyén st dung dét
cho Nha dau tu theo quy dinh clia phép luat v& dét dai di véi phan dién tich
dat cia quy d4t thanh toan tuong Ung véi phén gia tri Du an BT hoan thanh
theo tién do dugc co quan nha nuéce ¢ thim quyén xac dinh theo quy dinh
cua phap luat vé du tu xay dung va phan nghia vu tai chinh d& hoan thanh
ctia phan gia tri chénh léch ma Nha diu tur da nép quy dinh tai Piém a
Khoén 8 Piéu nay (néu cd).

Chuong 11X
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

Déi voi cac Hop ddng BT thanh todn bing giao quy dat cho Nha diu tu
dé thuc hién Du an khéc duge ky két theo quy dinh cua phap luit trude thoi
diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai Hop
ddng BT di ky két va quy dinh cua phap luit c¢6 lién quan; khong 4p dung
hodc diéu chinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 théang 8 nim 2015.

2. B6 Tai chinh hudng dan thuc hién quy trinh, thi tuc Nha nudc thanh
toan bing quy dat cho Nha dau tu theo quy dinh.



3. Cac B9 trudng, Thu truong co quan ngang B, Thu trudng co quan
thudc Chinh pht, co quan khac & Trung wong, Chu tich Uy ban nhén dén tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong va Thi trudng céc co quan, don vi cd lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Ban Bi thu Trung vong Dang;

- Thua tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phi;

- Cac B9, co quan ngang Bg, co quan thudc Chinh phu; y
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thude Trung vongg
- Vian phong Trung uvong va cac Ban cia Dang; f

- Van phong Téng Bi thu; ) :

- Van phong Chi tich nuéc, ] L S G250

- H0i dong Dén toc va cac Uy ban cia Quoc héi; \ i, TN
- Vin phong Quéc hoi; \g

- Toa an nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach x3a hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung vong Mat trin T4 quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bdo;

- Luu: Van thu, KTN (3b). xu 040
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