UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BA RIA-VUNG TAU Péc Idp - Tu do - Hanh phiic
$6:.23 /2017/QD-UBND Bé Ria — Viing Tau, ngay-5thdng 9 nim 2017
QUYET DINH

Quy dinh vé tach thira dét trén dja ban tinh Ba Rja — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Cén cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thng 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt Ban hémh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm 20135,

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,

Can cir Lugt Paét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cie Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cua
Chinh phu Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cur Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét vé thi hanh mot s6 diéu cia Lugt Pét dai;

Can cur Nghz dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6 ndm 2015 cua
Chinh phit vé quadn Iy du én ddu tu xdy dumg;

Can cu Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua
Chinh phit Sira d6i, b6 sung mot s6  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt
dai;

Can cur Quyet dinh s6 04/2008/0D-BXD ngay 03 thdng 4 ndm 2008 cua
Bé Xéy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thugt Quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyen va M6i ruong tai 1o trinh s6:
3969/TTr-STNMT ngay 22 thdng 8 ndm 2017 va T¢ trinh 56.430: &/TTr-STNMT
ngay 08 thdng 3 ndm 2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé tdch thira dét trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh niy Quy dinh vé tach thira ¢4t trén dia ban tinh Ba Rja —
Viing Tau.

2. Quyét dinh nay khéng ap dung cho céc truong hop sau:

a) Ban nha ¢ ci thudc s& hitu Nha nudc theo Nghi dinh so 99/2015/Nb-

CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét va hu'cmg dén
thi hanh mét s diéu cia Luit Nha &;
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b) Cac truong hop giao dich vé quyén sit dung dét c6 tach thira da dugc
cong chimg, chimg thuc phit hop véi quy dinh tach thira truée ngay Quyét dinh
nay ¢é hiéu hue thi hanh;

c) Céc truomg hop téch thira do Nha nwdc thu hdi moét phan thira dat;

d) Tach thira dat trong cac khu c6ng nghiép; cum cong nghiép;

- d) Pat hién ting cho Nha nudc, dét ting cho hd gia dinh, c4 nhan dé xdy
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hoéc xiy dung tru s& co
quan, cac ¢dng trinh sy nghiép, cdng trinh cong cong phuc vu dén sinh.

Piéu 2. P6i twong ap dung
1. Té chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 sir dung dét.

2. Co quan Nha nudée, tb chitc, c4 nhan ¢ thim quyén thuc hién céc tha tuc
vé tach thira theo quy dinh cua phap luit.

Dién 3. D:eu kién aé thye hién viéc tach thu-a

1. Dleu kién chung: Thira dét d5 duge cap glay chimg nhén quy en su dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét (sau déy goi tit 1a Gidy
chimg nhén).

2. Piéu kién thuc hién tach thira d6i véi hd gia dinh, ca nhan:

a) Viéc chia tach thura d4t dé hinh thanh thira d4t méi phai dim bao quyen
sir dung han ché d6i v4i thira dét lién ké theo quy dinh tai Didu 171 Luat Dét dai
nam 2013.

b) Dién tich dugc phép tach thira ¢¢ hinh thanh thita dét méi va dién tich
con lai cua thira dat sau khi tach thira phai bang hoéc 16n hon dién tich t6i thiéu
duge quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 4 Quyét dinh nay.

Trudng hop tich mét phén dién tich ciia mét hay nhiéu thira d4t thanh mat
hay nhleu thira ¢4t c6 dién tich nho hon dién tich i thleu d& hop véi thira dét
lién ké thi cac thita @4t con lai sau khi chia tich va thira dht hop thira moi phai
¢6 dién tich bing hosc 16n hon dién tich t5i thiéu quy dinh. Viéc giai quyét cho
tach thira trong truong hop nay phai duge xir ly dong thdi véi viée hop thira dat
(diéu kién hop thira phai ciing nhém dit) va cip Gidy chimg nhén cho thira dét
moi.

c) Déi voi thira dat trong d6 thi, phai cé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duogc
duyét hoic ban vé& téng mat bing trong ndi dung thiét ké co s0 cua dy an (d6i
voi du an thude truong hop khong phai 13p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo
quy dinh tai khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 ctia Chinh phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6
thi) hodc quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 v ddng th&i phai c¢6 Quy ché quan 1y
quy hoach — kién trac d6 thi dwoc duyét. Trudong hop khéng cb cac quy hoach
trén thi 4 ap dung quy hoach sir dung d4t va quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay dé
giai quyet viéc tach thira.
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d) Déi véi thira dat ngoai 46 thi, ap dung quy hoach xdy dyng néng thon
(dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Luat Xay dung 2014), trudng hop khong cd
quy hoach xay dyng néng thén thi ap dung téng mit bing cia dy 4n dugc co
quan nha nuéc cd thdm quyen phé duyét. Trudng hop khong ¢d céc quy hoach
trén thi 4p dung quy hoach sir dung dat quy hoach ndng thén méi va quy dinh
tai Diéu 4 Quyét dinh nay dé giai quyét tach thira.

d) Quy dinh tach thira ¢6 hinh thanh dudng g1ao thong

Thira dét hinh thanh sau khi tach thira phai ¢6 it nhat mot canh tiép giap véi
dudmg giao théng hién hitu hodc phai xay dung dudng giao thong theo quy dinh
tai khoan nay (khong bao gbm truomg hop tach thira dé hop vao thira dét lién ké
da tiép gisp véi dudng giao thong hién hiru va tach thia d4t abi vai dit néng
nghiép). Cu thé nhu sau:

Péi véi khu vuc @ thi: Dudng glao thong x4y dung méi hinh thanh trong
khu déan cu hién hiru phal dam bao cb bé rong khéng nho hon 4m va ngoa1 khu
dan cu hién hitu cé bé rong khong nhé hon 7m (bao gdm long ducmg va via he)
Riéng thinh pho Viing Tau, thanh phd Ba Ria va céac 46 thj d4 cé quy ché quan
1y quy hoach kién tric d6 thi d& phé duyét thi thuc hién theo Quy ché nay;

Péi v&i khu vuc ndng thon: Pudng giao thong xdy dung mdéi hinh thanh
phai dam béo ¢6 bé rong long dudng khéng nhé hon 4m;

Dbi vdi thira dit tiép giap véi dudmg giao thong hién hiru, duge téch thira
dit theo dudng giao thong hién hiru.

e) Khi giai quyét hd so tach thira dt, chu sir dung dat phai hoan thanh viéc
xdy dung dudng glao thong; dam bao cung clp cac dich vu thlet yeu gbm cap
dién, chiéu sang cong cong, cip nuéc, thodt nude va déu ndi voi dudong giao
thong hién hitu.

3. Piéu kién thuc hién tach thira dbi vai to chire: viée thuc hién tach thira -
theo du an dau tu phi hgp vdi quy hoach chi tlet quy hoach phan khu chire nang
va ban v& tbng mat bing kém theo ndi dung thiét k& co s cua du 4n (d6i véi du
an khong phai lap quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 theo quy dinh tai khoan 4 Bleu
14 Nghj dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh phu vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach &6 thi) dugc co quan c6 thim
quyen phé duyét theo quy dinh phap luét.

Piéu 4. Dlen tich dat t6i thicu sau khi tich thira

1. Dién tich tbi thiéu va kich thuéc con lai sau khi tach thira dét (khong bao
gom phén dién tich hanh lang 16 gidi, duong giao théng dé ¢ quy hoach) phai
dam bao:

a) Déi voi dit & da xdy dung nha &:

Ap dung tai dia ban céc phuong c6 dién tich va kich thudc thua dAt:
45m? va ¢6 canh tiép giap voi dudng giao thong khong nho hon 5m va chiéu séu
thira d4t khéng nho hon Sm tai dudng pho c6 10 gidi > 20 m; 36m” va ¢ canh
tiép gidp voi dudng giao théng khong nhé hon 4m va chiéu sdu thira dét khong
nho hon 4m tai dudng pho ¢6 16 gidi < 20m; Riéng tai dia ban thi trén, cac x3 va
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huyén Cén Dao c6 dién tich va kich thude thira dat: 40 m% c6 chiéu sau thua dit
va c6 canh tiép gidp véi dudng giao théng khéng nhé hon 4m

b) Déi véi dat & chua xdy dung nha &:

Ap dung tai dia ban cac x3, phudng, thi trin thude do thi va Trung tdm
huyén Con Déo c6 dién tich va kich thudc thira dét: 60 m” va c6 canh tiép giap
véi dudng giao thong khong nhé hon 5m va chiéu sdu thira dit khong nhé hon
5m. Tai dia ban cac x3 con Ial va khu vuc khac cua huyén Cén Do cé dién tich
va kich thudce thira dat: 100 m® va ¢6 canh tiép gidp v6i dudmg giao théng khong
nhé hon Sm va chiéu sau thira dét khéng nho6 hon 5m.

c) Béi véi dét thuong mai dich vu va dt co s& san xuit phi néng nghiép:

Dién tich va kich thudc thira dit: 100 m? va ¢6 canh tiép giap véi dudmg
giao th6ng khéng nho hon Sm.

2. Déi véi dét néng nghiép: Dién tich t6i thiéu thira dit méi va dién tich t6i
thiéu thira dit con lai sau khi tach thira dat 1a 500m’ (riéng @61 v&i dat nuoi trong
thily san. dét lam mudi pha: dap bd trwde khi tach thira). Truong hop thira dat
ndng nghlep phl hop véi quy hoach dét & duoc tach thira theo loai dat & véi diéu
kién ngudi sit dung dat phai chuyén muc dich sir dung dét sang dit & theo quy
dinh trude khi tach thira.

3. P6i voi nerng khu vure ¢é 46 4n quy hoach riéng thi thuc hién tach thira
theo quy dinh quéan 1y d6 an d6.

Piéu 5. Cac trirong hop khong dwgce tich thia

1. Khéng dam bao cac didu kién theo quy dinh tai Diéu 3, Didu 4 Quyét
dinh nay.

2. Thira &4t d3 c6 quyét dinh thu hdi dét, thong bao thu hdi dit thé hién
bang van béan cua cac cép c6 thim quyén.

3. Thua dht dang c6 tranh chap, khiéu nai, t6 cao va dang dugc co quan cod
tham quyen thu ly giéi quyét; thira dét c6 tai san gin lién voi dit dang bi cac co
quan c6 thAm quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban 4n c6 hidu luc ctia Toa
an.

4. Viéc phén chia tii san thira ké, Iy hén, tranh chap ma khéng bao dam
diéu kién duoc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Khu virc ma phép luat c6 quy dinh phai bao ton.
Diéu 6. Trinh tw, thi tuc tich hop thira

Trinh ty, thi tyc thuc hiée tich hop thira dit 4p dung theo Diéu 75 Nghj
Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 ctia Chinh pha Quy dinh chi
tiét vé thi hanh mot sé didu cua Lust P4t dai va khoan 49 Bleu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 n&m 2017 cua Chinh phi ve sira ddi, b sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tidt thi hanh Luat Dét dai.

Diéu 7. Xir Iy mot s6 treémg hop cu thé

e
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1. Thira d4t c6 muc dich sur dung la dat & (duoc co quan nha nudc cb thdm
quyén cho phép chuyen muc dich, céng nhén dat 9) két hop vdi muc dich khic
thudc quy hoach dat phi nong nghiép khong phai dit & hojic quy hoach dét ndng
nghiép thi dugc phép tich thira theo dién tich téi thidu duoc quy dinh tai diém ¢
khoén 1 Piéu 4 Quyét dinh nay (trong d6 dién tich &4t & duoge tach theo quy dinh
tai diém a, b khoan 1 Didu 4 Quyet dinh nay).

2. Trudng hop thira d4t nim trong khu _quy hoach dht & co myc dich sir
dung la dht & két hop véi myc dich khac (44t & két hop véi dit tréng cay JE
nim, trong cdy &n qua, cay hang nim...): Viéc tach thira phai dam béo thira dat
duoc tach ra va thira dét con lai c6 dién tich bing hodc 16n hon dién tich tbi
thiu theo loai dit & quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay.

3. Béi véi cac thira dat xin tach thira chua phu hqp voi cac diéu kién theo
khoan 2 Piéu 3 va Dleu 4 Quyet dinh nay nhu'ng do vj tri, hinh thé dic biét hodc
tach thira co nguon goc sir dung theo tdp quan, dé thira ké, ting cho trong gia
dinh déi vé6i thira dét ndm trong quy hoach d4t &, giao Giam dbc S& Tai nguyén
va Méi trudmg xem xét timg tredmg hop cu thé trén co so dé nghj cia Uy ban
nhén dén cap huyén.

Diéu 8. Trach nhiém thyc hién

1. Chi tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh ph6, Chu tich Uy ban nhin
déan cac x4, phu'ong, thi trin va céng chirc dia chinh - xay dyng chju trach nhiém
qua.n ly viéc sir dung dét theo ding muc dich sir dung ghi trén Gidy chimg nhin
sau khi tach thua.

2. Uy ban nhan dén cic huyén, thanh phé ¢6 trach nhiém:

Hudng dan, kiém tra, nghiém thu viéc diu tu ha téng k§ thuat d6i véi
truong hop tich thira ¢6 hinh thanh duong giao théng quy dinh tai diém d, e
khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh nay;

Ban hanh Quyet dinh thu héi dién tich &4t lam dudng giao théng do chi su
dung dét ty nguyén tra lai va ban giao cho Uy ban nhan din x4, phudong, thi trén
quan ly. Dmh ky 6 thang, bao cdo két qua vé S& Tai nguyén va Méi trudng;

Cung cép thong bao thu hoi dét va théng bao cac truémg hgp d3 ban hanh
Quyét dinh thu ly tranh chép cho Vin phong dang ky dat dai tinh.

3. Cac t5 chirc hanh nghé cong chimg khéng dugc cong chimg, Uy ban
nhan dan cip xa khéng ching thuc va khong duoc lam thu tuc thyc hién cac
quyén cia nguoi su dung d4t d6i véi truomg hop tu chia tach thira dét &3 dang
ky, da dugc clp Gidy chung nhan thanh hai hodc nhiéu thira 4it ma khéng phu
hop véi quy d;nh tai Quyét dinh nay.

4. Céc t5 chirc hanh nghé do dac ban do khi do dac theo hop dong cla
nguoi sir dung d4t dé thuc hién cac giao dich vé quyen sir dung dat khong duge
tach thira dét trai véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. S& Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém don déc, klem tra, huéng
dan viéc thyue hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu cé phat sinh
vuéng mic thi td chire, ¢4 nhan co trach nhiém phéan 4nh vé S& Tai nguyén va
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Maéi trudng dé hudng dan, tong hgp, béo cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, sira
ddi, bd sung cho phu hop.

Diéu 9. Hiéu lwe thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ozthangl 0nam 2017. Quyét
dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2014 cua Uy ban nhan dan
~ tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh dién tich t5i thiéu sau khi téch thira dét trén dia

ban tinh Ba Ria - Viing Tau hét hiéy luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay c6
hiéu luc thi hanh.

Piéu 10. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
Gidm dbc cac So: Tai nguyén va Méi truong; Xy dung; Thi trucmg cac co
quan chuyén mén thude Uy ban nhan dan tinh; Chu ‘tich UBND cac huyén,
thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan x3, phuong, thj trén; Giam déc Vin phong
Ding ky Dit dai Tinh; Gidm ddc Chi nhanh Van phong Ding ky Dt dai cac
huyén, thanh pho v cac t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh

Quyet dinh nay. ,,,/"

Noi nhin:

- Nhu Diéu 10 (thuc hién); TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu: KT C CHU TICHMW

- Website Chinh phu pom— PHO CHU TICH

- B{ Tai nguyén va M6i truong;

- Cuc Kiém tra Vin ban (B& Tu phap);
- TTr Tinh dy;

- TTr HDND tinh;

- Cha tich va cdc PCT UBND tinh;

- Vin phong Poan BB Quéc héi tinh;
- & Tur phép (kiém tra);

- Uy ban MTTQ VN tinh;

- Céc tb chire doan thé cép tinh; .
- Cong théng tin dién tir tinh; Lé Tuan ngc
- Pai PTTH tinh;

- B4o Ba Ria-Vﬁng Tau;

- Luu: VT, CCQLDD (2).






