UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc 13p - Tw do - Hanh phic
sé: 2309 0p-uBND Thdi Binh, ngay /AT thang Andim 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phuo‘ng an diu gid quyen sir dung dat aé Iwra chon Chu dau
tuw thue hién Dy an phat trién nha & thwong mai khu dan cw tai khu dat thu hdi
ciia Cong ty C6 phin diu tuw va thuo’ng mai diu khi Th4i Binh,
x4 Vil Chinh, thanh ph6 Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cén cir Ludt To chike chinh quyén dia phuong 19/6/2015;

Cén ctr Ludit Pdt dai ngay 29/11/2013;

Cén cik Ludt Ddu gid tai sén ngay 17/11/2016;

Cdn czr Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Dt dai:

Cdn cir Nghz dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh pht sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh huéng dan thi hanh Lugt Dét dai;

Cén cir Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015]
cua B¢ Tai nguyén va Moi tru'ong Bé Tw phap quy dinh viée 16 chirc thuc hié
dau gid quyén sir dung dér dé giao dat cé thu tién sir dung dit hodic cho thué dat;

Can cu Quyet dinh 56 06/2019/0D- UBND ngay ] 1/6/2019 ciia Uy ban
nhén dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyén si dung dét dé giao
ddt co thu tién sie dung dadt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Thai Binh;

Cin cik Ké hoach sit dung ddt nam 2023 cua thanh phd Thdi Binh da
dwepe Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1 465/0D-UBND ngay

07/7/2023;
Xét dé nghi cila S6 Tei nguyén va Moi truong tai To trinh s6 485/TTr-STNMT
ngay 07/9/2023, Véin ban sé 3017/BC-STNMT ngdy 17/10/2023,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n d4u gia quyén st dung dt dé Iya chon Chu
dAu tu thye hidn Dy 4n phét trién nha & thuong mai khu dén cu tai khu dit thu
héi cia Cong ty C§ phin diu tr vi thuong mai diu khi Théi Binh,
x& Vi Chinh, thanh phé Thai Binh.

(C6 Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt kém theo)
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Pitu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, cdc Gidm dbc S&: Tai nguyén va
Mai trudng, Ké hoach va Bdu tu, Tai chinh, Céng thuong, Xay dung, Tu phép;
Chénh Thanh tra tinh, Cuc truéng Cuc Thué tinh, Gidm déc Ngan hang Nha
nuée Viét Nam Chi nhénh tinh Thai Binh, Gidm déc Kho bac Nha nuéc tinh,
Thi trudng céc co quan, don vi lién quan, Gidm dbc Trung tdm Phét trién quy
dat va K§ thust tai nguyén thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng, Chi tich Uy ban
nhén dén thanh phd Thai Binh, Cha tich Uy ban nhan dan xa Vi Chinh chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhan:
- Nhu Diéu 2;
- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Céng Théng tin dién tir tink;
- L VT, NNTNMT.
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PHUONG AN .
AUy, ng d4t dé Iya chon Chi d4u tu thue hién Dy 4n phit trién
| Cifengigho
N @

:’ u dén cw tai khu d4t thu hdi ciia Cong ty C§ phén diu tw
nfified hai/lAu khi Thai Binh, xi Vi Chinh, thinh phé Thi Binh.
’t%i‘eo-gnyé“ﬁe; h 56 Zjﬂg/QD- UBND ngay A 171012023 cita Uy ban nhdn dan tinh)

I. THONG TIN VE KHU PAT

1. Vi tri, dia diém: Tai x4 Vii Chinh, thinh phd Théi Binh, tinh Th4i Binh.

- Phia Péng Béc: Giap khu nha didu hanh va khu cong nhén van hanh va
sta chita nha méy nhiét dién Théi Binh;

- Phia Tay Béc: Gidp dudng vanh dai phia Nam thanh phé;

- Phia P6ng Nam: Gidp quy hoach khu cdng nhan van hanh va stra chira
nha may nhiét dién Thai Binh 2;

- Phia Tay Nam: Giép dudng quy hoach s6 2 thudc quy hoach chi tiét khu
nha & 1idn k& cho cén bd B6 chi huy bd ddi bién phong tinh.

2. Di¢n tich, loai dit, hién trang siv dung dat:

Theo Ban v& d& dugc Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb 5734/QP-UBND ngay
15/12/2022. Tong dién tich dit theo quy hoach 1a: 36.821,2 m?, trong d6:

- Pét xay dung nha &: 16.182,4 m®.

+ Dt xdy dyng nha & lién k& (khong 6 chung bd phan két cu): 6.594,7 m?;

+ Dét x4y dung nha & biét thy: 5.684,9 m?;

+ Pét xiy dyng nha & thwong mai cao ting: 3.902,8 m%;

- Dét cong trinh dich vy cong cdng: 230,2 m%

- Pt cay xanh str dung cdéng cdng: 3.403,5 m%;

- Pt ha tAng k¥ thuat: 17.005,1 m?;

+ Pudng giao thong: 15.211,3 m?;

+ DAt bai dd xe: 854,2 m?; |

+ Pét khe ha ting: 709,3 m%

+ P4t khu xir Iy nude thai: 230,3 m”.

Theo sb liéu do dac thuc té, tdng dién tich khu dét t& chirc diu gi4 quyén
str dung dat d€ lua chon chi dau tu thyc hién Dy 4n phét trién nha & thuong mai
khu dén cu tai khu dit thu hdi cia:Cong ty ¢ phdn ddu tr va thwong mai diu
khi Thai Binh, x4 Vii Chinh, thanh phé Théi Binh 13; 36.821,2 m?, trong do:

- DAt x4y dung nha & lién ké:16.594,7 m?;

- Pét x4y dung nha & biét thy: 5.684,9 m?;

- Pét xay dung nha & thuong mai cao ting: 3.902,8 m%
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- Dt cong trinh dich vu céng cdng: 230,2 m?;

- Pét cAy xanh sir dung cong cong: 3.403,5 m?;

- Dudng giao théng: 15.208,1 m%;

- Pét bai db xe: 854,2 m%;

- Pit khe ha t::"mg: 712,5 m*;

- Pét khu xtr ly nude thai: 23 0,3 m°.

Vi tri, ranh gi6i khu dét x4c dinh theo T Chinh 1y ban Trich luc Ban dd
dia chinh s6 TL: 05-2023, ty 1& 1/1000 do Trung tam Phat trién quy dit va Ky
thudt tai nguyén 1ap ngay 28/8/2023, S& Tai nguyén va Mo trudmg thim dinh
ngay 29/8/2023.

(Dlen tich dat giao thong gIam 3,2 m® va dién tich d4t khe ha ting ting

3,2 m* so v&i quy hoach dd duge Uy ban nhén dén thanh phd Théi Binh phé
duyét tai Quyét dinh s 5734/QD-UBND ngay 15/12/2022).

Hién trang sir dung dét coa du 4n: Dién tich dét Uy ban nhén din tinh da
thu hdi, giao cho Trung tAm Phat trién qu dét va K¢ thuat tai nguyén thudc S&
Tai nguyén va MBoi trudng tiép nhén, quan ly: 36.821,2 m* (gdm dat bing chua
st dung 50 m?; dét giao thong 946,2 m?; dat thiy loi 2.321,8 m?; dét chuyén
trong lta nuée 33.503,2 m 3,

3. Dién tich tinh tién sir dung dat:

Dién tich tinh tién sir dung d4t khi ddu gi4 quyén str dung dat d& lua chon
Chu dAu tu thuc hién Dy 4n phat trién nha & thwong mai khu dan cu tai khu dét
thu hdi ctia Céng ty C phin dAu tr va thwong mai déu khi Théi Binh, x& Vi
Chinh thanh phé Théi Binh 12 16.182,4m?, trong d6:

- Pit x8ly dung nha & thép tAng 76 16, dién tich 12.279,6 m% gdm: Nha &
lién ké (khéng c6 chung bd phén két cAu) 53 16, dién tich dt 6.594,7 m? va nha
0 biét thy 23 16, dién tich d4t 5.684,9 m>.

- Pt xy dung nha & thuong mai cao tang dién tich 3.902,8 m% mat do xay
dung t8i da 60%, hé sé sir dung dét t5i da 8,4 14n, chidu cao tbi da 14 tang (k& ca
tAng him).

4. Tai san gén lidn véi dat: khong cé

5. Muc dich sir dung déit, hinh thite giao dit, thoi han si dung dit:

5.1. Muc dich str dung dét: Thuc hién du 4n phét trién nha & thuong mai
khu dan cu tai khu dét thu hdi coa Céng ty ¢b phin diu tu va thuong mai diu
khi Thai Binh, x& Vii Chinh, thanh phb Théi Binh.

- Bau tu xdy dyung nha & lién ké, nha & biét thu : Cha diu tu xay tho, hoan
thién mat ngoa1 cac cin nha & lién ké, nha or biét thy d& chuyén nhwong quyén
str dung dt, quyén s& hivu nha & va t3i san gan lién véi dit cho ngudi mua.
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- Piu tu xéy dung nha & thwong mai cao ting: Chu du tu thure hién viée
dau tu x8y dyng, kinh doanh tuan thi quy dinh Luat X4y dung, Luit Nha &,
Luét Kinh doanh bat ddng san va phap ludt lién quan khac.

- Pau tu ddng b cong trinh ha tang k¥ thuat: Chii ddu tu 8 chic thire
hién dau tu xay dung ha ting k¥ thuét ciia du 4n tuén thit quy hoach chi tiét ty 18
1/500 duge phé duyét. Sau khi x4y dung hoan thanh, Cha diu tu 6 trach nhiém
ban glao cho chinh quyén dia phuong hodc co quan quan 1y nha nuéc theo phén
cp dé t chirc quan ly, khai thic, van hanh theo quy dinh.

- Cong trinh dich vu c6ng cong (cong trinh Nha vin héa): Téng dién tich
230,2 m?, chidu cao cong trinh 1 ting; céng trinh dugc ban giao cho chinh quyén
dia phuorng dAu tu hodc thue hién keu goi nha d4u tu theo quy dinh.

5.2. Téng vén diu tu cia du 4 an:
Dy kién téng mirc ddu tu (Iam tron) 13: 505.169.716.000 ddng, trong d6:

- Chi phi dau tu xay dung céc cbng trinh ha ting k§ thuit cia du an:
33.173.653.000 dong:

+ Chi phi xay dung: .
36.821,2 m”x 896.100 ddng/m’ x 0,914 = 30.157.866.000 ddng.
+ Chi phi dy phong: 30.157.866.000 x 10% = 3.015.787.000 ddng.

(Phén chi phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuéat d8 thuc hién s& duge tinh
toén khi x4c dinh gid khoi diém déu gia quyeén sir dung d4t).

- Chi phi x4y dung phén thé hoan thién mét ngoai nha & thép ting:
41.159,54 m” x 3.100.000 ddng/m® = 127.594.574.000 ddng.

- Chi phi x8y dung nha & thuong mai cao ting;

3.902,8 m* x 8,4 x 10.898.000 ddng/m? x 0,962 = 343.698.359.000 dong.
- Chi phi bao vé phét trién dit tréng laa:

33.482,4 m* x 42.000 ddng/m? x 50% = 703.130.400 déng,

5.3. Hinh thtrc giao dit :

- Nha nuéc giao dit & cé thu tidn sir dung d4t theo hinh thitc d4u gia
quyén str dung dét ddi véi dién tich dat xay dung nha & lién ké, nha & biét thur va
nha & thuong mai cao ting;

- Nha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dit d6i véi dién tich dit ciy
xanh str dung cdng céng, dit ha ting k¥ thuit va dat cong trinh dich vu céng
cdng (nha vin hoa).

5.4. Thoi han sir dung dét:

- Thoi han st dung dat ctia nguorl tring dau gia: 66 thing ké tir ngay ky
quyét dinh cdng nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dit, trong dé:
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+ Thoi gian x8y dung cdc cong trinh ha tang k§ thudt, cong trinh nha &
thap ting va cong trinh nha cao ting trong thodi gian bén muoi hai (42) thang
(trong d6 thoi gian xy dung cong trinh ha ting k¥ thuat khong qua 8 thang) ké
tir ngay Uy ban nhén dan tinh ky quyét dinh cdng nhén két qua tring déu gid
quyén sir dung dt.

+ Thot glan kinh doanh va hoan thién tha tue cap Gidy chung nhan quyén
st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat cho ngum mua;
bio cdo hoan thanh du 4n va ban giao céng trinh ha tAng k¥ thuat cho Uy ban
nhén dén thanh phd Thai Binh dugc kéo dai thém hai muoi tu (24) thang so voi
tién d6 xay dung ha ting k¥ thuit, nha & thép tAng, cong trinh nha cao tang

- Th0'1 han str dung dit ddi véi nguou nhén chuyen nhuong quyen sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & cia ngudi tring diu gia quyén str dung d4t 1a lau dai.

IL. HA TANG KY THUAT KHU PAT

1. Ha ting k§ thuit: Theo quy dinh tai Quyet dinh s6 5734/QD- UBND
ngdy 15/12/2022 ctia Uy ban nhén dan thanh phd Thai Binh; Quyét dinh sb
50/QD-UBND ngéy 22/8/2023 ctia Uy ban nhén dan tinh.

2. Chi phi diu tu:

- Chi phi du tw xay dung céc cdng trinh ha tng k§ thuit ciia du én:
33.173.653.000 dong, gom:

+ Chi phi x4y dung: 30.157.866.000 ddng;

+ Chi phi dy phong: 3.015.787.000 ddng.

(Phén chi phi ddu tr xdy dung ha tAng k¥ thut d4 thuc hién s& duoc tinh
todn khi xéc dinh gid khéi diém ddu gi4 quydn sir dung dit).

- Ngudi trung déu g1a quyen str dung dét tu bo kinh phi, truc tiép t chitc
thye hién viée ddu tu ha tAng k§ thuat ctia du 4n tudn tha quy hoach chi tiét du'orc
phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tir xdy dung, ngudi tring déu gia quyen su
dung dt ¢6 trach nhiém ban giao cho co quan quén 1y nha nuée theo phan cAp.

III. PHUONG AN PAU GIA

L. Dy kién thoi gian t chitc thye hién d4u gis:

- Thang 10 va thang 11 nim 2023: Lwa chon t8 chirc diu gia tai san; ph01
hop véi t chirc dau gia tai san thuc hién niém yét, thong bdo cdng khai va tiép
nhén hd so ding ky tham gia déu gla thdm dinh diéu kién tham gia d4u gia;

- Td chirc cude ddu gia quyén su dung dét, trinh phé duyét cong nhan két

qua tring dAu gia, huong din ngudi tring dau gia thire hién nghia vu tai chinh
va lap cdc thi tuc giao dét cho ngudi tring diu gia.
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2. Péi tuong, diéu kién dugec tham gia d4u gid, diéu kién t6 chitc d4u
gia, gla khoi diém, gia trung diu gi4, khoan tién dat trude, mie phi tham
gia dau gid, hinh thire diu gid va phuong thire d4u gia:

2.1, i tuong dang ky tham gia déu gi4:

T4 chire thude ddi tuong duge Nha nude giao dat d8 thuc hién du 4n theo
quy dinh tai Piéu 55 ctia Luét DAt dai nam 2013.

Trudng hop co hai (02) cong ty tré 1n ¢d sé hitu chéo 13n nhau theo quy
dmh clia phép luat v& doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia déu gia
quyén str dung dt.

2.2. Pidu kién dugc tham gia ddu gia:

T4 chitc tham gia déu gi4 quyén sir dung dat phai c¢6 di c4c diéu kién sau day:

2.2.1. C6 don d& nghi tham gia du gid (theo mau don do td chic diu gia
tai san phat hanh) kém theo hd so chung minh thudc dbi tuong tal muc 2.1. trén
day duge T6 cong tac Thdm dinh didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dét
t6 chirc thAm dinh du didu kién.

2.2.2. Dap tmg céc diéu kién quy dinh tai khodn 3 Piéu 58 Luit Dt dai
nam 2013, khoan 2 va khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phd, cu thé:

- C6 vén thugc s& hitu cia minh dé thure hién dw 4n khéng thip hon 20%
téng mirc dau tu.

Truong hop lién danh, vén chi s& hitu cia nha diu tir lién danh bing tdng
vén chi s¢ hitu cia cic thanh vién lién danh. Dong thoi, ting thanh vién lién
danh phai dp tmg yéu ciu twong ‘mg véi phin vén g6p cht s¢ hitu theo théa
thuan lién danh. Néu bAt ky thanh vién nao trong lién danh dwoc danh gia la
khong dép ng thi nha diu tu lién danh duge danh gid 13 khdng dap ‘mg yéu ciu
vé vn chi s& hitu (Nha dau tu cung cép thoa thudn Lién danh).

V& cung cp Béo céo tai chinh:

+ Béo cdo tai chinh ctia Nha dau tr ndm gin nhét da dugce co quan kiém
toan doc lap kiém todn va Bdo cdo tai chinh gifta nién d theo quy dmh cia phap
luat ¢4 duoc kiém todn (trudng hop Nha déu tur thuc hién ting vbn gép chi s&
hitu trong nim).

Nha dau tur chju trach nhlem trurdge phap lut vé tinh chinh xac, h0p phap
clia cac sb lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu s& hitu, phén bd vén chu
s& hitu cho cdc dy 4n va cic khoan diu tr tai chinh daj han dang thuc hién.
Trudng hop phat hién thdng tin ké khai khong chinh x4c, 1am sai léch két qua
dénh gid thi s& b coi 14 gian 1an va bi loai.
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Céac bao c4o do Nha dAu tir cung cp phai bao dam tuan thi céc quy dinh
phap luat v& tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cia Nha diu tw
ho#c thanh vién lién danh (néu la nha diu tir lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ctia mét cht thé 1ién két nhu Cong ty me hodc Cong ty con hoiic Cong
ty lién két v6i nha du tur hod#c thanh vién lién danh.

+Vén chit s& hitu cia Nha ddu tu duoc xac dinh trén co s& céc s6 lidu clia
Nha déu tw trong Bdo céo tai chinh cita nha diu tir nam gén nhét da duge co
quan kiém todn doc lap kiém todn va Bdo céo tai chinh gura nién dg theo quy
dmh cla phdp luit d4 duoc kiém todn (trudng hop Nha diu tu thyc hién ting
vén gép chi sé hitu trong nim).

+ Truorng hop Nha d&u tu 13 t§ chirc méi thanh 18p trong nim, vén chi s
hitu ctta Nha diu tr duge xdc dinh cin cir vao Béo céo tai chinh d3 duoc co
quan kiém toan doc Iap kiém toan trong khoang thoi glan ké tir thoi diém thanh
lap dén tru6c thoi diém két thuc nhan hé so tham gia déu g1a hodc Béo cdo tai
chinh gifta nién d tai thoi diém gln nhit trude thoi didm két thic nhan hd so
tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phép luit d3 duoc kiém toan.

+ Tru?ong hop tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia, Nha ddu tr tham
gla ddu tu nhidu dy én va cac khoan ddu tu tai chmh dai han khac (neu c0), Nha
dAu tu 1ap biéu danh muc du 4n (tén dy 4n, s6 tién d& cam két vén chu s& hitu
cho tu’ng du' an dugc phé duyét) va cc khoan dau tu tai chinh dai han khac bao
dam téng vén chii sé hitu ctia Nha diu tu dap vmg du cho toan bd sb vén chi s&
hitu Nha dau tur cam két thye hién cho tit c& céc du 4n va khoan ddu tur tai chinh
dai han khéc theo quy dinh.

Trudng hop Nha du tu tham gia ddu gia khéng déng thoi tham gia cac du
an khéc, khéng thuc hién céc khodn dAu tu dai han khic, phai ghi “Khong c6”
vao biéu danh muc.

- C6 kha néing huy dong von'dé thue hién dy 4n tir cic td chitc tin dung,
chi nhinh ngan hang nudc ngoai va cac té chiic, c4 nhan khéc.

Nha déu tw dé xuét thong qua viin ban cam két cia ngan hang, t6 chuc tai
chinh,... cho vay dé du tu du 4n ddu gia; vin ban giao quyen han mitc ky cam
két/thda thuan cép tin dung caa Hoi s& chinh/Téng gidm dbc dbi voi ngan hang
cam két cho vay; cam két hd tro tai chinh cla céng ty me (kém theo tai lidu
ching minh ning lu'c tai chinh ciia ¢ong ty me) hosc tai liéu khac chu’ng minh
nang lyc huy dong vén cia nha dAu tu, S8 tidn huy dong it nhit bing tdng muc
dAu tir thuc hién dy 4n va sb tién st dung dét phai ndp (tinh theo gid khéi diém)
trlr di s vén thude sé hitu ctia nha dau fir tai du 4n.

- C6 xéc nhén clia co quan quan 1y thué v& viée khong con ng cac
khoan thué phai nép Ngan sach nha nudc tai thoi diém ndp hd so ding ky
tham gia ddu gig;
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- Ky quy theo quy dinh clia phép lujt v& dau tu.

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé& dit dai dbi véi trudng hop
dang sit dung d4t do Nha nudc giao dt, cho thué dit dé thuc hién du 4n déu tu
khac (1ap bang k& cac diém sir dung dit dugc Nha nuée giao dit, cho thué dit dé
thyc hién du 4n déu tu khac theo miu giri kém; trudng hop chua duge giao dit,
cho thué dét thi ghi "Khéng 6" vio biéu miu).

2.2.3. Dd nop du khoan tién dit trudc bing 20% téng gi tri khu dét tinh
theo gi4 khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dt;

2.2.4. Khéng thudc cic truong hop khéng duge dang ky tham gia diu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét PAu gia tai san sé 01/2016/QH14;

2.2.5. Bap tmg diéu kién quy dinh ciia phap luat v& nha & va phap lujt vé
kinh doanh bét dong san;

2.3. Piéu kién t§ chirc diu gia:

- Cudc déu gia duge td chirc khi cé tir 02 (hai) dbi tuong trd 1én déng ky
tham gia du gi4 va dap tmg da cac didu kién duge tham gia déu gis;

- Trudng hop sau khi t6 chirc thim dinh didu kién tham gia diu gi4 cua
ngudi dang ky tham gia diu gid ma chi ¢6 01 (mot) dbi twong di didu kién duoc
tham gia dAu gia thi TS chire duoge Uy ban nhén dén tinh giao nhiém vu té chirc
d4u gia c6 trach nhiém bao cdo S& Tai nguyén va Mai truéng trinh Uy ban nhin
dan tinh xem xét, quyét dinh.

2.4. Gia khéi diém, gia tring dAu gié:

2.4.1. Gia khéi didm: Gia khoi didm dé thuc hién ddu gla bao gbm gla tri
quyén sir dung dét xay dung nha & thap tAng cong (+) gid tri quyén sir dung dét xdy
dung nha & thuong mai cao ting, Trong dé:

- Gia tri quyén sir dung d4t x4y dung nha & thap ting duge xé4c dinh bing
gia dit cu thé lam cin ct x4c dinh gia khoi diém ¢ du gia quyen sir dung dat
dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét nhén (x) véi dién tich dét xay dung nha ¢
thap tAng (gdm: dit xay dung nha & lién ké va dit x8y dung nha & biét thu);

- Gia tri quyen sir dung dit xay dung nha & thwong mai cao tng duorc Xac
dinh béng gia dét cu thé 1am cin cit x4c dinh gi4 khéi diém dé diu gid quyén sir
dyng dét dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét nhan (x) véi dién tich dét xay
dung nha & thwong mai cao ting.

2.4.2. Gié triing déu gia:

- Gid tring d4u gia: La gid tra cao nhét (khong thdp hon gié khai diém).

- 86 tién nguoi tring dAu gia phai ndp: La sb tién tring diu gia.

2.5. Khoan tién dit trudc:

- 86 tién dit trude bing 20% gia khéi didm;

- ¥
. '-.6,' 1 Ny}
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- Viée thu, ndp tién dit trude va xi Iy tién dat trude thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 39 Luit Diu gi4 tai san, Piéu 8 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 clia B§ truéng B Tai chinh;

- K& tir thoi diém codng bb két qua tring d4u gi4 thi khoan tidn dat trude va
tién 1ai (ndu cd) clia ngudi tring ddu gid duge chuyen thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sit dung dt.

2.6. Mt phi tham gla dAu gid: Tién ban hd so (phi tham gia ddu gid) cho
nguoi dang ky tham gia dAu gis 14 3.000.000 ddng/hd so (Ba triéu dong mét hd
s0) theo Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B truéng Bd
Tai chinh.

2.7. Hinh thirc dfu gi4, phuong thire ddu gid: Thuc hién theo quy dinh cua
Luat P4u gia tai san va phai dugc quy dinh trong Quy ché cudc diu gid, cong bd
cong khai cho ngudi tham gia ddu gi biét, cu thé:

- Hinh thite dAu gia: PAu gia bd phiéu gidn tiép.

- Phwong thire déu gia: Phuong thirc tra gi4 lén.

3. Dy kién gi4 tri thu dwoc ciia khu d4t: 247.153.800.000 dong, gbm:

- Tién stt dung dat du kién thu: 247.147.800.000 ddng;

- Tién hd so du kién thu ctia ngudi ding ky tham gia ddu gié: 6.000.000 dbng.

4. Dy Kkién chi: Téng chi phi du kién 13 120.221.000 ddng, trong do:

- Chi phi cho viéc x4c dinh méc gici ngoal thue dia: 42.571.000 dong,

- Chi cho viéc 1ap ké hoach diu gi4 quyén str dung dét: 5.500.000 dong,

- Chi phi t6 chtc lwa chon t chitc diu gi4 tai san: 3.300.000 déng,

- Chi phi thuc hién céc thi tuc ban gIao dat va céc hd so glay to co lién
quan cho ngudi trung déu gia dé ding ky cép gidy ching nhan quyén st dung
dat: 3.850.000 ddng; :

- Chi tra thi lao dich vu d4u gla cho t6 chirc déu gia theo hop ddng dich
vu déu gla (tai san déu gi4 13 quyen st dung dit): 65.000.000 dong cdng 1%
trén phin chénh léch gid tri quyén str dung dét theo gid tring ddu gia voi gia
khoi diém.

Nguon kinh phf, quan 1y sir dung nguén kinh phi d¢am bao cho hoat dong
ddu gia quyén st dung &4t dugc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia BS truéng B6 Tai chinh va céc Vin ban
sita dbi, bd sung (néu c6).

5. Pon Vl lap phlrcmg an va chuin bi hd S0, tha tuc trude va sau cude
diu gid quydn sir dung dit: Trung tdm Phét tridn quy dét va Ky thust tai
nguyén thudc S& Tai nguyén va Méi treong Thai Binh.

L
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6. Pon vi dugc glao t6 chire thue hién cudc d4u gid quyén si dung
dat: Trung tdm Phat trién qu§ détva K¥ thudt tai nguyén thudc S& Tai nguyén
va Mo6i trurdng Thai Binh.

7. Phuong thitc Iua chon t6 chire diu gla tai san thwe hién cude dau
gia: Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 56 Luat Piu gié tai san va Théng tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu phép.

8. Trach nhiém va quyén ciia ngudi triing dau gia:

8.1. Trach nhiém:

- Nop tién sit dung dét theo Quy ché déu gia va thong béo clia co quan thué,

- N6p tién bao vé phat trién dét trng lua theo quy dinh.

- Lién hé voi Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cta tinh d& lam thi tye cap
Gidy chung nh4n quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
d4t, cip phép xay dung theo quy dinh sau khi d4 thuc hién xong nghia vu tai chinh,

- T4 chiic thue hidc diu tu xdy dung céc cong trinh ha tang k§ thuat, nha
& thudc du 4n theo thiét ké ban vé thi cong dugc thim dinh va phé duyét trén co
s& phit hop véi thiét ke co 56 thudc bdo cédo nghién ciru kha thi ciia dy 4n duoc
co quan chuyén mdn vé x4y dung thim dinh,

- Péu tu dong b% ha tang k¥ thuat va nha & thép ting, nha & cao tAng tudn
tht hé so thiét ké ban v& thi cong duoge thim dinh va phé duyét; thyc hién quyét
todn cdng trinh ha tng k§ thuat hoan thanh glii cdp thim quyén phé duyét va
ban giao cdc cong trinh ha ting k¥ thudt cho Uy ban nhan dan thanh phd Thai
Binh quén 1y, bao hanh cac cong trinh ha tAng k¥ thuat theo quy dinh.

- Hoan thién thad tuc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dit, quyén sé&
hitu nha & va tai sén khac gin lién véi dit cho ngudi nhén chuyén nhwong,

- T6 chitc nghiém thu céc cong trinh ha tAng k¥ thuat theo quy dinh.

- Nop céc khodn thué, 18 phi theo quy dinh cia Nha nuéec.

8.2. Quyén:

- Pugc cung cép cic hd so, tai lidu lién quan dn khu dét diu gid: Ban vé
quy hoach va cée tai liéu lién quan khac (néu c6).

- Puge 1am chi dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai khu dan cu tai

khu d4t thu hdi cua Cong ty C6 phin ddu tu va thuong mai dau khi Théi Binh
x4 Vii Chinh, thanh phé Thai Binh.

- Puoc huy dong vén d8 thure hién dy 4n theo quy dinh cta phép lujt vé
nha & va kinh doanh bit dong san.
- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, hoan thanh x4y dtrng ha ting k§

thuft, hoan thanh x4y thd, hoan thién mit ngoai céc cin nha & lién k&, nha & biét
thyr va hoan thanh x4y dung Nha & thuong mai cao ting theo thiét ké duogc phé
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duyét duge quyén chuyén nhwong quyén sit dung d4t va nha & theo quy dinh cta
phép luat v& dét dai, phap luat v& nha &, phép luat v& kinh doanh bt ddng sén va
quy dinh ctia phdp ludt c6 lién quan, pht hop véi quy hoach duge duyét, du 4n
phét trién nha & dugc chip thuén.

9. Trach nhi¢m ciia cic co' quan don vi lién quan:

9.1. Trung tAm Phat trién quy dat va K§ thuat tai nguyén:

- C6 trach nhiém lya chon t6 chitc d4u gid t3i san thyc hign cude du gi4
theo quy dinh tai Pidu 56 Luit Pu gid tai san va Théng tir s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ctia B§ truéng B Tu phép hudng din Iua chon td chic dau gia
tai san,

- Ky hop dbng véi T chirc déu gid tai san thuc hién ddu gid quyen su
dung dat thoa thudn véi T chirc ddu gia tai san dé thé ché trong Quy ché d4u
gid vé ndi dung: Thoi han ndp tién tring ddu gid, cac trudmg hop hiy két qua
trung ddu gla (trong d6 co trudng hop khéng ndp tién hoic khéng nép diy du
tién tring d4u gia theo thoi gian quy dinh) va c4c néi dung khéc.

- Giam sat viéc thye hién dau gid ddm bao diing cdc quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc.

- Trong thoi gian khéng qua 01 (mdt) ngdy lam viée ké tir ngdy dédu gia
thanh, Trung tm Phat trién quf dit va K§ thuét tai nguyén chuén bi hd so gui
S& Tai nguyen va Moi tru'orng thdm dinh trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét
céng nhén két qua tring déu gia, cong nhan Chu dau tu dy 4n.

- K& tir ngdy nhén duoc quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia déng
'thoi cong nhén chii ddu tr du 4n cla Uy ban nhén dén tinh, huéng din ngu0'1
tring d4u gid lién hé véi Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cdng cta tinh ¢ nop,
ké khai nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Phéi hop voi Phong Tai nguyén va Madi truong thanh phd Thai Bmh
thuc hién gIao d4t trén thue dia; hoan thién hd so cap Gidy chung nhan quyén sit
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dt cho nguoi tring
dAu gid gii S& Tai nguyén va Mbdi truong sau khi nhan dugc ching tir hoan
thanh nghfa vu tai chinh ciia ngudi tring d4u gid.

9.2. T4 chitc dAu gié tai san:

- Thye hién viéc d4u gié tai san theo nguyen téc, trinh ty, tha tuc quy dinh
tai Ludt PAu giA tai san va chiu trach nhiém v& két qua du gi4 tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc diu gid theo quy dinh tai Pidu 34 cta Luat Péu
gid tai san va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan, trong d6 thé ché r5 ndi
dung thoi han ndp tién trang déu gia, céc trudng hop hiy két qua tring déu gia




13

quyen st dung dt (trong d6 cé trrong hop khéng ndp tién hotic khéng ndp diy
du tién tring d4u gia theo thoi gian quy dinh).

- T6 chirc cude diu gid lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da théng
bdo, trlr trudng hop bét kha khang.

- Thyc hién viéc niém yét, thong bdo cdng khai viéc ddu gia theo quy dinh
ctia Luat Péu gia tai san.

- Chuyen toan bd hd so cla ngudi ding ky tham gia du gid dén Trung
tdm Phét trién quy dét va Ky thuat ta1 nguyén dé chuyen cho T4 cbng tac Thim
dinh diéu kién tham gla du gia quyén sit dung dét ciia tinh té chirc thdm dinh
didu kién tham gia du gid cia ngudi ding ky tham gia déu gid trude khi td chiic
cudc diu gia.

- Té chitc cude diu gid, thong bio két qua bing vin ban va giri cc hd so
c6 lién quan dén két quéa ddu gia cho Trung tam Phat trién quy dit va K§ thuat
tai nguyén ngay trong ngay du gia thanh.

9.3. 8¢ Tai nguyén va Moi trudng:

- Chi tri, phéi hop v6i cic sd, nganh, don vi lién quan 5 chie thAm dinh
diéu kién tham gia diu gi4 cta ngudi ding ky tham gia ddu gia trude khi td chirc
cudc ddu gi4 (theo hinh thirc t8 chirc hop v6i céc sd, nganh lién quan).

- Thdm dinh viéc chdp hanh phép luat dt dai dbi véi truorng hop dang six

dung d4t do Nha nudc giao dt, cho thud dt ¢é thue hién du 4n du tr khic cia
ngudi tham gia du gia.

- Thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh cbng nhan két qua
d4u gid quyén st dung dit ddng thoi voi cdng nhan Cha diu tu dy 4n phét trién
nha & thuong mai.

- Sau khi ngudi tring diu gid hoan thanh nghia vu tai chinh, chi dao
Phong Tai nguyén va Mbi trucmg thanh phé Thai Binh chii tri, phéi hop véi
Trung tdm Phat trién quy dét va K¥ thuét tai nguyén thudc S& Tai nguyén va
MBbi trudng, Uy ban nhan dén xa Vu Chinh té chirc thue hlen giao dat trén thuc
dia; trinh Uy ban nhén dén tmh cap Gidy chu’ng nhén quyén sit dung dét, quyen
s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét cho ngudi tring diu gia theo hd so
ngudi tring déu gia giri dén.

9.4. S& Tu phap:

- Thdm dinh tinh day du, horp 18 ctia Ho so ding ky tham gia ddu gid do
ngudi tham gia ddu gid ndp va thm dinh cac didu kién khéc lién quan.

- Ch tri, phbi hop v6i Uy ban Miit tran Té qudc Vist Nam tinh, Ban Phép
ché - Hoi ddng nhan dan tinh, 8¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng,
Cong an tinh tham gia gidm sét truc tiép cudc ddu gia.
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- Trudng hop phat hién hoéc nhén dugc théng tin vi pham trong viéc lya
chon t chirc diu gid tai san theo quy dinh cua Thong tr s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 cua Bo truorng B6 Tu phép; vé& viée t§ chic diu g1a tai san vi
pham vé trinh tu, thi tuc d4u gia tai san theo quy dinh cita Luat Dau gia tai san
phai tién hanh thuc hién nhiém vu clia co quan quén Iy nha nuéc vé ddu gia tai

san theo quy dinh ho#ic bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh khi
can thiét,

9.5. S& Tai chinh:

- Phan b, xac dinh chi phi dau tir xdy dung ha ting k¥ thujt da thue hién
d6i véi phén dién tich diu gia quyén sir dung dét lua chon Chi déu tu thuc hién
Duy 4n phat trién nha & thuong mai (36.821,2 m?) gt vé& S& Tai nguyén va Mobi
truo*ng lam can ctr x4y dung phuong an gia dét d& x4c dinh gia khéi didm déu gia
quyén sir dung dét.

- Théng bao sb tién bao vé phdt trién dit trong lta phai ndp cho nguoi
tring dau gia ngay sau khi nhan dugc quyét dinh cong nhan két qué tring diu
gia quyen stt dung dt.

- Thdm dinh didu kién vé ning luc tai chinh va cac diéu kién khac c6 lién
quan clia ngudi tham gia du gia.

- Hucmg din céc don vi b lién quan vé ché d tai chinh trong hoat dong
dhu gia quyén sir dung dt.

9.6. Cuc thué tinh:

- Phéi hop véi céc sd, nganh thdm dinh diéu kién néng luc tai chinh, viéc
chép hanh nghia vy thué cia nguorl tham gia d4u gid va cdc ndi dung lién quan
thudc linh vuc clia nganh thué.

- Trong thoi han khéng qué 01 (mét) ngdy 1am viée ké tir ngay nhén da hd
s0 hop 1é clia ngudi triing d4u gid do Vin phong Ping ky dit dai Thai Binh gui
dén c6 trach nhiém xac dinh va Théng béo s6 tién st dung dét phai nop, thué sir
dung dt phi nong nghiép, 1& ph1 trwde ba dét pha1 ndp (néu cd) giri dén céc co
quan, don vi lién quan va giri dén nguoi tring du gia dé thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

9.7. S6 Xéy dung;:

- Phéi hop tham gia thim dinh v& didu kién ctia ngudi tham gia déu gia.

- Thye hién thi tuc cip Gidy phép x4y dung theo phan cép.

- Quén 1y trat tr xAy dung Du 4n ddu t ctia Chii dAu tu theo quy dinh.

- T4 chic klem tra cdng tdc nghiém thu hoan thanh cdc ¢éng trinh thude

dy 4n theo phén cAp.
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9.8. S& Cong thuong: Phdi hop tham gia thim dinh c4c didu kién cida
ngudi tham gia d4u gia theo quy dinh cda phép lujt.

9.9. Thanh tra tinh: Phéi hop v6i S& Tai nguyén va Méi truong thdm dinh
viée chap hanh phép luat dit dai va céc didu kién khéc lién quan ctta ngudi tham
gia du gia.

9.10. Ngin hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhénh tinh Thai Binh: Cht
thdm dinh cac tai liu, vén bén lién quan thuoc linh virc Ngén hang do ngudi
tham gia déu gia ndp dé chimg minh didu kién vé ning lyc tai chinh,

9.11. Uy ban nhén d4n thanh phd Théi Binh:

- Thye hién nhiém vu giam sat Du 4n clia Cht dAu tu theo thdm quyén.

- Thyc hién thii tuc cdp Gidy phép x4y dung theo phan cép.

- Phéi hop v6i S& Xy dung quan 1y trat tur xay dung Dy 4n diu tu cla
Chii dAu tir theo quy dinh.

10. Hity két qua tring diu gia quyén sir dung dat:

10.1. Céc trudng hop hity két qua tring diu gi4 quyén st dung dét:

- Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Piu gi4 tai sén sb
01/2016/QH14 va quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gis.

- Thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghj dinh s6 10/2023/ND-CP

ngay 03/4/2023 cia Chinh phu stta @81, bd sung mot sb didu chia cac nghi dinh
huéng dén thi hanh Luat DAt dai.

10.2. Xir Iy khi hity két qua tring ddu gia:
- Hiy két qua tring dAu gid dong thoi véi hity két qua cdng nhan cha du
tw Dy 4n phét trién nha & thuong mai.

- Viée xtr Iy tién d3t coc: Thuc hién theo quy dinh cia phép luat v& dan sur
va quy dinh khéc clia phép ludt cé lién quan.
Déi véi trudng hop ngu’m tring du gid da ndp nhidu hon khoan tién dit

coc thi Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién coc theo
quy dinh./.






