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QUYETDJNH

Di~u 1. Phe duy~t Nhi~m vv Quy ho~ch chi ti~t cai t~o T~p th€ Kim Lien va khu
Vl,l'CIan c~n, tY 1~1/500 vai cac nQidung chu y~u nhu sau:

1. Ten Nhi~rn V1,J.d6 an:
Nhi~m vv Quy ho~ch chi ti~t cMt~o t~p th€ Kim Lien va khu Vl,l'CIan c~n, tY1~1/500.
2. Vi tri, ranh giOi va quy rno nghien clfu:
2.1. Vi trl, ph{lm vi ranh giO'i:
Khu vl,l'cnghien clm l~p quy ho~ch chi ti~t thuQc dia giai hanh chinh cac phuOng:

Kim Lien, Phuong Mai, qu~n D6ng Da, ph~m vi ranh giai nhu sau:
- Phia Dong B~c giap ph6 Dao Duy Anh;
- Phia Dong va Dong Nam giap ph6 Phuong Mai, dUOngGiai Phong va Khu t~p th€

Phuong Mai;
- Phi a Tay B~c giap ph6 Ph~m NgQc Th~ch.
- Phia Tay Nam giap song Lu.
2.2. Quy mo tlat tlai nghien cuu:
T6ng di~n tich khu dftt nghien clm quy ho~ch khoang 41,43ha.
2.3. Quy mo dan s6: Can cu theo s6 li~u di~u tra hi~n tr~ng thl,l'cti~n, phil hqp vai

yeu cfiu cua Quy ho~ch chung Xay dl,l'llgThu do duqc duy~t va Quy ho~ch phan khu do
thi Hl-3, tY1~1/2.000 dang nghien Clruhoan chinh.

(Quy rna di?n tich, dan s8 c'?[ thi se au(J'cxac ainh chinh xac trong qua trinh nghien
cuu Ztjp a6 an Quy hoqch chi tiit, tY I? 1/500).

3. M1,J.ctieu, nhi~rn V1,J.quy ho~ch va cac yeu cAu phat tri~n do thi:
3.1. MI;lCtieu, nltifm vl;lquy ItO{lclt:
C\l th€ hoa d6 an Quy ho~ch chung xay dl,l'ngThu do Ha NQi d~n nam 2030 va tfim

nhin d~n nam 2050 duqc Thu tuang Chinh phu phe duy~t t~i Quy~t dinh s6 1259/QD-
TTg ngay 26/7/2011, phil hqp vai yeu cfiu cua Quy dinh quan ly theo d6 an Quy ho~ch
chung Xay dl,l'ngThu do, Quy ch~ quan ly quy ho~ch ki~n truc chung Thanh ph6 Ha NQi,
Quy ch~ quan ly quy ho~ch, ki~n truc cong trinh cao tfing trong khu Vl,l'CnQi do lich su
thanh ph6 Ha NQi dii duqc cftp thAm quy~n phe duy~t va d6 an Quy ho~ch phan kIm do
thi Hl-3, tY1~1/2.000 dang hoan chinh d€ trinh phe duy~t.

Quy ho~ch cai t~o xay dl,l'ngl~i cac nha chung cu cli theo huang cao tAng, rn~t dQ
thftp, t~o nhi~u khong gian rna trong do thi, khong gia tang quy rno dan s6, b6 sung h~
tfing xii hQi, h~ tfing ky thu~t va cac ti~n ich cong cQng. T6 chuc khong gian ki~n truc
canh quan phil hqp vai yeu cfiu cua Quy ch~ quan ly quy ho~ch ki~n truc cong trinh cao
tfing duqc duy~t, Quy ho~ch phan khu do thi dang nghien Clrut~i kIm Vl,l'C.

Quy ho~ch xay dl,l'ngcai t~o chinh trang cong trinh ki~n truc, h~ th6ng giao thong,
h~ tfing kY thu~t t~i cac kIm Vl,l'Cnha a dan cu, nha li~n k~ rn~t ph6 trong khu Vl,lc...phil
hqp vai canh quan ki~n truc chung t~i khu Vl,l'C.Dam bao phat tri€n khong gian ki~n truc,
hai hoa gifra khu Vl,l'Ccai t~o vai khUVl,l'Cxay dl,l'ng1~i.

Ra soM l~i toan bQquy dftt tr6ng, quy dftt su dVng chua dung rnvc dich, uu tien danh
d€ xay dv'ng cac cong vien, vucYnhoa, ti~n ich cong cQng, tang cucmg khong gian xanh do
thi, phat tri€n cay xanh duang ph6, gifr gin h~ th6ng h6, rn~t nuac hi~n co.

Quy ho~ch, t6 chilc h~ th6ng h~ tfing ky thu~t phil hqp Quy chuAn xay dl,l'ng,Tieu
chuAn thi~t k~ hi~n hanh, cac quy ho~ch chuyen nganh co lien quan; khap n6i d6ng bQ
gifra kIm Vl,l'Cxay dl,l'ngrnai va khu Vl,l'CcM t~o, dam bao yeu cfiu an toan, ho~t dQng binh
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thucmg cua cac cong trinh ky thu?t hi~n co trong khu V\fC,phil hQ'pvai Quy hOl;lChphan
khu do thi dang nghien Clm.

Phan cApml;lng luai giao thong do thi ro rang theo cAphl;lngb~ng cac giai phap quy
hOl;lCh,ky thu?t va di~u hanh quan ly.

D~ xuAt Quy dinh quan ly theo d6 an quy hOl;lCh,!fun cO'sa phap ly d€ tri€n khai l?p
d\I an dftu tu xay d\Illg, xac dinh cac hl;lngm\lc cong trinh cftn uu tien dftu tu xay d\Illg,
dinh huang xac dinh ngu6n l\Ic va cO'ch€ d€ th\Ic hi~n, d€ cac cAp chinh quy~n, cO'quan
chuc nang, Nha dftu tu t6 chuc quan ly, dftu tu xay d\Illg theo quy hOl;lChduQ'cduy~t.

3.2. Cac yeu cOuphat triin do thj:
Th\Ic hi~n chu truong cua Nha nuac, HDND, UBND Thanh ph6 trong cong tac cai

tl;loxay d\Ing ll;linha chung cu cu, nha cu tren dia ban Thanh ph6, cai thi~n di~u ki~n s6ng
t6t han cho mQt bQph?n dan cu do thi (nang cao ti~n nghi, di~n tich can hQ a, dam bflOan
toan, v~ sinh moi truemg ...). Giai quy€t nhu cftu tai dinh cu tl;lich6 cho cac hQ dan dang
s6ng trong cac nha chung cu cu, Dam bao kha nang can d6i lQ'ifeh cua Nha mrac, cQng
d6ng dan cu, doanh nghi~p.

Giai phap quy hOl;lChsu d\lng dAt cftn dap ung cac yeu cftu khai thac su d\lng hi~u
qua quy dAthi~n co, giam m?t dQ xay d\Ing, khong gia tang quy mo dan s6 tl;likhu V\l'C,
danh di~n tfeh dAtdoi du d€ b6 sung quy dAthl;ltftng xa hQi, hl;ltftng ky thu?t con thi€u va
mAt can d6i trong khu V\fChl;ln ch€ phat tri€n cua Thanh ph6, phil hQ'Pvai Quy hOl;lCh
chung xay d\Ing Thu do Ha NQi d€n nam 2030 va tftm nhin d€n nam 2050 duQ'cphe duy~t
va Quy hOl;lChphat tri€n kinh t€ xa hQi cua dia phuO'ng.

Tl;lOl?p khong gian ki€n truc canh quan, moi truemg xanh Sl;lchdyp, gop phftn chinh
trang ki€n truc do thi theo huang van minh, hi~n dl;li. Quy hOl;lCht6 chuc khong gian
ngftm do thi k€t n6i vai h~ th6ng chung theo quy hOl;lChcua Thanh ph6.

Xay d\Ing h~ th6ng hl;ltftng ky thu?t phil hQ'pvai Quy chuAn xay d\Illg Vi~t Nam,
Tieu chuAn thi€t k€, khap n6i d6ng bQ gifra khu V\ICxay d\Ing mai va khu V\ICt6n tl;li,
phil hQ'Pvai quy hOl;lCh. .

4. Cae yeu e~u nghien eu'u quy ho~eh:
4.1. Yeu cOu vJ danh gia hi?n tr(1ng:
Phan tich, danh gia cac di~u ki~n tv nhien; hi~n trl;lng dan cu; hl;ltftng xa hQi; cac

cong trinh ki€n truc, cfmh quan; hl;ltftng ky thu?t; thlJc trl;lng tri€n khai dlJ an dftu tu ...
trong klm V\l'Cnghien Clm quy hOl;lCh.Danh gia hi~n trl;lng cac cong trinh nha a chung cu
cli, cong trinh bi hu hong, xu6ng cAp.

Ra soM, xem xet kha nang su d\lng quy dAt hi~n co, cac d\I an dftu tu da va dang
tri€n khai xay d\Ing trong khu V\IC,cac quy hOl;lChnganh, ml;lng luai lien quan, cac quy
dinh cua Quy hOl;lChchung, Quy hOl;lchphan khu, Quy ch€ quan ly quy hOl;lChki€n truc ..,
d€ d~ xuAt C?P nh?t, ho~c di~u chinh phil hQ'p, dam bao d6ng bQ v~ quy hOl;lChki€n truc
va hl;ltftng ky thu~t, d6ng thai xac dinh cac y€u t6 kh6ng ch€ trong khu V\IC,

4.2. Yeu cOu vJ quy hO(1chsii' d~ng dIu, kiin truc cimh quan:
Xac dinh chi tieu su d\lng dAtquy hOl;lChdo thi, chi tieu dAthl;ltftng xa hQi va hl;ltftng

ky thu~t va yeu d.u t6 chilc khong gian ki€n truc cho toan khu VlJCquy hOl;lCh.
Quy hOl;lCht6ng m~t b~ng su d\lng dAt: xac dinh C\l th€ chilc nang, chi tieu Slr d\ll1g

dAt (v~ m~t dQxay d\Ing, tftng cao c6ng trinh, khoang lui c6ng trinh, ...) va cac yeu cftu v~
ki€n truc c6ng trinh d6i vai tung 16 dAt phu hQ'p Quy chuAn xay dlJilg, Tieu chuAn thi€t
k€, cac quy hOl;lChlien quan va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 v~
ciHtl;loxay d\Ing ll;linha chung cu.
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T6 chilc khong gian ki~n truc cfmh quan hai hoa gifra khu VlJCxay dlJng mai, khu
VlJCcai t';lOva khu dan cu hi~n co chinh trang. Xac dinh cac vi tri cong trinh di€m nh~n
ki~n truc a cac vi tri co t~m nhin va khong gian Ian t';li cac tuy~n duang chinh trong khu
VlJC,t';lOl~p khong gian ki~n truc cfmh quan do thi van minh, hi~n d';li, phil hQ'pvai cfmh
quan chung theo quy hO';lcht';li kIm VlJC.T6 chuc h~ th6ng khong gian cay xanh cong
cOng, san vuan, cay xanh duang ph6 va m~t nuac trong khu VlJCquy hO';lch.Nghien Clm
b6 tri nha v~ sinh cong cOng (co th€ t';lit~ng 1 cong trinh) dam bao co l6i ti~p c~n tu ben
ngoai d€ ph\lc V\ldan cu khu VlJCquy hO';lchva khach vang lai theo quy dinh.

f)~xu~t cac h';lngm\lC cong trinh c~n uu tien d~u tu xay dlJng, dinh huang xac dinh
ngu6n llJc va cO'ch~ d€ thlJc hi~n.

4.3. Yeu cdu vJ tltiit ki ito tlti: ThlJc hi~n theo huang d~n t';li Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cua BOXay dlJng v~ nOi dung Thi~t k~ do thi.

4.4. Yeu cdu v~ quy Itot}clt kltong gian ngdm ito tlti:
B6 tri t6i thi€u 03 t~ng h~m vai chuc d€ xe dS ph\lc V\ldan cu kIm quy hO';lchva khu

YIJCIan c~n theo quy dinh.
Xac dinh vi tri, quy mo va ph';lm vi su d\lng d~t cua cong trinh ng~m (n~u co): cong

trinh cong cOng ng~m, cong trinh giao thong ng~m, cong trinh h';l t~ng ky thu~t d~u m6i
ng~m, ph~n ng~m cua cac cong trinh xay dlJng tren m~t d~t...

Nghien cuu chi ti~t d~u n6i ky thu~t, d~u n6i khong gian cac cong trinh ng~m do thi
trong khu VlJCva k~t n6i vai h~ th6ng cong trinh ng~m chung theo quy hO';lchcua Thanh
ph6. Tuan thu cac quy dinh hi~n hanh v~ quy hO';lch,xay dlJng khong gian ng~m do thi.

4.5. Quy Itot}clt Itf tlt{mg cong trinlt Itt}tdng ky tltul)t ito tlti:
Danh gia thlJc tr';lng h~ th6ng h';lt~ng k5' thu~t trong khu VlJC.
Quy hO';lchb6 tri m';lng luai cac cong trinh h';l t~ng ky thu~t d~n ranh giai 10 d~t,

m';lng luai duang nQi bO.Kh6p n6i, xay dlJng d6ng bOh~ th6ng h';lt~ng ky thu~t dam bao
nhu c~u su d\lng trong ph';lm vi l~p quy hO';lchva cac kIm VlJClien quan, phil hgp vai
m';lng luai h';l t~ng k5' thu~t chung cua Thanh ph6 va Quy hO';lchphan khu do thi Hl-3 tY
l~ 1/2000 dang nghien cuu hoan chinh.

Giao thong: Xac dinh m';lng luai giao thong (d~n c~p duang nQi bO), m~t c~t ngang,
chi giai duang do va chi giai xay dlJng; xac dinh va C\l thS hoa Quy hO';lchchung, Quy
hO';lchphan khu v~ vi tri, quy mo bai d6 xe, cac diSm dUng d6 xe buyt v ..v ..;

ChuAnbi k5' thu~t:
- Xac dinh c6t xay dlJng d6i vai tung 10d~t,cao dOduang giao thong;
- Xac dinh h~ th6ng duang c6ng thoat nuac m~t.
Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p nuac; vi tri, quy mo tr';lm bam; m';lng luai cftp nuac

d~n m';lng 6ngc~p III (6ng dich V\l),hong cuu hoa, ...
Xac dinh nhu c~u su d\lllg va ngu6n cung c~p di~n; vi tri, quy mo cac tr';lm bi~n ap

(n~u co); m';lng luai duang day di~n cao th~, trung th~, h';lth~ va chi~u sang do thi.
Xac dinh nhu c~u va m~ng luai thong tin lien l~c d~n tli cap thue bao.
Xac dinh kh6i lUQ'ngnucrc thai, CTR; m';lng lucri thoat nuac thai; vi tri, quy mo cac

cong trinh xu ly nuac thai.
4.6. Danlt giti moi tru'ifng cJtiin 1U'f/c:
Danh gia hi~n tr';lngmoi truang (g6m moi truang 1\f nhien va moi truang xa hOi).
Phan Hch, dlJ bao nhfrng tac dOng tich ClJCva tieu ClJCd~n moi truang khi quy hO';lch

duQ'cthvc hi~n;
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DS ra cac giai phap C\lth€ giam thi€u, kh~c ph\lc tac dQng d~n moi truemg do thi khi
tri€n khai thlJc hi~n quy ho~ch;

4.7. J)J xuO'/ quy iljnh quiin Ij xay d'!'ng theo il6 an quy hO{lch chi ti€t:
ThlJc hi~n theo quy dinh t~i Khoan 3 - DiSu 35 Lu~t Quy ho~ch do thi va Khoan 3-

DiSu 12 Thong tu s6 10/20 1O/TT-BXD ngay 11/812010 cua BQXay dlJng.
5. H6 SO' san phim va dl]' toan kinh phi:
5.1. H6 SO' siin ph8m:
ThlJc hi~n theo quy dinh cua Lu~t Quy ho~ch do thi, Thong tu s6 1012010/TT-BXD

ngay 11/8/2010, Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013, Thong tu s5
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013, Quy~t dinh s5 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005
cua BQXay dlJng va yeu c~u ky thu~t c~n thi~t lilli tri€n khai nghien Cll'llC\l th€ (chi ah
tqi Nhi?m V{.l Quy hoqch aU(Jc SiJ Quy hoqch - Kiin truc xac nhqn giri kem theo).

5.2. D'!' toan kinh phi:
ThlJc hi~n theo Hu6ng ddn t~i Thong tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 cua

BQXay dlJng.
6. Ti~n dl) thl}.'c hi~n:
Thai gian hoan thanh h6 so d6 an Quy ho~ch chi ti~t: Khong qua 06 thang k€ tir khi

Nhi~m V\lquy ho~ch duQ'cd.p thAm quySn phe duy~t (lillong k€ thai gian trinh thAm dinh
va phe duy~t).

Di~u 2. T6 chuc thlJc hi~n:
Dan vi t6 chuc, tu vfrn l~p quy ho~ch: Vi~n Quy ho~ch xay dlJng Ha NQi.
Co quan thAm dinh, trinh duy~t quy ho~ch: So' Quy ho~ch - Ki~n truc Ha NQi .
Co quan phe duy~t Nhi~m Vl,lva d6 an quy ho~ch: UBND thanh ph6 Ha NQi.
So' Quy ho~ch - Ki~n truc chiu trach nhi~m: ThlJc hi~n theo dung cac quy dinh hi~n

hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 vS quan Iy d~u tu va xay dlJng; Huang ddn l~p, t6 chuc
thAm dinh d6 an theo dung quy trinh, quy dinh; Ph6i hQ'p chi;it che vai cac So', Nganh
Thanh ph6, UBND qu~n D6ng Da, UBND cac phm'mg co lien quan d€ xac dinh cac dll
an d~u tu trong khu VlJCnghien cuu, lo~i be kh6i IUQ'ngva kinh phi trung li;ip.

Di~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u h,rck€ tir ngay ky.
Chanh van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac So': Quy ho~ch - Ki~n truc; Xay

dlJllg; Tai nguyen va Moi truemg; K~ ho~ch va D~u tu; Tai chinh; Giao thong V~n tai;
Van hoa va Th€ thao; Thong tin va TruySn thong; Vi~n truang Vi~n Quy ho~ch xay dllng
Ha NQi; Chu tich UBND qu~n D6ng Da; Chu tich UBND cac phuang Kim Lien, Phuong
Mai; Thu truang cac So', ban, nganh va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach 1o'-s.

nhi?m!hi hanh Quyet djnh nay.!. ~;

No'i nhijn: .~~
- Nhu f)i~u3' '" .av;
- ChiJ tjeh miND Thanh ph6 (d~ b/e); :to
- Cae peT UBND Thanh ph6;
- VPUBTP: CVP; Cae PCVP,
eae phong: TH, XDGT, QH
- Luu: VT ( jo ban);Q

~
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