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Sb: 24/2015/Qb-UBND Ha Ngi, ngay 13 thang 8 nam 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién tric Khu phé cii Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Quy hoach do thi $6 30/2009/QH12;

Can ctr Luat Thu do sd 25/2012/QH13;

Cén ctr Ludt Di san van hoa s6 28/2001/QH10 va Ludt sira doi bo sung Luat
Di san van hoa s6 32/2009/QH12;

~ Céan cu Nghi dinh 50 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé Lap,
tham dinh, ph€ duyét va quan 1y quy hoach doé thi;

Can cuo Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
Quan 1y khong gian kién triic, canh quan do thi;

Cian cir Nghi dinh s6 39/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
Quan 1y khong gian xay dung ngam do thi;

Can ct Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phu vé
Quan ly cdy xanh do thi;

Cén cir Nghj dinh s6 70/2012/ND-CP ngay 18/9/2012 ciia Chinh phu vé Quy
diqnh tham ‘quyén, trinh tyu, thu tuc 1ap, phé duyét, quy hoach, du an bao quan, tu
b0, phuc héi di tich lich str - van hoa, danh lam thang canh;

Cén ctr Thong tu sO 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cua B Xay dung vé
viéc Hudng dan lap Quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi;

Cén ct Thong tu sO 18/2012/TT-BVHTTDL ngay 28/12/2012 cia Bo Van
hda, The thao va Du lich ve Quy dinh chi ti€t mot s6 quy dinh ve bao quan, tu bo,
phuc hoi di tich;

Cén cu Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
Huéng dan ve ndi dung Thiet ke do6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B§ Xay dung ve Stra doi, b6 sung mot so dieu cua Thong tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong B Xay dung huéng dan ve ndi
dung Thiét ke do6 thi;

Cén cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thii twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No1 dén nam 2030



va tim nhin d&én nam 2050 va Quy dinh _quan ly theo d6 an Quy hoach chung xay
dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050;

Can ctir Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 cta Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Noi ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac chung
thanh phd Ha Noi;

Xét dé nghi ctua SO Quy hoach- Kién tric Ha Noi tai To trinh s6 5392/TTr-
QHKT ngay 09/12/2014 vé viéc xin phé duyét: “Quy ché quan 1y quy hoach, kién
truc Khu pho cli Ha Noi”, dia diém: cac quan Ba DPinh, Hoan Kiém, Hai Ba
Trung, Tay Ho - thanh ph Ha Noi,

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Ban hanh keém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y quy hoach,
kién trac Khu pho cti Ha Noi va cac Phu luc, trong d6 n6i dung cua cac Phu luc tir
s0 01 dén so 14 c6 gia tri bat budc thi hanh.

Picu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam doc cac So:
Quy hoach-Kién tric, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudong, Van hoa, Thé thao
va Du lich, Giao thong van tai, Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha Noi;
Chu tich Uy ban nhan dan cac quan: Ba DPinh, Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Tay
Ho; va Tha trudng cac co quan, don vi, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; CHU TICH
- Thuong truc Thanh uy; (Pi k'},])

- Thudng true HDND Thénh phd;

- Chu tich UBND Thanh phé;

- Céc Ph6 Chu tich UBND Thanh phé;

- Van phong Chinh phu,

- Cac Bo: XD, VHTTDL, TN&MT;

- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap;

- Website Chinh phu;

- VPUBNDTP: CVP; cac PCVP; cac P.cv;

- TT Tin hoc Cong bao; Cong giao tiép dién tir TP;
-Luu: VP, ( Dban).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

QUY CHE
Quan ly quy hoach, kién tric Khu phd cit Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2015/0P-UBND ngay 13 thang 8 nam 2015
cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh viéc quan ly quy hoach, kién tric Khu phé cii Ha
Noi va cac khu vyc phu can (quy dinh tai diem b khoan 2 Bieu 3 cua Quy ché nay),
bao gom nhiing quy dinh vé quan ly quy hoach va khong gian do thi; quan Iy déi véi
cac cong trinh kién trac, céng trinh ha tang k¥ thuat, giao thong Khu phé cii Ha Noi
va cac khu vuc phu can.

2. Quy ché nay 1a co so dé xac dinh cac khu vuc can vu tién chinh trang, cai
tao; cac khu vuc uu tién 1ap quy hoach, thiét ke do thi va la co so dé xem xét,, cap
giay phép xay dung mai hoac cai tao chinh trang cac cong trinh kién trac, thiét ke
canh quan do thi.

Moi t6 ghl'rc, ca nhan trong va ngoai nudc ¢O hoat dong lién quan dén thyc hién
quy hoach, kién trac va khéng gian canh quan trong pham vi Khu pho cti Ha Noi va
cac khu vuc phu can cé trdch nhiém tuan thu quy dinh cta phap luat va Quy ché nay.

Picu 2. Muc tiéu

Viéc quan Iy quy hoach, kien tric Khu pho cii Ha Noi va céc khu vyc phu can
phai dat duogc cac yéu cau sau:

1. Cy thé héa ndi dung quan ly quy hoach, kién trac theo Quy hoach chung
xdy dyng Thu d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tam nhin dén ndm 2050 (dwoc Thu
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011) va
Quy ché quan ly quy hoach, kién tric chung thanh ph6 Ha No1 (duoc Uy ban nhan
dan Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014).

2. Bao ton, ton tao, khai thac, phat huy céc gi tri di san va dap ing yéu cau
phat trién do6 thi bén viing.

3. Quan ly phat trién do thi, cAp phép xay dung, cii tao, chinh trang theo
dung cac quy dinh phap luat hién hanh, ding quy hoach, dong thoi bao vé kien
trac, canh quan do thi.

Piéu 3. Tinh chat, dic diém va pham vi thue hién ndi dung quan ly

1. Tinh chat, dac diém cua Khu phd cit Ha Noi:
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a) Khu phé cii Ha Noi 1a khu d6 thi cii, c6 mang ludi cac tuyén phd giao cat
lien tiép tao thanh cac & phd; co nhiéu khéng gian xanh, mat nude, cong trinh di
san lich str, van hoa, kién tric, biét thy theo cac phong cach dic trung, co vuon cay
bao quanh hoac theo nhiing ddy nha phé.

Tinh chat, dic diém cua Khu phé cii Ha Noi phai dugc bao ton.
~b) Khu phd cii Ha Noi 1a khu vye han ché phat trién, bao gom cac khu vyc
bao ton, cai tao va tai thiét do thi.
2. Pham vi thuc hién noi dung quan 1y theo quy dinh cia Quy ché:

Pham vi thyc hién noi dung quan 1y theo quy dinh cua Quy ché nay gom céc
Khu vuce (theo so d6 tai Phu luc 1) nhu sau:

a) Khu pho cii (gom céc khu vuc ky hiéu A, B, C, D), ¢6 quy mo khoang
507,88 ha (khéng bao gom cac Khu pho cd, Khu vyc H6 Guom va phu cén, Khu
Trung tam Chl'n,h tri Ba Dinh phia Nam pho Hoang Hoa Tham), véi 215 6 pho va
khoang 150 tuyen pho; duoc gisi han trong pham vi:

- Phia Bic: giap bd Nam Ho Tay - duong Ven Ho, Thanh Nién.

- Phia Dong: giap dwong Yén Phy, Tran Quang Khai, Tran Khanh Du,
Nguyen Khoai.

- Phia Tay: giap dbc La Pho, cac phé Hoang Hoa Tham, Phan Pinh Phung,

Nguyén Tri Phuong, Tran Pha, Chu Vin An, Nguyén Thai Hoc, L& Duan, Tran
Nhan Téng, Nguyén Pinh Chiéu.

- Phia Nam: giap duong Pai C6 Viét, pho Nguyén Cong Tri, Lo Pic, Lé Quy Pon.
b) Khu vuc phu can (ky hiéu E), 1 khu vuc nam ngoai pham vi khu pho cii:

C6 dién tich khoang 92,95 ha, gom céc phan khu vuc Van Miéu - Ho Van va
xung quanh (E.1); 6 pho gisi han tir phia Nam phd Nguyén Théi Hoc dén Nguyén
Khuyen (E.2); khudn vién ga Ha Noi (E.3); Cong vién Thong Nhét (E.4) va cac
thira dat mat phd, céac ’khdng gian ma, vuon cay, mat nuGe nam ngoai pham vi khu
vuc Khu phé cii va tiép giap cac duong phé gisi han Khu phd cii tai khoan 2 diém
a diéu nay va doan phdé Nguyén Thai Hoc tir Ton Btc Thang dén ngd Thanh Béo.

Viéc quan 1y quy hoach, kién triic doi vai cac khu vyc phu can duoc thyc
hién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 6 bicu 5 ciia Quy ché nay.

Piéu 4. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.0 pho: O dat c6 nha cira, cong trinh dugc bao quanh boi cac doan tuyen
pho hoac ngd pho.
~ 2.Khong gian mé: La cAc quang truong, nit giao giira cac phd, khdng gian
trong trudce cac cong trinh, cong vién, vuon hoa, cdy xanh.
3.Biém nhén d6 thi: Gom cdng trinh, t6 hgp cong trinh, khdng gian mo,
tugng dai, vat kién trac hoac canh quan tu nhién cé y nghia chu dao, tic dong tich
cuc doi vai khu vuc va c6 hinh thirc khong gian dep, doc dao.
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4. Mat d6 xay dung: Ty I¢ dién tich chiém dat cua cong trinh kién triic xay
dung (duoc tinh theo dién tich hinh chi€u bang cua than cong trinh) trén tong dién
tich 16 dat.

5. Chi gi¢i duong do: Buong ranh gici phan dinh giira phan 16 dat xay dung
cong trinh va phan dat duoc danh cho duong giao thong hoac cac cong trinh k§y
thuat ha tang.

6. Mt cit ngang duong: Chiéu rong khodng cach giira 2 chi gi6i duong do
cua mot con duong hoac phd, kém theo dic diém chiéu rong va cao do cua long
duong va heé phé.

7. Chiéu cao cong trinh: Do cao tinh tir cdt via hé dén diém cao nhit cua mai
cong trinh.

8. Khoang lui: Khoang cach gitra chi gisi xay dung va chi gi¢i duong do cua
tuyén phd hoic tir vi tri céng trinh duoc phép xay dung dén ranh gisi khu dat.

9. Cong trinh kién trdc c6 gia tri, gdm: Céc cong trinh cdng cong co gia tri
xay dung trudc nam 1954 (quy dinh tai Phu luc 13), dugc ra soat, danh gia va phan
thanh 3 loai: c0 gia tri dac biét, gia tri dang cha y, gid tri trung binh, tuong ung theo
cong trinh cdng cong co6 gia tri loai 1, loai 2, loai 3; Biét thu Phap cO gia tri (quy
dinh tai Phy luc 14, va theo nguyén tac xac dinh tai khoan 1 Biéu 17 cua Quy ché
nay); Nha phé c6 dac diém kién tric twong tu cdng trinh c6 gia tri tai Khu phd Co.

~ 10 Kién trac dic trung trong Khu pho cii: La cac loai hinh kién truc tiéu
biéu xay dung thoi Phap thudc trudc nam 1954 (quy dinh tai Phu luc 12).

11. Kién tric méi: La kién tric phu hop nhu cau sir dung hién tai va tuong
lai; sir dung kg thuat, cong ngh¢ xay dung hién dai; khong sao chép nguyén ban ma
chi khai thac phat huy nét Kién triic dic trung cia Khu phd cii, trong qua trinh khai
thac ké thtra phai c6 tinh sang tao.

12. Xay dung xen ciy: La viéc xay dung thém céng trinh méi trén 16 dat da
cQ cdng trinh hién hﬁ:uq hoac khu dan cu hién htu, lam tdng mat do xay dung caa 6
dat, vuot qua quy chuan cho phép hoac lam thay doi cau trac khéng gian khu vuc
va do6 thi.

Piéu 5. Nguyén tic chung vé quan Iy quy hoach, kién tric Khu phd cii Ha Noi

Quy hoach, kién tric Khu phé cii Ha Noi duoc quan 1y theo nguyén tic sau:

1. Bao t6n va phat huy ciu tric, khong gian d6 thi cii - thanh phb vuon, duy
tri va khoi phuc cac khdng gian cong cong, quang truong, khong gian xanh, vuon
hoa va cé4c yéu tb tao thanh tong thé kién trdc co gia tri; Bao ton cac tuyén phé co
nhiéu Kién tric dic trung va cac tuyén phd c6 nhiéu biét thy cii xdy dung trudc
nim 1954; Nghién ctu t6 chic khong gian kién trac déng bo 2 bén cac tuyén phé,
duong bao cua Khu phd cii.

2. Bao ton, ton tao kién trdc va cac cong trinh c6 gia tri lich sir, van hoa va
cach mang, bao gom cac cong trinh co quan cong quyen, cong trinh cdng cong, ton
gido, cau Long Bién, cac biét thyu, cong thu thoi Phap thudc co gid tri, cbng trinh co
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gid tri duoc xay dung sau nam 1954, cac di tich lich s, van hoéa, tin ngudng va cac
cong trinh co gia tri khac, vai khdng gian canh quan day du san vuon; to chic do
bo nhitng phan xay coi ndi lam bién dang kién trdc khudn vién cong trinh.

3. Tang cuong chat luong va su da dang vé canh quan trong Khu phé ci,
phat trién hé théng khong gian ma, cac tuyén di bo két ndi cac quang trudng Voi
cong trinh vin hoa, thwong mai va dich vu, Khu phé ¢6, Khu vuc hd Guom; tao lap
khong gian céy xanh, cong vién, cong trinh van hoa biéu twong cua Thu do, két ndi
Khu phé cii voi sdng Hong.

4. Quan ly chit ché chtc ning cong trinh, chirc ning str dung dat nham han
ché, tién toi giam dan sd, giam ap luc 1&n hé thdng ha tang xa hoi, ha ting ky thuat;
uU tién phat trién ha tang xa hoi, ha tang ky thuat (trudng hoc, cong trinh vin hoa,
thé thao, khong gian ma, cdy xanh, bai dd xe va cac cong trinh céng cong khéc) cho
khu vuc, dic biét tai cac quy dat sau khi di doi cac co sé Bo, nganh, y té, gido duc
va dao tao, cong nghiép.

5. Viéc quan ly quy hoach, kién tric Khu phé ciit Ha Noi, ngoai viéc tuan tha
quy dinh cua Quy ché nay, con phai tuan thu cac quy dinh khéc c6 lién quan (bao gom
cac van ban quy pham phap luat; Quy hoach chung xay dung Thu do; Quy ché quan
ly quy hoach, kién tric chung thanh phd Ha Noi; cac Quy hoach phan khu do thi; Quy
ché quan ly quy hoach, kién tric cong trinh cao tang khu vuc noi do lich str; thiét ké
d6 thi va quy dinh hién hanh khac). Truong hop c6 quy dinh khéac nhau gitta Quy ché
nay va cac van ban khac thi uu tién ap dung theo thir bac hiéu luc phap ly cta cac van
ban hoic theo noi dung quan Iy chuyén nganh; noi dung &p dung cu thé do S¢ Quy
hoach-Kién tric tham muu, dé xuat, Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

6. Viéc quan Iy quy hoach, kién trac ddi véi cac khu vuc phu can duge thuc
hién trén co so 4p dung cac quy dinh cua Quy ché nay va phai dam bao sy phu
hop, dong bd véi quy hoach, kién tric caa khu vuc thudc Khu phé cii Ha Noi (quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua Quy ché nay).

Piéu 6. Quy dinh chung vé quan Iy quy hoach, kién tric Khu pho cit Ha Noi

1. Trong Khu phé ciit Ha Noi, viéc quan ly chiéu cao, mat do xay dung, mat
d6 dan sé duoc thuc hién trén co s quan ly quy hoach va khong gian d6i voi céc 6
phd quy dinh tai Diéu 9, Piéu 10 cua Quy ché nay. Cac cdng trinh nam trén céc
doan tuyén phd, quang truong, ndt giao thong con phai tuan thi cc quy dinh vé
quan ly quy hoach va khong gian tai Piéu 8, Piéu 11 caa Quy ché nay; c4c cong
trinh kién trac, cong trinh ha tang k¥ thuat con phai tuan thu cac quy dinh tai Muc
2, Muyc 3 Chuong II cua Quy ché nay.

Viéc quan ly cac khdng gian me, cé}y xanh, mat nudc; nguyén tac quan ly,
su dung quy dat sau khi di doi, chuyén doi chirc ndng su dung dat phai tuan thu
quy dinh tai Bicu 12, Biéu 14 cua Quy ché nay.

2. Chiéu cao, mat do xay dung, mat do dan s dugc quan Iy trén co s Cac
quy dinh chung nhu sau:

a) Tang cao xay dung dac trung la 4-6 tang, chiéu cao khoang 16-22m:; chiéu
cao va tang cao t6i da & mdi & phé duoc quy dinh cu thé tai Phu luc 5-B;
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b) Mat do xay dung tai cac 6 phd khong qua 70%:
c) Mat d6 dan s khoang 230 ngudi/ha.

d) Chiéu cao va tang cao toi da quy dinh tai diém a khoan 2 Bicu nay c6 thé
duoC co quan nha nudc ¢d tham quyen xem Xét, quyet dinh khong ap dung doi vei
mot sO truong hop sau day:

Tai mot s6 16 dat 16n, thoa méan cac diéu kién duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu
15 caa Quy ché ndy, co thé xem xét, cho phép xay dung cong trinh dén 8 ting/29m
nhung phai tuan thu cac quy dinh cd lién quan khac caa Quy ché nay.

Tai mot s6 vi tri, thoa min cac diéu kién duge quy dinh tai khoan 3 Biéu 10
cua Quy ché nay, co thé xem xét, cho phép xay dung cong trinh cao tang dé tao
d1em nhan d6 thi nhung phai dam bao cac nguyén tac chung va cac quy dinh chung
vé quan ly quy hoach, kién tric Khu phé ciit Ha Noi duoc quy dinh tai Diéu 5 va
Diéu 6 cua Quy ché nay.

3. Chure ning str dung dét cia khu vuc va chire ning cua cdng trinh duoc
quan 1y theo quy dinh chung nhu sau:

a) Cac chirc nang st dung dat chu yéu gom: di tich lich sur - van hoa, tén
gido tin ngudong, nha &, co quan, dich vu thuong mai , tai chinh, van hoa, y t¢,
trrong hoc va cac chirc nang cong cong khac.

b) Uu tién phét trién cac cong trinh vin héa, dich vu du lich, vin phong lam
Viéc cao cap, cac ngan hang, tai chinh, chung khoan va cac chic nang cong cong,
dich vy, cay xanh.

c) Han ché xay dung thém cong trinh nha &, trir truong hop cai tao, chinh
trang hoac xay dung lai dé phuc vu nhu cau tai dinh cu tai chd hoic trudng hop xur
ly nha nguy hiém c6 nguy co sap d6; Han ché téi da xay dung moi cong trinh nha &
cao tgng lam ting quy mo dan sé Khu phé cii; Khdng xay dung xen cdy cong trinh
cao tang moi.

4. Hinh thic, vat liéu kién tric duoc quan 1y theo quy dinh chung nhu sau:

a) Cac cong trinh xay mai phai cé ty 1€ phan vi dung, khoang lui, chiéu cao
mdi tang, ngdn ngir kién tric, mau sic, vat ligu tuong doéng, phu hop véi cac cong
trinh cé gia tri hodc céng trinh chi dao gan d6 va trong doan tuyén phd do.

b) Cac phan coi ndi, lan chiém khdng gian phai bi d& bo. Cac bo phan mai
tam, bién quang cao sai quy cach, cii, hong, dac biét la tai bé mat cac cong trinh cé
gia tri va di tich phai duoc thao da, chinh stra, lap dat méi theo dung quy dinh.

¢) Mau sic caa cong trinh phai dam bao hai hoa, phu hop trén ca day phé.
Khong st dung péc vat liéu, mau sac mat nha c6 do ‘phén guang cao, c0 tinh chat
quang ba san pham hoac che phua chong tham bang mau den, xam.

d) Khdng sir dung céc chi tiét kién triic pha tap nhiéu phong céch kién tric
khac nhau trén cung mot cong trinh hodc sw dung nhi€u chi ti€t kien tric co dien
ruom ra, trir cac edng trinh bao ton, phuc dung theo nguyén ban caa di san kién truc.

5. Cac quy dinh khac:
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a) Moi tuyen pho c6 mat cat ngang trén 12m va khu vuc quan trong phai dugc
co quan c6 tham quyeén 1ap ké hoach va trién khai thiét ké do thi theo quy dinh.

b) Tai cac doan tuyén phd, duoc quy dinh cu thé trong Phu luc 5-B, viéc cai
tao, chinh trang cong trinh chi dugc co quan cé tham quyen xem xet, cho phép
thuc hién trén co s¢ ¢6 phuong an nghién ctru doan tuyén phd theo diéu 18 cua quy
ché nay.

¢) Béi véi mot s6 ¢dng trinh ¢c6 mat ding kién trac dac trung, noi bat trén
mot s6 doan tuyén phé, duoc quy dinh cu thé trong Phu luc 5-B, viéc cai tao, chinh
trang cong trinh chi dugc co quan c6 tham quyén xem xét, cho phép trén co s& €6
phuong 4n nghién cttu phat huy gia tri kién trdc mat ding cua cong trinh d6 theo
diéu 18 cua quy ché nay.

d) Tai mot s6 doan tuyén phd, dugce quy dinh cu thé trong Phu luc 5-B, phai
td chuc thuc hién viéc pha d& cong trinh tam, cdng trinh 1an chiém, xay dung trai
phép; cai tao, chinh trang ddi v&i mot sb cong trinh dé dam bao my quan do thi.
Viéc phéa d, cai tao, chinh trang dbi véi cac cong trinh ndy phai duge dua vao
Danh muc, Ké hoach va phai dugc t6 chtc thuc hién theo tham quyén, trach nhiém
quy dinh tai diém a khoan 2 va diém d khoan 3 Diéu 25 caa Quy ché nay.

d) Khuyén khich lya chon cac khu dét c6 vi tri tiép giap cac khdng gian ma,
nit giao théng, duong bao, tuyén phd I6n ¢6 nhiéu diém nhin dé tao dung diém
nhan d6 thi, v4i hinh thic méi, hién dai, tac dong tich cuc dén canh quan khu vurc,
tao 4n tuong van hoa va hiéu qua kinh té, xa hoi.

Chuong |1
QUY PINH CU THE
Muc 1
QUY PINH QUAN LY VE QUY HOACH VA KHONG GIAN

Pi¢u 7. Phan khu vue quan ly
‘ Khu phé cll Hél Noi dugc phan thanh 04 khu vuc (ky hiéu A, B, C, D theo so
do tai Phu luc 1) dé€ t6 chirc quan 1y nhu sau:
1. Khu vuc thudc dia ban quan Ba Binh (Khu A) gom 58 6 pho, ¢6 quy mo
khoang 144ha, chia thanh 02 khu vuc, véi mot so6 dac diém chinh nhu sau:
a) Khu vyc lién ké Khu Trung tdm chinh tri Ba Dinh va Hoang Thanh
Thang Long, tap trung nhiéu cong trinh, cau trdc di san, cy xanh phai bao ton.

“b) Khu vyc tlep giap Ho Trdc Bach va Khu phé co 6 hinh thai quy hoach
cha yéu 12 nha bng lién ké véi tang cao dic trung tir 4-6 tang.

2. Khu vyc thuge dia ban quan Hoan Kiém (Khu B) gom 88 6 phc') co quy
mo khoang 200,81ha, goém nhiéu tuyén phd giao cit lién tiép tao thanh cac 6 pho
véi nhiéu cong thy, biét thu di san va khoang tréng, cdy xanh phai duoc bao ton;
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cac cong trinh thuong mai, dich vu, van phong, khach san, cac day nha lién ké mat
pho phai dugc kiém soat vé chire nang, quan ly vé trat tu xay dung va phai duoc
cai tao, chinh trang dé dam bao my quan do thi.

3. Khu vyc thuge dia ban quan Hai Ba Trung (Khu C) gom 65 6 pho, c6 quy
md khoang 143,33ha, chia thanh 02 khu vuc, vai mot s6 dac diém chinh nhur sau:

a) Khu vyc phia Tay c6 nhiéu tuyén phd giao cat lién tiép tao thanh céc 6 phd
Véi cac khu biét thy, nha vuon, nha pho cii xay chen phai duoc chinh trang.

b) Khu vuc phia Pong véi nhiéu cong trinh di san va chudi cdng vién phai
duogc bao ton.

4. Khu vyc thugc dia ban quan Tay Ho (Khu D) goém 04 6 phd, c6 quy mo
khoang 19,74ha, gan véi canh quan bo Nam Hb Tay va mot phan khu vuc Trung
tgm chinh tri Ba Dinh, (;o canh quan tu nhién va céng trinh di san phai duoc bao
ton; mat do xay dung thap.

Piéu 8. Quin Iy vé quy hoach va khong gian ddi voi cac doan tuyén phd, diy phd

1. Quan ly vé chi gioi dudng do, chi gisi xay dung:

Vi€ xdc dinh, quan ly quy m6 xay dung cong trinh phai can cur vao chi gidi
duong do va chi gioi xay dung theo Danh muc dot I cac duong pho co chi gioi da
6n dinh trong néi thanh Ha Noi duoc Uy ban nhan dan Thanh ph6 phé duyét tai
Quyeét dinh so 228/Qb-UB ngay 18/01/1997.

Viée xac dinh, quan 1y quy mé xay dung cong trinh trén cac duong, phd nam
ngoai Danh muc néu trén phai can ctr vao chi giéi duong do va chi gidi xay dung dugc
co quan c6 thAm quyén cung cap, xac nhin theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Quan ly vé quy hoach va khong gian theo dac diém day phé (cach b tri
cong trinh so vai ranh gidi thira dat), quy dinh tai Phu luc 7.

a) Déi vé6i cac chudi biét thy, cdng trinh cdng cong co gia tri (chudi cach déu):

Bao t6n cac khoang trong phia trude va gitra cac biét thy, cong thy; Bao ton
va phuc hoi hinh thirc va cu trac khéng gian tuyén phd vuon dic trung.

_ Vi€ cai tao trong khu6n vién cong trinh c6 gia tri phai dugc co quan co thzflm
quyén xem xét, cho phép thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat; cong trinh nam
0 phia sau cong trinh ¢6 gia tri chi dugc xem Xét, cho phép cai tao khi dam bao co
chiéu cao khuat tam nhin tir ngoai phd (xac dinh theo quy dinh tai Phu Iyc 10-B).

bPéi ym cong trlnh duoc cai tao, xay madi nam trong ngp hoap 161 6 pho, d,u’qc
phép cao t0i da hon 01 tang/4m so vdi cong trinh ¢ gia tri gan nhat ctia day pho.

b) B6i véi day nha phd lién ké (chudi lién tuc):

Cac cong trinh xay dung moi hodc cai tao phai tuan thu chiéu cao dic trung,
dugc xéc dinh theo hién trang timg day pho va dugc quy dinh tai Phy luc 5-B.

Phai tao su thong nhét phén vi ngang gilta cac cong trinh; truong hop chua thé

cai tao, chinh trang dé tao sur thdng nhat phan vi ‘ngang thi phai ap dung bién phap khic
phuc bang cach st dung phao, go chi hozc hé théng bién quang c4o trén mit ding.
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Khuyen khich to hop mat ding thdng nhat cac cum nhiéu nha lién ké (hodc
horp khéi kién trac mat tlen) nhung van ddm bdao nhip di€u - phan vi dang va phan
vi ngang cta ca ddy phd.

¢) Béi voi cac day phd canh quan hdn hop (chudi lién tuc timg doan):

Béo ton céc khoang tréng, san vuon mat phé hién c6, khong lam tang mat do
xay dung hién trang cta cac 6 dat. Cac doan day con lai, tuy theo dac diém doan day
pho, ap dung quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu nay dé quan 1y.

3. Quan ly vé quy hoach va khong gian theo doan tuyén phd cuia tuyén phé
cb nhiéu biét thu (quy dinh tai Phu luc 3):

a) Phéan loai:

Céac doan tuyén phé cua tuyén phd loai A, gdm: Phan Pinh Phung (doan
Hung Vuong - Cura Bac), Tran Phu, Chu Vian An, Hoang Diéu, Dién Bién Phu,
Nguyén Thai Hoc (doan Chu Vian An - Hoang Diéu), Ly Thuong Kiét (ddy sb chan
doan Phan Boi Chéau - Quan Sir va day so I¢ doan Quén Sit - Da Tugng), Ngd Quyen
(doan L& Lai - gan Tran Nguyéen Han), Ngo Quyeén - Ngo Thi Nham (doan Hai Ba
Trung - L& Van Huu), Nguyén Du (doanYet Kiéu - Ho Xuan Huong), Pham Dinh
Ho (doan Hang Chudi - Tang Bat HG), Tong Dan (day sb chin doan Cb Tan - L&
Phung Hiéu), Lé Phung Hiéu (day so Ié tir Tong Pan - Ly Thai T6), Ly Thai To
(doan Lé Phung Hiéu - Ngd Quyén), Nguyén Gia Thiéu (doan Tran Binh Trong -
Lién Tri), Nguyén Thuong Hién (doan tir Yét Kiéu - Tran Binh Trong).

Cé4c doan tuyén phd cua tuyén phé loai B, gom: Ba Triéu, Quéan Su (doan
Tran Hung DPao - Ly Thuong Kiét), Quang Trung (doan Tran Hung Pao - Ly
Thuong Kiét), Cao B4 Quat, Tran Qudc Toan (doan Tran Binh Trong - Boan Nhir
Hai va doan Lién Tri - Quang Trung) Tran Binh Trong (doan Nguyén Du - Nguyen
Thuong Hién va day s6 1é doan Tran Hung Pao - qua Nguyén Gia Thleu) Nguyén
Gia Thiéu (doan Lién Tri - Quang Trung), Thién Quang, Tang Bat Ho (doan tur
Vuon Hoa - Bé Boi), Pham Dinh Ho (doan Lo Puc - Hang Chudi), Hang Chuéi.

b) Viéc quan Iy vé quy hoach va khang gian theo doan tuyén phd cua tuyén pho
0 nhiéu biét thu, quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu nay, dugc thuc hién nhu sau:
~ Doi vsi cac chudi biét thy, cdng trinh cdng cong c6 gid tri: Phai to chuc thict
ke do thi cac tuyen pho va quan ly kiém soat khong gian theo dac di€ém day pho
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.
~ D0i vei cac day nha phd, lien ke: Phai to chirc thiét ké khdng gian toan day
de xay dung cai tao, chinh trang theo dac di€ém day pho quy dinh tai diém b khoan
2 biéu nay.
Tai cac doan tuyén pho cua tuyén pho loai A quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
nay: Khong duoc phép treo bién quang cao, trir cac bien hi¢u dugc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Biéu 21 cia Quy ché nay.

Tai céc doan tuyén phé cua tuyén pho loai B quy dinh tai diém a khoan 3 biéu
nay va cac doan tuyen pho con lai (khong co tén trong quy dinh tai diém a khoan 3
bieu nay) cua tuyén pho loai A: han ché viéc quang céo.
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4. Quan ly vé quy hoach va khéng gian ddi voi cac tuyén phd Ion (quy dinh
tai Phu luc 3):

a) Cac tuyén phd lon gom: Tran Hung Dao, Hai Ba Trung, Ly Thuong Kiét,
Ngd Quyén, Phan Chu Trinh, Ba Triéu, Hang Bai, Lé Thanh Tong, Tran Thanh
Téng, Quang Trung, Ly Thai To, Trang Thi - Trang Tién.

b) Viéc quan Iy vé& quy hoach va khéng gian dugc thyc hién nhu sau:

TO chirc thiét ké do thi céc tuyén pho; Thiét ké khong gian doan tuyén cia cac
6 phé dé xac dinh phuong an, quy md xay dung cai tao cho moi cong trinh mat ph
theo cac quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, phu hop mat do xay du’ng tAng cao quy dinh
theo vi tri ting & phé quy dinh tai Diéu 10 cua Quy ché nay va Phuy luc 5-A, 5-B.

Khai thac thuong mai, dich vy tai cac cbng trinh co6 gia tri trén co sd bao
dam ket cau va bao ton kiéen tric cong trinh.
5. Quan ly vé quy hoach va khong gian dbi véi cac tuyén phd khac:
~ To chirc thiét ké do thi cac tuyeén pho; thiét ké khong gian doan tuyen 6 pho
dé xéac dinh phuong 4n - quy md xay dung cai tao cho moi cong ;r‘mh mat pho theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, phu hop véi cac quy dinh tai Biéu 10 caa Quy ché
nay va Phu luc 5-A, 5-B.
6. Quan Iy vé quy hoach va khong gian déi véi cac ngd phd, ngach pho:
a) Khong gian, ch%éu rong hién c6 ciia cac ngd, ngach phai duoc bao ton, co
phuong an nghién ctu dé mé rong.
b) Nghi€ém cam viéc lan chiém khong gian ngd, ngach; xdy dung bit cac
khoang thong tang, 10 thién cua cac ngd, ngach.
Khong bo tri chi tiét, vat kién triic hodc thiét bi 1am anh hudong dén khdng
gian ngd chung doi véi cac ngd, ngach nhé dudi 2,0m.
Piéu 9. Quan Iy vé quy hoach va khong gian ddi véi cac 6 phd
1. Céc 6 phd duoc phan loai theo gia tri, chic niang caa & phd.
Gia tri; Chirc nang ctiia mdi 6 pho; Noi dung quan Iy ddi véi mdi 6 phd duoc
quy dinh cu thé tai Phu luc 5-A, 5-B.
2. MS{ 6 phé co gia tri canh quan va gia tri Kién triic cao phai dugc co quan
cd tham quyen phan khu vuc dé bao ton.

Thuce hién cac dy an cai tao tong thé hoiac khu vuc 6 phé nhiam nang cao chat
luong séng nhung phai dam bao tuan tha cac quy dinh vé quy hoach, khéng gian, bao
t6n cac cong trinh di tich, cong trinh c6 gid tri va cac quy dinh c6 lién quan khéc.

3. Bao ton céc 16i di hién co, cac khong gian trong, khéng gian mé bén trong
mdi 6 phd, két hop ma thém cac 16i di méi trong 16i cac 6 phd theo Quy chuan, quy
dinh. Viéc t6 chirc duorng giao thong vong quanh cac khu dat duogc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat, cac Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké.

Khuyen khich viéc tao 1ap, bao ton cac khdng gian xanh va khdng gian mé
bén trong céac 6 phd.
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4. Phan loai theo gia tri 6 phd: Cac 6 phd duoc phan loai gié tri (quy dinh tai Phu
luc 5-A, 5-B) dé xac dinh mirc d uu tién trong cong tac quan Iy quy hoach, kién tric.

a) Cac 6 phé c6 gia tri dic biét: 1a cac 6 phd c6 nhiéu cong trinh co gia tri,
cbng trinh co gia tri dac biét hoac di tich lich sir, cé mat 6 xay dung cong trinh mai
khong dang ké, do che khuat mat tién cong trinh di san, nhin tir cac tuyén phd bao
quanh, thap.

Cac cdng trinh méi xay, nam & phia truéc va 1am anh hudng téi kién tric,
canh quan cuaa cac cong trinh co gia tri, phai duoc xem xét dé thao dd. Khdng xay
dung cong trinh ngoai phong cach kién tric dic trung; khéng xay dung thém céc
nha & lién ké, chia 16 tiép giap mat phd.

b) Cac & phé co gia tri dang cha y: 1a cac 6 phd chira cac cong trinh c6 gia tri,
trong do loai cong trinh ¢ gia tri dang cha y chiém da s6, c6 mat do xay dung cong
trinh méi khong dang ké, @6 che khuat mat tién cong trinh di san, nhin tir cac tuyén
phd bao quanh, thap.

Cac cong trinh c6 gia trj trung binh, da xudng cip, & 16p trong cua 6 phd,
duoc xem xét, cho phép pha d& va xay dung lai. Cac nha & lién k& mat phd phai
duoc xay dung, cai tao dam bao hoan thién ddng bo kién tric toan day, khdng xay
dung néi dai thém day.

c) Cac & phd co gia tri trung binh: la céc 6 phd chira cong trinh c6 gid tri trung
binh hoac cong trinh co gié tri dang chu y, va co nhiéu cong trinh dugc xay dung mai.

Mat dung cia cac cong trinh co gia tri dang cha y, ¢ 16p ngoai, phai dugc bao
t6n. Cac cdng trinh co gia tri trung binh da xubng cap & 16p trong duoc xem xét, cho
phép phéa d& va xay dung lai. Viéc xay dung nha o lién ké mat phb va cac cong trinh
trong 16i 6 phd phai thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay.

d) Céc 6 pho thudc khu vuc an ninh, quoc phong, gom: 8 phd A9, All, B52
va mét phan 6 pho B51 (quy dinh tai Phu luc 5-A, 5-B).

Viéc quan ly quy hoach, kién tric dugc thuc hién theo quy dinh twong ung
cua cac & phd cung dic diém canh quan. Viéc xay dung cac cong trinh trong cac 6
dat ndy phai dugc thuc hién theo d6 an quy hoach chi tiét tong thé khu dat dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh tai Quy ché nay; khdng xay dung
nha ¢ gia dinh.

d) Cac 6 phd khong gian xanh: 14 cac cong vién, vuon hoa, cay xanh hién hiu.

Hg thong cay xanh phai dugc bao ton va phét tricn theo quy dinh tai Bicu 12
cua Quy ché nay.

Dié}l 10. Quan ly vé mét dd, chiéu cao, ting cao xiy dung tdi da va khoang
Iti tai moi 6 pho

1. Mat do, chiéu cao, tang cao xay dung toi da, khoang lti quy hoach duoc
quy Qinh Cu th§ tai Phu luc 5-A, 5-B (géc dinh theo vi ?tl’l' cua doan tuyen php thuoc
0 pho) va la so liu, thong tin co s¢ d€ co quan c6 tham quyen xem xet, cap phep
xay dung, t6 chirc quan ly thiét ké mat dang doan tuyén pho khi chua co thiét ké
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d6 thi c4c tuyén phd hoic doan tuyén 6 phd theo quy dinh.

2 Chiéu cao, khoang IUi theo chiéu sau cac 16p nha, cdng trinh xay dung
lien k& duoc quan ly theo quy dinh tai Phu luc 10-B va cac quy dinh sau:

Khong dugc vugt qua duong gisi han goc nhin, xac dinh boi diém nhin tai
via hé d6i dién cao 1,5m va chiéu cao tbi da 16p mat phd quy dinh tai Khoan 1
biéu nay.

Chicu cao t6i da doi voi nha lién k& vai cong trinh 16p mét phé khong dugc
vuot qué chiéu cao toi da cua lop sau (quy dinh tai Phu luc 5-B).

Doi vei phd, ngo chiéu rong duéi 6m, cong trinh xay dyng 16p trudc c6 chiéu
cao ti da khdng qua 16m; cong trinh xay dyng 16p sau co chiéu cao téi da duoc
x4c dinh theo nguyén tac kiém soat duong giéi han goc nhin va chiéu cao tbi da
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

3. Viéc xem xét, cho phép xay dung cac cong trinh cao tang dé tao lap diém
nhan d6 thi phai dap tng c4c yéu cau sau day:

a) C6 vi tri tai c4c tuyén pho 16n (quy dinh tai khoan 4 Diéu 8), cac pho duong
bao (quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 13), cac pho Pai Co Viét, Lé Duan.

b) Co dién tich va khoang lui dap ung Quy chuan xay dung, ¢ kha ning dap
ung cac yéu cau ve ha tang do thi, ve cho do, dé xe va cé dong gop khong gian mo,
san vuon cay xanh cho khu vuc.

¢) Tuén thi quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Bicu 6 cua Quy ché nay va phu
hop véi quy dinh tai Quy ché quan ly quy hoach, kién tric cong trinh cao tang khu
vuc noi do lich str dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

d) C6 phuong an thiét Ke kién tric dugc to chac thi tuyén rong rii va dugc Xac
dinh can cir theo nghién ctu tong thé khéng gian khu vuce, cac diém nhin chinh.

Piéu 11. Quan Iy vé quy hoach va khéong gian ddi véi cic quing truong,
nat giao théng

1. Quy dinh chung:

a) Vé khdng gian: T6 chicc quan 1y va Iap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
d6i véi cac quang trudng, nlt giao théng theo cac yéu cau sau:

Bao ton, t6n tao va phat huy cac cong trinh va di tich c6 gié tri; bao ton cac
dién tich khoang khong gian ma, cong vién, cay xanh hién co trong khu vuc.

Bao ton chirc nang va giai phéap kién trlic caa cac cong trinh chi dao; cac cong
trinh xay mai trong khun vién hoac tiép giap véi cong trinh chu dao phai dam bao
khong duoc nhin thay, xét trén pham vi mat ding caa cong trinh chii dao, theo cac
hudng nhin thugc pham vi quang truong, khong gian mé. Tai mot s6 vi tri, cho phép
nghién ctiu bé tri cong trinh xay méi duoc nhin thay hoic vuot qua chiéu cao cong
trinh chu dao, nhung phai c6 giai phéap kién tric riéng, thich hop, dam bao l1am noi
bat, phat huy tich cuc gia tri vé kién tric, khoéng gian, canh quan caa cdng trinh cha
dao va phai dugc Hoi dong Kién trdc Quy hoach Thanh phé thdng qua.
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~bam bao khong gian kién trc canh quan phia trudc cac cong trinh c6 gia tri.
Co ke hoach, bién phap thao d& cac phan xay dung coi ndi, cac kien truc tam gay
anh hudng den khéng gian nay.

To chuc khong gian hinh khéi tong thé cho toan khu vuc, hinh khéi mit
dang chung cho toan 16 pho tiép giap véi quang truong hodc khong gian mo, dam
bao c6 b cuc, ngon ngir kién triic thong nhat va dam bao cac diém nhin huéng tam
tir c4c tuyén duong vé phia quang trudng.

Déi voi cac 6 phé tiép giap quang tru’ong khong c6 cac cong trinh chu dao
hoac cong trinh di san phdi dam bao yéu cau co thiét ké kién trdc ma, nhiéu cay
xanh va thuan loi tiép can véi cong ddng; khuyén khich céc dién kién tric cong trinh
16n hodc d¢ong nhat thay thé cac cum kién tric manh madn hién trang.

Déi véi cac cum cong trinh xay dung coi ndi tai cac khu vyc quang truong,
khong gian ma, trong khi cho giai toa, phai cd bién phap thong nhat hodc b6 sung
hinh thirc mat dung, mai chung, hodc hop khoi, trong cay thich hop dé che chan,
dam bao tinh tham my, dong bo, thong nhat.

Chicu cao toi da cuia cac cdng trinh duoc quy dinh cu thé tai khoan 2 Dicu
nay va dugc xac dinh theo tirng 6 pho theo quy dinh tai Phu luc 5-A, 5-B.

~ Viéc cai tao, xay mai cac cong trinh phai tuan thu theo céc quy dinh tai Quy
che nay, cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh phép luat lién quan.

Toan b tuyén dién xung quanh phai duoc ha ngam.

b) Vé chitic nang: phai tuan thu theo cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 cua
Quy ché nay.

Khai thac cac khdng gian ngam dudi cac quang truong, CAc khoang san
khong ngam nudéc tiép giap quang truong, khong gian mo cho cac muc dich dé xe,
dich vu thwong mai va céc chiic nang hd tro ha tang khéc.

Viéchhai thac khdng gian ngﬁn} dudi cac vuon hoa, dat cay xanh, trong dai
phai dugc Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh cu thé vé quan ly quy hoach va khéng gian ddi véi cac quang
treong, nut giao thdng chinh (theo quy dinh tai Phu luc 4):

a) Khu vuc quang treong ga Ha Noi, quy mo khoang 3,15ha.

Nghién ctru phuong 4n bao ton, phuc héi kién triic ga Ha Noi cii gan véi to
hop nha ga Ha Noi mai.

Xem xét xay dung cong trinh cao tang theo thiét ké do thi hoac quy hoach
dugc duyét, dam bao phu hop Quy che quan ly quy hoach, kién truc cong trinh cao
tang khu vuc noi do lich su.

Tao dyng cdng trinh nha ga hién dai trén co s6 tao to hop cong cong da chirc
nang, ket hop dau moi ket noi tuyen duong sat Quoc gia, cac tuyen Puong sat do
thi s0 1 va so 2, hé thong xe buyt; To chirc bai do xe, khong gian di bo cung tién
nghi ho trg lién hoan.
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b) Khu vuc quang truong 01 thang 5 (01-5), quy md khoang 4,76ha.

Cong trinh chu dao 1a Tong thé Cung Hitu Nghi, Toa nha tru sé Tong Lién
doan lao dong Viét Nam, Tru s¢ Bo Giao théng van tai, lan can Chua Quan St va
mot so cong trinh biét thy nam trén pho Quan S.

Chiéu cao cdng trinh duoc phép xay méi khdng duoc vuot quéa chiéu cao
cua cong trinh Tru s& Téng lién doan lao dong Viét Nam, tinh theo tim nhin tur
diém nhin trong quang truong; trudng hop dic biét, phai co giai phap 1am noi bat
cong trinh cha dao. C6 ké hoach va bién phap d& bo cac cong trinh coi ndi, phan
xay dung tam, d& mé rong tim nhin quang trudng, dic biét tai sn Cung Hiru Nghi
va céc 6 phd ky hiéu B54, B67.

Khai thac khong gian ngadm phuc vu dé xe, tién ich cong cong va ha tang tai
san Cung Hu Nghi va Quang truong 01 thang 5 (01/5).

¢) Khu vuc ngé sau Tran Hung Pao - L& Thanh Tong - Tran Thanh Tong,
quy moé khoang 1,44ha.

Chiéu cao téi da cua cac cong trinh lién ké tai cac 6 phd 1a 8 ting/29m. Viéc
xem xét, cho phép xay dyung cong trinh diém nhan cao tang tai day phai dam bao
phU hop vai Quy ché quan ly quy hoach, kién tric cong trinh cao tang khu vuc noi
d6 lich sir va trén co so thiét ké d6 thi khu vuc.

d) Khu vuc ndt giao Lé Duan - Bién Bién Phua, quy md khoang 0,94ha.

Cong trinh chu dao 1a toa nha 17 Bién Bién Phu, hién la Sir quan Ban Mach.
Bao ton cau truc khdng gian tuyén di san mat phd Dién Bién Phu doan phia Tay;
xay dung hoan thién ddy mat phd Dién Bién Phu doan phia Pong va Lé Duan;
chiéu cao tdi da cua cong trinh & mat phé 1a 3-4 tang/12-16m.

Viéc quan ly quy hoach va khong gian phai dugc thyc hién trén co s¢ dam
bao tam nhin tir vi tri tuyén duong st d6 thi s6 1 di qua khu vuc.

d) Khu vyc nat giao Bién Bién Phu - Tran Phi, quy md khoang 0,64ha.

Khong gian tuyén mat phé Tran Pha va cac khéng gian cay xanh hién c6
phai dugc bao tén. Bao ton, ton tao téng thé cong trinh thuéc Bao tang Quan doi.
Xay dung hoan thién ddy mat ph Dién Bién Phu véi chiéu cao tbi da cua cong
trinh 1a 3 tang/12m.

e) Khu vuc nut giao thong nga bay Ctra Nam, quy md khoang 1,44ha (la khu
vuc giap ranh gitra Khu pho cli quan Hoan Kiém va Khu phd cii quan Ba Dinh;
Giao gitra cac tuyén phé Cua Nam, Hang Bong, Nguyén Thai Hoc, Trang Thi,
bién Bién Phu, Thg Nhuom, Phan Boi Chau).

Chiéu cao t6i da ciia cong trinh 16p ngoai 6 phd, tai goc dudng giao diém Hang
Bong - Nguy&n Thai Hoc, 1a 3-4 tang/12-16m. T chuc cai tao, chinh trang hoan thién
tuyén phé, d& bo cac vat coi ndi, dic biét 02 doan tuyén phé Nguyén Thai Hoc va doan
tuyén Hang Bong - Bién Bién Pha. Khuyén khich quy hoach tong thé du &n moi tai 6
phd B6. Céc khoang khong gian ma va vuon hoa trong khu vuc phai dugc bao ton.

Viéc quan ly quy hoach va khéng gian phai dugc thuc hién trén co s& dam
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bao tam nhin tir vi tri tuyén duong sat d6 thi s6 1 di qua khu vuc.

g) Khu vuc quang truong Cach mang thang Tam va cac vuon hoa, quy md
khoang 3,25ha (la giao diém cua cac tuyen pho quan trong cung véi cac vuon hoa
Co Tan, vuon hoa 19 thang 8 (19/8). Cong trinh chu dao la Nha hat Lon Ha Noi).

Chiéu cao tbi da cua cong trinh tai khu vyc nay 1a 8 ting/29m; riéng goc 2 6
phd hai bén phd Trang Tién, chiéu cao téi da cua cong trinh 1 03 tang. Phai dam
bao tong thé hai hoa phu hop véi Nha héat Lon. Céc cdng trinh c6 gia tri trong khu
vuc phai dugc bao ton, ton tao.

Céc bang, bién quang céo biéu dién va cac tién ich cho Nha hat lon tai phd
Trang Tien, quang truong Cach mang thang 8 va huéng pho Lé Thanh Tong phai
duoc t6 chire van minh, hién dai va phu hop.

h) Khu vuc quang truong phia trudc tru s¢ Ngan hang Nha nudc, quy mo
khoang 2,26ha (la khong gian giap ranh, ket n6i v6i khu vuc HO6 Guom va phuy cén
thong qua truc Vuon hoa Ly Thai To).

Khong gian kién tric xung quanh quang truong va cac kién trac, tong thé
san vuon lién quan, gdm Coéng trinh chu dao Toa nha Ngan hang Nha nudc (sb 47-
49 Ly Thai T0), tong thé Nha khach Chinh phu (s6 12-Ngb Quyén), cac biét thyu s6
8, 35 Ngb Quyén, Vudn hoa Dién Hong (hay con goi 1a Vudn hoa Con cdc), Khu
vui choi Cung Thiéu nhi quanh nha Au Tri Vién phai dugc bao ton nguyén trang.

Chiéu cao cong trinh dugc phép xay mai tai cac vi tri phia sau, tiép giap Toa
nha Ngan hang Nha nudc, khong vuot qué chiéu cao caa tda nha nay, tinh theo goc
nhin tir cac diém nhin tir quang truong, va phai khdng lam anh hudng téi goc nhin
tir cac tuyén phé tiép can.

Chinh trang khu vuc vui choi cua Cung Thiéu Nhi, goc Lé Lai-Ly Thai To,
theo huong tao khong gian mo - cay xanh; Chinh trang khu vuc cum nha phu trg
s6 49 - Ly Thai Té.

1) Khu vue Quang truong Nha Tho Lon, quy mo khoang 0,25ha.

Khoéng gian khu vuc quang truong va cong trinh cha dao la Nha Tho Lon, cum
vuon tugng Dic Me Hoa Binh phai duoc bao ton. Quan ly theo thiét ké d6 thi hoac
thiét ké mat dang day phd, hai hoa véi kién triic Nha The Lén, doi véi day so nha 2-
10 phd Au Triéu (thudc phia Bac mat phd) véi chiéu cao tdi da cua cong trinh 1a 2-3
tang; day sé nha 47 Phé Ly Qudc Su véi chiéu cao tdi da cua cong trinh 1a 3 tang; day
6 B16 (phia Nam quang truong) véi chiéu cao tdi da cua cong trinh 1a 3-4 tang.

Doi voi phd Nha The, mét dimg go-tich day s6 nha 14-24 phai duoc bao ton;
riéng day so nha 5-19, bao ton day cira s6 vom go-tich; nha s6 1 ¢6 chicu cao toi da
cua cong trinh 16p mat pho khéng qua 2 tang.

k) Khu v ndt giao théng L& Duan - Tran Nhan Tong, quy md khoang 0,94ha.

Khong gian rong, thoang gan vei cong vién phai duoc bao ton. Toa nha
Khach san Nikko Ha Noi, 15 tang, la cong trinh di€ém nhan. Chiéu cao toi da cua
cong trinh xay mai la 5 tang/20m.
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Xem xét, cho phép xay dung cong trinh cao dén 8 tang ddi vai cac khu dat
c6 du diéu kien dién tich va khoang I0i theo quy dinh. T6 chuc thiét ké khong gian
mat dung tuyén phé chung cho céac day lién ké xung quanh sé nha 71, 80 Tran
Nhan Téng. Giai phong khong gian thoang tbi da, chong l1an chiém cho phan san
mé tiép can rap xiéc.

I) Khu vue nit giao Ly Thuong Kiét - Thg Nhudém, quy mé khoang 1,00ha.

Cong trinh diém nhan chu dao 12 Tda nha Toa &n nhan dan t6i cao phai duoc
bao ton; khoang san vudn rong phia trudc va xung quanh, cung véi cac cong trinh
6 gia tri khac nhu Nha tu Hoa Lo (tal 0 B26), doan tuyen pho day sé 1¢ Ly Thuong
Kiét (doan Quan St - Da Tugng), cac biét thu cii, goc tiép giap quang truong cua o
phé B56, B57, cac khoang tréng, san vuon phai duoc bao ton, tén tao. Bao ton
nguyén trang chiéu cao cac doan tuyén phd xung quanh.

m) Khu vuc nit giao ngd nam Ba Triéu - Nguyén Du, quy md khoang 0,5ha.

T6 chirc hoan thign canh quan dién day s6 nha 1, 3, 5 HO Xuén Huong. Géc
nhin di tr Ba Triéu, theo huéng Bac-Nam, phai dugc chu trong st dung dé tao lap
khong gian, canh quan.

Khuyen khich nghién cau quy hoach téng thé cho ca 6 dat thuoc day s nha
34-36 Nguyén Du véi chiéu cao tbi da caa cong trinh 1a khong qua 8 tang. Chiéu
cao t6i da cua cong trinh mat phd tai cac goc 6 C9 cao 2-3 tang; cac 6 C11, B84,
B85 la 3-5 tang; 6 C12 la khong qua 4-6 tang cac cong trinh phia sau phai dam
bao khoang IUi 3-6 m va cho phép chiéu cao tdi da cua cong trinh 13 5-7 tang.

n) Khu vuc nat giao Thai Phién - Lé Pai Hanh - Ba Tri¢u, quy mo khoang 1,41ha.

Tai 6 phd s6 C55, to chic bao tén cong trinh di tich Chia Van Ho. Chiéu
cao toi da cua cdng trinh xay mai, tiep giap nat giao I6p ngoai, la 4 tang/16m.

Tai m@trsé vi tri con lai xung quanh ndt, cho phép nghién ctu, xay dung cong
trinh diém nhan cao tang nhung phai dam bao phu hop véi Quy che quan Iy quy
hoach, kién tric céng trinh cao tang trong khu vuc noi dé lich sir va Quy ché nay.

_0) Khu vyc nit giao O Cau Dén (ngi tu nat giao Phd Hué - Pai C6 Viét -
Tran Khat Chan), quy md khoang 0,87ha.

Chiéu cao tdi da caa cdng trinh xay méi trén mat phé 1a 4-5 tang/16-20m.
Mt truéc 6 phd, phia Nam Pai C6 Viét - Tran Khat Chan, chiéu cao ti da coa
cong trinh 12 5 tang/20m; maot sb vi tri ¢ thé xay dung voi chiéu cao tbi da cua
cong trinh 12 8 tang/29m.

_Viéc quan ly quy hoach va khong gian phai dugc thyc hién trén co s¢ dam
bao tam nhin tr vi tri cau vuot di qua khu vuc.

p) Khu vuc nit phia Nam cau Long Bién, quy md khoang 2,95ha.

Chicu cao toi da cia cdng trinh xdy mai trén mat pho 1a 4 tang/16m. Tai khu
vuc thugc Khu pho ¢o thuc hién theo quy che Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric
Khu pho ¢o. Khu vyc phia Béc dé, trong khoang cach 50m hai bén cau Long Bién,
phai xay dung ké hoach giai téa, khdng xay dung cbng trinh, t6 chirc khéng gian me.
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Viéc quan ly quy hoach va khong gian phai duoc thuc hién trén co s¢ dam
bao tdm nhin tir tuyén dudng sat do thi s6 1 va cau Long Bién di qua khu vuc.

Piéu 12. Quin Iy vé quy hoach va khéng gian d6i v6i cac khong gian mé,
cay xanh, mit nwéc va phu can

1. Quy dinh chung:

a) Bao tdn nguyén ven cac khong gian cay xanh, khdng gian mg, cdng vién,
vuon hoa, cac hang cay trén hé phd va cac mang vuon cong cong, tu nhan tiép giap
mat phd. Khdng chat pha cay xanh, bé tdng hoa vuon cay;

b) Tang cuong tdi da cac chi tiéu ciy xanh, san choi trong mdi 6 phd, tuan
thu quy chuan xay dung.

Céc quy dat sau khi di doi, chuyén ddi chtic ning sir dung dat phai vu tién st
dung vao cac myc dich theo quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy ché nay, trong do, danh
t6i thiéu 25% dién tich khu dat cho dét cay xanh, san choi tré em, giao tiép cong
d6ng, san choi thé thao - ty 16 cu thé do So Quy hoach - Kién trac xac dinh d6i voi
tung truong hop; khi t6 chirc cong trinh, phai b tri dat cay xanh hodc khong gian
mo tai vi tri tiép giap duong phé hodc khong gian mé khac, Khuyén khich st dung
vao muyc dich phuc vu nhu cau str dung chung cua khu vuc;

c) Cai tao, chinh trang cac cong trinh xung quanh cac khu vuc vuon hoa,
khong gian ma, dé tao khdng gian xanh ngoai va trén cong trinh, két noi vai tuyen
duong tai cac khu vuc;

d) Ton tao, phuc dung cac khong gian, cdng trinh di tich, co gia tri két hop
véi viéc bo sung khdng gian cay xanh, cac loai cay gia tri phu hop.

d) Boi véi cay xanh tuyén pho: Phai xay dung ké hoach béo dudng dinh ky,
t6 chirc quy hoach khdng gian xanh, thay thé nhitng cay khdng phu hop, cii, hong,
nguy hiém. Tréng bd sung hang cay xanh doc hai bén duong con thiéu, voi chung
loai cay phu hop voi déc diém tuyén duong va hudng khi hau. Trong tham cay
xanh nho tai céc 6 gdc cay.

e) Céac dai via hé tlep giap long duong, ndi chum cay co thu; cac mang, dai
phan cach cing (trir cac 161 di tir 1ong duong vao cong, cira nha, «cong trinh; diém
dén 16i vach di bd qua duong; céac dqlem dd xe duoc Thanh phd cho phép) phai
duoc nghién cuu va co ké hoach chuyén thanh dai cay xanh.

’ g) Khdng cho pheép khai thac cac chirc ning dich vy, thuong mai, bai dd xe
lan chiem via he, khéng gian xanh, mat nudéc.

h) Khdng cho phép xay dung m¢i cac cong trinh noi 1am ting mat do xay
dung va khdng gian ngim duédi cac khu dat tu tham tai cac cong vién cay xanh,
vuon hoa, mat nudc.

2. Poi véi cac khu vuc khong gian ma, & phd cay xanh, mat nuéc chinh:

a) Khu vuc vuon hoa Mai Xuan Thuong, quy mé khoang 3,64ha.

Bao ton khoing khdng gian mo, cay xanh két ndi vuon hoa Mai Xuan
Thudng - Vuon hoa Ly Tu Trong - Bo HO Tay; bao ton tén tao canh quan di tich
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Pén Quén Thanh.

Chinh trang mt phd Mai Xuan Thuong, Hing Vuong, duong Thanh Nién
doan tiep giap.

b) Khu vuc vuon hoa Hang Dau, quy mo khoang 2,54ha.

Bao ton khong gian md, cay xanh, canh quan, vé sinh mdi truong thap nudc
Hang Pau va xung quanh. Chinh trang mat diang cac day phé Quan Thanh, Hoe
Nhai, Hang Bau, Phan Dinh Phung, Hang Than.

Viéc quan ly quy hoach va khong gian phai dugc thyc hién trén co s¢ dam
bao tim nhin tir vi tri tuyén duong st d6 thi di quan tai khu vuc.

¢) Khu vuc chudi vuon hoa Pasteur - Yersin - Tang Bat HO, quy md khoang 3,44ha.
Cong trinh ¢o gia tri cht dao la Vién Vé sinh dich té Trung uong.

Bao ton chudi khdng gian xanh cua 2 cong vién Pasteur - Yersin va phan
khong gian m¢ 6 pho Nha védn hoa va vuon hoa Téng Bat Ho; giai toa cac cong
trinh coi ndi lan chiem khdng gian tai khu()p vién Vién V¢ sinh dich té yé mat pho
Tang Bat Ho; d& bo cac cong trinh phia Bac pho Nguyen Cong Tra dé duy tri sy
lién tuc cua truc vuon hoa Pasteur va khdng gian ma vi tri bé boi Tang Bat Ho.

Tra lai khudn vién thoang, cai tao hang rao day biét thu tuyén phd Nguyén
Huy Tu; chinh trang mat dung day nha lién ké pho Nguyen Cao.

d) Khu vuc vuon hoa Tran Quang Khai (vuon hoa Béac C6), quy md khoang
1,07ha.

Cong trinh co gié tri chu dao la Bao tang Lich si, Bao tang Cach mang Viét
Nam va vuon hoa.

Xay dung hoan thién mat dang 6 phé phia Biac Bao tang Cach mang; giai toa
cac day nha tam nam gitra giai phan cach 2 luong duong Tran Quang Khai; nghién
ctru to chire bai do xe ngam kég hop dich Vu thuong mai két noi 2 bao tang va khu
vuc Nha hat Lon - cong vién Co Téan - pho Trang Tién.

d) Khu vuc vuon hoa Tao Pan (vuon hoa Jose Marti), quy md khoang 2,7ha.

Khu vuc khdng gian xanh, gan véi mot sb céng trinh c6 gia tri chu dao, dac
biét 1a Truong Pai hoc Dugc Ha Noi phai dugc bao ton.

Doi voi cong trinh xdy mai, l6p mat pho, khong duoc vuot qua chiéu cao
trung binh cua cong trinh c¢6 gia tri. Tri cac cong trinh hién cd, chicu cao t6i da
cua cac cong trinh doan tuyen 16p mat pho Ly Thuong Kiét, Phan Huy Chu va Lé
Théanh Tong la 3-4 tang /12-16m;

Cai tao khong gian bén trong khuodn vién Truong Pai hoc Duoc Ha Noi dé
tang thém dién tich cdy xanh.

e) Khu vye vuon hoa Quan Su, quy md khoang 0,87ha (khu vuc xung quanh
vuon hoa, giao diém cua cac tuyén pho Quan Str, Tho Nhuom va Hai Ba Trung).

Cong trinh chu dao la Toa nha Thap Ha Noi.
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Bao ton khong gian xanh, vuon hoa. Bao ton cong trinh di tich chia Quén
St va chua Bich Luu. Chi€u cao toi da cua cong trinh xay mei, 16p ngoai ctia doan
tuyen pho, la 4-5 tang/16-20m.

@) Khu vyc xung quanh ho Thuyen Quang va mét phan cdng vién Théng
nhat, quy mod khoang 5,2ha.
Mat nude, khong gian cdy xanh quanh Hb Thi,én Quang va vuon cay; khdng
gian m¢ gitra phd Tran Nhan Tong va Cong vién Thong nhat phai dugc bao ton.

Giai téa 1an chiém, t6 chirc sap xép lai, cai tao va trong cdy xanh che chin
khong gian phia sau chua Thién Quang va cac hang muc bo hd giap phd Tran Binh
Trong dé tao bo mit canh quan dep, dac biét la theo tam nhin tr céc pho Quang
Trung, Tran Nhan Tong va Nguyén Du nhin vé.

Chinh trang céc ddy phd biét thy Nguyén Du, Tran Binh Trong, ddy cong
trinh lién ké mat pho Quang Trung;

Béo ton cac cong trinh c6 gia tri.

~ h) Khu vyc phia Dong Cong vién Thong Nhat, quy md khoang 5,2ha (cac khu vuc
tiép giap va lién quan tir cac pho Nguyen Binh Chiéu, Van Ho dén Ba Triéu, Pai Co Viét).

Ngoai viéc dam bao phu hop canh quan khong gian cong vién, viéc to chirc
khong gian kién truc cdng phai dam bao cac tam nhin t phia Dong ho Bay Mau va
tuyén duong sat trén cao doc duong Giai Phong.

i) Khu vye vuon hoa nut giao Tong Dan - Ngo Quyén, quy md khoang 0,06ha (khu
vuc xung quanh vuron hoa la cac tuyén pho Tran Nguyén Han, Tong Dan, Ngo Quyen).

Bao ton khong gian xanh, vuon hoa khu vuc,
Picu 13. Quan Iy vé quy hoach va khéong gian ddi véi khu viee phu cin

1. Viéc quan ly khong gian canh quan cua cac phan khu vyc trong khu vuc
phu céan (ky hiéu E) phai tuan thu quy dinh tai Phu luc 5-A, 5-B va cac quy dinh sau:

a) Khu vuc Vin Miéu - H6 Vin va xung quanh (ky hiéu E.1):

Quan 1y Di tich Qudc gia dic biét Van Miéu theo Luat Di san van hda va cac
quy dinh lién quan.

Céc cong trinh xay dung tai cac thira dat mat phd dbi dién tai cac doan giap
ranh thudc tuyén phd Ton Puc Thing, Quéc Tir Giam, Vin Miéu phai duoc kiém
soat chiéu cao theo quy dinh tai Phu lyc 5-A va 5-B; bao ton hinh thirc diy nha phd
cii ph6 Van Miéu dén diém giao phd Ngo Tat Tb.

Hinh thirc, vat liéu kién tric cong trinh pht hop véi canh quan di tich.

bam bao khoang khong gian mo, chéng 1an chiém va ton tao canh quan, moi
truong xung quanh ho Van.

b) O phd gisi han tir phia Nam Nguyén Thai Hoc dén Nguyén Khuyén (E.2):

Bao ton hinh thai chudi biét thy cii doc tuyén phd Nguyén Thai Hoc va hinh
thire day nha pho ct lién tuc tir Nguyén Thai Hoc - Vian Miéu dén diém giao pho
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Nguyén Khuyen, dac biét bao ton cac nha goc giap Van Miéu (s6 125, 127, 129
Nguyen Thai Hoc; s6 1, 3, 5, 9 Van Miéu).

Bao ton cAc biét thy va nha phd cd gid tri, cac khoang trong cong cong va
xung quanh cac cong trinh c6 gia tri trong 6 pho. Ton tao canh quan cac chua, di
tich va xung quanh; chinh trang khéng gian cac tuyén ngd Thanh Mién, Yén Thé
va cac ngd khac.

¢) Khu vuc khudn vién ga Ha Noi (E.3):

Quan ly khéng gian trong téng thé quy hoach chi tiét khu vuc ga Ha Noi va
phu trg, phil hop véi canh quan khu phé cii. Cai tao xay dung ga hién dai, tién loi,
két ndi chirc ning thuan lgi véi xung quanh. Nghién ctiru phuong an bao ton, phuc
hoi kién tric ga Ha Noi cii gan véi t6 hop nha ga Ha Noi moi.

Tao lap canh quan van minh d6 thi di véi ddy nha phd lién ké phé Lé Duan
va phan khéng gian bé mat tiép giap khudn vién ga. Cac ndi dung khac, thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 va diém a khoan 2 Biéu 11 caa Quy ché nay.

d) Cong vién Théng Nhat (E.4):

Bao ton khong gian xanh, mat nuéc trong cdng vién; khéng xay dung ting
mat do va bé téng hda;

Cai tao, phat trién mai cong vién theo hudng sinh thai, hién dai va than thién,
dap g tich cuc nhu cau nghi ngoi, vui choi giai tri cua ngudi dan khu vuc trung tam.
Cac noi dung khac, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 12 cia Quy ché nay.

d) Poan tuyén phd Nguyén Thai Hoc tir Ton Bac Thang dén Thanh Béo (E.1):

Bao ton, giit gin, phat huy gid tri chudi cac biét thy, chudi nha phé cii ¢6 gia
tri va canh quan xung quanh (cac so6 nha 84, 102, 104, 106, 108, 126, 124, day nha
142 - 148, so nha 143, 145, 157, 165, 167, 169, 173) tai doan tuyén pho nay.

Thiét ké xay dung mat ding toan day s6 139 Nguyén Thai Hoc (goc dudng
tiép giap Ton Puc Thing) va Ngi nam Hang Chao, dam bao c6 chiéu cao, canh
quan phu hop di tich Vin Miéu.

Déi v6i Bénh vién Xanh Pon, cai tao xay dung lai day ki-ot phi hop va tra
lai canh quan khong gian mé goc pho Nguyén Thai Hoc va Chu Van An.

2. Cac khu vuc tuyén phd duong bao con lai trong khu vuc lién ké: Viéc
quan ly khong gian canh quan khu vuc nay dugc ap dung tuong tuy quy dinh quan
Iy mdi doan tuyén pho duong bao cua 6 phd Khu phd cii d6i dién (quy dinh tai Phu
luc 5-B), va céac yéu cau sau:

@) Cac tuyén pho duong bao ven séng Hong (Yén Phy, Tran Quang Khii,
Tran Khanh Du, Nguyen Khoai):

Thict ke do thi, t chuc khong gian tuyen pho trong tong the quy hoach hai bén
song Hong, tao dung mat dung, hinh anh khu vuc néi do lich st ¢6 nhip diéu, diém nhan;

Viéc quan Iy quy hoach va khdng gian phai duoc thuc hi¢n trén co s¢ dam
bao tam nhin tir c&c cau Long Bién, Chuong Duong va Vinh Tuy.
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Trén co s thict ké do thi duoc duyét, xem xét, cho phép nghién ciu, xay
dung mot so cdng trinh cao tang nhung phai dam bao phu hop véi Quy che quan ly
quy hoach, kien tric cong trinh cao tang khu vuc noi @6 lich sur.

Khuyén khich céc chtic ning thwong mai, khéch san, nha hang. Tang cudng
b6 sung, ho tro cac chirc nang dau moi giao thong, bai do xe, wu tién khai thac
khéng gian ngam.

b) Cac tuyén\phéNduc‘mg bao Khu phé C6 (Hang P4u, Phung Hung, Hang
Bdng, Hang Gai, Cau Go, Hang Thung):

Thuc hién bao ton, tn tao theo Quy ché quan Iy quy hoach - kién tric Khu phé Cb.

Hinh thire, cau trac khong gian tuyén phé va phong cach, ngon ngir cac cong
trinh phai dong gop tich cyc va hai hoa canh quan Kién trac dic trung ciia Khu phd
. Cong trinh xay dung theo kién tric méi phai dam bao khdng sir dung kinh
mang lon, phan quang.

Tai phé Phung Hung: Giai toa cac dién tich 1an chiém via he, bo sung cay
xanh dam bao cac cong trinh c6 khoang Iui phu hop véi quy dinh hanh lang bao vé
duong sat do thi.

¢) Tuyén phd duong bao Khu viec H6 Guom va phu can (Hang Tréng, Nha
Tho, Quang Trung, Trang Thi, Hai Ba Trung, Bang Thai Than, Pham Ngii Lao, Ly
Théi T6, Ly Pao Thanh, Nguyen Hiru Huan):

T6 chuc thiét ké do thi cc tuyén pho, quan Iy theo quy dinh quan Iy Khu
vuc H6 Guom va phu can.

Hinh thic ngdn ngix kién tric cong trinh xay mai, cai tao phai dam bao hai hoa
phu hop canh quan kién tric dac trung Khu pho cii va cac cong trinh ¢6 gia tri 1an can.

Chieu cao toi da ctia cdng trinh nha pho 16p ngoai la 4-6 tang/16-22m. Xem
xét, cho phép xay dung cong trinh khoang 8 tang/29m, tai mot so vi tri trén tuyen
pho Hai Ba Trung, trén co so thiét ké d6 thi va quy hoach duoc duyét.

Khuyén khich cac chtrc ning thuong mai, dich vu du lich.

d) Tuyén phé Phan Binh Phung, Tran Pht, Chu Vin An, Hoang Hoa Tham:

Thuc hién theo quy dinh quan ly Khu vuc Trung tdm hanh chinh chinh tri
Ba Dinh va bao ton cau truc chuoi biét thy tai cic tuyen pho nay.

‘ Chiéu cao caa cong trinh phai thyuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2 va 3
bicu 8, Phu luc 5-B va cac quy dinh khac cua Quy ché nay; duy tri cac khoang lui
khong xay dung cong trinh so véi chi gisi duong do la 3-6m; truong hop dac biét,
Uy ban nhan dan Thanh pho xem Xet, cho phép chinh trang mét so ki-ot hién trang,
sat chi gidi, cao 1 tang;

Hinh thirc ngdn ngir kién trdc xay méi, cai tao phai dam bao hai hoa phi hop
canh quan chuoi céc biét thu cé gia tri.

Céc tuyén mat pho, thudc pham vi Trung tam hanh chinh chinh tri Ba Dinh,
cd chieu cao toi da cua cobng trinh la 2-4 tang; riéng doan phia Nam Phan Binh
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Phiing (tr Nguyén Tri Phuong - Ly Nam D¢), chiéu cao toi da cua cong trinh 13 4-
6 tang; doan phia Nam Hoang Hoa Tham la khdng gian cay xanh.

d) Céc tuyén phb duong bao con lai:

~Viéc xay dung, cai tao cong trinh phai dugc thuc hién trén co s nghién cau
thiét ké do thi hoac thiét ké khong gian doan tuyén 6 pho va duoc khong ché vé
khong gian nhu sau:

~ Tuyén ph6 Nguyén Tri Phuong: Bao ton cu tric khdng gian khu vuc Thanh
Co6 va Hoang thanh Thang Long; quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.

Tuyén phé Pai C6 Viét, L& Duan, Nguyén Pinh Chiéu, Van Hb IlI: Chiéu
cao t6i da cac nha phd lién ké 1a 5 ting/20m. Xem xét, cho phép nghién ctu, xay
dung mot s cong trinh dén 8 tang/29m hoic cao tang véi chirc nang cong cong, tai
mét sé 6 phé quy dinh tai Phu luc 5-A, 5-B nhung phai dam bao phi hop véi Quy
ché quan 1y quy hoach, kién tric cong trinh cao tang khu vuc ndi dé lich str.

Tuyén phd Hué: Chicu cao toi da cta cdc nha phd lien ke 1a 5 tang/20m. Xem
xét, cho phép nghién ctu, xay dung mot so cong trinh den 7 tang/26m. Khuyen khich
bao ton c&c cong trinh nha pho, kién tric cii ¢6 gia tri tai tuyen nay.

~ Céc phd Nguyén Cong Trir, Lo Buc, L& Quy Pon, Nguyén Cao: Chicu cao
toi da cua péc nha mat pho lién ké la 5 tang/20m. Bao ton cac dién tich san hién co
tai mat pho Lo Drc.

Puong ven bd phia Nam H6 Tay va duong Thanh Nién: Khu vuc tiép giap
duong ven ho, trong phan dat cach mép hé 50m co tang cao toi da dic trung cua
cong trinh 1a 03 tang/12m. Tao dung kién tric canh quan cdy xanh, duong dao.
Khéng xay dung cac nha noi va cac cong trinh lan chiém mat ho khac.

Piéu 14. Phat trién cong trinh ha ting xi hoi trong Khu phd cii

_Viéc phét trien cong trinh ha tang xa hoi trong Khu phd cii phai dam béo cac
yéu cau sau:

1. Khong mo rong dién tich sir dung dat va quy m6 giuong bénh cua cac bénh
vién hién c6; Khong xdy dung mdi cac co sé san xuat cong nghiép, khu, cum cong
nghiép, co so gido duc dai hoc, co s gido duc dai hoc, co s¢ gido duc nghé nghiép.

2. T6 chuc di doi cac co sé san xuét, kho tang, van phong, try s& co quan
ctia mot s6 bd, nganh, co quan ngang bo, trudng dai hoc, cao dang, cac co s y té
gy 6 nhiém, khong phu hop v6i muc tiéu bao ton Khu phd cii, ra ngoai khu vuc
theo quy hoach, ké hoach.

Céc quy dat sau di doi duge vu tién dé xay dung, phat trién cac cong trinh
cong cong, cong trinh ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat phuc vu cong dong; khong
sir dung d¢ xay dung nha ¢ cao tang sai quy hoach;

3. B6 tri thiét 1ap theo th{r ty vu ti€n cac chirc ndng: trudong hoc, nha tré, san
choi tré em, san choi the thao cho tung khu vuc, ciy xanh, san béai quang truong,

giao tiép cong ddng, khong gian cong cong, cac cong trinh van hoa - thé thao, khéch
san, dich vu thuong mai tai cac 6 dat dugc chuyén doi chtrc niang con lai sau di doi;
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4. Cac tru’orng dai hoc, cao dang dugc cap tham quyén cho phép cai tao trong khu
vuc phai to chic cai tao, ndng cap chat luong, dam bao quy mé dao tao theo quy dinh.
Céc bénh vién duoc phép ¢ lai phai to chirc di doi co s¢ y té 6 nhiém va chuyén doi
thanh cac co so nghién ctru - kham chita bénh chat luong cao phuc vu dan cu khu vue.

Piéu 15. Pat xay dung trong Khu phd cii
1. Quan 1y theo chirc ning st dung dat:

a) Quy dat sau khi di doi cac co s& quy dinh tai khoan 2 Diéu 14, dit cong
cong, dét thué, khi chuyén d6i muc dich st dung, phai uu tién st dung theo thu tu
phuc vu cac muc dich tién ich cong cong, cdy xanh, ha tang ki thuat, khong gian
md, phuc vu cong dong, khong gian cong cong.

b) Khuyén khich chuyén doi dat thudc quyén quan 1y, sir dung cua cac to chiic ca
nhan, dat ¢, dat kinh doanh dich vu sang muc dich dich vu van hoa, du lich, khéach san.

¢) T chuc giai toa, thu hdi va sir dung dang chirc ning sir dung dit theo quy
hoach doi vai dat lan chiém; Khuyén khich chuyén d6i sang phuc vu cac muc dich
néu tai diém a khoan 1 Biéu nay.

2. Dién tich tbi thiéu cua 6 dat dé xay dung cai tao:
a) Truong hop 16 dat giap mat phd xdy dung cai tao nha riéng 1é.

Déi voi 16 dat cb dién tich nhé hon 15m2 hoic c6 chiéu rong mat tién (hoac
chiéu sau so vai chi gi¢i xay dyng) nho hon 3,0m: viéc cai tao, chinh trang phai
dam bao tuan thu thiét ké do thi duoc duyét, quy dinh vé t6 chiic khdng gian kién
trdc 6 phd tai Phu luc 5-B; khdng cho phép xay dung mai, trir truong hop nha nguy
hiém, c6 nguy co sap do, nhung phai dam bao tuan thu cac yéu cau néu trén.

, Déi véi 16 dat khac, viéc (‘Ialqtao, chinh trang, xay dung méi phal tuan thu thiét
ké do thi duoc duyét, quy dinh vé t6 chirc khéng gian kien trac 6 pho tai Phu luc 5-B.

b) Truong hop 16 dat trong ngd hoic trong 16i & phd xay dung cai tao riéng Ié:

Do voi 16 dat co dién tich nho hon 15m2, ¢6 chiéu rong mat tien (hoac
chiu sau so vai chi gici xay dung) tr 2,5m trg 1én: duoc phép cai tao, xay dung
toi da 02 tang, tong chiéu cao khdng qua 8m.

Déi voi 16 dat c6 dién tich tir 15m2 dén dudi 30m2, ¢ chiéu rong mit tién va
chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 2,5m dén nho hon 3,0m thi duoc phép cai tao,
xay dung voi chiéu cao tbi da caa cong trinh 1a 03 tang, tong chiéu cao khéng qué
12m; néu c6 chiéu réng mit tién va chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 3,0m tro
Ién thi duoc phép cai tao, chinh trang theo quy md sé tang hién hitu hoic xay dung
méi véi chiéu cao téi da cua cong trinh 1a 04 tang, téng chiéu cao khéng qua 15m.

¢) Khuyén khich viéc hop khéi kién tric mit tién cta cac cong trinh giap mat
phd dé tao su ddng bo, hai hoa vé hinh thic kién tric nhu sau:

Truong hop thuc hién hop khdi kién trdc tao thanh chiéu rong mat tién tur
15m dén duéi 20m: cho phép chiéu cao tdi da ctia nhém cdng trinh nay bang chiéu
cao t6i da cua 6 phé quy dinh tai Phu luc 5-B nhung phai dam bao sy dong bo, hai
hoa véi chiéu cao va sb tang cta cac cong trinh khac trén doan phd cua tuyén phé do.

Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic Khu phé cii Ha Ngi 22



Truong hop thuc hién hop khéi kién tric tao thanh chiéu rong mat tién tur
15m dén duéi 20m va thuc hién khoang IUi so véi chi gigi xay dung tir 3m tro 1én,
cho phép chiéu cao ti da ctia nhom cong trinh nay cao hon chiéu cao téi da cua 0
phd quy dinh tai Phu luc 5-B, nhung khong vuot qua 6 ting/22m va phai dam bao
su ddng b, hai hoa véi chiéu cao, sé tang va khoang Iui cua cac cdng trinh khac trén
doan phé cua tuyén phd do; khdi kién tric do, tir tang 2, twong duong tir 5m tré [én,
dugc phép dua ra mot khoang tdi da bang 1/3 so véi khoang i da thue hién.

Trudng hop thuc hién hop khéi kién tric chay dai hét doan tuyén phd va thuc
hién khoang IUi so véi chi gi6i xay dung tir 3m tré 1&n, cho phép chiéu cao tbi da cua
nhdm cong trinh ndy cao hon chiéu cao khéng ché ti da ciia & phd quy dinh tai Phu luc
5-B, nhung khong vuot qua 8 tang/29m va phai dam bao sy ddng b, hai hoa véi chiéu
cao, SO tang va khoang Ui ctia cac cong trinh khac trén doan phd cua tuyén phé do;
khéi kién trac do, tir tang 2, twong duong tir 5m trd 18n, duoc phép dua ra mot khoang
t6i da bang 1/2 so véi khoang Iui da thuc hién. Truong hop mat tién sau khi hop khéi
kién trac vuot 40m thi 4p dung thém quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 ctia Quy ché nay.

Céc truong hop loi dung quy dinh nay dé khong thuc hién, thuc hién khong
day du viéc hop khéi kién trac di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét hodc cap

phép xay dung, nham nang chiéu cao cuc bo cho mot hodc mot sé cong trinh déu 1a
hanh vi vi pham trat tu xay dung va phai bi xir Iy pha d& phan cong trinh vi pham.

d) Poi véi cac truong hop khac, ap dung quy chuan, tiéu chuan xay dung
nha ¢ lién ké, cac quy dinh cua Quy ché nay va quy dinh hién hanh lién quan khac
dé xem xét, giai quyét viéc cai tao, chinh trang, xay dyng mai.

3. D6i voi céc 16 dat 16n:

Déi véi cac 16 dat co chiéu rong tir 7m tré Ién va chiéu sau so Vi chi gioi
dudng do tr 16m tro [€n, nam trén cac tuyen pho I6n quy dinh tai khoan 4 Biéu 8, cac
phd duong bao quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 13, cac phd Pai C6 Viét, L& Duan

va cac pho c6 mat cit ngang I6n hon 25m, cho phep nghién ctru phuong an xay dung
dén 8 tang/29m nhung phai tuan thu cac quy dinh c6 lién quan khéc caa Quy ché nay.

4. Cac ndi dung khac lién quan dén dat xay dung phai tuan thi cac quy dinh
hién hanh vé sur dung dat.

Muc 2
QUY PINH QUAN LY POI VOI CONG TRINH KIEN TRUC

Piéu 16. Doi véi cac cong trinh ton gido tin nguwdng, di tich lich sir, cich mang
1. Béi vai cac cong trinh di tich da dugc xép hang (quy dinh tai Phu lyc 11):

Bao quan, tu bo, phuc hdi dé bao ton, gitt nguyén yéu té goc cua cac cong
trinh theo quy dinh cua Luét Di san véan hoa va véan ban quy pham phap luét khac
¢ lién quan; t6 chuc lap ho so khoa hoc vé di tich;

~ Khi tién hanh lap phuong an cai tao, xay dung cac cong trinh di tich phai xin
y kién cua cac co quan quan ly chuyén nganh theo quy dinh cua phap luat.

Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic Khu phé cii Ha Ngi 23



2. Béi vai cac cong trinh ton gido tin ngudng, di tich lich st, cach mang
chua dugc xep hang:

Xac dinh gia tri theo danh muc, loai hinh lich st - vin héa, kién tric nghé
thuat dé dé xuat co quan c6 tham quyén xép hang di tich theo quy dinh va tién
hanh viéc bao quan, tu bd, phuc hdi theo Luét Di san van hoa va cac van ban quy
dinh phap luat khac cé lién quan.

3. Boi voi cac tugng dai, cong trinh ky niém, cong trinh van hoa c6 gia tri va
cong trinh dac thu khéc:

Bao ton, chinh trang dé dam bao cong trinh bén viing, an toan va dap Gng
yeu cau st dung vén co ciia cong trinh. Mau sic, chat liéu, hinh khdi, phong cach
kién trac phai dam bao hai hoa véi canh quan chung.

4. Céac quy dinh khac:

a) Tap trung dau tu bao quan, tu bo, phuc hdi, ton tao cic cong trinh di san
vat thé co gia tri, cong trinh di tich;

Lap ho so, tu liéu gdc cua cong trinh, dam bao tinh nguyén gbc va dé xut giai
phép Bao quan, tu bd, phuc hi, ton tao tdi wu trinh co quan c6 tham quyén.

b) Kho1 phuc, quang ba gia tri di san phi vat thé Khu phd cii, cac nghé thu
cong truyén thong, két hop voi du lich.

5. Boi véi khu vuc tiép giap cong trinh di tich:

a) Thuc hién theo quy dinh ctua Luat Di san trong viéc xac dinh ranh gioi
khoanh viing bao vé cap I ctia di tich va ving bao vé cap Il néu c6 dé ngan chin viée
1an chiém, timg budc di doi cac hd dan, tra lai khong gian st dung dung chire ning.

b) Khéng dugc xay dung cong trinh dot bién vé quy md, str dung mau sic,
vat liéu khong phu hop véi cong trinh di tich;

Trong pham vi 10m, ngoai khong gian di tich (tinh tir ranh gidi dat cta cong
trinh di tich, ké ca phia trudc), cac cong trinh chi duoc xdy dung khong qua 02
tang/08m. Cac cong trinh hi¢n co6 trai voi quy dinh nay, néu xay dung sai glay
phép, phai to chirc thao dd, cai tao dé phu hop véi quy dinh; trudng hop co gidy
phép, thi phai nghién ctru, cai tao xay dung lai cho phu hop quy dinh nay.

Vi¢c xay dung céc,tuyén duong sat d6 thi, ndi hodc ngam, cé lién quan dén
cong trinh di tich dugc x€ép hang, phai dam bdo hanh lang bdo v¢ theo quy dinh tai
Luat Di san van hoa, cac van ban quy pham phap ludt c6 lién quan va phai dugc co
quan chirc nang c6 tham quyén vé xay dung va bao ton di tich chap thuan.

Piéu 17. Quy dinh ddi v6i cac cong trinh co gia tri

1. Céc cong trinh cd gia tri dugc phan loai theo Danh muc quy dinh tai Phu
luc 13, 14 va duoc danh dau so dd vj tri tai Phu luc 19. Danh muc cu thé duogc Xac
dinh, diéu chinh, b6 sung theo van ban riéng do Hoi dong nhan dan hoic Uy ban
nhan dan Thanh phé ban hanh theo tham quyén.

2. Béi véi cong trinh c6 gié tri dac biét:
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a) To chuc 1ap ho so tu lidu goc, luu trit theo quy dinh dé phuc vu cho qua
trinh quan ly, trang tu, bao ton va phai dugc t6 chirc danh dau trén so do vi tri.

b) Bao t6n nguyén trang vé mat do xay dung, sé tang, chiéu cao, hinh thuc
kién tric. Riéng d6i véi cac biét thu cii xay dung trude nam 1954 thi thuc hién
theo quy dinh caa Quy ché quan ly va sir dung nha biét thy dugc xay dung tir trudc
nam 1954 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Déi véi cong trinh cdng cong hoidc biét thy s hitu cdng: duoc phép cai tao,
néng cép noi that bén trong nhung phai dam bdo git nguyén hinh dang khong gian
va chi tiét trang tri; nang cap be mat vat liéu noi that trén co s& dam bao gitt gin va
phat huy dic diém kién trdc gdc;

Pdi vai biét thy so ’hu’u tu nhan, duoc phép cai tao ndi that trén co s¢ dam
bao gitr gin va phéat huy kién truc goc;
Nghiém cdm pha d&, xay dung gay anh huong Xau dén cong trinh ¢4 gia tri dac

bi¢t. Truong hop cong trinh hu hong, xudng cap co nguy co sap d6, phai thuc hién viéc
xay dung lai ding kién tric va quy hoach biét thu cii va tuan thi cac quy dinh hién hanh.

~ ¢) Xung quanh cac cdng trinh c6 gia tri dac biét phai dugc quy hoach canh quan;
doi vai cac cong trinh chirc nang cong cong, khuyen khich viéc d& bo hang rao dé ngudi
dan duoc truc tiep tiep can; xem xét 1ap ho so de cong nhan di tich lich str van hoa.

~d) Trong truong hop cdng trinh cong cong c6 gia tri dic biét can thict phai
bd sung cdng trinh phu trg tai khudn vién thi xem xet, giai quyet trén co s& quy
dinh tai diém c khoan 3 Dieu nay.

3. Bdi véi cong trinh c6 gia tri dang cha y:
a) Lap ho so tu lidu goc theo quy dinh dé phuc vu cho qué trinh quan 1y, tring
tu, bao ton; Iuu trir ho so theo quy dinh. T6 chac danh dau trén so do vi tri.

_b) Tuy theo timg trudng hop cu the ma cong trinh dwoc bao ton nguyén trang,
bao ton ting hang muc hay chi bao ton kiéu dang phong céch kien trac cong trinh.

Déi voi cdng trinh cd gia tri dang chua y, phai gitt nguyén mat do xay dung,
sb tang, chiéu cao caa cong trinh. Riéng d6i vai cac biét thu cii xdy dung trudc
nam 1954 thi thuc hién theo quy dinh cia Quy ché quan Iy va sir dung nha biét thu
duoc xay dung tir trude nam 1954 trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Déi véi cong trinh cng cong hoic biét thy s¢ hitu céng, dugc phép nang Cap noi
that bén trong nhung phai dam bao git nguyén hinh dang khdng gian va chi tiét trang
tri; dwoc phép noi thong khong gian, nang cap bé mat vat liéu noi that trén co s& dam
bao khdng anh huong két cau giir gin va phat huy dic diém kién tric goc;

Doi voi biét thu s hiru tw nhan, dwoc phép cai tao ngi that trén co so dam
bao gitr gin va phat huy dac diém kién trdc goc;

Nghlem cam viéc pha d&, xay dung gay anh huong Xau dén nhing cong
trinh ndy. Trong trudng hop biét thy hu hong, xudng Cap, co nguy co sap do, phai

thuc hién viéc chinh trang hodc xay dung lai theo dung kién tric va quy hoach biét
thu cii theo cac quy dinh phap luat hién hanh.
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¢) Viéc cai tao xay dung nha phu tro trong thira dat chi duoc thuc hién trén co s
duoc co quan c6 tham quyén chap thuan, b tri phia sau cong trinh cii, khong nhin thay
tir ngoai phé; khoang cach véi cong trinh cd gia tri toi thiéu bing 1/3 chiéu cao cong
trinh nay tinh dén vién mai va khong nho hon 5m (quy dinh tai Phy luc 6); Chiéu cao
khuat tim nhin tir ngoai phé (can ci chiéu cao co s quy dinh tai Phy luc 10-B).

Khoéng dugc phép xay dung mai trong pham vi cac khdng gian mé, san vuon
hay khoang trong phia sau biét thy, trir truong hop viéc bé sung 1am phét huy tich
cuc gia tri nghé thuat, kién tric téng thé va cd y kién ddng thuan cua cong ddng
dan cu xung quanh; chi tiéu quy hoach, kién tric toan thira dt phai tuan thu céc
quy dinh vé khoang 10i, mat do, kién tric cong trinh quy dinh tai Quy ché nay; kién
triic cac cdng trinh phai phu hop hoic phat huy kién trdc cong trinh ¢ gia tri.

d) Xung quanh cac cdng trinh c6 gia tri dang chu y phai dugc quy hoach
canh quan. Déi voi cac cong trinh déng cht ¥, ¢d chuc ndng cong cong, khuyén
khich viéc d& bo hang rao dé tao khong gian ma cho khu vuc.

4. Béi voi cong trinh c6 gié tri trung binh:
a) Céac cong trinh nay duoc 18p hd so quan 1y theo quy dinh va duoc t6 chic
danh dau trén so d6 vi tri.

b) TUy theo timg truong hop cu thé ma cong trinh dugc pha d hay bao ton,
gitr lai mat trudc cong trinh nhung tudn tha cac quy dinh caa phap luat hién hanh.

¢) Viéc cai tao, xay mai trong khudn vién phai dam bao cac quy dinh vé
khoang Iti, mat do, kien tric cong trinh quy dinh tai Quy ché nay; Khuyén khich
cai tao theo hudng bao Iuu duoc cc thanh phan kién trdc goc co gia tri.

5. Déi vai cac ctra hang, ki-6t mat phé hién trang, 1an chiém khudn vién mot
so biét thu co gia tri, trong khi cho thdo d, phai cai tao thanh kién truc thong nhat
cao 1 tang, c6 hinh thic khong gian phu hop va phéat huy tich cuc kién truc goc biét
thu, dong thoi dam bao tinh nguyén ban cuaa cong trinh c6 gia tri bén trong.

6. Cong trinh nha phd, c6 dac diem kién trac twong tu cdng trinh c6 gia tri
tai Khu pho c6, duoc quan ly va thuc hién theo Quy ché quan ly quy hoach, kién
trac Khu pho co.

Picu 18. Quy dinh ddi véi cac cong trinh xay méi

1. Cac cong trinh xay dung mdi tuan theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

2. Phuong 4n kién trac va quy mo cong trinh xdy méi phai can cir vao thiét
ké d6 thi duoc duyét. Do6i véi cac khu vue chua c6 thiét ké do thi thi can cur theo
ban v¢ thiét ké khong gian doan tuyén pho dé xem xét, gidi quyét.

3. Thiét ké khong gian doan tuyén pho:

a) P6i voi ddy cac nha phd lién ké: T6 chiic kiém tra hién trang, xac dinh
chiéu cao, phan vi ngang dién hinh ctia ca doan tuyén dua theo cac cong trinh co
gid tri hodc da s6 cac cong trinh hién c6, thong nhat cao d6 nén dé dam bao mat
dimg cong trinh xay mai phu hop; T6 chuc thiét ké mat ding doan tuyén pho,
xung quanh cong trinh xay mai, dai to1 thi€u 70m;
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b) Bdi voi cac nha biét thy hodc cong thy: Kiém tra hién trang, xac dinh cac
cong trinh 6 gia tri trén tuyén phd dé phat huy hai hoa hinh thirc kién trac; Nghién
ctru tong thé mat ding chung doan tuyén phd véi cac chleu cao tang dién hinh, duy tri
cac khoang tréng san vuon hién co phia trudce va gitra mdi cong trinh trén tuyén phé.

¢) Bdi véi cac cong trinh xay méi, c6 chiéu cao tir 8 tAng trd 1én: Phai t6 chirc
nghién ctru trén co sé thiét ké khong gian doan tuyén phd, bao gdbm mit dting va hinh
anh khong gian (c6 su tham gia ctia cong trinh xay méi), nhin tir cac nit giao thong va
diém nhin cach 2 bén cong trinh khoang 50-100m, tdy theo quy md cong trinh.

d) Céc ban vé& thiét ké khong gian hodc mat dung doan tuyén phd duoc co
quan cap phép luu gilr va lam can ctr dé nghién ctru, cap phép cho cac céng trinh
xay dung mai khéc.

4. Mat do xay dyng toi da tinh theo dién tich 16 dat xdy dyng cong trinh phai
tuan thu quy chuan xay dung tai khu vuc hién hanh.

5. Chiéu cao va khoang Iui cong trinh:

a) Tuan thu thié:c ké khong gian doan tuyén 6 phd hodc thiét ké do thi, trén
co sO phu hgp véi chiéu cao va khoang lui duge xac dinh theo 6 phd (quy dinh tai
Phu luc 5-A, 5-B), khong gian mé va cac quy dinh lién quan cong trinh di tich,
cong trinh c6 gia tri.

b) Can ctr khoang lui ctia cum cong trinh c6 gia tri dé xac dinh chi gi6i xay
dung phu hop cho céc cong trinh méi, dam bao su thong nhat trén tuyén pho.

~ €) Truong hop nam bén canh thira dat c6 cong trinh ¢ gid tri thi cac cua dugce
trd ra tai cac mat bén phai tuén thu khoang cach so vdi ranh gioi thira dat, toi thiéu la
2m va khoang cach gitra cac cong trinh, t6i thiéu 1a 4m (quy dinh tai Phu luc 8).

d) Truong hop chua co thiét ké d6 thi hodc quy hoach chi tiét thi khoang Iui
t6i thiéu ctia cac cong trinh lién ké duoc xac dinh theo chiéu rong mat cit ngang
phé va chiéu cao xay dung cong trinh nay phai tuan thu theo quy chuan xay dyng
hién hanh va quy dinh tai Phy luc 5-A, 5-B. Ddi voi phd, ngd chiéu rong dudi 6m
thi cong trinh xay dung 16p mat trudc cao khong qua 16m.

6. Ddi véi bd cuc vat thé kién triic nho, cac bd phan nho ra cua cong trinh:

~ &) Pam bao tam nhin cho c4c tuyén duong, khai thac canh quan mot céch toi da,
tao tam nhin dep tir cac cong trinh va tao diém nhan kién truc cho tuyén duong.

b) Cac vat thé kién triic nho va phan cong trinh duoc phép nhd qué chi gici
duong do nhung phai tuan tha quy chuan hién hanh lién quan.

¢) Khéng duoc phép lam ban cong nhé ra cac ngd, hém cd chiéu rong dudi 4,0m.

7. Cac quy dinh khéac:

a) Pbi v6i cac khoi nha nhin thay tir tuyén phd phia sau hodc bén canh: phai
co kién trac mat ding phu hop, tuan thu quy dinh vé tang cao va khoang lui cua
cac tuyén pho do.

b) Bdi vai cong trinh cong cong: Khuyén khich tao cac khoang khong gian
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mo 16n phuc vu giao tiép cong dong hodc tiép can cong trinh, cac khoang cdy xanh
bén trong hodc khoang luu khong vdi bén ngoai.

¢) Trong mot s6 truong hop cu thé, cé thé diéu chinh cac quy dinh khong
gian hién hanh cho cong trinh cong cong & mirc d6 nhat dinh dé phu hop véi sy
phat trién hién tai va twong lai, nhu khoang lui, khoang luu khong, dam bao tiép
can, thoat nguo1 va cac quy dinh khac v€ an toan nhung phai duoc phép cua co
quan quan 1y c6 tham quyén vé quy hoach, kién trac.

d) Tai mét s vi tri dic biét, cho phép xdy dung cong trinh cao tang tao diém
nhén theo thiét ké d6 thi, trén co sé dam bao cac yéu cau tai khoan 3 Diéu 10 cua
Quy ché nay va phu hop v6i Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac cong trinh cao
tﬁng khu vuc ndi do lich sir dugc co quan co tham quyén phé duy¢t.

d) Cac cong trinh x4y dyng méi nam trong hanh lang an toan cua tuyén
duong sat do thi phai c6 bién phap an toan va cé thoa thuan ctia co quan quan ly
tuyén duong sat do thi trudce khi xay dung.

Piéu 19. Quy dinh vé kién triic mit ngoai va mai cac cong trinh
1. Hinh thirc kién trac cong trinh xay dung méi:

a) Cong trinh x4y dung méi phai c¢6 kién trac hai hoa véi tong thé diy phd
va khu vuec.

b) Truong hop cong trinh xay dung moi tiép giap cac cong trinh o gia tri thi
phai cps hinh thuc kién trac 1am phat huy, khai thac nét kién tric dic trung, tich
cuc cua cong trinh co6 gia tri do.

¢) Pdi v6i cong trinh xay dyng méi c6 kién tric khac biét voi kien trac dac
trung cua Khu pho cii thi hinh thac kién tric phai dam bao dat hiéu qua kién trac
tich cyc va phai duge nghién ctru trén tong thé khong gian khu vyc, tuén thu quy
dinh cua Quy ché nay, duoc Hoi dong Kién tric Quy hoach Thanh pho thong qua
trudce khi trinh Uy ban nhan dan Thanh pho chap thuan.

2. Xu ly mat dung:

a) Chieu rong mat tien lién tuc cua mot cng trinh khdng dwoc vuot qua 40m;
trong truong hop vuet qua, phai xu ly bang cac khoang ngat quang doan khoi mot
cach can xung, hai hoa véi khoang ngat 20m/doan (quy dinh tai phu luc 9).

b) Tuong mat ngoai cong trinh phai son hodc Op vat liéu mau sic hai hoa
chung toan doan tuyéen 6 pho.

c) Trén khoang IUi cia khdi cong trinh mat truéc khuyén khich viéc bo tri
san va trong cay.

d) Cac mang mat dirng bén, phia sau cdng trinh phai duoc quan tam thiét ké nhur
d6i voi cac mat tién va dam bao tuan thi quy dinh quy chuan xay dung hién hanh.

@) Trong nhiing trudng hop thay doi mit trudc cong trinh ¢6 gia tri hoac mo
cua hang, phai luu ¥ nhip diéu mét dung va ty 1€ cua toa nha hoac phan vi tang
chung cua ddy pho. Khdng thict ke cua kinh tam l6n lién tuc den hét cao do cua
tang 2 (quy dinh tai Phu luc 10-A).
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3. Phan mai:

a) Khong str dung cac tim lop bang t6n va cc vat liéu tam, nhin thdy duoc
tai moi diém nhin trén pho.

b) Khuyén khich t6 chitc khong gian xanh khu vuc phia trén cong trinh.

¢) Phan mai phai duoc xir 1y kién tric hai hoa, phu hop vé6i hinh khéi chung
céng trinh.

d) T6 churc sap xép khong gian trén mai dam bao phu hop yéu cau st dung, k§
thuat va hinh thirc; cac thiét b1 k¥ thuat néu c6 phai duoc dat gon gang c6 che chan,
dam bdo tinh tham m¥ khi quan sat tir cac tdm nhin cong trinh cao hon.

@) Chiéu cao gian hoa, tum thang (néu c6) t6i da 12 3m, tinh tir san thugng.
4. Tuong rao:

a) Cac mang, doan tudng rao nguyén ban cua cong trinh ¢6 gia tri phai duogc
bao ton va trung tu.

b) Tuong rao ctia cong trinh, néu co, phai duoc thiét ké thoang, két hop giita
tuong xay gach va hoa sit; chiéu cao t6i da ctia tuong rao 1a 2.7m so véi cbt via he.
Riéng cac cong trinh phuc vu an ninh, quc phong, ngoai giao duoc xem xét xiy
dung tuong rao phu hop.

¢) Cac mai nha phu tro giap hodc gin véi tudng rao, néu cd, phai dam bao
khong anh hudng dén kién tric cong trinh va tuong rao. Truong hop rao thoang thi
vién mai nha phu trg phai dat trung voi chi tlet hodc thanh phan vi ngang cta hoa
sat twong rao; truong hop tuong rao xay thi vién mai phai dat thap dudi mang rao
tuong dic dé khong nhin thay tir ngoai pho.

5. B6 cuc vat thé kién tric nho, cac bo phan nho ra cia cong trinh phai dam
bao cac yéu cau sau:

“a) Bam bao canh quan dep, gon gang cho tuyén pho va ban than cong trinh;
khuyen khich phoi két tao diém nhan kién trdc cho tuyen pho.

b) Phan nho ra ngoai chi gisi dudng do cua cac vat the kién tric nho, phan
cbng trinh va cac thiét bi phai thuc hién theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

¢) Chiéu rong céc rém che ngoai cira phai bang chieu rong cua 0 cira twong
tng. Mai vai hodc vat liéu mém dugc phép rong hon chicu rong cira toi da 20 cm
vé moi bén.

d) Céc hé thong thoat nuée mua, nudc thai cua cong trinh phai dam bao my
quan d6 thi, khong dé 16 va thoat truc ti¢p ra duong.

~d)Cache thong day dién, day thong tin lién lac duoc giau vao éng gen dudi
bién quang cao, dam bao my quan do6 thi.

e) Céc bon chira nudéc, céc thiét bj ky thuat, cc thiét bi dieu hoa, thong gio, vat
dung anh hudéng tham my phai dugc bo tri phia sau mai doc hay trén mai bang va
khong thé nhin thay dugc tir cac dia diém cdng cong, duong sat do thi.

Nghiém cim lip dit c4c thiét bi ¢ phia mat chinh, nhd ra ngoai chi gigi
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duong doé.
Piéu 20. Xir Iy che chin bé mit cac kién tric kém thim my

1. Céc cong trinh kém tham my Ia cac cong trinh ¢6 hinh khoi, ty 18, chi tiét
khong phu hop véi canh quan dac trung Khu pho cii, hodc la cac cong trinh, nhom
cbng trinh ¢o hién trang xay dung coi nai, 16n x6n, khong du dién tich dat cho phép.

2. Mat tién hodc mat sau, mit bén cac cong trinh kém tham my khéng duoc
phép m¢ cira s6 16 ra trén tam nhin mat pho va phai dugc xir ly che chan do6i voi
cac hudéng nhin quan trong theo céac giai phap sau:

a) Khong cho phép xay dung mei cong trinh co chiéu cao dot bién ké ca
trueong hop Van nam trong gioi han chiéu cao cho phép cua 6 phd) so véi céc cong
trinh lién ké néu khong co giai phap dam bao tham my cta cac mit bén, mit sau
cua cong trinh;

b) Trong cay c6 tan phu hop che chan trong truong hop cd via hé trong cay,
vuon hoa phia tru6c;

¢) Pi véi cac cong trinh hién hitu c6 mang tudng dic kém tham my thi
khic phuc bang céch cai tao, chinh trang, hop thira, hgp khéi cong trinh hoac c6
bién phap che chin phi hop. Trong truong hop cong trinh phia trude khong dugc
phép xay dung thi phai c6 giai phap chinh trang, trang tri, che phu hoic son déng
mau dién tich cia mang tuong 10 ra;

d) Str dung cac mang, b phan kivén truc nhe, thoang nhu mang tudng nhe,
mai hoac két hop cay xanh, quang cao dé che pha nhém cong trinh kém tham my;

d) Quy hoach, thict ke do thi cac cong trinh xay dyng méi c6 quy mé I6n, lién
tuc hoac hop khoi @é che chan hoac tao bo cuc phu hop lam sach dep canh quan;

_e) Cai tao sira chira mat tién cong trinh dam bao ty 18, hinh khéi, vat liéu
mau sac phu hop.

Piéu 21. Bién hiéu, quang cdo, mai hién, trung bay ban hang

1. T6 chtic thdo d& cac bién hiéu, mai hién cii, tam trén cac tuyén phd; giai
toa, go bo tat ca cac mai hién di dong tai cac mat pho, tra lai khéng gian st dung
chung trén via he, long duwong va my quan do thi.

Cac mai che dang bat va rém cira dugc gan trén lanh-to, khong duoc c6 bé
rong vuot qua chiéu rong caa cac 6 cira kinh. Mai hién trén mot day nha phé lién
ké phai duoc b tri, cai tao, chinh trang, cap phép xay dung dam bao théng nhat vé
cot cao do, hinh thirc va do vuon xa theo thiét ké chung duogc duyét.

2. T6 chirc thdo do tat ca cac bien quang cao che mat nha hogc c6 hinh thirc
hoic duoc lap dat trai véi quy dinh cia Quy ché nay. Viéc cap phep bién quang
cao phai dugc xem xét trén co s mat dirng cua doan phd hoic tuyén pho dé quyét
dinh kich thudc, vi tri va mau sac ph hop, hai hoa.

3. Viéc quang céo bang bang, bién va bang - ron trong Khu phd cii phai tuan
theo cée quy dinh hién hanh cua Nha nudéc va cua Uy ban nhan dan Thanh pho va
mot so quy dinh sau:
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a) MGi mat tién nha chi dugc dat ti da 02 bién theo chiéu ngang trong do 01
bién dat tai tang 1 hoac mat ban-cong tang 2. Khong cho phép dién tich bién quang
céo tam Ién qué 1/3 tang nha, trir cac chi tiét bién hiéu c6 tir truge 1954.

b) Cho phép gan thém bién hiéu trén tuong chan mai hoic mang tuong cua
cac cong trinh nhung phai dam bao khéng 1an &t chi tiét kién trac dit bién, khong
vuot qua 1/3 tang nha, c6 hinh thic va mau sic hai hoa; mdi cong trinh chi duoc
dit 01 bién loai nay trén 1 mat phd. Khuyén khich bién hiéu chi c6 chir va 16-gd,
khong nén bién.

c) Tai céc tuyén phd dac biét, cac bién hiéu khong duoc che khuat céc yéu td
cau thanh kién truc cdng trinh co gia tri dac biét hodc dang cha y nhu cac duong
go, lanh t, tran tuong, tay vin.

d) Tai cac day tuyen pho biét thyr loai A, cc cdng trinh c6 gia tri ddc bigt, ngoai
viéc thuc hién cac quy dinh cta Quy ché nay, con phai tuan tha quy dinh:

Bién hiéu chi dugc dit 01 vi trf & canh hoac ngay bén trén cong trudc cua cong
trinh, ¢6 kich thudc nhé hon va hai hoa véi tru, xa dam hozc mang tudng canh cong.

Truong hop gan vao céng trinh, bién phai duoc gan vao tru hoic mang
tuong bén hoic ngay trén cira sanh chinh. Céc bién ngang chi c6 chix va 16-g6 thi
khong st dung nén bién, ¢ chiéu cao va chiéu rong hai hoa, va chi nam trong dién
tich mang chi tiét kién tric mat tién dat bién caa nha.

d) Doi voi cong trinh dang chi y, thuc hién quy dinh tai diem d khoan 3 bicu
nay nhung dugc phép dat thém 01 bien quang cao co chicu cao khong qua 1/4 chicu
cao tang va chieu ngang khdng qué chiéu rong tuong khoi nha dat bién.

e) Cac bién quang céo khong phti hop duoc quy dinh cu thé tai Phy luc 10-A.

~ 4.Chieu dai cua bién higu phai twong ng véi chiéu dai cia 6 kinh bay hang,
néu co.

Khuyén khich céc bién hiéu nam gon trong cac mang tuong chi tiét kién
trdc, noi dung cd dong, ty 18 chix hai hoa vai dién tich bién.

5. Khéng cho phép quang céo tai cac biét thu gia tri dac biét, cac tuyén phd
biét thu loai A, quang cao dudi moi hinh thuc trén mai hién, quang cao bang cac
bién bang chit chay xung quanh 6 ctra mat tien, hodc c6 kich ¢&, mau sac bién loe
loet lam anh hudng bo cuc mat tién tuyen pho;

~ Khong cho phép lap dung bién quang céo che phu dién tich toan bo mat
tien; lap dat cac loai bong deén chieu sang trén toan bo mat ding cong trinh, gay
choi, 104 anh huong dén cac cong trinh xung quanh va nguoi di duong.

6. Viéc trung bay ban hang, hang hda phai dam bao khong lan chiém via he,
long duong va tuan thu cac quy dinh hién hanh veé trat tu do thi.

7. Uy ban nhan dan céc quan c6 trach nhiém xay dung ké hoach va to chirc
thuc hién nhitng ndi dung quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu nay.

Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic Khu phé cii Ha Ngi 31



Muc 3
QUY PINH QUAN LY POI VOI CONG TRINH HA TANG KY THUAT

Diéu 22. Quan Iy d6i véi hé théng duwdng giao thong
1. Béi véi t6 chirc giao thong:
a) Gitr nguyén mang ludi giao thdng va mit cit ngang dudng.

b) Phén cap, to chuc va quan 1y mang ludi duong theo ding quy dinh, phi
hop véi tinh chat chirc nang caa tuyén duong.

_€) Tuan thu cac quy dinh hién hanh vé} quan ly, van hanh, khai thac, st dung
hé thong duong do6 thi trén dia ban thanh pho Ha Noi.

d)Quan ly via he, long duong theo dung qui dinh cua Uy ban nhan dan
Thanh pho.

d) Moi hoat dong cai thién ha tang giao thong khong duoc lam giam cac
dién tich qéy xanh; viéc don ha cdy xanh phai duoc su dong y cua Uy ban nhan dan
Thanh pho.

2. Poi véi bii dd, noi dé xe, giao thong tinh:

a) Cac bii dd, noi dé xe dugc bd tri theo dd &n quy hoach, gan két voi cac
tuyén giao théng cong cong trong khu vue, duong vanh dai; c6 khoang cach phu
hop nhu cau di bo dén cac khu vuc trung tam, mua sam. To chiic, bo sung céc
diém, bai db xe tai khéng gian ngam cua cac quang truong, khoang luu khong
duong bo co bé mat khdng ngam nudce.

b) Boi vai céc cong trinh xay dung mai, phai b tri khong gian dé xe cua ban
than cong trinh va khach bén trong tuy theo quy mao, tinh chat cong trinh.

¢) C4c bén xe bus dugc bé tri theo diing quy hoach diém db xe, d& quan sét,
thuan tién giao thdng, gan noi tap trung dong nguoi va dam bao my quan; co ban
do huong dan, khuyén khich két hop vai giai thiéu cac noi dung du lich,

d) Bdi véi via hé va bo via, phai gilr nguyén vat licu, cach thuc 6p lat bé mat
via he; c6 ké hoach ci tao, nang cap vat liéu via hé phu hop véi diéu kién kinh té -
x4 hoi va dic diém tuyén phé; cai thién tang dién tich cay xanh trén céc dién tich
via hé khéng str dung cho viéc di lai, giao tiép.

d) T6 chuac 16i di va tién nghi huéng din cho nguoi tan tat theo quy dinh.
Khuyén khich viéc di bd va phuong tién giao thdng sir dung nang luong sach nhu
xe dap, xe dién.

Piéu 23. Quan ly dwong siat d6 thi

1. C4c tuyén dudng sit do thi phai dugc xay dung tuan tha theo Quy hoach chung.

2. Bdi véi céc cong trinh nam trong khu vuc hanh lang an toan tuyén duong st
noi hay ngam phai dam bao tuén thu theo quy dinh vé hanh lang bao vé, an toan cua
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duong sat theo cac quy dinh lién quan; dam bao xir Iy tiéng 6n, bui & mic cao nhat.

3. Chicu rong hanh lang an toan cua tuyén duong sit do thi s6 1 toi thicu
phai 1a 3m, tinh tir mép duong hoac ga; cac tuyén ngadm phai c6 béan kinh 1a 30m,
tinh tir truc tim dudng ham mdi chiéu.

4. Céc khu vuc xung quanh tuyén duong sit do thi di noi phai duoc dam bao
tham my canh quan khong gian theo tdm nhin tir cac tuyén duong ndy. Cac bon
chtra nuéc, thiét bi ki thuat, thong gio, ang ten, tram thu phét séng va céc vat dung
anh huong tham my khac khong duoc phép dé 16 trong khoang cach 200m, tinh tur
mép duong sit do thi.

5. Viéc td chuc cac tuyén duong siat d6 thi phai dam bao khéng gay anh
huong dén cac cong trinh di tich, di san, cac tuyén phd, 6 phd dic trung va hinh
thai Khu phé cii. Phai c6 danh gia tic dong moi trudng cua cac du an duong sit doi
véi Khu phé cii. Cac tuyén duong sat di qua khu vuc di tich phai ¢ thoa thuan caa
co quan quan ly nganh van hoa.

6. Viéc bd tri cac 16i 18n xudng ga, ctra ky thuat phai dam bao:

a) Han ché toi da pham vi chiém dung dat va duoc bo tri tai cac 16 dat st
dung vao muc dich cdng, tiep giap; truong hop khong c6 cac 16 dat nay hodc do
yéu cau ky thuat, khong thé bo tri tai cac 16 dat nay thi xem xet, bo tri tai via hé
hoac cac vi tri khac;

b) Khong che chan tam nhin anh hudng dén an toan caa cac phuong tién giao
thong, ngd, duong ra vao hién cé caa khu vuc va canh quan.

~ 7.Thiét ké kién tric céc 16i 1&n xuong c¢6 hinh thirc ph hop véi ngdn ngir
kien trdc cia Khu pho cii, theo hudng phu hop khi hau, kien trac ket hop cay xanh,
thoang, mat.

8. T6 chuc, xéy dung to hop cdng trinh gan véi nhiéu loai phuong tién, diém
dimg xe buyt, taxi dé trung chuyén hanh khach; t6 chirc quang truong giao thong,
161 di bd qua duong; khuyén khich két ndi cac ga duong sat vai to hop cac cong
trinh dich vu céng cong, sir dung dong nguoi.

Diéu 24. Quan Iy cac hé thong ha ting kj thuit khac

1. B6i v6i hé théng cap nudc:

@) Hé thong cap nudc sach phai két noi voi hé thong cap nuée chung Thanh
pho, dam bao ap luc, giam ty 1€ that thoat; B6 sung hé thong cap nudc ciru hoa va
cap nudc cong cong.

b) Xay dung, ldp dit bé, bon chira nude du trix dat kin bén trong mdi cong trinh.

2. Bdi véi hé thong thoat nude mua, nude thai:

a) Xay du:ng hé thong thoat nudc mua, nudc thal theo hinh thac nira riéng;
Cai tao hé¢ thong cong bao, cong chinh va xay dung giéng tach de khong Xa nudc

thai truc tiép vao céac hq T6 chuc thu gom 100% nudc thai dua vé Cac tram xir ly
nudc thai caa Thanh pho theo ké hoach, 16 trinh dugc phé duyét.

Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic Khu phé cii Ha Ngi 33



b) Tét ca cac cong trinh phai c6 hé thong xtr 1y nude thai trude khi thai ra hé
théng céng chung khu vuc. Cac dudng thoat nudc mdi hd gia dinh phai dau ndi
vao hé théng cdng ngam chung cua khu, cum truéc khi thai ra hé théng céng khu
vuc. Nghiém cam viéc ty v duc, xay dung dudng cbng sai quy dinh.

3. B6i voi hé thdng phong chay chita chay:

Viéc quy hoach va xay dung, bao ton, stra chita cai tao va xay moi cac cong
trinh trong pham vi Khu pho cii phai tuan thua cac quy dinh, quy chuan hién hanh
v€ phong chay chira chay.

4. D v6i hé théng cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

a) Ha ngam toan bo h¢ thdng cp dién, chiéu sang, thong tin lién lac, dat
trong cac tuy-nel, hao cap. Bo sung h¢ thong dién chieu sang 1€ hoi tai cac tuyen
pho chinh, cac tuyén pho thuong mai, dich vu trong khu vuc.

b) Cii tao céc tram bién ap dwoc dat trén cac cdt, theo huéng to chuc cac
tram bién‘ép ha thé méi, kin hoac ngam, t;,xi Cac Vi 'gri khQng anh huong dén nguoi
di bo va tam nhin giao thong, dam bao khoi tich chiém cho nho nhat.

¢) Cai tao h¢ thong chicu sang phu hop vai khong gian, théng nhat ve quy
cach, kiéu dang ky thuat, dam bao anh sang theo quy dinh, dep canh quan va tiét
Kiém nang lugng.

Cot dén chiéu sang trong Khu phé cii phai c6 cac mau riéng, c6 thiét ké dep,
phu hop voi canh quan cua cac tuyén phd, tién dung, dam bao k¥ thuat va an toan.
Khuyén khich str dung cac mau phuc dung theo nguyén géc.

d) Sap xép ngan nap cac hop ki thuat dién - thong tin lién lac. Céc thiét bi
thu phét tin hiéu nhu ang-ten dan, cot, parabol, BTS va céc thiét bi khac, cac thiét
bi ki thuat phai duoc b tri phia sau mai doc hay trén mai bang, khong duoc dé
nhin thiy dugc tir cac dja diém cong cong.

5. D61 vai van dé vé sinh, moi trudong, sinh thai:

a) Cac co so san xuat ¢o6 kha nang gy 6 nhiém, xa khi thai doc hai, d6 on cao
phéi duoc di chuyén khoi khu vue. Khong duge phép st dung cac thiét bi sinh hoat va
lam viéc gay tiéng On, khi thai gdy anh hudng cac ho gia dinh, co quan va khu vuc.

b) Cac 6ng thoat nudc ciia diéu hoa nhiét do khong duoc dé nude chay tu do
ra h¢ pho.

c) Thiét lap cac duong thu gom rac thuan tién vé sinh, giao thong, dam bao
khong anh hudng téi my quan do thi. Chat thai ran phai dugc phan loai, thu gom,
dua dén khu xtr Iy chét thai ran tap trung theo quy hoach ciia Thanh phé. B6 tri cac
thung rac théng nhat kiéu dang, ddm bao my quan va vé sinh tién loi tai cac khu
vuc cOng cong.

d) Cai tao lai cac nha vé sinh cong cong hién c6 va lap dat mai tai cac khu
vuc cong cong phuc vu du lich.

d) Ddi v6i cac du an dau tu, cai tao do thi, chu dau tu phai tuan thu cac quy
dinh v€ bao vé moi truong. Trong qua trinh thi cong, cai tao, xay dung cong trinh,
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cac chii dau tu phai c6 bién phap bao dam an toan, trat ty cong cong, vé sinh xung
quanh khu vuc thi cong theo quy dinh ctia phép luat va Uy ban nhan dan Thanh phd.

e) Cai thién chét lugng moi trudng nudc tai cac hd trong khu phé. Phuc hdi,
mo rong cac dién tich san vuon, tao sy thong thoang cho cong trinh. B sung cay
xanh, ting dién tich ciy xanh hé phd, cdy xanh sin vudn bén trong cac cdng trinh
va trén ban cong.

6. Cac cira hang xing dau phai duoc b tri pht hop véi quy hoach hé thong
ctra hang xang dau cua Thanh phd; tuan thu cic quy dinh chuyén nganh hién hanh
vé khoang cach dén cong trinh cong cong dong nguoi, cong trinh dan dyng xung
quanh va cac quy dinh an toan khac; dam bao thuan loi vé giao thong bén trong
ctra hang va khong giy anh hudng giao thong khu vuc; cai tao nang cip trang thiét
bi, hinh thure ctra hang phu hgp canh quan khu vuc.

7. Cac cong trinh tién ich d6 thi khac phai dam bao:
a) B4 tri cac ca-bin dién thoai cong cong, cac may rut tién tu dong dong déu tai
cac vi tri thudn loi, an toan; théng nhét vé kiéu dang va phu hop canh quan khu vurc.

b) B6 tri cic bién, ban dd huong dan du lich, c6 thé két hop cum nhom voi
cac may rat tién, ca bin dién thoai, tai cac khong gian mé, bén do xe buyt, cac cua
nha ga, tuong k¥ thuit duong sat do thi.

c) B4 tri ghé nghi phuc vu cong cong, dai phun nude tai cac khong gian ma.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Picu 25. Trach nhiém quan ly nha nuéc
1. Trach nhiém caa Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi:

a) Chi dao quan 1y nha nudc trong viée kiém soat phat trién Khu pho cii Ha Noi
theo ding quy hoach va Quy ché quan 1y quy hoach, kién triac dugc duyét;

b) Chi dao t6 chuc 1ap thiét ké do thi theo cAc quy dinh ctia phap luat hién hanh;

¢) Chi dao xay dung co ché, chinh sach, tai chinh va cac diéu kién khac hd
trg cong tac bao ton, cai tao va phat trién Khu phd cii theo hudng bao ton di san,
cai thién moi truong sdng, bao dam my quan d6 thi;

d) Chi dao t6 chirc kiém tra, giam sat trach nhiém cta cac co quan, to chc,
ca nhan c6 lién quan trong viéc thuc hién ndi dung quy dinh ctia Quy ché nay; Chi
dao so két, tong két rut kinh nghi¢m dé stra doi, boé sung, hoan chinh quy dinh, cac
van ban quan ly.

2. Trach nhiém cua cé4c so, nganh cia Thanh phé:

a) So Xay dung Ha Noi:

Chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan Thanh phd trong viéc thuc hién
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chtrc nang quan 1y nha nude vé quan 1y, sir dung nha biét thu va cac cong trinh co
gia tri; theo doi, to chirc 1ap va don doc cong tac lap ho so quan 1y cac cong trinh
c6 gia tri va luu trir theo quy dinh;

Tham muu giup Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh co ché, chinh sach,
cac van ban quy pham phap ludt trong quan ly nha biét thy va cac cong trinh c6 gia
tri; cap gidy phép xay dung; quan 1y trat tu xay dung trong khu phé cii Ha Noi;

Cép gidy phep xay dung theo thim quyén, hudng dan Uy ban nhan dan cac
quan thyc hién cap gidy phep xay dung trong Khu phd cii Ha Noi theo ding quy
dinh cua phap luat va Quy ché nay;

Lap Ké hoach chung va phdi hop véi Uy ban nhan dan cic quén t chirc
thuc hién Ké hoach chinh trang d6 thi, d& bo nhiing phan xay col noi lam bién
dang kién triic khudn vién cong trinh, xir Iy méi ton, mai tam, mai Vay, mai hién di
dong 1an chiém khong gian theo quy dinh cta phéap lut va Quy ché nay.

La dau mdi phdi hop véi cac sé: Quy hoach - Kién trac, Van hoa, Thé thao
va Du lich, Giao thong van tai, Uy ban nhén dan cac quén to chtrc thyc hién quan
Iy nha nude vé trat tu xay dung trong Khu phé cii Ha Noi theo quy dinh cta phap
luat, Quy ché nay va theo thim quyén cua ting co quan, don vi;

T6 chirc thanh tra, kiém tra viéc thuc hién theo Quy ché nay va cac quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

b) S& Quy hoach - Kién trdc Ha Noi:

 Tham muu gitp Uy ban nhan dan Thanh phé trong viéc to chtre quan ly phat
trién va dinh huong kién trac do thi khu vuc pho cti Ha Noi, 1ap thiét ké do thi theo
cac quy dinh cua phap luat;

Hudng dan cic co quan, don vi, to chirc, ca nhan co lién quan trong viéc
thue hién ndi dung cua Quy ché nay; T6 chirc so két, tong két rat kinh nghiém dé
dé xuét stra d6i, bo sung, hoan chinh Quy ché ndy va cic quy dinh, cac vin ban
quan 1y khéc ¢o lién quan;

Chu tri 1ap danh muc, ké hoach thiét ké do thi riéng cho cac tuyén phd, 6 phd
trong Khu phé cli va don vi td chuc lap, thuc hién theo phan cép dugc phap luat
quy dinh; Hudng dan Uy ban nhan dan cac quan t6 chuc lap thiét ké do thi riéng
theo thdm quyén va cho y kién thong nhat d6i véi timg do an thiét ké do thi, ho so
thiét ké khong gian, mat ding doan tuyen phd trong Khu phé cii; Thoa thuan
phuong an kién trac cac cong trinh co chiéu cao tir 7 tAng tré 1én, cac du an dau tu,
cong trinh kién tric diém nhan trong Khu phd cii;

Phdi hop vé6i S¢ Xay dung tham dinh giai phap kién trac va tham dinh ho so
quan ly cong trinh c6 gia tri;

Tham gia y kién chuyén nganh vé bao ton, ton tao, phat huy gi tri cua cac
cong trinh di san c6 gié tri chu dao, gia tri dac biét, di tich hodc cac cong trinh & vi
tri quan trong, nhay cam trong Khu pho ct;

Tb chite thanh tra, kiém tra tuan thu quy hoach, thiét ké do thi duoc phé
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duyét theo tham quyén va quy dinh cua phap luat;
T6 chirc cong b Quy ché nay theo quy dinh.
¢) S& Vin hoa, Thé thao va Du lich Ha Nai:

Chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan Thanh phé trong viéc thuc hién
quan 1y nha nudc ddi vé6i cac hoat dong van hoa, thé thao, kinh doanh du lich,
quang cdo lién quan hodc co tac dong dén quy hoach, khéng gian, canh quan Khu
phé cii Ha Noi;

Tham muu gitp Uy ban nhan dan Thanh phd t6 chirc quan Iy nha nudc doi
vo1 cac hoat dong bao tdn, ton tao, phat huy gia tri cua cac cong trinh di san, di tich
va cac hoat dong khéc trong linh vuc van hoa, du lich c6 lién quan dén quy hoach,
khéng gian, canh quan Khu phd cii Ha Noi; Huéng ddn Uy ban nhan dan cac quén
t6 chirc quan 1y nha nuéc theo thim quyén va quy dinh ctia phap luat d6i véi cac
hoat dong nay.

d) S& Ké hoach va Pau tu:

Chu tri, phéi hop vé6i cac so: Tai chinh, Xay dung va cac co quan, don vi co
lién quan tham muu gitp Uy ban nhan dan Thanh pho xay dung co ché, chinh sach,
tai chinh va cac dleu kién khac hd tro cong tac bao ton cai tao va phat trién Khu phd
cii theo hudng béao ton di san, cai thién méi truong song, bao dam m§ quan do thi.

d) Vién Quy hoach xady dung Ha Noi:

Chiu trach nhiém t6 chic lap quy hoach cac phan khu d6 thi, dam bao tuan thu
cac ndi dung quy dinh trong Quy ché nay va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

3) Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac quan Ba Dinh, Hoan Kiém, Hai Ba
Trung, Tay Ho:

a) T6 chirc tuyén truyén dé cong dong dan cu, to chirc, h gia dinh, ca nhan
thuc hién nghiém tlc cac quy dinh ctia Quy ché nay; t6 chirc ho trg viéc thuc hién
quyén giam sat cong dong;

b) T6 chuc 1ap thiét ké do thi riéng mot s6 tuyen phd, o phé theo Danh myc
dugce Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét va theo tham quyén duoc phan cép;

c) Cap phép xay dung; To churc thanh tra, kiém tra theo thim quyén dbi véi
cong tac xay dung cai tao, sua chira cong trinh, dam bao tuan thu cac quy dinh cua
Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khac;

d) T6 chirc quan Iy nha nudc vé trat ty xay dung trén dia ban theo quy dinh
ctia phap luat va quy dinh ctia Quy ché nay; chiu trach nhiém trudc phap luat va
ij ban nhan dan Thanh phé vé két qua thuc hién hoat dong quan ly nha nudc
trong linh vuc trat tu xay dung;

d) Lap Danh muyc, xay dung va to chire thuc hién Ké hoach chinh trang do
thi, d& bo nhimng phan xay coi néi lam bién dang kién tric khuodn vién cong trinh,
xt 1y mai tén, mai tam, mai vy, mai hién di dong lan chiém khéng gian theo quy
dinh cua phap luat va Quy ché nay.
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Pieu 26. Trach nhiém caa cac to chirc, caA nhan, tw van thiét ké , nha
thau xay dung va cong dong dan cuw

1. Co quan, t6 chirc chu quan 1y, chu sé hitu, chu dau tu, nguoi st dung;

a) Khi xay dung moi hodc cai tao, chinh trang, nang cap cong trinh kién tric
d6 thi phai thuc hién dung quy hoach dé thi da dugc phé duyét, Quy ché nay va cac
quy dinh quan ly d6 thi lién quan khac ; bao vé gm gilt hinh anh, tinh trang hién c6
ctia cong trinh kién tric c6 gia tri dang s¢ hitu ; khi cong trinh hu hong , phai stra
chtra kip thoi.

b) Chu dau tu x@y dyng cd ng trinh cong cong trong Khu phd cii ¢6 trach
nhiém t6 chuc thi tuyen hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién tric theo quy
dinh trudc khi 1ap du an dau tu xay dung.

¢) Cac co quan, t6 chirc cht quan 1y hodc don vi dugc giao truc tiép quan 1y, si
dung cong trinh c6 gia tri dac bi¢t, gia tri dang chu ¥ thudc s& hitu nha nudc hodc
nhi€u s¢ hiru ¢6 trach nhiém 1ap ho so quan ly va luu trit theo quy dinh.

d) Viéc khai thac, st dung, céi tao, stra chira lam anh huéng hodc lam thay
d6i vé kién tric, chirc ning str dung, két ciu chiu luc cta cong trinh, thém hodc bot
cac b phan, thay d6i hinh thirc va chét liéu mai nha , mau sédc cong trinh , vét liéu
6p, chi tiét hodc cac bo phan thudc mit ngoai cong trinh déu phai xin phép va dugc
CO quan co thim quyén chap thuan méi duge thyuc hién.

d) Moi truong hop khong tuan thu quy dinh cta Quy ché nay déu 1a vi pham
trong linh vyc xay dung va bi xtt Iy theo quy dinh; phan cong trinh vi pham phai bi
dd bo theo quy dinh cua phap luét.

2. Pon vi tu van thiét ké:

a) Tuan thu cac quy dinh vé quan ly d6 thi theo quy hoach duogc duyét , quy
chuan x4y dung va tiéu chuan thiét ké.

b) Thiét ké cai tao, xay dung cong trinh trong Khu phd cii, ké ca nha & so
hitu tu nhan, phai do co quan tu van thiét ké chuyén trach c6 tu cach phap nhan
dugc phép hanh nghé thyc hién.

¢) T6 chirc tu van thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chii nhiém dd an thuc
hién giam sat tac gia theo quy dinh phap Iuat phai chiu trach nhiém lién déi vé my
quan, d6 bén ving , an toan, tinh hop 1y trong sir dung , phu hop véi méi truong |
kién truc, canh quan, d6 thi ctia cong trinh;

d) T chirc tu van 1ap hd so quan 1y cic cong trinh ¢ gia tri chiu trach nhiém
lién dai ve tinh chinh xac ctia ho so doi vai hién trang cong trinh ¢6 gia tri.

2. Nha thau xay dung:

a) Nha thau x4y dung cong trinh kién tric do thi c6 trach nhiém hoan thanh
dung thiét ké, dung thoi han va cac quy dinh da cam két trong hop dong. Tuén thu
cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé kién tric do thi hién hanh
c6 lién quan.

b) C6 trach nhiém cung vai chu dau tu trong viée 1ap bién phap bao vé an
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toan trong ca qua trinh thi cong, pha d&; tai tao moi truong, khéng gian, canh quan
bi hu hai do thi cong cong trinh gay ra.

¢) Trong qua trinh thi cong , hoan thi¢n, stra chtra, bao tri cong trinh phai ¢6
bién phap han ché t6i da cac anh hudng x4u dén cong ddng da  n cu, dén khong
gian, kién trac, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do don vi xay dung.

3. Cong dong dén cu:

Tham gia bao vé canh quan kién trac khu phd va cong trinh c6 gia tri; thuc
hién quyén giam sat cong dong theo quy dinh ctua phap luat.

Diéu 27. Hb tro bao ton di san cia Khu phb cii

1. Uy ban nhan dan Thanh phé xay dung co ché, chinh sach, tai chinh va cac
dieu kién khac ho trg céng tac bao ton di san caa Khu pho cii theo hudng bao ton
di san gan vai cai thién moi truong song va bao dam my quan do thi.

2. Co ché, chinh sach hd tro bao ton di san ctia Khu phd cii dugc quy dinh
bang van ban riéng trén co s& mdt s6 nguyen tac chu yéu nhu sau:

a) Khuyén khich huy dong cac ngudn lyc xa hoi hoa dé dau tu cac du 4n bao
t6n gia tri di san;

b) Céc don vi, to chtic, c4 nhan thyc hién viéc bao ton di tich, cac cong trinh
co gia tri duoc uu tién xem xét, hd tro vé tai chinh, thué, quy dét hodc céc nguén
luc khac trong viéc trién khai thuc hién cac dy an dau tu xady dung trén dia ban
Thanh phd Ha Nbi;

¢) Cac ho gia dinh, ca nhan ty nguyén di chuyén ra ngoai cac khudn vién
biét thu co gid tri dugc uu tién gidi thi€u mua nha tai cac du an nha ¢ trong hoac
gan khu vyc trung tdm Thanh phd, hoic theo dé 4n, du an gidn dan duoc Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét.

Piéu 28. Xir Iy chuyén tiép

1. Céc cong trinh xay dung dang ton tai, nhung khong phu hop véi cac quy
dinh cta Quy ché nay, thi van dugc phép ton tai theo quy dinh ctia phap luat nhung
phai dugc dua vao Danh muc, K& hoach va td chire thuc hién viéc cai tao, chinh trang
quy dinh tai diém a khoan 2 va diém d khoan 3 Diéu 25 ciia Quy ché nay hodc ap
dung cac giai phap khic phuc cho phu hop. Truong hop pha d& dé xay dung lai thi
phai tuan thii quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Cac cong trinh xay dung da dugc cap gidy phép xay dung trudc khi ban
hanh Quy ché nay thi duoc phép tiép tuc trién khai.

3. Cac cong trinh, du 4n dau tu xay dung da dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé chap thuan vé chirc ning, chi tiéu quy hoach khac véi quy dinh cia Quy ché
nay, nhung chua dugc cip phép xay dung, phai tuan thi cac ndi dung con lai theo
quy dinh cta Quy ché nay; truong hop dic biét, phai duge Uy ban nhan dan Thanh
phd xem xét trén co s& qua trinh trién khai, thuc té quan 1y va cac quy dinh khéc c6
lién quan.
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Diéu 29. Diéu khoin thi hanh

1. Co quan quan Iy quy hoach, kién truc, xay dung cd trach nhiém phé bién,
huéng dan cac to chic, don vi, ca nhan lién quan thuc hién quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va quy dinh caa Quy ché nay.

2. Moi vi pham quy dinh cia Quy ché nay s & bi xt Iy theo quy dinh cua
phap luat.

3. Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric Khu phé cii dugc niém yét cong
khai tai try so Uy ban nhan dan cac quan Ba Dinh, Hoan Ki€m, Hai Ba Trung, Tay
HO dé pho bién rong rai dén moi té chuc, ca nhan biét, thuc hién.

4. S& Quy hoach - Kién trac 1a ¢au méi tong hop, cha tri, phdi hop véi céc
sa, nganh, Uy ban nhan dan cac quan cd lién quan té chie so két, tong két dinh ky
hang nam vé két qua trién khai thuc hién Quy ché nay.

Trong quéa trinh &p dung va trién khai thuc hién, néu c6 vuéng mic, kho
khin, cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan c6 trach nhiém lién hé véi So Quy
hoach - Kién triic dé dugc huéng dan, giai thich kip thoi; truong hop can phai diéu
chinh, b sung noi dung cua Quy ché, S¢ Quy hoach - Kién tric phai t6 chic tong
hop, tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Thé Thio
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