UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 2404 /QDB-UBND Thanh Héa, ngay 12thdng 6 ndam 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd 4an Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 dw 4n Khu
trang trai tong hop tai xa Vinh Hung, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té6 chire Chinh phu va Luat
T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1) quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh thuoc linh lyc
Quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndam 2022 ciia Bé
Xady dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoachxay dung vung
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 2877/0D-UBND ngay 24 thang 8 nim 2022 ciia Uy
ban nhadn dén tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung dé thi
B(fng, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hod dénniam 2045;
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Can cir Quyét dinh s6 4314/QD-UBND ngay 17 thang 11 nam 2023 ciia
Uy ban nhan dan tinh Thanh Héa vé viéc quyét dinh chdp thudn chii treong ddu
tw dong thoi chdp thudn nha dau tw Du dn Khu trang trai tong hop tai xd Vinh
Hung, huyén Vinh Loc;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4005/SXD-QH
ngay 05 thang 6 ndm 2024 vé viéc do an Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500
du an Khu trang trai téng hop tai xa Vinh Hung, huyén Vinh Loc, tinh Thanh
Hoa (kém theo To trink sé 28/TTr-UBND ngay 15 thang 5 ndam 2024 ciia Céng
ty TNHH Mot thanh vién PFS Thanh Hoa).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach té)ng mat béng ty 1€ 1/500 du an Khu
trang trai tong hop tai xd Vinh Hung, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoéa, véi
nhitng nd1 dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo
1.1. Pham vi, ranh gioi

Pham vi, ranh gioi khu ¢t duoc xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh
s6 697/TLBD ty 1& 1/1000 do do Vin phong Piang ky dat dai Thanh Héa - S&
Tai nguyén va Moi trudng cap ngy 27/10/2023. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia T4y Bac giap dét ring trong san xuat;
- Phiabong Bic giap dét rimg trong san xudt va duong giao thong ndi dong;

- Phia Pong Nam gidgp dudng giao thong ndi déng va du an Diém trung
chuyén heo va trong cdy in qua cua Cong ty TNHH PFS Thanh Hoéa di duoc
UBND tinh cho thué dét tai Quyét dinh s6 3140/QD-UBND ngay 05/8/2019;

- Phia Tay Nam giap dat ring trong san xuét.
1.2.Quy mo

- Quy mo di¢n tich 1ap quy hoach: 42.175 m?2,
- Quy mo6 lao dong: Khoang 50 nguoi.

2. Tinh chét, chirc niing

Chan nudi triu, bo va san xuat giong trau, bo (M4 nganh VSIC: 0141);
Trong cidy hang nim khac (Mi nganh VSIC: 0119); Trong ciy an qua (Ma
nganh VSIC: 0121); Nudi trong thily san ndi dia (Ma nganh VSIC: 0322).
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Tong dién tich dat lap quy hoach 13 42.175,0 m2, bao gom:

- Dét xay dung cong trinh trang trai la 3.543,70 m?, chiém ty 1€ 8,40%.

- Dét cay xanh mit nuéc 1a 31.187,10 m?, chiém ty 1& 73,95%.

- P4t ha tang k¥ thuat (tram xt Iy nude thai, dat giao thong) 1a 7.444,2 m?,
chiém ty 1& 17,65%.

Bang chi tiét chi tiéu sir dung ddt quy hoach

ﬁ Phan loai dét Ky hi¢u D‘?r':];)wh M(%m Tci‘;g Igg‘g’ T(Z/ol)e
| | DAt xay dung cong trinh 3.543,70 | 8,40 0,084 | 8,40
1 Nha phyc vu chan nuéi 01 VP-01 250,00 01
2 Nha phyc vu chan nuéi 02 VP-02 100,00 01
3 Nha phyc vu chan nuéi 03 VP-03 201,70 01
3.1 | Nha phuc vu chan nuoi 34 VP-03:01 137,30
3.2 | Nha phuc vu chan nuoi 3B VP-03:02 64,40
g4 |Nha chia dung cu miy| \p 100,00 01
néng nghiép
5 | Nha kiém dich chin nudi VP-05 70,00 01
6 | Nha chd xudt hang VP-06 306,00 01
7 | Nha bao v& két hop kh BY 16.00 o1
khuan
8 | Nha chudng trai s6 1 CT-01 1.000,00 01
9 | Nha chudng trai s6 2 CT-02 1.000,00 01
10 | Nha chra thirc dn chin nuéi | NK-01 500,00 01
Il | Pat ha ting ky thuat 7.444,2 17,65
11 | Khu xir I nuée thai sd1 HTKT-01 340,00
12 | Khu xir I nuée thai sb 2 HTKT-02 340,00
12A | San phoi bin HTKT-03 294,20
13 | Pét giao thdng, san bé tong 6.470,00 15,34
11 | Pat cAy xanh, mit nuwéc 31.187,10 73,95
14 | Khu tréng co TC 16.534,80
14.1 | Khu tréng co 1 TC-01 4.182,50
14.2 | Khu trong cé 2 TC-02 5.265,60
14.3 | Khu trong cé 3 TC-03 4.648,80
14.4 | Khu tréng cé 4 TC-04 2.437,90
15 | Khu san choi sC 11.663,10
15.1 | Khu sin choi 1 Sc-01 6.517,70
15.2 | Khu san choi2 SC-02 5.145,40




S6 . . % - Di¢n tich |[MPXD| Ting | H¢ s6 | Ty Ié
T Phan loai dat Ky hi¢u () (%) cao SDD (%)
16 | Pat Ao ca AO 1.000,00
17 | Péat mit nudc RTN 1.318,70
18 | Pit cay xanh CX 670,50

18.1 | Pdt cdy xanh 1 CX-01 192,60

18.2 | Pdt cdy xanh 2 CX-02 477,90

Téng dién tich Quy hoach trang trai 42.175,00 100

4. Quy hoach khéong giankién tric canh quan
4.1. T chirc khong gian kién tric canh quan.

- Hudng tiép can vao du an c6 02 diém: Di€ém so 1 ¢ phiatdy Nam cta khu
dat va DBiém s6 2 vao khu phuc vu chan nuoi & phia Dong Nam; thong qua hé
thong duodng giao thong ndi bd nd1 b ti€p can tdi cac khu chire ndng ctia Dy an.

- Quy hoach khu chirc ning (chudng trai, trong co va cdy in qua...) duoc
b6 tri cu thé theo dic thu timg loai pht hop v&i mé hinh san xuét ctia du an.

- Cac hang muc cong trinh phu tr¢g va khu phuc vu chan nuéi dugc bo tri
gan phiacdng ra vao.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: Ao c4, bé xtr Iy.... dugc bo tri &
phia Tay Bac va Pong Bac cua du an.

4.2. Quy hoach sir dung dat va phan khu chirc niing.
4.2.1. Bat xay dyng cong trinh.

- Dy an xay dung céac cong trinh phuc vu chan nu6i nhu: Nha phuc vu chan
nuoi, nha chira dung cu may nong nghi€p, nha kiém dich chin nuoi, nha che xuit
hang, nha bao vé, nha chudng trai, nha chira thirc in chin nudi, ao ca, khu trong
c0, khu san choi va cac hang muc cong trinh phu trg, ha t?mg k¥ thuat khac.

- bt xay dung cong trinh (dién tich khoang: 3.543,7 m?) chiém 8,40%.
4.2.2. Dt cong trinh ha téng ky thuat, phu tro.

- Pit xay dung khu thu gom xt I¥ nudc thai, thoat nudc... (dién tich
khoang: 974,2 m?) chiém 2,31%;

- it giao thong 1a: 4.907,4 m?; chiém 11,64%.
4.2.3. Pat cdy xanh mat nudc

Bao gdm dét trong cd, dat trong cdy an qua va dat mit nude (dién tich
khoang: 31.187,1 m?) chiém 73,95%.




5
5. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat
5.1. Quy hoach giao thong
a) Puong khu vuc (giao thong d6i ngoai): Theo Quy hoach chung xay
dung D6 thi Bong, huyén Vinh Loc da duoc phé duyét, ranh gisi dy an tiép giap
v6i tuyén duong giao thong khu vuc ndi tir dudng Qudc 16 217 vao hd Pong
Muc ¢610 gioi 17,5 m, (long duong: 7,5 m; he: 2 x 5,0 m = 10,0 m).

b) Giao thong ndi bd: Cac tuyén duong, san ndi bd duoc thiét ké dé két
n6i cac khu chic ning (khu chin nudi, khu trong cay..); két ndi giao thong giita
cac hang muc cong trinh va d4u ndi véi cac tuyén ddi ngoai; bé rong mit duong
do1noitir 3 - 5 m nhu sau:

- Tuyén dudng hoan tra N1 ndy ¢6 bé rong mit duong By, = 5,0 m, két ciu
bé tong xi mang;

- Tuyén dudng N2 va N3 ndy c6 bé rong mit duong B, = 3,0 m, két ciu
duodng cap phoi;

- B4 tri khu vuc san bai dé xe trong pham vi khu vuc gan cong chinh.

5.2. Quy hoachsan nén, cip thoat nuéc

5.2.1. Quy hoach san nén.

- Trong khu vuc dy 4n theo nhu cau san xudt va cong nghé san xuat cta
doanh nghi€p, du &n dugc chia lam cac khu c6 chiic nang khac nhau:

+ Khu tréng co va xdy dung chudng trai, nha chira thirc dn chin nudi, nha
dé dung cu may ndng nghi¢p va ha tang k¥ thuat, khu xi li. Pay 1a khu vuc phai
san lap.

+ Khu vuc san choi két hop trong c6 nén khong san lap ma tan dung dat
hién trang dé thyc hién du an.

- Cao d0 san nén cao nhét la: +27.5 (m), cao d§ san nén thép nhét 1a:
+20.4 (m).

- P9 ddc san nén duogc tinh toan tur (0,2 - 5,0)%, ddc theo 2 huéng Tay
Bic xudéng Pong Nam dam bao cho nudc mat tu chay; khu vuc tiép gidp voi
tuyén dudng giao thong dbi ngoai co cao do nén dugc khdéng ché phu hop theo
quy hoach chung doé thi dugc duyét.

- Tai cac khu vie ddp nén dam bao Iu én dat dung theo quy chuan timg
16p 20,0 - 25,0 cm; hé s6 dam nén K >0,95.

5.2.2. Quy hoach thoat nudc mua.

- B4 tri rénh thoat nudc mua doc theo tuyén dudng giao thong trong dur an.

- B6 tri muong ké da thoat nudc mua kich thude (7 X 2,5) m.
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- Trong khu diéu hanh, khu vyc bai dau xe nudc mua chay tran vé ranh
thoat nudc cua duong giao thong.

5.2.3. Quy hoach hé thdng cap nudc.

Tong nhu ciu cip nudc khoang 73 m3/ngd.

- Do khu vuc du 4n chua c6 hé thong dudng 6ng cung cip nude sach nén
trude mit s& sir dung nudc ngam tai chd.

- Nudc ngam duge hat 1én qua hé thong xtr Iy nudc s& duoc luu giit ¢ bé
nudc ngam sau d6 bom Ién thap nude cung cap td1 cac hang muc cong trinh qua
hé thong duong dng nude chon ngam.

- bat duong 6ng chd d4u ndi hé théng cép nudc sach cua khu vuc tur
cong chinh (phia Pong Nam) doc tuyén dudng giao thong téi hé thong bé
chira, bon chtra.

5.3. Quy hoach thoat nwéc thii va vé sinh méi truong

a) Xt ly nudc thai.

- Str dung muong c6 kich thudc phtt hop dam bao du cong suat két hop voi
lwdi chin rac dé khong bi tic trong qua trinh thu gom nude thai dén cac bé xur I
nudce thai, sau d6 duoc dan dén bé sinh hoc xu ly lan cudi trude khi thoét ra hé
thong thu gom nudc thai theo quy hoach chung do6 thi Bong dugc phé duyét.

- Hé thong thu gom xir Iy nudc thai duge thiét ké riéng, theo nguyén tic
tu chay, do doc thiét ké di 1on sao cho toc do chay trong cong tang kha ning tu
lam sach: 1 >imin = 1/D.

b) Xir Iy chét thai ran va vé sinh moi truong

- Chét thai ran sinh hoat.

+ Luong CTR phat sinh 1 kg/ngudi/ngd;

+ Chi tiéu thu gom dugc: 100%;

- Chét thai ran dugce thu gom tap trung tai vi tri dugc xac dinh trong ting 16
dat, cubi ngay xe thu gom rac cua nha may sé& thu gom dem tap trung xur Iy, véi
cac loai rac thai congnghiép c6 dic thu riéng thi can xir Iy riéng theo quy dinh.

- Doc céc tuyén giao thong trong khu vuc bé tri cac thung thu gom réac di
dong thu gom rac sinh hoat, cudi ngay dugc xe chuyén dung dua vé bai rac d6
thi, d6i véi rac thai cong nghiép dugc dua vé xtr 1y tai khu vuc béi rac ciia khu
cong nghiép, trong khu vuc chii yéu chi lam cong tac thu gom rac thai.

- Trong cay xanh trong khudn vién cua céc 16 dat theo mat do ma quy
hoach quy dinh, vira tao bong mat tao canh quan vura cai tao moi truong.



5.4. Quy hoach cap dién.
Tong nhu cau st dung dién: S= 81 KVA.

a) Nguon cap dién: Ngudn dién cap cho Dy an la duong 35 kV hién co6
chay bén ngoai du &n dugc dau nd1 dén tram ha thé dat trong dy an.

b) Pién ha thé.

- Ngudn dién ha thé 0,4 kV cap cho cac hang muc cong trinh lay tir Tt
dién téng dat tai vi tri khu diéu hanh duoc chia 1am 2 16:

+ Lo 1: Cap cho khu vuc chin nudi.

+ L0 2: Cép cho khu vuc phuc vu chan nuoi, phu trg, chiéu sang san duong.

- Day dan dung cép chon ngdm.

¢) Chiéu sang ngoai nha.

- Hé thdng chiéu sang ngoai nha dugc diéu khién bang tu dién diéu khién
chiéu sang tron bo dat tai nha bao vé (ky hi¢u sd 3A trén ban dd quy hoach).
Thong qua dudng day cép chén ngdm, cap dén hé thdng bong dén chibu sang
ngoai nha.

- Bong dén chiéu sang ngoai nha sir dung tru dén cao ap loai 2 bong (H =
10,0 M: S = 2x250 W). Khoang cach gitta cac try dén trung binhla 30 (m).

5.5. Ha tang vién thong thu dong.

- Nhu cau dich vu vién thong cua khu vuc lap quy hoach khoang 02
duong day thué bao, 18 thué bao.

- Hé théng vién thong thu dong ctia khu vuc 1a bo phan truc thudc va duoc
dau noi tryc ti€p trong hé thong vién thong xa Vinh Hung, huyén Vinh Loc;

- Ngudn vién thong thu dong cdp cho Khu vuc ap quy hoach duoc dau
ndi tir cap vién thong hién ¢ trén tuyén duong Qudc 16 217 hién trang.

6. Giai phap bao vé moi truong

- Ap dung cac bién phap thi cong tién tién, co giéi hod céc qua trinh thi
cong, xay lap dén muc to1 da.

- Trong cay xanh xung quanh du an.

- Nudc thai phat sinh khi du an di vao van hanh, duoc xur ly trudc khi xa
vao hé thong theo quy hoach chung dugc duyé¢t; chat thai ran sinh hoat duoc thu
gom, dua rac di dén noi xtr Iy theo quy dinh.

7. Hang muc wu tién dau tw va danh muc cac cong trinh xay dung

- Thuc hién déng bd cac hang muc theo chu truong dau tu va téng mat
béng duoc UBND tinh chép thuan, phé duyét.
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- Nguon lyc thyc hién: bang 100% von ty ¢ ciia nha dau tu.

- Danh muc céac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach:

+ CoOng trinh kién trac: hé théng nha phuc vu chadn nu6i, nha chira dung cu
méay nong nghiép, nha kiém dich chan nudi, nha chd xuat hang, nha bao vé, nha
chuéng trai, nha chtra thirc an chan nuoi.

+ San dudng ndi bo va ha ting k¥ thuét.

8. Quy dinh quan Iy theo @ 4n quy hoach chi tiét do thi

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 4an Quy hoach tong mit bang ty 16
1/500 du 4n Khu trang trai téng hop tai xa Vinh Hung, huyén Vinh Ldc, tinh
Thanh Héa kém theo quyét dinh phé duyét dd an.

Diéu 2. T6 chire thyc hién

1. UBND huyén Vinh Ldc c6 trach nhi¢m:

- Chu tri, phbi hop v&i Cong ty TNHH Mot thanh vién PFS Thanh Ho4 to
chtrc cong bd rong rai ndi dung quy hoach cham nhat 1 15 ngay ké tir ngay quy
hoach duoc co quan cé thim quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap lut hién
hanh; dé nhan dan biét, kiém tra gidm sat va thyc hién.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ché quy dét quy hoach d6
thi, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh céc quy hoach c6 lién quan duoc giao, bao dam phu
hop, thong nhat, dong bo voi quy hoach chi tiét duoc duyeét.

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién PFS Thanh Hoa c6 trach nhi¢m:

- Hoan thién, xuat ban hd so dd an duoc duyét dé huu trir theo quy dinh;
phdi hop v6i UBND huyén Vinh Loc, UBND xi Vinh Hung t6 chitc cong bd
rong rii ndi dung dd an quy hoach, chim nhat 1a 15 ngay ké tir ngay quy hoach
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Ban giao hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét (thanh phan ho
so quy hoach theo quy dinh hién hanh, ho so lay ¥ kién cong dong dan cu va cac
vin ban phap Iy khac c6 lién quan) cho S¢ Xay dung, Vién Quy hoach - Kién
trdc Thanh Hoéa, UBND huyén Vinh Loc, UBND xa Vinh Hung va cac don vi
lién quan dé lwu giir, dang tai thong tin quy hoach va quan Iy va t6 chic thuc
hién theo quy hoach dugc duyét.

- Khi thuc hién dau tu du an yéu cau thuc hién déy du cac thu tuc dau ndi
vé ha tang k¥ thudt khu vuc véi co quan chi quan lién quan, cac hd so vé thiét
ké xay dung, dat dai, moi truong, phong chdng chay no theo quy dinh.
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- T6 chitc dwa mdc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cam mdc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 16 gi6i cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao vé ...) dé quan Iy theo quy dinh cua phap luat.

3. Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Hoa c6 trich nhiém dang tai no1
dung hd so quy hoach 1én Cong thong tin quy hoach xiy dung va quy hoach d6
thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), chim nhit [a 15 ngay, ké tur
ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

4. S¢ Xay dyng va cac S¢, nganh lién quan theo chirc ndng, nhiém vu c6
trach nhiém quan Iy va hudng dan thuc hién quy hoach chi tiét duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cong Thuong, Vién Quy hoach -
Kién tric Thanh Héa, Chu tich UBND huyén Vinh Loc; Cong ty TNHH Mot
thanh vién PFS Thanh Hod va Thu truong cac nganh, cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noinhan: 5

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); 3
- Cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H2.(2024)QDPD TMB trang traiPFS

Mai Xuan Liém
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