UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 2424 /QDB-UBND

] QUYET PINH
Chap thuin chi trwong dau tu du an
Khu din cu méi kéthgp thwong mai dich vu tong hop
phia Tay thi tran Tan Phong, huyén Quing Xwong, tinh Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 13 thang 6 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Lugt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swra doi, bo sung mot so diéeu cua Ludt To chuc Chinhphu va Ludt To chiec
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 06 ndam 2020;

Can cir Ludt Ddt daingay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cir Luat Nha ongay25 thang 11 nam 2014

Can cit Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cur Luat Swa fiéi, bo sung mot ) diéy ciia Ludt Pau tu cong, Lu’dtDc?u
tu theo phwong thurc doi tac cong tu, Ludt Ddu tu, Ludt Nha o, Ludt Pau thdu,

Ludt Pien lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
anddnsw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt Chuyén giao cong nghéngay 19 thang 6 nam 2017,
Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 30/2021/NP-CP ngay 26/03/2021
stra doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CPngay 20/10/2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha
o; s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét s6 diéu cua Ludt Pdu tie; s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé dieu cua Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tue; sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chitiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt
Pat dai; Nghidinh s6 12/2024/NP-CP ngay 05/02/2024 vé sira doi, bo sung m ot
s6 diéeu cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat va Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 vé sira déi, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh huong dén thi hanh Ludt Pat dai;
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Cén cir Thong twsé 03/2021/TT-BKHP T ngay 09/4/2021 ciia Bé truong Bé
Ké hogch va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao cao lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, ddu tw cua Viét Nam ra nudc ngoaiva xuc tién dau tu;

Can cit Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Thanh Héa giai doan 2021 - 2025,
OQuyét dinh s6 2323/0D-UBND ngay 30/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét
Diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 huyén Qudang Xuong;

Trén co s dé nghi thiee hién dw édn dau tw ciia UBND huyén Quang Xuong
tai To trinh s6 92/TTr-UBND ngay 16/5/2024 va hé so kém theo; y kién ciia cdc
co quan lién quan,

Theo Bdo cdo tham dinh s6 3606/SKHPT-DTTDGS ngay 04 thang 6 nam
2024 ciia S¢ Ké hoach va Pau tu.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an Khu déan cu moi két hop
thuong mai dich vu tong hop phia Tay thi trin Tan Phong, huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Hoa vi céc ndi dung sau day:

1. Hinh thic Ira chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén dy 4n: Khu dan cu méi két hop thwong mai dich vy tong hop phia
Tay thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dau tu: Cu thé hoa Quy hoach xay dung chi tiét ty 18 1/500 Khu
dan cu moi két hop thuong mai dich vu tong hop phia Tay thi trin Tan Phong,
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa duoc cip ¢ thém quyén phé duyét; xay
dung khu dén cu mdi, ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, dap g nhu
cdu vé nha ¢ va doi sdng, sinh hoat ctuia Nhan dan trong khu vuce, chinh trang bo
mat d6 thi; huy dong dugce nguon von cua cac t6 chirc kinh té dé dau tu xay dung
co s ha tang; gop phan thuc day phat trién kinh té - x hoi cua dia phuong.

4. Quy mo du an:
4.1. Quy mé sir dung ddt: 20,18 ha.

4.2. Quy mo dau tw: Pau tu xdy dung dong bo cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tAng xd hoi va cong trinh nha & theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét
voi dién tich 20,18/22,65 ha (khong bao gom dién tich duong giao thong tuyén so
1, 56 10, sb 14 va dat dan cu hién trang); cu thé nhu sau:

- Cong trinh ha tang ky thuat: Pau tu xay dung dong bo cong trinh ha tang
ky thuat (san nén; giao thong, h¢ thong thoat nudce; hé thong cap nudc, PCCC; hé
thdng cap dién, dién chibu sang; cong vién cay xanh bii d6 xe; cay xanh cach ly,
tram xu Iy nude thas...).

- Cong trinh ha ting x4 hoi: Pau tu xdy dung va hoan thién 02 nha vian hoa.
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- Cong trinh nha o: Pau tu xiy dung ph?}n thé va hoan thién mat trudc
37/221 16 lLién ké va 08/52 16 biét thy theo mat bang quy hoach chi tiét va Cong
van s0 1974/UBND-CN ngay 07/02/2024 cta UBND tinh.

~ 4.3. 86 lugng nha ¢: 45 can nha & (37 can lién ke, 08 can biét thy) va 228
16 dét ¢ (184 10 lien k&, 44 16 biét thy).

4.4. Quymé dén s6: Du kién khoang 2.200 nguoi.

4.5. So b6 phwong dn dau tw xdy dung, quan 1y ha tang dé thi trong va
ngoaipham vi dy an:

a) Phuong an dau tu xay dung: Phuong an dau tr xay dyng cac cong trinh
thudc dy an theo ding quy mo, di¢én tich dat va cac chi ti€u vé mat d¢ xay dung,
h¢ sO st dung dat, tang cao...theo d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

b) Quan Iy ha tng d6 thi, ha ting xa hoi trong pham vi du 4n:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu xdy dung hoan thanh céc cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat theo quy hoach chi tiét duoc duyét dam bao tién do, chat
lugng cong trinh; dong thdi, dau ndi véi hé thdng ha tang ki thuat chung cua khu
vuc, sau khi hoan thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quéan Iy theo quy
dinh cua phap luat.

- Cong trinh ha tang xa hoi:

+ Pbi voi cac cong trinh nha vin héa: Nha dau tu xay dyng hoan chinh
theo quy hoach va du &n dugc phé duyét, sau khi hoan thanh nha dau tu ban giao
lai cho Nha nuéc quéan Iy, str dung theo quy dinh ctia phép luat.

+ Doi v6i quy dat thuc hién cong trinh trudng mam non, thwong mai tong
hop va cho: Sau khi hoan thanh dau tu ha ting k¥ thuat, nha dau tu ban giao lai
khu dat nay cho nha nudc quan ly va lya chon hinh thire dau tu theo quy dinh cua
phap ludt, phti hop véi nhu cau phat trién kinh té - xa hoi ctia dia phuong.

- Cong trinh nha 6:

+ DPoi voi 45 16 dat ¢ phai xdy tho, hoan thién mat trudc: Nha dau tu xay
tho, hoan thi¢én mat trudc va duge phép quan ly, kinh doanh va khai thac theo quy
dinh cta phap luat.

+ Poi voi 228 16 dat & dugce chuyén nhuong quyén su dung dét dudi hinh
thirc phan 16, ban nén: Nha dau tu dugc chuyen nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thtrc phén 16, ban nén tai du an khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nha dau tu xdy dung phan tho va hoan thién mat trude 45 can nha ¢
(37 can lién k&, 08 can biét thy) theo quy dinh tai Codng van s6 1974/UBND-CN
ngay 07/02/2024 ctia UBND tinh va hoan chinh ha ting k¥ thut trong pham vi du
an dam bao khép ndi voi ha ting k¥ thuat bén ngoai pham vi dy 4n, nha dau tu
méi duoc quyén kinh doanh, khai thic theo cac quy dinh cta phap luat vé nha o,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh cua phép lut c6 lién quan.

c¢) Quan ly ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa ho1 ngoai pham vi dy an: Nha nudc,
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t0 chirc va ho gia dinh, c4 nhan quan 1y, sit dung theo quy dinh; nha déu tu c6
trach nhiém phoi hgp vdi cac co quan quan ly thuc hién quan 1y, st dung ha tang
do thi ngoai pham vi du an dam béo theo cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

5. Tong von dau tu du kién: 382.272.362.000 dong; trong do:

- So bd chi phi thyc hién du an (khong bao gdm chi phi boi thuong,
GPMB): 316.008.981.000 dong.

- So b chi phi bdi thuong, GPMB: 66.263.381.000 dong.

So bd téng chi phi thyc hién du an chi 1a du kién, 1am co s& dé to chuc lya
chon nha dau tu theo quy dinh; khéng str dung dé tinh toan tién st dung dat va
nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang thau cta du 4an, viée xac dinh tién sir dung
dat duogc thuc hién theo céac quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

_ 6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (nguoi mua nha o gan lién voi
quyén st dung dat duogc st dung dat on dinh, 1au dai theo quy dinh ctia phap luat).

7. Pia diém thuc hién dy an: Tai thj trdn Tan Phong, huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Hoa; pham vi, ranh giéi nhu sau:

- Phia Bac gidp: Puong Lé Thé Bui;

- Phia Nam giap: Pat dan cu hién trang, dat cong trinh thé dyc thé thao,
dat gido duc va dat giao thong theo quy hoach;

- Phia Dong gip: Dét dan cu hién trang, dat cong cong do thi, dat cong
trinh thé duc thé thao va dat giao thong theo quy hoach;

- Phia Tay giap: D4t dan cu hién trang va déat san xudt néng nghiép theo
quy hoach.

8. Tién do thye hién du an: Khong qua 04 ndm (ké,tl‘r ngay phé duyét két
quad lya chonnha dau tu hoac chap thuan nha dau tu), dy kién:

- 12 thang ké tir ngdy phé duyét két qué lya chon nha dau tw hodc chp
thuén nha déu tu: Hoan thanh cong tac boi thuong GPMB va giao dat cho nha dau
tu thuc hién du an; hoan thanh cong tdc chuan bi dau tu xay dung dy an.

- Tr thang thtr 13 dén thang thir 42: Hoan thanh dau tu xdy dung duy an.

- Tt thang thir 43 dén thang thir 48: Hoan thanh du an dua vao su dung,
ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va quyét toan dy an.

9. U'u dii, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng céac
wu d3i, hd tro dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Diéu 2. To6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, t0 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. P41 véi cac co quan quan ly nha nuéce:

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Quang Xuong thuc hién day



dt cac hd so, tha tuc dé trién khai thuc hién cac bude tiép theo cua du an theo quy
dinh cua phdp luat va cac ndi dung cia dy an da dugc chap thuan.

- Trong qua trinh thyc hién dy &4n, UBND huyén Quang Xuong cé trach
nhiém phdi hop véi cac don vi lién quan va nha dau tu trong viée thi cong xay
dung du an, dam bao ha té“mg ky thuat cua du an khop ndi vai ha tﬁng ky thuat cua
khu vuec; déng thoi, xay dung tién d6 cu thé cac cong viéc trong cong tic GPMB
va ky cam két v&i nha dau tu vé viée thuc hién GPMB du 4n theo dung tién do; to
chtic thuc hién bdi thuong GPMB dam bao quy dinh ctia phép luat.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Quang Xuong
phéi hop véi cac don vi lién quan dé tiép nhan, quan Iy cic cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xd hoi (nha vin hoa), quy dat trudng mam non, thuong mai tong
hop va chg thudc du an, dam bao theo quy dinh va chu truong dau tu duoc duyét.

- Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mbi
truong, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich, Nong nghi¢p va PTNT,
Khoa hoc va Cong nghé va cac don vi co lién quan, chiu trach nhiém toan dién
trude phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan va céc co quan co lién quan vé tinh chinh xac, phu hop ciia noi
dung tham muu, tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca
cac ndi dung thudc chirc nang, nhi€ém vu cua cac don vi, co lién quan dén du 4n
néu trén nhung chua dugce dé cap tai cac van ban tham muu, thim dinh, tham gia
v kién); déng thoi, theo chie ndng, nhiém vu dugce giao, c6 trach nhiém hudng
dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viée lién quan dén du 4n trén theo quy
dinh cta phap luat.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu duoc Iwa chon thuc hién dy an dau tu co st
dung dat du 4n Khu dan cu méi két hgp thuong mai dich vu tong hop phia Tay thi
tran Tan Phong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa:

- Thuc hién déy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao v€ moi
truong, st dung dat cua dy an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan
thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

- Trién khai thi cong xdy dyng, hoan thanh dua dy an vao hoat dong ding
voi cac noi dung du an dd dugc chap thuan; trong d6 hé thong ha tang ky thuat
cua du an dam bao khop ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat ctia khu vuec.

- Thuc hién khai thac, kinh doanh bat dong san (cac 16 dat o) theo quy dinh
ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy dinh co
lién quan khac va Quyét dinh nay.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, thye hién thu tuc ban giao lai
cho dia phuong quan Iy cac hang myc cdng trinh ha tng ky thuat, ha tang x3 hoi
va quy dat xay dung cac cOng trinh trudng mam non, thuong mai tong hop va cho
theo ndi dung chép thuan chu truong dau tu duge duyét va quy dinh phap luat.



Dicu 3. Did¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém c¢6 higu lyc cta quyét dinh chip thuin chu trvong dau tu:
Quyét dinh nay co6 hi€u luc ke tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm ddc cac sé: K& hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Giao
thong van tai, Nong nghiép va PTNT, Vin héa, Thé thao va Du lich; Chu tich
UBND huyén Quang Xuong va cac co quan, don vico lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy duge giri cho UBND huyén Quang Xuong, S& K¢ hoach
va Pau tu va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

”

Noi nhin: ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Bicu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH.

Mai Xuan Liém



