THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 252/QD-TTg Ha Noi, ngay 17 thang 3 nam 2023

QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Piéu chinh tong thé Quy hoach chung
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nim 2045

THU TUONG CHINH PHU

~ Can cir Luat ’Tox chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt swa
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chwrc Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,
Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi quyet s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 cia
Quéc Hoi ve viéc tiép tuc tang cwong hieu lyc, hiéu qua thwe hién chinh sach,
phap lugt vé quy hoach va mot sé gidi phap thao go kho khan, virong mdc, day
nhanh tién do ldp va ndng cao chat lirong quy hoach thoi ky 2021 - 2030;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 niam 2010 ciia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii vé sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngdy
07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y
quy hoach do thi;

Can cir Nghi quyét sof 694/NO-UBTVOH14 ngay 10 thang 5 nam 2019
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé viéc diéu chinh dia gioi don vi hanh chinh
va thanh ldp mot so don vi hanh chinh doé thi cap xa thuoc tinh Pong Nai;



Can cir van ban s6 1299/TTg-CN ngay 24 thing 9 nam 2020 cua Thu tuong
Chinh phu vé diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong
Nai (pham vi tai phuong Long Binh);

Theo dé nghi cia Uy ban nhén ddn tinh Poéng Nai tai To trinh s6 229/TT r-UBND
ngay 30 thang 12 nam 2022 va dé nghi cua B Xdy dung tai Bao cdo tham dinh
50 18/BC-BXD ngay 01 thang 02 nam 2023.

QUYET PINH:

) Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Diéu chinh tong ghé Quy hoach chung thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai dén ndm 2045. Cu thé nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi va quy mé lap diéu chinh quy hoach:

Pham vi diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai: gdbm toan bo dia gidi hanh chinh thanh phd, 30 don vi hanh chinh,
bao gém 29 phuong va 01 x4, voi dién tich khoang 26.407,84 ha. Pham vi ranh
gi6i 1ap diéu chinh quy hoach dugc xéc dinh cin ctr theo Nghi quyét s6 05/NQ-CP
ngay 05 thang 02 niam 2010 cua Chinh phtl vé diéu chinh dia gi6i hanh chinh
huyén Long Thanh dé mo rong dia gio1 hanh chinh thanh phé Bién Hoa thudc
tinh Dong Nai; Nghi quyet 50 694/NQ-UBTVQH14 ngay 10 thang 5 ndam 2019
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé viée diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
va thanh 1ap mot s6 don vi hanh chinh do6 thi cap xa thuoc tinh Dong Nai:

- Phia Bic giap huyén Vinh Ciru;
- Phia Nam gidp huyén Long Thanh;
- Phia Pong gidp huyén Trang Bom;

- Phia Tay giap thi xa Tan Uyén, thanh phé Di An thudc tinh Binh Duong
va thanh pho Thu Dtrc thudc Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Thoi han quy hoach:

Giai doan ngrfln han dén nam 2030, giai doan dai han dén nam 2045.
3. Quan diém va muc tiéu

a) Quan diém

- Phu hop véi chién lugc phat trién quéc gia; cac quy hoach nganh quéc
gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét; _phuong
huéng phat trién cua toan vung Dong Nam B va quy hoach tinh Pong Nai.
Dép tng cac yéu cau mdi trong chién lugc phat trién kinh té x4 hoi cua tinh va



vung; phit hop véi ngudn luc cua dia phuong va kha nang huy dong cac ngudn
luc cho phat trién kinh t€ - xa hoi.

- Ké thira, tiép tuc trién khai thyc hién cac dinh huéng co ban, cic nodi
dung cua quy hoach chung hién hanh va cac quy hoach chuyén nganh khac trén
dia ban van con phu hop. Xay dung hai hoa giita khu vuc phat trién méi va khu
vuc hién c6 vé khong gian kién trac d6 thi va hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang
xa hoi.

- Tén trong, bao vé va phat huy cac gia tri van hoa truyén thong, cac di
tich lich st - van héa, danh lam thrfmg canh trén dia ban thanh phé. Khai thac
hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dic trung cua thanh phd Bién Hoa dé
phat trién hai hoa gitra kinh té v&i van héa - x4 hoi, bao vé moi truong, thich
g bién d6i khi hau.

b) Muc tiéu

Chuyén d6i dan tir mo hinh ciu tric “do thi cong nghi€p” sang mo hinh
cAu trac “do thi dich vu va cong nghiép”; hudng toi phat trién d6 thi thong
minh, bén viing véi cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- Phat trién thanh phd Bién Hoa tr& thanh mot trong cac cuc ting truong
trong diém cta ving Péng Nam B va vung kinh té trong diém phia Nam; co
vai tro quan trong trong vung d6 thi thanh ph6 H Chi Minh; phat huy thé manh
két ndi ving va quéc t& vé dich vu thuong mai, logistics, cong nghiép cong
nghé cao va d6i méi sang tao.

- Tao 13p khong gian d6 thi c6 co sé ha téng ky thuat do thi xanh, thong
minh, thich rng v&i bién d6i khi hau; ha ting x4 hoi hién dai, tién nghi, dap Gng
nhu ciu cua ngudi dan thanh phd. Hudng toi phét trién d6 thi co chat luong
song tot va moi trudng 1am viée hap din; gilr gin, bao vé méi trudng sinh thai
va ban sic van hoa, lich str dic trung; dam bao cac yéu cau vé qudc phong, an
ninh ctia viing va qudc gia.

- Tao co s& phap 1y cho viéc quan 1y phét trién, dau tu xay dung hé thong
ha téng ky thuat d6 thi va cac khu vyc trong thanh phé Bién Hoa theo quy
hoach, dam bao chat lugng do thi theo ti€u chuén db thi loai I truc thudc tinh
Pong Nai.

4. Tinh chat

- La do6 thi loai I, trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa, dich
vu, khoa hoc k¥ thuat cua tinh Pong Nai; c6 vai tro 1a d6 thi hat nhan trong
vung do thi trung tdm cua tinh.



- La mot trong cac trung tdm cong nghiép, dich vu, van héa, du lich, khoa
hoc — cong nghé, gido duc nghe nghi¢p va d61 méi sang tao; dau mbi logistics
quan trong ctia ving kinh té trong diém phia Nam va ving Dong Nam Bo6.

- La dau mbi giao thong, giao luu quan trong trong ving Pong Nam Bg,
gan v6i duong cao toc Bién Hoa - Viing Tau, dudng vanh dai 3 ving thanh phd
Hb Chi Minh va cang Dong Nai.

- La dia ban trong diém chién lugc v€ quoc phong, an ninh cua vung cling
nhu cta ca nudc.

5. Dy béo phat trién so bo:

Quy md dan s0: Dy kién dén ndm 2030 khoang 1.500.000 - 1.600.000
nguoi; dén ndm 2045 dan s6 toan thanh pho Bién Hoa khoang 1.900.000 -
2.000.000 nguoi.

Quy mo dét dai phat trién d6 thi:

- DPén nam 2030: dat xay dung d6 thi khoang 20.000 - 21.000 ha, trong d6
dat dan dung khoang 11.300 - 12.800 ha.

- Dén nam 2045: dat xay dung d6 thi khoang 22.000 - 23.000 ha, trong d6
dat dan dung khoang 13.300 - 15.000 ha.

(Két qua du bao quy mé dan sb va cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat cu thé
dugc nghién ctru, luan ctr va lya chon trong qua trinh 18p do an quy hoach, dam
bao phu hop voi tinh hinh phat trién d6 thi, dap tng yéu cau vé ha tang ky thudt,
ha tang x4 hoi va phu hop véi quy dinh tai quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung).

6. Nhimg yéu cau trong tdm ddi voi didu chinh Quy hoach chung thanh
pho Bién Hoa:

a) Ra soat quy hoach chung thanh phd Bién Hoa va cac quy hoach c¢6 tinh
k¥ thuat, chuyén nganh da dugc trién khai thuc hién trén dia ban thanh pho,
trén co so:

- Phan tich, danh gia viéc trién khai thyc hién quy hoach chung thanh phd
Bién Hoa da dugc phé duyét nam 2014, tdp trung vao viéc thuc hién cac dinh
hudng phat trién vé t6 chire cac chuc nang cap ving; h¢ théng trung tam do thi;
khong gian mg,... Xdc dinh cac yéu t6 méi, nhimg ton tai, vudng mic trong
cong tac quan ly, trién khai thuc hién.

- Ra soat, danh gid cac du an, quy hoach grén dia ban thanh phé Bién Hoa
da dugc lap va phé duyét; dinh hudng phat trién khong gian do thi, quy hoach



su dung dat, ha tﬁng ky thuat va xa hoi vé1 xu hudng phat trién thyuc té tai
thanh pho.

b) Nghién ctru, cap nhét nhimg chu truong, dinh hudng quan trong c6 lién
quan dén quy hoach, phat trién d6 thi va phat trién kinh té x3 hoi; ph01 hop cac
chuong trinh, dé 4n, dy 4n... cta thanh phd trong mot khung phat trién c6 tam
nhin dai han va c6 tinh thuc thi cao.

Lam rd cac tién dé hién c6 (dia 1y, kinh té, ha ting, nhan luc,...) va cac
diém han ché trong viéc thanh phd Bién Hoa vai vai trd 1a d6 thi hat nhan trong
ving d6 thi trung tAm cua tinh; mot trong cac trung tam dau mdi trong diém
cua vung Dong Nam Bo.

Dy béo cc nhu ciu phat trién trong giai doan mdi, trong bdi canh phat
trién cua cac do thi 1an can nhu: Trang Bom, Long Thanh, Thu Dtre, Tan Uyeén,
Di An,... dam bao phu hop vo1i thyc tién phat trién, bam sat cac chién luoc phat
trién kinh té - xa hoi, dinh huéng phat trién khong gian tinh Dong Nai.

¢) Nghién ctru trén nén d6 thi da hinh thanh va phat trién qua nhiéu thoi
ky, dé xuét diéu chinh mé hinh, ciu tric phat trién thanh phd Bién Hoa theo
dinh hudng phat trién d6 thi théng minh, bén viing; ton trong, phat huy cac gia
tri van hoa truyén thdng, di tich lich sir - vin hoa ciia thanh phd Bién Hoa; gin
v6i quy hoach st dung dét c6 hiéu qua, tao thém du dia phat trién tir gia tri dat
va bao dam kha nang du trlr cho twong lai va bao v€ mdi trudong sinh thai; dap
rng nhu cau phét trién cta thoi ky moi.

d) Phéi hop thong nhit vé dir liéu, du béo, dinh hudng phat trién va nhimng
n6i dung lién quan véi qué trinh 1ap quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén nam 2050 va cac quy hoach nganh, quy hoach chuyén nganh khac
dang duoc 1ap dong thoi.

d) Xay dung cac chuwong trinh va du an wu tién dau tu c6 tinh linh hoat,
kha thi cao, dap Uing nhu cau phat trién trudc mat va lau dai, lam dong luc dé
thuc day tang trudng kinh té cta thanh phd Bién Hoa.

7. Cac yéu cau cu thé vé ndi dung nghién ctru:
a) Thu thap tai li¢u, s6 1i€u va ra soat céac ti€u chuan, ti€u chi do thi:

- Nguén ban d6 nén dia hinh, tai liéu, sb liéu, thong tin vé hién trang phai
bao dam chat lugng, do tin cay, co nguén r0 rang; dam bao tinh khoa hoc, du
) lugng, du do dai chudi dir liéu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich,
danh gia, du bao trong qua trinh 1ap quy hoach.

- Ra spét, danh gia tinh hinh phé‘g trién’kinh té - xa h(f)j, hién trang co so ha
tang va kién tric, canh quan do thi; doi chiu cac tiéu chun danh gia phén loai
do thi tai Nghi quyét so 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 nam 2016 vé



phan loai d6 thi, duoc stra ddi, bd sung tai Nghi quyét sO 26/2022/UBTVQHI5
ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi dé xac dinh céc tiéu
chuan can bo sung, hoan thién, theo tiéu chi db thi loai I trong thoi gian toi.

b) Phan tich, danh gia bbi canh va hién trang phat trién d6 thi:
- Panh gia vi tri va mdi quan hé ving:

+ Phén tich méi quan hé vé khong gian gitta thanh phé Bién Hoa voi cac
d6 thi, khu vuc phat trién d6 thi 1an can thudc céc tinh trong ving Péng Nam
B6 nhu Thu Pre (Thanh phé HO Chi Minh), Nhon Trach, Trang Bom, Long
Thanh (Pong Nai), Tan Uyén, Di An (Binh Duong) va Phu My, Viing Tau (Ba
Ria - Viing Tau),...; phan tich mdi lién hé va tac dong cua cac cong trinh, du an
chlen lugce vé ha tang giao thong qudc gia, ving Pong Nam B d6i v6i sy phat
trién cua thanh phd;

+ Pénh gi loi thé va han ché vé vi tri dia 1y ctia thanh phd Bién Hoa. Phan
tich vai tro cua thanh pho Bién Hoa trong vung tinh;

- Phan tich diéu kién tw nhién, ddc trung cua hé théng song nudc, kénh
rach va cac gié tri ty nhién can bao ton, gin giit trong phat tnen thanh phd Bién
Hoa. Phén tich, danh gia cac tai bién, rui ro thién tai, cac chi s vé méi trudng,
khi hau va tac dong ctia bién d6i khi hau trén dja ban thanh phd Bién Hoa.

- Phan tich, danh gia hién trang v€ kinh t€ - xa hoi - moi truong thong qua
cac chi so, co cau kinh té, dac biét 1a v€ san xuat cong nghi¢p, dich vy; dac
diém dan cu, lao dong, viéc lam, thu nhép, van dé dich cu.

- Phan tich, ¢anh gia dinh hudng phat trién khong gian, quy hoach sir dung
dat, cau tric do6 thi dé lam rd cac dic diém trong phat trién do thi: Phén tich,
danh gia vé hién trang st dung dat, dic biét ra soat chi tiéu dat cdy xanh va
cong trinh ha ting x3 hoi, dit cong vién rirng trong trong d6 thi. Phan tich cu
trac phan bd cac chire nang chinh, ciu trac canh quan, cac khu vuc cira ngd d6
thi, hé thong trung tim, quang trudong, khu chirc ning trong do thi.

- Phan tich, danh gi4 hién trang cac hé théng ha ting xa hoi: Y té, gido
duc, van hoa, cong vién cdy xanh, hi¢n trang phat trién nha & trong do thi; lam
rd tinh két ndi va chia sé chic ning giira thanh phé Bién Hoa voi cac d6 thi lan
can trong vung Déng Nam Bo. Xac dinh nhing ton tai, can hoan thién dé dap
{rng tiéu chuan chat luong d6 thi loai 1.

- Phan tich, danh gia hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat va bado vé moi
truong gom: Giao thong, cao do nén va thoat nudc mua, ning luong, chiéu
sang, thong tin lién lac, cip nudc, thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia
trang, bao v€ moi truong... trong pham vi thanh phé Bién Hoa. Xéc dinh nhiing
ton tai, can hoan thién dé dap tmg tiéu chuan chét lugng do thi loai 1.



- Cap nhéat cac dinh hudng, phuong hudng, phuong an tai quy hoach nganh
quoc gia, quy hoach vung Déng Nam B9, quy hoach tinh Déng Nai c6 lién quan
dén dinh hudng phat trién thanh pho.

¢) Panh gia qua trinh trién khai thuc hién theo quy hoach chung thanh phd
da duogc duyét nam 2014:

- Panh gia viéc quan 1y phat trién va thuc hién theo quy hoach yé dinh
hudng phat trién khong gian, st dung dat, ha tang ky thuat; so sanh, doi chiéu
v6i1 dinh hudong va chi ti€u tai quy hoach da dugc phé duyét.

- Thyc hién ra soat cac dd an quy hoach, dy 4n dau tu da duoc trién khai
thyc hién theo Quy hoach chung nam 2014 dén nay. Trong do, tap trung ra soat
cac du an cham trién khai, du an chua pht hop cac quy dinh vé quy hoach, dat
dai, moi tru:orng va dy 4n mau thuan véi cac dinh hudéng phat trién ctia thanh
phd trong giai doan mai dé dua ra cac giai phap diéu chinh, thay doi cho phu
hop v&i yéu cau phat trién d6 thi va kinh té - x4 hoi. Ra soat, phan tich, danh
gia hién trang phap ly cua cac dy an; phén tich cac bat cap trong to chirc quan
1y, thuc hién theo cac quy hoach dang trién khai thyc hién.

- Tong hop chung vé hién trang phat trién do thi. Xac dinh cac van dé
trong tAm can gidi quyét, 1am co s¢ cho viée dé xuat noi dung va giai phap
quy hoach.

d) Xéc dinh tinh chit, muc tiéu, dong luc va cac chi tiéu phat trién do thi:

- Trén co sé tinh chét thanh phd Bién Hoa, xdy dung muc tiéu phét trién
do thi theo cac tiéu chi:

+ Ting budc cai tao, nang cip ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi gan véi
chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu, ddm bao dap tng nhu cau va dong bd
v6i cac khu vuc phat trién méi hién dai. Giit gin va niang cao ban sic khong
gian kién trac canh quan d6 thi; ting cudng quy dat cay xanh cong cong, cai
thi€én moi truong trong cac khu vuc hién hiru.

+ Nang cao chat luong cac khu vuc chirc niang hién hiru 1a déng liuc phat
trién ctia d6 thi nhu: Céc khu cong nghiép Bién Hoa II, Amata, Loteco, Agtex
Long Binh, khu du lich Biru Long. .. Hinh thanh céc trung tam la dong luc phat
trién mai cta do thi dé dap ung yéu cau vé phat trién vé dich vu, van hoa, khoa
hoc - cong nghé, gido duc nghé nghiép va d6i méi sang tao, dau mdi logistics, ...

+ Hoan thién hé théng giao thong va ha tang thong tin truyén thong nham
gia tang tinh két noi, twong tac gitra cac khu vuc chirc nang trong do thi.

- Pé xuét lira chon cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat ddi v6i do thi va timg
khu vuc chirc nang do6 thi; du bao vé tac dong cua di€u kién tu nhién, phat trién
kinh t€ - xa hoi.



- Panh gia, du bao cac tac dong cta diéu kién ty nhién, kinh té - x4 hoi;
quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chat k¥ thuat chuyén nganh di duoc phé duyét dén dinh hudng phat trién cua
thanh phd.

- Du bao cac chi tiéu phat trién: Ty 1¢ d6 thi hoa, quy mo dan sb, dat dai,
ha tAng x4 hoi, ha tang k¥ thuat d6i véi d6 thi va cac khu chtre nang d6 thi theo
timg giai doan phat trién, dam bao phil hop véi thyc tién phat trién, c6 tinh kha
thi va ddng bd vi cac chi tiéu phét trién ciia tinh Pong Nai. Phan tich va lam
rd cac co 6, ludn it khoa hoc vé du béo dan sb; danh gid hién trang tang trudng
dan sd, lao dong va khach du lich (co so, nguén thong tin tai liéu xac dinh sy
dich cu, lugng khach du lich...).

d) Piéu chinh dinh huéng phét trién khong gian d6 thi:

Dé xuit diéu chinh mé hinh, ciu trac khong gian db thi trén co so ké thira
hop 1y cac dinh hudng tai Quy hoach chung nam 2014; phu hop véi ndi dung
phuong hudng phét trién cua cac quy hoach nganh qudc gia, quy hoach ving
Dbong Nam B9 va phuong an quy hoach tinh Pong Nai ¢6 lién quan dén pham
vi khong gian thanh phé Bién Hoa. Diéu chinh dinh huong phat trién khong
gian thanh phd hudng t6i nang cao chat luong hé théng ha tang xa hoi, ha tang
k¥ thuét tai khu vyuc hién hitu; két ndi hicu qua gitra cac khu chic niang 1a hat
nhan phat trién hién hitu vdi cac trung tdm dong luc méi dé hinh thanh mang
ludi trung tAm dap ing yéu cau phat trién kinh t& cong nghiép, dich vu, khoa
hoc -cong nghé, gido duc nghé nghiép va ddi méi sang tao. Phat trién khong
gian d6 thi phu hop vé6i diéu kién ty nhién, ning luc cta hé théng ha ting x3
hoi1, ha tﬁng k¥ thuét tai tirng khu vuc phat trién; bdo v€ moi truong sinh thai
va phat huy gia tri cac di tich lich sir van héa. Noi dung chu yéu trong didu
chinh dinh hudng phat trién khong gian thanh phd gdm:

- Piéu chinh mé hinh va hudng phat trién d6 thi: Luén cr cc tiéu chi dé
chuyén d6i mo hinh tir “dé thi cong nghi€p” sang mo hinh “d6 thi dich vu va
cong nghiép”. Phén tich, danh gia mo hinh phat trién d6 thi di duoc dé xuat
trong Quy hoach chung nam 2014 dé dé xuat diéu chinh phu hop theo hudng
phat trién d6 thi théng minh, ben vitng. Huéng phat trién d6 thi can tao su két
noi véi cang hang khong quoc té Long Thanh; khai thac cac quy dat theo cac
chirc nang phu hop, han ché phat trién dan trai.

- Xdac dinh pham vi, quy md, dinh hudng va nguyén tac phat trién dbi véi
tung khu churc nang ctia d6 thi; khu vuc han ché phat trién, khu chinh trang, cai
tao, khu can bao ton, ton tao; khu phat trién mai; khu cdm xay dung, cac khu
dur trir phat trién; ra soat chuyén d6i cong ning cac khu chirc ning trong do thi
hién hitu dé tan dung téi da cac loi thé tir cac yéu t6 moi tac dong. Trong do,
d6i véi khu vuc cac phuong thudc khu do thi Bién Hoa truyén théng can nghién
clru giam ap luc gia ting dan sd, ra soat, bd sung hé théng cong vién, cay xanh



va dam bao diéu kién ha tﬁng do thi; ra soat cac khu vuc giap ranh hoac két ndi
thudn loi voi sdn bay Bién Hoa dé nghién ctru dong b khong gian bén trong va
bén ngoai san bay. Dbi véi cac khu vuc phat trién d6 thi méi & phia Nam can thu
hat dan cu va tao lién két va hai hoa trong tong thé chung cua thanh phd.

- Bé xuét dinh hudéng ddi véi cac khu cong nghiép, mo da trong do thi da
c6 19 trinh ngimg khai thac va khu vyc an ninh, quéc phong da ban giao cho
dia phuong quan 1y; dé xuét giai phap klem soat quan ly chirc nang str dung dat
do thi, xac lap cac khu vyc dy trir phat trién; khu vyc an ninh, quc phong; dé
xuét diéu chinh ranh g161 ndi thi theo hudng hinh thanh phuong Long Hung va
nghién ctru phuong an diéu chinh ranh gi6i, sat nhap cac don vi hanh chinh cip
phuong, dam bao cac ti€u chi don vi hanh chinh theo quy dinh hién hanh.

- Xac dinh chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu sir dung dit quy hoach do
thi, dinh huéng va nguyén tic quan 1y, st dung dat ddi voi timg khu vuc theo
timg giai doan phat trién pht hop véi chi tiéu dat dai quy hoach tinh Péng Nai
phan bo; huéng dén sir dung hiéu qua, tiét kiém ngudn tai nguyén dat dai.

- Xac dinh vi tri, quy mo, dinh huéng va nguyén tic phat trién dbi v6i hé
théng trung tdm hanh chinh, trung tam thuong mai, dich vy, trung tam cong
cong, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh, cong vién chu dé va khong gian
mo; trung tAm chuyén nganh cép db thi. Trong d6, nghién ctru diéu chinh vi tri,
quy mé khu trung tAm hanh chinh tinh Péng Nai va khu trung tdm hanh chinh
- van hoa - thuong mai thanh phd Bién Hoa; ra soat, danh gia va diéu chinh vi
tri, quy mo cac khu trung tdm vin hoa, y té, ddo tao va thé duc thé thao cap
ving dé dam bao tinh kha thi; khai thac ti da cac loi thé vé diéu kién tu nhién, bao
ton va phat huy cac gia tri vin hoa va sinh thai dic thi ctia khu vie Cii lao Phé.

- Nghién ctru dinh huéng hé thdng cay xanh va khong gian mé d6 thi gan
voi canh quan song Pong Nai, song Cai, cu lao Hiép Hoa... Ra soat quy dat
ring trong tai cac phuong Trang Dai, Phudc Tan, Tam Phuoc dé dé xuat giai
phép khai thac phu hop.

- Xac dinh cac khu vyc du kién xay dung cong trinh ngém hé¢ thdng cong
trinh ngam; vi tri, quy mo t6 hop cong trinh ngam da nang; dé xuét cac khu vuc
trong tam can lap quy hoach khéng gian xay dung ngam do thi va dé xuat cac
yéu cau, nguyén tic quan 1y phat trién, khai thac str dung khong gian ngam.

- X4c dinh cac ving kién trac, canh quan, cac khu vuc trung tim, khu vuc
ctra ngd ctia d6 thi theo cac hudng tir tinh Binh Duong, thanh phd Thi Puc va
cac huyén Long Thanh, Trang Bom Vinh Curu; truc khong gian chinh, quang
treong 16n, khong gian cay xanh, mat nude két ndi cac mang xanh 16n; Cu lao
Hiép Hoa; cac vung sinh thai ngdp nudc; cac vuon cdy an trai... mang tinh déc
trung cua khu vuc; diém nhan trong d6 thi va dé xuat nguyén tic, yéu cau to
chtrc khong gian, kién trac cho cac khu vuc trén va cac ndi dung thiét ké do thi
theo quy dinh.
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- Trong d6, ddi v6i khu vue co yéu cau bao ton canh quan thién nhién, di
san, di tich can phan tich ddc diém didc trung vé khong gian canh quan tu nhién
va cAu trac phat trién khong gian d6 thi theo dic diém dic trung vé canh quan
tir nhién; xac dinh pham vi, giéi han cdc ving canh quan, bao ton, luu ¥ xac
dinh cac khu vuc bao ton thién nhién, t6 chirc khong gian khai thac du lich sinh
thai cu lao Hiép Hoa, khong gian xanh canh quan doc song Dong Nai; dé xuat
phuong an cy thé nham phat huy cac gia tri van hoa truyén thdng, cac di tich
lich str - van héa, danh lam thang canh cta dia phuong.

e) Piéu chinh dinh hudng phét trién hé thong ha ting ky thuat

- Cao dd nén va thoat nudc mua: PE xuit dinh hudng cai tao cao do nén
va thodt nudc mat toan do thi, trong dé xem xét dén tac dong cua bién d6i khi
hau; 16ng ghép ndi dung quy hoach cao do nén va thoat nuwde mat voi bao vé hé
théng song rach, cac khong gian ngp nudc va mang xanh. Phan luu virc thoat
nude, xac dinh vi tri, quy md cac cong trinh tiéu thoat nudc va hé thong thoat
nuée mua phu hop véi dic diém khu vuc do thi Bién Hoa truyén thong va do
thi m&i Nam Bién Hoa. Xac dinh cao d6 nén xay dung cho céc khu vuc theo
luu vuc thoat nude, dam bao kiém soat ngdp ting va tiéu thoat 1ii; théng nhat,
ddng bo voi quy hoach thay loi chéng ngap ung.

- Giao thong: Dy bao nhu cau van chuyén hanh khach, hang hoa va co ciu
phuong tién giao thong dap (mg nhu cau van tai hanh khach va hang hoa phuc
vu cho phat trién kinh té - x hoi, qua trinh d6 thi hoa va hoi nhap véi qudc té;
Xéc dinh hé théng khung ha tang giao thong dong bd, dam bao tinh két ndi giira
thanh phd Bién Hoa voi mang luéi giao théng van tai vung va quéc gia; dé xuét
cac giai phap quy hoach mang ludi giao thong bao gom duong bo, duong sat,
cang bién, cang hang khong két ndi hop 1y trong thanh phé va voi toan vung;
xac dinh vi tri va quy mo cac cong trinh dau mbi giao thong sat, dudng bo, cang
duong thuy song Pong Nai. Xac dinh cac vi tri cau qua song, nat giao thong
khac cbt, ham chui... Pé xuit va phén loai tuyen duong giao thong do thi, quy
mo va phan cap cac truc dudng chinh va hé thdng hanh lang an toan, tuynel k§
thuat gan két v4i giao thong qudc gia va ving; dé xuét hé thong giao thong
dudng sat do thi (dé xudt sira doi, bd sung d6i véi tuyén sd 1 Bén Thanh - Subi Tién
tai Quyet dinh s6 568/QD-TTg ngay 08 thang 4 ndgm 2013 cua Thu tuéng Chinh phu)
va hé thong bén, bii dd xe cong cong; dé xuat mang ludi va cac cong trinh hd
trg phat trién giao thong cong cong, ing dung hé thdng quan 1y giao thong
thong minh. D¢ xuat giai phap két ndi san bay Bién Hoa vdi cac khu vuc chire
nang do thi.

- Cép nudc: Phan tich danh gia tai nguyén nudc, dé xuét cac giai phap cip
nudc va bao vé ngudn nudc; xac dinh tiéu chuan va nhu cau ding nudc trong
san xuat, trong sinh hoat, du kién ngudn cép, cong trinh dau mdi, mang ludi
dudng 6ng cap nude chu yéu, dam bao sir dung tiét kiém hop 1y ngudn nude.
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- Cép dién, chiéu sang: Xac dinh tiéu chuin, nhu cau st dung dién; lya
chon can d6i ngudn dién; dé xuat str dung cac ngudn cung cap nang luong xanh;
dé xudt giai phap thiét ké mang luéi cép dién, du kién cac cong trinh dau méi
cho timg giai doan quy hoach; dé xuat giai phap chiéu sang thong minh, dam
béo yéu cau st dung, my quan db thi va kinh té.

- Thong tin lién lac: Xac dinh cac cong trinh dau mdi theo tirng giai doan
quy hoach va mang ludi truyen dan quang ddng bo theo hudng sir dung chung
co so ha tang, mo rong he thong vién thong cong cong dap Gmg nhu cau su
dung, phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi theo m6 hinh d6 thi
thong minh.

- Thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang: Xac dinh chi tiéu
nhu cau thoat nudc thai, cic giai phap thu gom va xt 1y nude thai, quy hoach
hé thong thoat nudc thai tach biét véi hé thong thoat nude mua; xac dinh chi
tiéu nhu cdu thu gom chat thai ran, quy hoach hé thong cic cong trinh xtr 1y
theo hudng hién dai va ra soat b tri cac bai trung chuyén tai cac dia diém thich
hop; quy hoach dia diém, quy mo cac nghia trang, giai phap di doi chuyén doi
cong nang ddi vai cac nghia trang hién hiru trong khu dén cu; xac dinh dia diém
nha héa tng va nha tang 1&.

g) Yéu cau danh gid moi truong chién lugc:

- DBéanh gia hién trang méi trudng tu nhién do thi vé diéu kién khi tuong
thuy van, h¢ sinh thai, dia chét, x6i mon dat; khai thac va s dung tai nguyén,
bién d6i khi hau; danh gia vé chat luong ngudn nude, khong khi, chat thai ran,
nudc thai, tiéng on; danh gia vé cc van dé dan cu, x4 hoi, van hoa va di san.

- Phan tich, du bao nhing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén
phat trién kinh té - xd hoi va moi trudng do thi; dé xuét hé thong tiéu chi bao
vé moi trudng dé dua ra cac giai phap vé dinh huéng phat trién khong gian va
ha tang k¥ thuat ti wu.

- Pé ra cac giai phap tong thé phong ngira, gidm thiéu, khac phuc tac dong
va rui 1o d6i v6i dan cu; hé sinh théi tu nhién; _ngudn nudce, khong khi, tiéng on
khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi; dé xuét chién luoc quan 1y ngudn
nudc mit, nudc ngam.

- Lap chuong trinh, ké hoach giam sat moi truong va ki thuat ha tang va
phat trién khong gian; kiém so4t chit ch& 6 nhiém méi truong, ¢ tinh dén trong
diéu kién bién d6i khi hau.

h) Xac dinh cac chuong trinh, dy an wu tién dau tu dam bao phu hop véi
du bao ngudn luc thuc hién:
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- Phan ky dau tu: Xéc dinh cac chuong trinh - dy an wu tién dau tu cho
tung giai doan nham cu thé hod cac muc ti€u, danh muc cong trinh trong diém
nha nudc can dau tu va moi goi dau tu.

- Pé xuit cac co ché, chinh sach va giai phap to chirc thuc hién quy hoach:
xdy dyng co so khoa hoc va thuce tién trong viéc xac dinh nguon luc, dé xuét
co ché chinh sach huy dong va st dung c6 hiéu qua cac ngudn luc xa hoi dé
thuc hi¢n quy hoach.

1) Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chung thanh phd Bién Hoa: Dé
xuat quy dinh quan 1y quy hoach phu hop d6 an quy hoach va tuan thu cac quy
dinh phap luat co lién quan.

8. Yéu cau vé ho so san pham:

S6 lugng hd so san pham quy hoach, ndi dung thé hién, quy cach ban vé
phai tuan thi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nim 2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6
thi; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nim 2022 ctia B trudng
B6 Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh phép luat
hién hanh.

9. T6 chirc thyc hién:

a) Thoi gian 1ap quy hoach: Thuc hién theo quy dinh phap luat.

b) Trach nhi€ém cic co quan lién quan:

- Cép phé duyét: Thu tuéng Chinh phu.

- Co quan tham dinh: B Xay dung.

- Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

- Co quan to chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa.
- T6 chire tu van 14p quy hoach: Lya chon theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phdi hop véi Bo Xay dung
va cac bd, nganh lién quan to chirc 1ap, trinh duyét D6 an Biéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén niam 2045 theo quy dinh phap
luat vé diéu chinh téng thé quy hoach.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Bo truong Bo Xay dung, Chua tich Uy ban nhan déan tinh ,fo)ng Nai va
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: , KT. THU TUONG
- Thu tuéng Chinh phu (de bao cdo); HU TUONG
- Céc Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Céc Bo: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, f*-,
Tai Vchinh, Giao thong van tai, Cong an,
Quoc phong, Tai nguyén va Mai truong,
Giao duc va Déo tao, Cong Thuong,
Van hoa, Thé thao va Dg lich, N6i vu,
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon;
- Tinh iy, HDND, UBND tinh Ddng Nai; iy A
- Thanh ty, HDND, UBND thanh phé Bién Hoa; “\——Irﬁﬁ ong Ha
- VPCP: l}TCN, cac PCN, Tro ly TTg,
TGP Cong Thong tin dién tir CP, cac Vu: TH,
KTTH, NC, NN, KGVX, PL, QHDBP, Vu.l;
- Luu: VT, CN (2). Tuin




