UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Ty do - Hanh phic

S&: 259 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 16 thang (01 nam 2023

QUYET DINH
V¢ viée phé duyét Pi¢u chinh, mé rgng quy hoach chung thi trin
Thwong Xuén, huyén Thwrong Xuén, tinh Thanh Héa dén nim 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 ehive Chinh quyén dia phweng ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chive Chinh ph va Ludt
To chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thing 11 nam 2019;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt sira doi, bo Sung mot $6 diéu eria 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 1 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan v quy hoach dé thi;

Cdn cir Nehi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sira doi, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dink
chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hogch xay dung;

Cén cir Thong tie so 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 nam 2022 ciia
Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung
viing lien huyen, quy hogch xay dung ving huyen, quy hoach do thi, quy
hogch xdy dung khu chirc nang va quy hogch ndng thon va cac quy dinh cua
phap ludgt co lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 3899/0P-UBND ngay 06 thang 10 nim 2021
clia UBND tinh vé viéc phé duyét do dn quy hoach xdy dung ving huyén
Thwong Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2045

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh so 53/SXD-QH
ngay 04 thang 01 nam 2023 vé viée Piéu chinh, mo réng quy hoach chung thi
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tran Thiromg Xudn, huvén Thwong Xudn, tinh Thanh Héa dén nam 2035 (kém
theo Te trinh s6 212/TTr-UBND ngay 25 thang 10 nam 2022 cia UBND
huyén Thuong Xuan).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh, m& rong quy hoach chung thi trén
Thuong Xuédn, huyén Thuomg Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2035, véi
nhtrmg nd1 dung chinh sau:

1. Pham vi ldp quy hoach

Pham vi lap diéu chinh quy hoach bao g(’im toan bo dién tich tu nhién
thi trén Thuong Xuan, huyén Thuong Xuan va mot phﬁn cac xa Ngoc Phung,
Xuan Duong, Tho Thanh, ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Péng giap cac xd Xuan Duong, Tho Thanh;
- Phia Tay giap xa Van Xudn;

- Phia Béc giap cac xa Ngoc Phung va Luong Son;
- Phia Nam giap xa Tho Thanh va xa Xuan Cao.
2. Tinh chit, chirc ning dé thi

- La thi trfn huyén ly, d6 thi loai V, trung tdm chinh tri, kinh té, van
hoa xa hoi ciia huyén Thuong Xuan. Cé chire nang la dau mdi giao thuong,
dich vu thuong mai, du lich, cong nghiép - tiéu thu cong nghiép.

- La trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té, viin hoa xa hoi cta db thi
Thuong Xudn (do6 thi loai IV) trong tuong lai,

3. Quy mo

3.1. Quy md din sb

- Dan s hién trang ( cudi nim 2021 ) khoang 10.693 nguoi;

- Du bao dén s6 dén nam 2035 khoang 17.500 ngudi;

3.2. Quy mb dit dai

- Dién tich 1ap quy hoach chung thi trén Thuomg Xuan co khoang
49 53km”.

- Dién tich nghién ctru tai cdc xa lan cén khoang 2,78 km? (trong d6: xa
Tho Thanh: 0,73km?, xd Xuin Duong 0,96km?, xa Ngoc Phung 1,09km?).



3

4. Chi tiéu kinh té - k¥ thuat dat dugc
4.1. Chi tiéu dat dai:

- Pat dan dung dé thi phat trién mdi: 68,0 ha, dat chi tiéu 100
m2/nguoi.

- Dét don vi & phat trién méi: 37,4 ha, dat chi tiéu 55m2/ngudi.
- Dat cong cong do thi: 22,6 ha; dat chi tiéu 12.9m2/ngudi.

- Pit cay xanh do thi: 14,7 ha, dat chi tiéu 8, 4m2/ngudi.

- Pat bai d6 xe: 6,5 ha, dat chi tiéu 3,7 m2/ngudi.

4.2. Chi ti¢u ha ting ky thuit:

- Pt giao thong tinh dén duong phan khu vie: 20,4% dit xédy dung do thi;
- Chi t1iéu dién ndng: = 250 kWh/ngurdi-ndm:;

- Cap nude sinh hoat: 120 lit/ngudi — ngay dém;

- Thoat nude thai  : t&i thiéu 90% nude cp;

- Chat thai rin : 0.8kg/ng/mgd:

-Thugomxirly  : 100% chat thai.

5. Pinh hwdng phat trién khéng gian dé thi

- Tén trong va ké thira cic dinh hudng hop 1y cia d6 an quy hoach
chung d3 duge phé duyét. Phan tich danh gi4 cac quy hoach chi tiét, di 4n diu
tu trong khu vire, dong thoi cy thé hoa quy hoach chung xay dung viing huyén
da duoc phé duyét nham dinh hudng quy hoach chung D6 thi Thuomg Xuin
dap ung cac yéu cau méi dé ra;

- Cai tao mo rong tuyén dudng tinh 519 két ndi tir trung tam thi trin
Thuomg Xuén t6i khu d6 thj Cira Pat, day 1a tuyén giao thong huyét mach
chinh xuyén suét két ndi chudi cac khu chire ning dé thi.

- Hudng phat trién d6 thi: Gidi han phat trién khu d6 thi trung tam
Thudng Xuén cii, phat trién khu do thi mai lién ké phia Tay voi hat nhan la

khu trung tam lam dong luc phét trién.

- Phén khu chirc ndng: trai dai tir Pong sang Tay voi 7 khu chic nang:
dé thi hanh chinh chinh tri Thuomg Xuén, khu d6 thi mét Thudng Xuédn, khu
dan cu mién nai, khu nghi dudng, khu vin hoa Théi, khu du lich cong dong
Tién Son - Ban Ma, khu do thi Cira Pat, khu du lich sinh thai VQG Xuan Lién.



quan ty nhién VQG - du lich tam linh.

phat trién mé hinh trang trai rimng, nong nghiép do thi.

- Tao dyng chudi sian phiam du lich du sic hap din va giir chan du
khach voi su két hop cua céc yéu t6: song Chu — du lich céng déng — canh

- Cai tao chinh trang do thi, tang dién tich dat cong vién cay xanh tao
canh quan.

- Bao ton cdc khu vue canh quan thién nhién ven mit nude, bia rimg,

6. Quy hoach sir dung dit theo giai doan

6.1. Thong ké st dung dét theo timg giai doan.

Pén nim 2025

Dén ndim 2035

duc thuemg xuvén

TT Logi dit h':;. Difn | pops | Difm | oy ﬁl:.g M[gf,;:::) ggﬁ!
(ﬂ:ﬂl; (%) 3:: (%) | (ting) | (%) | (tin)
A Biit xiy dyng dd th 4199 | B48 | 6401 | 12,92
Bt din dung hign rang 126,63 | 256 | 12663 | 256
1 | Dit & hién trang DHT | 110.93 224 | 11093 | 224| 25 | 40-60 | 0.8-2.5
2 Pt cling cing hién trang 9.6 .19 9.6 0.19 2-3
21 f;f f}’;‘;‘;d:;}g‘rﬁ T | oy 65| o013 65| o013 14 | 4045 | 0616
2.2 | Bt cong cing AW 23| 005 2, 0,05 | 2-5 | 70-80 | 06-1,6
2,3 | Bat vin hoa thé thao I'H 08| 002 0.8 002] 2-3 | 30-40 | 06-1.6
3 | Bt hén hop hign trang HH1 2.1 0,04 2.1 004 | 25 | 40-80 | 0.6-3.0
4 | Dit eong vién ciy xanh vl 4 008 40| 008 1 5-15 | 0.1-02
‘ I | Dt din dung mdi 23,8 .48 6,00 1.4 L
1 | Bltdon vi & méi pDeM | 130| 026 374| 076 2-12 | 40-60 | 04-2,0
2 | Ditcong chng mai cC2 46| 009 13.0 03| 3-15 | 40-80 | 0,4-1.8
3 | Dit hdn hop méi HH2 24| 005 6.9 0.1 | 3-15 | 40-80 | 0.8-3.0
4 Pt cong vien ciy xanh cv2 3.7 1,08 107 0.2 | (-5 -
Il | Diit ngoai din dung 2695 | 544| 4455| 899
1 | Dét hanh chinh co quan (s 109 | 022 1267 026 512 | 30-40 | 0,5-2.4
2 Bt djch vu cong cong 6,66 0.13 16,65 .34 -
2.1 | Bt thieemg mai dich v s 34 a.07 7.5 015 | 515 ai-80 | 1.8-7.0
2.2 | Bat chg CN i1 0,62 13| 003 25 | 60-80 | 0.8-20
23 f;‘” biuhvidn sngbbmy | 5o 20| 004 28| 006| 39 | 3045 | 0830
2.4 | Dat rwemg THPT TH 23| w005 39 0,06 | 3-4 | 30-45 | 0,6-1,6
25 Dat 1T déy nghé & gido GD 10| 02 Lo o02| 35 | 3040 | 0824




Pén ndm 2025

Pén nfim 2035

Ky Ting | MDXD | H§ s
TT Logi dit higu Et'licé; Ty 18 ?.lf: Tyi | o [ (ghp) | SDD
(%) (%) | (thng) | (%) | (lin)
(ha) (ha)
2.6 | Bar bén xe BX 075 | 002 075 | 002 25 0,2-0,4

3 | Détciy xanh ven song CXVS 20,2 0.41 37,6 1.16

4 2&;1225 x6m gdn véi dit o 87| 159| 787| 139

5 | Dét du lich DL 3.0 075 1059 214| 15 | 1525 | 04-1.2

6 | Dit cong nghiép CN 1.9 | 004 55 011 15 | 3050 | 03-1.5

7 fﬁfﬂfg:ﬁ :1“’]'1" hi ting ky 4| 043 06| 06| 15 | 1020

7.4 | Bt thiy dién Ciza Pat. m 88| 038 239 048] 15 | 1020 -

7.2 | Bt thaiy dién Xudn Minh T 20 0,04 20 0,04 1-5 To-20 =

Bt edng winh hike khdce
73 | ferem :iﬂ};’f;:;f s | B 33| 007 47| 009| 15 | 2040 | 02-04
CTR...)

& | Dat An ninh - Qudc phang 423 | 009 423 | 009
8.1 | Bdt Quic phong QP 26| 005 26| 005 15 | 3050 | 0.2-08
82 | Bt an ninh AN 163 | 003 163 003 5-12 | 3040 | 0524

9 | Pt nghia trang NT 58| 012 58| 012 - -

10 | Dt giao théng GT 827 L67| 1279 258| - - -
0.4 | Bt iao thdng hién trans 26,4 {L53 26,4 .33 - - -
10,2 ﬁ“m’ giao thing quy hogch 4| o049| 696 141| - - .
10,3 | Bit giao théng doi ngoqi 254 051 254 051 - - -
10,4 fﬂf j‘“’ thang ik ( bai 65| 013 65| 013| - - -

B | Dét khic 45329 | 9152 | 43127 | 87.08

1 | Dét nong nghiép NN 5148 | 1039 | 151,4| 306| - - -

2 | Dét lam nghiép LN 35558 | 7179 | 33256 | 67.15 i =

3| DAt mat nude 4623 933 | 8357| 1687 - :

3.1 | Song Chu 22| 287 1519|307 - - -
32 | Hé Ciea Par 2962 | 598| 6634 1339 - s g
3.3 | Sudi, kénh mieemg... 229|048 20,4 0,41 - -

* | Tong khu vire quy hoach 49528 4952.8 | 100,00

o Diit nim ngodi khu vire o

quy hoach
1 | Xa The Thanh 73
2 Xd Xudn Drong 96
3 | Xa Ngoe Phyng 109




6.2. Phin khu chire ning
6.2.1. Pat Hanh chinh - Chinh trj

- Céc cong trinh Hanh chinh, chinh tri, co quan cap huyén: bao gom
Huyén iy, HDND-UBND, Kho bac, Vién Thong, Ngin Hang, Hat kiém Lam,
Tram thuy van, Ban quan ly VQG Xuan Lién, Ban QL DTXD Thuy Loi 3...
¢ vi tri doe Quoc 16 47 va DPuong tinh 519, gitr nguyén vi tri va quy mo hién
c6 cdi tao chinh trang vé kién tric va dong bd ha tang k¥ thuat,

- Quy hoach cum trung tam hanh chinh méi cua thj tran Thuong Xuén
& ving 16i cua don vi ¢ 2 1a UBND Thi trdn Thuong Xudn,

- Céc cac co quan nganh (Chi cuc Thué, Thi hanh 4n, Toa An, Vién
kiém sat, Bao hiém xa hoi...) duoc quy hoach ma&1 ¢ phia nam cua khu trung
tam hién hitu nam trén duong di Khu cong nghiép Thuong Xuan.

Tong dién tich dat hanh chinh, chinh tri va co quan khoang 12,67 ha.
6.2.2. bat thuong mai, dich vu va cho.

- Cho thi Thi Trén ¢6 dién tich khoang 0,34 ha dugc gitr nguyén vi tri,
cai tao nham dﬁp ung nhu cau phuc vu.

- Quy hoach mai mot s6 cho va cong trinh thuong mai dich vu bao gém
chg Ngoc Lam, chg Cira Dat, chg Ban Ma.

- Céc cong trinh dich vu thuong mai, dich vu tong hop d6 thi du kién
duge bo tri xung quanh viing 16i, hai bén duéng Pudng tinh 519 tao nén mét
khu trung tdm d6 thi maoi, tao nén mét sire hit kéo dan dan cu khoi khu vue
trung tam cu cua thi trin lam co so phat trién cho khu dé thi méi & phia Tay
thi tran. Véi cac loai hinh dich vu thuong mai, dich vu giai tri, nha hang,
khach san, siéu thi, van phong...

6.2.3. Dit giao dyc dao tao

- Gitr nguyén quy md, vi tri cac truong hién ¢ tir trudng mam non dén
truomg PTTH. Tung budc cai tao chinh trang vé cong trinh kién tric va ha
ting ky dam bao quy mé trudng chuin quoc gia.

- M¢ rong truong THPT Cam Ba Thudc, quy md dig¢n tich khoang
3,lha. Xay dung truong dat chuan Quoc gia.

- Trong cac khu dan cu dé thi mai dé xuat bd tri cac cp truang mam
non, tiéu hoc va THCS phuc vu dan cu theo quy dinh.



6.2.4. Dit y té.

- Bénh vién da khoa huyén Thudng Xuan duge md rong va nang quy
mod phuc vu lén 500 giwong, dién tich khoang 2.41 ha.

- Tram y té cta thi tran Thudng Xudn xa Xudn Cam va khu d6 thj Cira
Pat duoc gitr nguyén vi tri, cai tao cac cong trinh nham dam bao nhu céu
phuc vu cua cong dong dan cu.

6.2.5. Dt thé duc thé thao va vin hoa.

- Khu trung tam thé thao cap huyén du kién xdy méi canh trung tam
hanh chinh mé&i ctia thi tran bao gom cdc cong trinh: nha thi déu, bé boi... tai
khu vyc ria 4p sat duong vanh dai ngoai cing thj tran. Timg budc xiy dung
khu trung tdm thé thao méi (1a trung tdm thé thao d6 thj loai V trong tuong
lai). Dién tich dat thé thao khoang 3,48ha.

- Khu trung tam van hoa (do thi loai V) duge quy hoach canh trung tam
Thé Thao mdi ctia thi trin gin v6i viing 161 cua khu dé thi méi. Dién tich dit
van hoa 4,69ha.

- Khu van hoa, thé thao cap thi tran duoce phat trién trén co s& trung tam
van hoa cic xa, thi trdn trwede khi sdp nhap. Céc khu vin hoa thé thao cap do
thi duge xéc dinh la hat nhan dé phat trién doi sf:"mg vian hoa cua huyén
Thuong Xuan, dong thoi tao nén cac khéng gian trung tam do thi dep, khang
trang. lam diém nhén cho toan dé thi.

6.2.6. Pit don vi 0.

Ca do thi dugce hoach dinh thanh 2 don vi ¢ va 5 khu dan cu ngoai do
thi vai dan sé 17.500 ngudi, trong do:

+ Tong dat lang x6m hién hiru 1a 189,6 ha; véi dat & hién hiru 1a 110.9
ha, dét lang x6m gén lién véi dét ¢ 12 78,7 ha.

+ Téng dat don vi & m&i 1a 37,4 ha.

Quy mé cac khu vye cy thé nhu sau:

+ Pon vi & sd 1: Tai khu vye thi trin Thuong Xudn hién htru (gio1 han
co ban lay theo khu vire d6 thi cia do an Quy hoach chung cii ) duoc gidi han
boi tuyén dudng vanh dai ngoai, quy mé dién tich dit ndi thi khoang 1004
ha, quy mo khu vuc lang xom ngoai thi khoang 151,3 ha.

+ Pon vi & s6 2: (Khu vue phia Tay thi tran) day la khu do thi phét trién
m&i nam lién k& vai don vi & 1 (thi trdn cii) duoc gidi han tir ving 15i hai bén
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Dudng tinh 519 phat trién mé rong roa ra cac huéng, quy mé di¢n tich dat ngi
thi khoang 68,1 ha, quy mo khu vuc lang xdm ngoai thi khodng 86,1 ha.

+ Khu din cu Xuan Minh : tai khu vye thon Xuin Minh higén hiru (Khu
vire phia bic séng Chu ngay canh thuy dién Xudn Minh), quy mé dién tich
khoang 13 ha.

+ Khu dan cu Vung Lau: tai khu dian cu hién hou niam hai bén cau
Vung Lau trén Pudng tinh 519), quy mo dién tich khoang 5.1 ha.

+ Khu dan cu Tién Son: tai khu vue ban Tién Son hién hitu (Khu vue
phia bic Dudng tinh 519), quy mé dién tich khoang 22,3 ha.

+ Khu dan cu Ban Ma: ta1 khu vyc ban Ma hién hiru (Khu vyc phia
nam song Chu va Puong tinh 519), quy mo dién tich khoang 6.2 ha.

+ Khu dan cu Cira DPat: tai khu vuce dan cu hién hiru thuoce khu do thi Crra
Dat (bam hai bén dudng Dudmg tinh 519), quy mé dién tich khoang 1.4 ha.

- Bét don vi & mai: Chu yéu tap trung phat trién phia Tay thi trin thude
dia gi¢i xa Xudn Cim cii. Khu d6 thi méi duge phat trién theo mo hinh d6 thi
truyén thong véi nha & lién ké va nha & kiéu biét thy gin vai khudng vién cdy
xanh thé duc thé thao.

- Pét don vi ¢ hién trang cai tao: On dinh céc khu dan cu hién co, timg
budce cai tao hé 1115ng ha tf?mg ky thuat nhu duong, dién, cép thoat nudc va
VSMT diam bao tiéu chuin do thi loai V déng b v&i khu déin cu phat trién
mai.

- Khu tai dinh cu sé duoc to chite, bo tri tai cac vi tri khu & mdi thich
hop khi ¢6 du 4n diu tu cy thé cin phai giai phong mit bang.

Téng dién tich d4at don vi & khodng 227 ha trong do dit don vi ¢ hién
trang cai tao khoang 189,6 ha. Pat don vi & mdi khoang 37,4 ha.

6.2.7. Pat cong vién, cdy xanh canh quan,

- Xay dung 6 khu cong vién cdy xanh méi, tip trung, bd tri phan tin
theo cac khu dan cu d6 thi dam bao quy mé va ban kinh phuc vu.

+ Céng vién trung tim thi trAin Thuong Xuan hién hira véi tong dién
tich khoang 2.6 ha nhim ting chat lugng song khu do thi cfi, tao nén la phoi
mdi diu hoa vi khi hau cho khu trung tdm dé thi, déng thai két hop véi cac
khu vure cong cong xung quanh tao nén mot trung tam sam uét.



+ Cum cac khu cong vién & khu 16i cua khu dé thi mdi o phia Tay vai
tong dién tich khoang 7.9 ha, ddy 14 hat nhiin quan trong két hop voi cac khu
vire cong cong xung quanh 1am déng luce phét trién cho khu do thi mdi.

+ Céng vién & ngoai ria phia bic thi trén cii, khu vuc nay du kién quy
dat xdy dung mai cong vién dé phuc vu nhu ciu cho d6 thi trong tuong lai.

+ Cong vién vui chot gial tri quy hoach mé ¢ phia tiy QL47 va phia
bic Pudng tinh 519 véi tong dién tich khoang 18,8 ha dé phuc vu nhu céu
cho d6 thi trong tuong lai.

+ Céng vién — bén thuyén Ban Ma hién nay 13 vuon hoa Ban Ma véi
dién tich khoang 1,4 ha, nam ngay trudc nha van hoa ban Ma, c6 lgi thé trai
dai doc theo song Chu, dy kién xay dung bén Ihuyén tao két ndi ru}rén du lich
doc cdc diém trén song Chu.

+ Cong vién Cira Pat, nam & khu trung tam cua do thi Cua Pat vai dién
tich khoang 2,08 ha du kién xay dyng vuon hoa, san thé thao phuc vy nhu ciu
dan cu Cua bat.

- Khu vue doe theo song Chu duoce quy hoach thanh cde dai cdy xanh
ven song, kiém soat khong xay dung cac cong trinh xay dung c6 anh huong
my quan va mdi trudng t&i song Chu. Tong dién tich khoang 57,6 ha.

6.2.8. Dit ton gido, tin ngudng,

Cac cong trinh tén gido, tin ngudng bao gdm: dén C6 Thac Ma va dén
Ban Ma ...da c6 du 4n ton tao nang cap dap tmg nhu ciu tam linh, tin ngudng
ctia dan cu va duoc xay dung thanh san pham du lich tim linh.

6.2.9. Dét sinh thai.

B4 tri cac khu khong gian xanh gbm cac khu nghi dudng, khu du lich
trai nghiém gén véi Ban Ma va Tién Son. Dinh huéng mé hinh phiét trién voi
cac hinh thirc sinh thai, trai nghiém sinh hoat cdng dong vin hoa Théi. Tong
dién tich dat khoang: 117.3ha.

6.2.10. Piét cong nghiép, tiéu thu céng nghiép.

Pit cong nghiép thude pham vi nghién ctru bao gbm:;

+ Cuym CN Thudng Xuan ¢o tong quy mé la 27,57ha.

+ Nha may san xuat néng nghiép cong nghé cao chin nudi va san xuat
hoa qua sach ECO co6 dién tich 8,5ha.
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+ Nha may gach va cong ty ché bién lim san Dakota c6 tong dién tich
9,1ha.
+ Nha may may H&H VinaGreen co tong quy mé la 3,6ha.
+ Nha may cong nghiép méi c6 téng quy mo la 2.0ha
Dit cong nghiép thude ranh gidi quy hoach bao gom:

- Cum Céng nghiép thuong Xudn co tong quy md la 27,57ha, Trong do
phin déit ndm trong ranh gidi quy hoach c6 dién tich khoang 2,84 ha,

- Nha may may H&H VinaGreen ¢ téng quy mé 1a 3.6ha, Trong do
phén dat nam trong ranh gidi quy hoach ¢6 dién tich khoang 1,91 ha.

- Nha may cong nghiép mdi cé téng quy mé la 2,0ha. Trong d6 phan
dat nam trong ranh gi¢i quy hoach cé dién tich khoang 0.7ha.

6.2.11. DBt du lich cong ddng.

B6 tri 01 khu dét du lich cong déng tai ban Ma, 1a khu nghi dudng sinh
thai gan ket voi van hoa truyen thong.

6.2.12. Dit phat trién hdn hop.

Trong khu vuc dét phat trién hdn hop dy kién:

+ it & chiém khoang 20%.

+ Pt Thuong mai dich vu chiém khoang 55%

+ Pat cay xanh chiém khoang 5%.

+ Dit giao thong chiém khoang 20%.

6.2.13. bat cong trinh ha tang ki thuit dau moi.

- Thuy dien Cura Pat, quy mo 23,9 ha.

- Thiy dién Xuan Minh, quy mo 2,0 ha.

- Khu vye thu gom rac quy mo khoang 0,9 ha.

- Tram xir 1y nude thai quy hoach véi tong quy mé khoang 1,8ha.

- Nha may nudc quy mo khoang 1,1 ha.

- Cac dat ha tang khic quy mo khoang 0,9 ha

- Bén xe:

+ Bén xe khich Thudng Xuan, hién dang ¢6 du 4n dau tu xay dung &
trung tam thi trdn, canh Duong tinh 519 cudi thi trén.
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+ Bén xe khach Cira Dit, hién hitu nam ngay cudi Duong tinh 519 cira
ngo vao khu do thj Cura Pat sé chuyén d6i thanh dit cong cong dich vu.

- Dit nghia trang: Téng quy dét nghia trang trong khu vuc quy hoach
khoang 5,8ha. Trong dé: khu nghia trang tp trung cho ving thi trAn Thuong
Xuén tai khu vuc phia Dong Bic do thi voi dién tich khoang 4.4ha, con lai la
cac nghia trang nho o Ban Ma, Tién Son, Xuan Minh. Trong khu vuc thi tran
khéng bd tri thém khu nghia trang. Toan bd khu nghia trang hién tai s& dugc
khoanh viing, dong cira va din chuyén sang khu dt quy hoach nghia trang
ctia toan khu vue. Khi ¢d diéu kién s& cai tao, chuyén d6i muc dich sir dung
sang dat cay xanh.

7. Thiét ké db thj

Pam bao duoc cdc yéu cau vé to chire khong gian céc khu trung tam,
ctra ngd do thi, cac truc khéng gian chinh, diém nhin dé thi. Cac diém nhén
chinh dugc xac dinh la: Khu vyc hanh chinh chinh tri huyén hi¢én nay: khu
vue quang truong khu trung tam do thi mai.

- Dinh huong t6 chirc khéng gian cac khu trung tam hanh chinh - chinh
tri, viin hoa - thé thao, tai chinh, thuong mai, dich vu, du lich, y t& phi hop
v tinh chét, chire ning dé thi.

- Pinh huéng t6 chire khong gian khu vue cira ngd do thi ve khong gian
kién triic canh quan, xac dinh vi tri va dién hoa ¥ twdng hinh khéi cac cong trinh
diém nhan theo cac hudng, tuyén giao théng chinh hudéng vio trong do thi.

- T6 chire cac truc khéng gian, canh quan chinh:

+ Cai tao, nang cép canh quan cac 1uyén duong hién hiru. Cac luyén
dudmg chinh phuc vu du lich va dé thi, tao canh quan hﬁp dan, vdi cac tién ich
cOng cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé tiép cén.

+ Dinh hudng kién trac cho cic truc duong chinh, cac khu vuce dac
trung trong dé thi theo nguyén tic dam bao su chuyén tiép vé hinh anh kién
trac d6 thj da phat trién qua cac giai doan.

+ Pé xuét bao ton, khai thac canh quan thién nhién hién hiru vé dia
hinh, cay xanh, song hd, mit nude. Han ché mo réng dam bao canh quan t
nhién va cac gia try vin hoa lich sur cua dé thi. Hinh thanh mét s diém dich
vu du lich ¢6 tinh chat dic biét, khong che chén tim nhin.

- T6 chirc khéng gian tai cdc diém nhén dé thi va timg khu vuc dé thi.
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- Kiém soat chit chd cong trinh xdy dyung cao tang dé phi hop véi dic
diém hién trang timg khu vue. Tai cac khu vuc giao cit giira cac truc duong
chinh dé thi khuyén khich xay dyng cac cong trinh cao tﬁng lam diém nhan va
dinh hinh khong gian dé thi.

- Khuyén khich phat trién cac khu vue hoan nguyén, dit sir dung kém
hiéu qua dé bo sung quy dat phat trién do thi, dich vu du lich, cie khu cong
vién cy xanh chuyén dé, cac cong trinh céng cong, ha ting k¥ thuit dé thi.

8. Quy hoach h¢ théng ha ting k¥ thuit
8.1. Chuén bi ky thuit
8.1.1. San nén:

Hé théng duong chinh trong khu vue quy hoach bam theo dja hinh hién
trang, nham giam do dde doc, han ché san ]ép. pha v& canh quan dia hinh khu
vuc,

Téan dung dja hinh tir nhién, san lip cuc bd nén xdy dung céng trinh,
dam bao c6t nén cac khu vue nay cao hon mue nude xa 1o Ho cira Pat. Cac
khu vue xdy dyng dudi suom dée dugce thiét ké hé théng muong don nude va
déan véao khu vue thu nudc;

- DBéi voi khu vue don vi ¢ s6 1 (khu vue thi trin Thuong Xudn hién
hiru): Cot thap nhit + 16.20m: Cot trung binh + 25.0m (doc Quée 16 47). Do
dbc nén theo trién nai vé hé théng kénh Té6 Rong va khe sudi. doc theo
huéng Nam — Bac va Dang Tay. Cao dd ngap tng phu thuge vao song muyc
nude séng Chu, Theo diéu tra ndm 1973 va 2005 cao dd ngap lut 1én nhit la;
19,5m cho vung triing, ha luu

- Péi vai khu vue don vi o s6 2: Pay 1a khu phat trién mai két hop voi
c4c khu dan cu hién c6. Vi vay dé én dinh din cu hién c6 san nén cn két hop
hai hoa cao do nén khu dan cu hién trang vl khu vue phat tricn do thi dam bao
khong bi ngap tut cuc bo. Cu thé hua chon cao dé nén timg khu vue nhu sau:

+ Khu phat trién trung tam do thi mdi: thudc cic xi Pha Vinh, Trung
Chinh; cao d6 nén dan cu tir 29,0m — 39,8m.

8.1.2. Thoat nuoc mua:

Hé thong thoat nude mua duge quy hoach trén co s& bam sat tinh chat
luu vire ty nhién hién ¢6 va dinh hudng quy hoach san nén ciing qué trinh
phat trién ctia do th.
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- H¢ thong thoat nurdc mura phai dam bao thoat nhanh chong nude mua
trén toan luu vuc ra song, sudi. Hé thdng thoat nude duoc xdy dung bing
muong xay gach, da;

- B6 tri cac tuyén thoat nude mua doc theo cac tuyén giao thong theo
quy hoach, két hop voi hé théng thodt nude hién ¢6 nhu cdc cong thoat nude
ngang dudmg, hé thong song, sudi.

- B6 tri cdc tuyén muwong dén nude (muong dinh) tai chan cdc ngon déi
dit dé han ché dén muc t6i da anh huong cua nuéc mua dén khu dét xiy
dung. Tn’f‘mg ciy tao tham thuc vat dé nude thaim thiu vira gitr dugce am,
ch{"ing duoc rira troi, X601 mon;

- Tai mét s6 chd co nguy co sat 1o, do do déc x6i mon, bin, cat bj nudc
mura cudn tran vao cdc khu déan cu dy kién khi xay dung phai ¢6 bién phap xir 1y,
nhu trong cay, dip ké chin va hudng dong bun cat ra ngoai khu vire xay dung.

- Mang ludi cf'irng thoat nuwdce mua dugc thiét ké chay riéng. Mang ludi
c6ng thodt nudc thai sinh hoat chay riéng;

- Hu6ng thodt nurde mua trong tiéu khu theo d6 dée dia hinh, thiét ké
san nén. Do déc doc day cémg, muong thiét ké theo dia hinh va theo do doc

ctia tuyén duong. Do siu ban ddu cia muong h > 0,6m;

- Str dung hé théng thoat nude mua ket hop kin ho: khu trung tam va
khu xdy dung moi, bo tri hé thong thoat nudc kin, Khu déin cu hién trang va
khu vare con lai, bd tri hé thdng thoat nude kin, ha két hop;

- Sir dung muong c6 kich thude B = 50 - 80 em ddi vdi céc tieu khu, cho
luu vire nho. Str dung cdng muong c6 kich thude B = 100 em cho lwu vire 1ém.

8.2. Quy hoach giao thing
a. Giao thong ddi ngoai:

- Quéc 16 47 la tuyén qudc 16 thude nhém québce 1§ chinh yéu khu vuce
Mién Trung va Tay Nguyén, c6 vai trd quan trong trong mang ludi duomg bo
cap Quée gia. Theo Quy hoach mang ludi duong bd thai ky 2021 — 2030, tam
nhin dén nam 2050, tuyén dudng c¢6 quy mé quy hoach cip II — IV, 2-4 lan
xe. Doan qua thi trdin Thuong Xuan sé md rong, ning cap dat tiéu chuin
duong d6 thi 4 lan xe: long dudng 2x7.5m; hé¢ 2x5.0m; Phén cach 3.0m:
CGPbb = 28.0m.
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- Néng cép, md rong cac tuyén dudng tinh 519 dat tiéu chuin duong dé
thi 4 lan xe: long duong 2x7.5m; he 2x5,0m; Phan cach 3,0m; CGPD =
28.0m. Céc doan ngoai do thi thu nho 16 gidi dudng theo dac thiu dia hinh va
tinh chat timg khu vuec.

- Tuyén dudng tinh Cira Pt - Ddc Cdy (cdp nhat QHV huyén Thudng
Xuan), dinh huéng dén nam 2030 tuyén dudmg c6 quy mé cap V, dinh hudng
dén nim 2045 dat quy mé cap 111, 2-4 lan xe.

- Xay dung céc truc chinh thj trin huéng Déng - Tay, Bic - Nam voi
quy mo mat cit ngang tir 20,5m dén 26,50m.

b. Giao thong d6i noi:

- Ddi véi khu vue phét trién moi: Trén co s¢ bd khung 13 céc tuyén
giao théng chinh & trén, xay dung cac tuyén dudng khu vue d6 thi, duong néi
bd theo dang 6 ban co, véi quy mdé mat duong toi thiéu 7,0m, he dudng toi
thiéu 5,0m.

- Béi véi khu vire ei: cai tao, mé rong hé thing duong bé tong, cap
phéi hién c6 dat tiéu chuan dudng dé thi, v6i quy md mit dudng toi thicu
5,5m.

¢. Giao thong tinh, giao thong cdng cong:

- Téng dién tich giao thong tinh dé thi khoang 6.4 ha (chiém 0,13%),
trong d6 ngoai cac hé thong bai d6 xe dwoc xdy dung két hop voi cée khu vuc
chirc nang do thi, tuy theo nhu ciu cu thé: Pé dam bao tiéu chuin co bd tri 02
bén xe trén dia ban 1a: Bén xe thi trin Thuong Xuén (loai 4) va bén xe Cura Dat
(theo quy hoach tong thé phat trién giao thong vén tai tinh Thanh Héa duge Chu
tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3227/QD-UBND ngay 29/8/2017
duoc {:huyén thanh bai d6 xe phuc vu du lich cho khu vue ho Cira Dat).

- Tiép tuc khai thac, ning cap cac tuyén xe bus hién co. Nghién ciru
phat trién cac tuyén bus méi, ting cuong két ndi thi tran véi cic khu vuc
trong diém trong tinh nhur thanh pho Thanh Hoa, Cira Dat.

d. Giao thong duong thuy néi dia:

B6 tri bén thuy ndi dia tai khu vue hé Cua Dat, voi chic nang la bén
ddu mdi hd Cira Pat 1a bén du lich va sira chira tau thuyén.

8.3. Quy hoach cép dién va ha ting k¥ thuat vién théng
a. Quy hoach 05p dién
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- Ngudn dién: duge cap tir tram 110kV Tho Xuén (E9.3) cong suit
(25+40)MVA. Pén nam 2035 xay dung méi TBA 110KV Thuong Xudn tai
thi tran Thudng Xuan: Cong sudt (2x40) MVA {lép trudc méy | cong suit
40MVA vio ndm 2022; May 2 céng suit 40MVA vao giai doan 2031-2035).

- Téng nhu cdu str dung dién: 16.640 KVA;

- Ludi dién trung ap: Tiép tuc van hinh va phat trién luéi dién 35kV
cap dién cho cdc tram bién ap phu tai. Nan chinh lai huéng tuyén cho phii hop
vo1 quy hoach moi;

- Ludi dién ha 4p, chiéu sang: Phét trién luoi dién ha thé gin véi cac
tuyén trung thé va tram bién ap xdy méi. Cap ngam dugc thiét ké tai cac
duong phd chinh dé dam bao my quan dé thi.

b. Ha tang vién thong

- Nhu ciu dich vu vién thong cua thi tran Thudng Xuan khoang 5.300
duong day thué bao;

- Néing cép tram truy nhdp quang (AON, PON); xdy dung céc tuyén cip
quang ngam doc cc tuyén giao théng tir tram trung tim dé thi vé& tram truy
nhép quang trong khu vue:

- Pau tu xdy dung cic cot dang ten thu phat séng théng tin di dong thin
thién véi méi trudomg, ding chung cho cac doanh nghiép vién thong trong khu
VUC;

- Cai tao chinh trang cdc tram vién théng hién c6, két néi bang tuyén
cap quang ngam;

- Tir tram vién thong trung tdm kéo cdc tuyén cap dén cdc ti cap trong
cac khu vue d6 thi. Tir cac ti cap dau ndi toi hdp cép va tir hop cap s& din dén
céc thué bao (thiét bi dau cuoi):

- Toan bd mang truyén dan sir dung cap quang bang rong.

8.4. Quy hoach hé théng cip e

- Nguon nude: Ngudn nude thd lay tir song Chu.

- Nha may nudc:

+ Tiép tuc 6n dinh va sir dung nha may nudc thi tran 1.500 m3/ng.dém,
trong twong lai s& dugc tinh toan mo rong theo diéu kién thye té.
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+ Quy hoach xdy dung méi nha may nudc Xuin Minh cong suit
10.000m3/ng.dém (theo dinh hudéng quy hoach xdy dung ving huyén Thuong
Xuan), cép cho thi tran Thudng Xuan va vung phu can. Ngu5n nurde thod Iéy
ttr song Chu.

- Nhu ciu dung nuée: Nhu ciu sir dung nude cia thi trin giai doan quy
hoach Q = 4.000 m3/ng.dém.

- Mang luéi cap nude: Xay mang ludi ong cip nuée chinh bang cac
mang vong, di ngdm dudi via hé. Tuyén éng cip nudce chinh tir NMN dén cac
khu vurc bang céc ong cé duong kinh @63 — @315,

8.5. Thoat nwde thii va vé sinh moi truong

a. Thoat nudc thai:

- Nhu cdu thai nudce cta khu vie: Q = 3.000 m3/ng.dém.

- Tram x{r ly nudce thai: Xay mdi 02 tram xur ly nude thai cong sudt Q
=2.000 m3/ng.dém (dit tai phia Bic thi trin) va nha may xur 1y nude thai cong
nghiép Q =1,200 m3/ng.dém (dat tai phia Nam cum cong nghiép). Tram xur ly
thiét ké sir dung diing céng nghé bé xir 1y sinh hoc, nudc thai dwge xir Iy dat
tiéu chudn (dat cot B) s& duoc x4 ra séng Chu.

- Hé théng thoat nude thai: la hé théng thoat nude riéng biét, sir dung
dudong cé-ng BTCT D(300 - 500).

b. Rac thai:

- Trong khu vyc do thi, trong cac khu dan cu, khu céng trinh cong
cong, bo tri cac tram thu gom rac tam thoi, cudi ngay xe thu gom rac dén vén
chuyén vé khu xir Iy CTR tai thi trdn Thuong Xuén véi quy mo 3,5ha, cong
sufit 100 tin/ngay, cong nghé dot.

- Chat thai rdn Y t& duoc van chuyén va xir I tai khu xur Iy chét thai v
té Bénh vién da khoa huyén Ngoc Lac — cum 3

- Tong nhu cau st ly chat thai rin sinh hoat : 12,60 tfiw’ng.dém.

- Téng nhu cau str Ij chat thai céng nghiép : 12.47 tan/ng.dém.

¢. Nghia trang:

- Cai tao nghia trang nhan dan tip trung cap huyén véi quy moé khoang
4.55ha bao gbém cédc cong trinh nhw: Nha quan trang, nha tang 1&, nha hoa
tang, khu hung ting, cat tang...trén co s& m& rong nghia trang thi trén hién co.
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- Tirng budc dong cira va di doi cac khu nghia dja ty phat, cac khu mo
nam rai ric trong khu vue dén cu, cée khu vuon, cée canh dong vé nghia trang
nhan dan mdi cta do thi.

9. Giai phap quin Iy va bao vé moi trurong

Phat trién kinh té, x3 hoi, d6 thj hoa phai di doi véi bdo vé moi truong
nhiim muc tiéu phét trién bén vimg. Trén co so d6 xdy dung cac giai phéap, ké
hoach bao vé méi trudng, bao gom:

- Phat trién do thi phai gan lién vai xay dung hé thong ha tang ky thuit
ddéng bd cho cac khu din cu, d6 thi tranh phat sinh chét thai ra méi truong.

- Kiém soat méi trudmg tai cac co o san xuét kinh doanh, cac dir 4n khi
trién khai phai dam bao day du cdc gidi phap bao vé moi truomg theo quy
dinh, ting cudng giam sat kiém tra dinh ky,

- Xéy dung chuong trinh quan tric, bo tri cac diém quan tric moi
truomg nude tai cac vi tri ngudn tiép nhan nude thai, ving nuée bién ven bo,
mdi treong dat, khong khi tai cac khu vue trong diém.

10. Cic hang muc wu tién dau tw

a) Cac hang muc wu tién dau tir giai doan 2021-2030:

- Dur 4n déu tu Cum CN Thudng Xuan quy mé khoang 14ha;
- Dur trit phat trién cong nghiép khoang 15ha;

- Nha médy néng nghiép céng nghé cao chin nudi va san xuét hoa qua
sach ECO, pham vi thudc ranh gio1 quy hoach 8,5ha.

- Du 4n dau tu mé roéng ning cfip Pudng tinh 519 di Cua Dat:

- Du 4n déu tu tuyén duong tir Qudc 16 47 di T6 Rong;

- Du an dau tr Nha may nudc sach thi tran Thuong Xuan.

- Pau tu XD khu trung tim hanh chinh mai thi trin theo quy hoach;

- Pau tu md rong bénh vién da khoa huyén theo tidu chi bénh vién khu
vyc;

- Diu trr khu trung tdm vin hoa thé thao huyén;
- Déu tu ving 16i khu dé thi méi phia Ty thi tran...

- Biu tr xay dung mét sé bén thuyén du lich bén séng Chu.
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- Thye hién dau tu ha tang ki thuat trong cac khu quy hoach chi tiét cac
khu dan cu maoi da phé duyét.

- Pau tr cic tuyén dudong lién khu vue, duong chinh khu vye, tram
nurde thai, tram bién ap mdi

- Piu tr xdy dung hé thong cap nude sach, thoat nuwde thai va thoat
nude mit do thi voi hudng dau tw dong bo - hién dai.

- Péu tu xay dyng hé thong cip dién, chiéu sang cac truc chinh,

- Cai tao chinh trang cac cong trinh ¢ong cong, cac khu din cur hign co,
dap trng tiéu chi do thi loai V.

b) Nguon von déu tu

- Von tir ngén sach nha nudce va cac ngudn hd tro dau tu phat trien: Diu
tu cac cong trinh mang tinh chét tao luc do th] va dam bao déan sinh. Giai doan
2021 - 2025, nguén von ngan sach sé diu tu cac cong trinh nhu: trudong hoc,
hé théng ha ting k¥ thudt d6 thi.

- Vén huy déng diu tur (vén tin dung diu tu, vén vién tro va vay no
quoc té, von dau tr tir doanh nghiép, hop tic lién doanh, huy dong cua tu
nhén, trai phicu): Pau tir vio cac cong trinh xdy dyng nha & méi, cong trinh
cong cong d6 thi co thu nhu: Cho, y té.

- Vén thu hat tir ca nhan, t6 chic va doanh nghiép trong nude, lién
doanh va dau tr trye tiép nude ngoai san xuat, kinh doanh: dau tw céc cong
trinh thuong mai dich vy, cong trinh dich vu da chirc nang.

Piéu 2. T chire thye hién

1. UBND huyén Thudng Xuén co trach nhiém:

- Hoan chinh ho so duge duyét theo quy dinh, to chirc ban giao ho so,
tai liéu DPidu chinh, mo rong quy hoach chung xdy dung thi trin Thuong
Xuén, huyén Thuong Xuin dén nim 2035 cho dia phuong, lam co s¢ dé quan
Iy va to chire thuce hién theo quy hoach duge duyét.

- Té chirc cong bo rong rii ndi dung quy hoach chung duoc duyét cham
nhét 1a 15 ngay ké tir ngay duge phé duyét theo quy dinh tai Khoan 12, Diéu
29 cua Luat 35/2018/QH 14.

- To chire, chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chat ché quy dat
quy hoach xay dyng, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.
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- Lap chwong trinh, dir an wu tién diu tu hang nim va dai han, x4c dinh
cac bién phép thuc hién quy hoach xéy dung trén co s huy dong moi ngudn
von dau tur trong va ngoai nuadc, nguén khai thac tir quy dat béng céc co ché
chinh sach theo quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

2. SO Xdy dung va cac s¢ nganh, don vi lién quan theo chire nang,
nhiém vu co trach nhiém hudong dan, quan ly thue hién theo quy hoach va cac

quy dinh hién hanh cua phap luat.
Diéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chinh Vian phong UBND tinh; Giam déc cic So: Xdy dyng, Tai
nguyén va Moi truomg, Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Tai chinh,
Chu tich UBND huyén Thudng Xuan va Thu trudng cac nganh, cac don vi
lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3 Quyét dinh; _ KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN,
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