UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Pjc lap - Ty do - Hanh phuc
s6: LB 12016/QD-UBND Hai Duong, ngayl0 thang 9 nam 2016
QUYET DINH

Ban hanh Quy dmh vé viée cap gidy phep xay du’ng va trinh ti xir 1y,
x4c nhan vé xay du'ng Kkhi chiing nhan quyeén s& hiru nha &
wa cong trinh xiy dung trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cif Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt Xéy dung sé 50/2014/QH 13 ngay 18/6/2014;

Cén cit Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/201 3;

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Céin cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cdin cir Nghj dinh s6  43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi Quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dt dai; Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay
18/6/2015 cia Chinh phi vé quan Iy dw dn dau tw xdy dung; Nghi dinh s6
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé quy hoach bdo vé moi
truong, danh gid tac dong moi truong chzen lwgc, danh gid tac dong moi truong va
ké hoach béo vé moi truong; Ngh: dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cia
Chinh phi vé quan Iy chdt ' lugng va bao tri cong trinh xdy du'ng,

Cén cir Thong tu 56 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B$ trucng Bo Xdy
dung huéng dén vé cdp gidy phép xdy dung;

Theo dé nghi cua Giam déc Sé Xdy dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé viéc cap gidy phép
xdy dung va trinh tu x{r ly, x4c nhan veé xay dung khi chimg nhén quyén s& hitu nha
& va cong trinh trén dia ban tinh Hai Duong.

Pi¢u 2. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay 30 thang 9 nam 2016.

Diéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhin dan tinh, Thi trudng cac sé, ban,
nganh cua tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyen thi x4, thanh phé; Chu tich

Uy ban nhén dén céc xa, phuong, thi trén va céc t6 chirc, ca nhan ¢6 lién quan cin
ctr Quyét dinh thi hanh./. A

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Nhu diéu 3; -

- Chinh phi;

- B§ X4y dung, B6 TN va MT; pé

- Cuc kiem tra véin ban - B§ T phép; ¢ béo

- TT Tinh uy; TT HPND tinh; cdo

- Doan dai bidu Quoc hoi tmh
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- UBND x4, phuong, thi trén (Do UBND cép
huyén sao giri);

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Trung tdim Céng bdo - Tin hoc;

- Lwu: VT, Minh (40b)3

h Dwong Thai



UV BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé viée cip glay phép xay du’ng va trinh tu xir Iy, xac nhan vé
xay dung khi chirng nhén quyén s& hiru nha & va cong trinh xiy dung
trén dia ban tinh Hai Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 } 26/2016/0P-UBND ngay 20/9/2016
ciia UBND tinh Hai Dwong)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot so ndi dung trong cdng tac cp glay
phép xay dung va trinh tu xtr ly, xac nhan vé xay dung ddi véi nha & va cong
trinh khéng cd gidy phép xay du‘ng hodc xdy dung khoéng dung gidy phép xay
dung da cip khi chimg nhan quyén sit hitu nha & va cong trinh xiy dung trén dia
ban tinh Hai Duong.

2. i tuong 4p dung

Céc tb chirc, ca nhan trong va ngoai nude la chu dAu tu xay (dung cong
trinh, cac chu hd xay dung nha &; céc td chirc, ca nhén lién quan dén cong tac
quan ly clp glay phép xay dung va ching nhan quyén s& hiru nha & va cong
trinh x4y dung gén lién véi dét trén dia ban tinh Hai Duong.

Piéu 2. Giai thich tir ngir va quy dinh viét tit

1. Giai thich tir ngr:

Nha ¢ ghép 16 trong quy dinh nay 1a nha & riéng lé xay dung trén 2 16 dat
theo quy hoach chi tict x8y dyng tai cac khu dén cu, khu d6 thi méi dé duge cAp
¢6 tham quyén phé duyét

Cong trinh ha rang ky thudt la cac cong trinh, hang muc gom dudng giao
thong; cdng trinh chiéu sang cong cong; hé théng cap nudce, thoat nudc; bii do 6
t0, xe may; Tuy-nel ky thuat, bai rac, bé xur ly nudc thai... duoc quy dinh tai Luat

Xay dung ndm 2014 va Muc III Phu luc I Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015 vé& quan ly chét luong va bao tri cong trinh xdy dung.

Quy mé mdt cdt ngang dwong 1a téng kich thudc mét cht ngang dudng
theo quy hoach dugc phé duyét bao gom: via he, long duong, dai phan céch va
hanh lang bao vé.



Céng trinh ndm trén cdc tuyén, truc dwong dé thi, qudc 1§, tinh I6 1a cong
trinh xay dung trén 16 dat tiép giap tryc tiép véi truc dudng db thi, quéc 10, tinh
16 hodc dudng gom cia céc truc dudng do.

Cong trinh cong cong theo Khoan 2 Muc I Phy Iuc I - Nghi dinh sb
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cia Chinh phi vé quan ly chat lugng va bao tri
cong trinh xdy dyng,.

Céng trinh c6 anh huong lom dén an toan cong dong theo Phu luc II - Nghi
dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ctua Chinh pht vé quan ly chat lugng va
bao tri cong trinh xay dung,.

Céng trinh c6 danh hudng dén Ién méi truong 1a cong trinh thudce du an
phai thuc hién danh gia tac dong méi truong theo Phu lyc II - Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phu quy dinh vé quy hoach bao vé

mdi trudmg, danh gia tdc dong mdi truong chién lugc, danh gia tac dong mdi
trudmg va ké hoach bao vé méi trudng,

Céng trinh co danh huong lon dén canh quan 14 cong trinh phai thi tuyén
hoiic tuyén chon thiét ké kién trac theo Piéu 15 Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP
ngay 18/6/2015 ctia Chinh phii vé quan 1y du an diu tu xay dung.

2. Quy dinh viét tit:

Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014: Luét Xay dymg nam 2014;

Gidy phép xay dung: GPXD;

Chiing nhén quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét: Chung
nhan QSH;

Uy ban nhéan dan: UBND;

Uy ban nhén dan huyén, thanh phé, thj x4: UBND cép huyén;

Uy ban nhan dén x4, phudng, thj tran: UBND c4p x4,

) CHUONG I
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 3. Quy dinh vé cdng trinh, nha & phai c6 GPXD, dwgc mién cip
GPXD

1. Tét ca céc cong trinh xdy dung, nha & trude khi khoi cong xay dung,

chi ddu tu phai c6 GPXD, trir nhimng cong trinh dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu
89 Luat Xay dung nam 2014.

2. Cac cong trinh ha tang ky thuat phai c6 GPXD truéc khi khéi cong
gbm: Ha tang k¥ thudt d6 thi; ha tang khu dan cu, khu d6 thi; cdng trinh ha ting

k§ thuét & nong thén c6 yéu ciu pha1 lap Bao cao nghlen ctru kha thi; céng trinh
ha ting & ndng thén tai khu vue c6 quy hoach chi tiét xay dung,



3. Nha & riéng 1& dugc mién cip GPXD theo Piém e Khoin 2 Diéu 89
Lu4t Xay dung ndm 2014 dugc quy dinh nhur sau:

Nha & thude du 4n phat trién d6 thi, dy an phat trién nha & 33 dugc phé duyét
theo ding quy dinh, c6 quy mo dudi 7 ting va tong dién tich san dudi 500 m2, ¢6
quy hoach chi tiét 1/500 c6 thiét ké do thi da dugc cip cé thdm quyén phé duyét thi
duoc mién cip GPXD.

Trudmg hop du 4n phat trién 6 thi, du an phat trién nha & chua c thiét ke
d6 thi dugce duyét, chu dAu tu du an pha1 1ap thiét ké dd thi trinh cép ¢6 thdm quyen
phé duyét bd sung lam co SO daé mien GPXD. Truong hop chua phé duyét bb sung
thiét ké d6 thi, UBND cap huyén cap GPXD theo quy dinh.

Hb dan duge mién GPXD phai xdy dung ding theo quy hoach chi tiét xdy
dung, thiét ké do thi, thiét ké cta du 4n da duoc phe duyét. Tru'ong hop hd din c6
nhu ciu didu chinh thiét ke nha & cua minh so voi thiét ké nha & ctia dy 4 an da dugc
phé duyét hoéc c6 nhu ciu cap GPXD dbi véi nha ¢ thuge dién duge mién GPXD
thi 14p hd so d& nghi UBND cap huyén xem xét cép GPXD. Viée cap GPXD c6 sy
diéu chinh so Vi thiét ké xay dung ctia dur 4n d& duge phé duyét van phai dam bao
céc chi tidu vé quy hoach xdy dung, Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach d6 thl,
Quy ché quan 1y kién tric do thi da dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét va cac diéu
kién khac ctia phap ludt vé cip GPXD.

Diéu 4. Pidu kién cip GPXD
Céng trinh dugc cdp GPXD phai déap img day da cac diéu kién déi véi timg
loai cong trinh quy dinh tai Piéu 91, B1eu 92, Diéu 93, Didu 94 cta Luat Xay dyng

nam 2014. Péi véi cong trinh du’orc cép GPXD c6 thoi han con phai dép ung quy
dinh vé quy mé va thoi gian tdn tai theo Pidu 9 cia Quy dinh nay.

Déi véi cong trinh thudc thdm quyen thdm dinh thlet ké clia co quan
chuyén mén vé xiy dung quy dinh tai Diém a, b Khoan 1 Didu 25 va Diém a, b
Khoan 1 Piéu 26 Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu
vé quan ly dy an déu tu xdy dung thi co quan cap GPXD phai cin cir vio vin
ban thdm dinh cia co quan chuyén mén vé xdy dung dé cép GPXD.

Pidu 5. Phin loai va cap cong trinh

Vidc phan loai va cip cong trinh xay dung theo Nghi dinh sb
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phu vé quan Iy chit lugng va bio tri

cong trinh xdy dyng; Thong tw 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 clia Bb truéng

B{ Xay dung quy dinh vé phan cép cong trinh xdy dung va hudéng din ap dung
trong quan ly hoat dong dau tur xay dung

Trudng hop c6 quy dinh méi vé viée phén loai va cép cong trinh xdy dung
clia nha nude trong viéc cap GPXD thi ap dung theo quy dinh m&i ban hanh.

Piéu 6. ThAm quyén cAp GPXD
Thém quyén cip gidy phép xdy dung duoc quy dinh nhu sau:

1. S& X4y dung cdp GPXD dbi véi cic cong trinh (trlr cong trinh cip dic
biét va céc cdng trinh trong Khu cdng nghiép):



a) Cac cong trinh thudc dy an ¢6 cong trinh céap I, cap II; cong trinh thuge
du an co6 von dau tu truc tiép nudc ngoai,

b) Céng trinh t6n gido; cong trinh duge xép hang gébm: cong trinh di tich
lich sur - van hoa, cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang;

¢) Cong trinh (trir nha ¢ riéng 1¢) nam trén cac tuyén, truc duong phd chinh
trong dé thi bao gdm: cac tuyén, truc duong phé trong do6 thi c6 quy mé mdt cét
ngang dudng tir 30,0 m trd 1én va cac tuyén dudmg qudc 19, tinh 16 di qua dé thi;

d) Cong trinh céng cong, cong trinh c6 anh huong 1on dén canh quan, méi
trudng va an toan cong dong thudc tham quyén thim dinh thiét ké k¢ thuat, thiét
ké ban vé& thi céng cia S& Xy dung hodc S& quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh;

2. Ban quan ly cac khu cong nghiép cip GPXD dbi véi cac cong trinh thudc dy
an ddu tu xay dung trong khu cong nghiép, trir cac cong trinh cp dic biét.

3. UBND cép huyén cdp GPXD dbi voi nha & riéng 1€ va cic céng trinh
coOn lai trén dia ban quan ly, trir cong trinh cép dic biét va cac cong trinh xay
dung quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay.

4, Co quan co tham quyén cip GPXD c6 quyen thu hdi GPXD do minh
cap UBND tinh uy quyén cho S¢ Xay dyng thu héi GPXD do co quan cap dudi
cap khong dung thAm quyén va khéng ding quy dinh néu co quan cap GPXD
cap dudi khéng thu hdi GPXD di cép.

Piéu 7. Ho so, thii tuc cip GPXD

1. Ca nhan, td chirc c6 yéu cau nop 02 bo ho SO dé nghi cp Phép xay dyng
tai co quan cap GPXD theo thim quyén da phan cp tai Didu 6 dé tiép nhan, cap
GPXD va tra két qua theo trinh ty thu tuc phép ludt quy dinh.

2. Thanh phin hd so de nghi cdp GPXD méi: Nha & riéng 1é; cOng trinh
theo tuyén, khéng theo tuyén; cong trinh t6n gido; cdng trinh tugng dai, tranh
hoanh trang; cong trinh quang cao theo Diéu 95 Luat Xay dung nam 2014,

3. Thanh phan hd so dé nghi cap GPXD sira chita, cai tao theo Diéu 96
Luat Xdy dung nam 2014.

4. Thanh phan hé so d& nghi cdp GPXD di doi cong trinh theo Didu 97
Ludt Xay dung ndm 2014.

5. Hd so dé nghi diéu chinh GPXD theo Diéu 98 Luét Xay dyng nim 2014,
6. Ho so dé nghi gia han GPXD theo Diéu 99 Lujt X4y dyng nim 2014,
7. Hb so cap lai GPXD theo Piéu 100 Luat Xay dung nim 2014.

8. H6 S0 d& nghi cdp GPXD cong trinh tin ngudng theo Khoan 2 Pidu 41
Nghi dinh sb 59/2015/NB-CP.

9. Ho 50 dé nghi cép GPXD cdng trinh cla cac co quan ngoai giao va t6
chirc qubc té theo Khoan 3 Didu 41 Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP.



10. Hb so dé nghi cdp GPXD theo giai doan va ho so dé& nghi cdp GPXD
cho du 4n theo Khoan 5, Khoan 6 Didu 41 Nghj dinh s 59/2015/ND-CP.

11. Ho so dé nghi cAp GPXD c6 th&i han nhu quy dinh dbi voi timg loai
cong trinh hodc nha & riéng 1€ theo Khoan 1 dén Khoan 9 Piéu nay.

Truong hop c6 quy dinh mdi vé hd so dé nghi cap GPXD thi thuc hién
theo quy dinh méi ban hanh.

Diéu 8. Theoi gian, quy trinh chp, cép lai, diéu chinh va gia han GPXD

Thdi gian, quy trinh cép, cép lai, diéu chinh va gia han GPXD theo quy
dinh tai Diéu 102 Luat Xay dyng nam 2014,

Diéu 9. Gidy phép xiy dyng c6 thdi han

1. Céng trinh xdy dung dugc cap GPXD ¢6 thoi han phai dép mg dugc
cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 94 Ludt Xay dung nam 2014 va cac vin ban
hudng dan Ludt Xay dung ndm 2014 cia Chinh phi va B6 Xay dung.

Khu vue d3 ¢6 trong ké hoach sir dung dit hang nim cia UBND cip huyén
thi khéng cdp GPXD c6 thoi han cho trudmg hop xay dung méi ma chi cip GPXD
c6 thoi han dé sira chira, cai tao. Nhung khong tang thém quy mé dién tich xay
dung, dién tich san, sb ting, chiéu cao ting sau khi sira chira, céi tao.

2. Thoi han tdn tai cdng trinh ghi trong GPXD:

Khi cip GPXD, co quan cép g1ay phép cin cir vao ké hoach thyre hién quy
hoach x&y dung, ké hoach sir dung dat va cac quy hoach, ké hoach khac c6 lién

quan dé xac dinh thoi han ton tai tdi da ghi trong GPXD nhung khéng qué 05
nam.

Trudng hop quy hoach chua c6 ké hoach thuc hién thi théi han ton tai cia
cong trinh ghi trong gidy phép duge t6i da 05 nim ké tir ngay quy hoach dugc
coéng bd. Sau 05 nam tir ngay cong b quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
xay dung, UBND cép huyén phai t6 chirc ra soat cac quy hoach dwgc phé duyét
@& x4c dinh thoi gian tdn tai ciia cong trinh.

3. Quy md cong trinh cp GPXD ¢6 thoi han:

a) Ddi véi cong trinh, nha ¢ dugc xac dinh thoi han tbn tai toi da tir 03

den 05 ném: Quy mé dién tich t6i da 150m’ san, sb ting tdi da 02 ting, khéng cb
tAng hdm, chidu cao téi da 8,0m.

b) Péi véi cong trinh, nha 0 dugc xac dinh thoi han ton tai tm da dudi 03
nim: Quy mé dién tich tbi da 100m” san, xay dung 01 tang, chiéu cao tdi da 4,2m.

4. Truong hop céng trinh theo GPXD c6 thoi han hét thoi han ton tai ghi
trong GPXD nhung nha nuéc van chua thye hién quy hoach, néu cha du tu
dugc cip GPXD c¢6 thoi han ¢ nhu clu st dung tiép thi dé nghi véi co quan cép
phép xem xét cho phép kéo dai thdi han tdn tai. Co quan cap GPXD c6 trach
nhiém xin ¥ kién cta co quan c6 lién quan d& xac dinh kéo dai thdi han tén tai
va gia han GPXD c¢6 thdi han. Théi han ton tai kéo dai ctia cong trinh dugc ghi
truc tiép vao ndi dung didu chinh ciia GPXD da cép.



Pidu 10. Cap GPXD déi véi cac dir an dlu tw xay dung céng trinh

Theo tién do thuc hién dy an déu tu xay dyng, cha dAu tu cb thé dé nghi
co quan cip phép cip GPXD cho mét hodc nhiéu cong trinh, hang muc cbng
trinh thudc du an.

P6i v4i du an ¢ nhidu cdng trinh, hang myc cdng trinh thuge nhiéu loai,
cAp khac nhau thi co quan co thdm quyén cdp GPXD cong trinh chinh cua dir 4n
1a co quan c6 thdm quyén cdp GPXD cho tét ca cic cong trinh, hang muc thudc
dur an.

Piéu 11. Cap GPXD cong trinh thuge dw 4n xay dung cong trinh ha
tang ki thuat

Dy 4n déu tu xdy dung cdng trinh ha tang k¥ thudt gém nhiéu loai cén
trinh khac nhau thi GPXD dugc cdp rleng cho timg céng trinh. Céng trinh dé
nghi cdp GPXD thudc loai cong trinh nao thi hd so dé nghj cp phép xiy dung
duge 1ap theo loai cong trinh do.

Piéu 12. Cap GPXD cdng trinh quang cio

Khi cip GPXD déi véi cong trinh quang cao nim trong quy hoach quang
cdo dd dugc UBND tinh phé duyét, co quan cap GPXD khéng phai 14y v kién
cua co quan quan ly nha nudc vé quang cdo.

Trucmg h0‘p dia diém quang cdo chua dugc UBND tinh phé duyét quy
hoach quang cao, co quan cap GPXD gui vén ban xin y kién co quan quan ly
nha nudce v€ quang cao dé dugc chap thuan vé vi tri, quy mé va su can thiét phai
xay dung cong trinh. Y kién chap thuén bang van ban cua co quan quan ly nha
nudc vé quang cdo 14 cin clr dé xem xét va cap GPXD.

Piéu 13. Cip GPXD nha & ghép 16

1. Nguyén tic chung

Chu ho co nhu cau xay dyng nha & ghép 16 c6 thé lam don dé nghi UBND
chp huyen xem xét cap GPXD

S 16 dat duge ghép tdi da la 02 16 (nha & 1ién ké hodc nha & biét thy), dién
tich 16 dit sau khi ghép khéng 1én hon 700m?; hd S0 th1et ké dé nghi cp glay
phép phai dam bao cac dleu kién cua phéap luat vé cap GPXD. Hinh thic kién
trac, chi gioi xay dung, sb tang, chiéu cao ting, ch1eu cao nén cdng trinh nha &
dé nghi ghep 16 phai phti hop véi quy hoach chi tiét xay dung d3 dugc cp cé
thim quyén phé duyét. Mat do xay dyng trén 16 dat sau khi da ghép dam bao
Quy chudn Viét Nam vé& quy hoach xdy dyng;

2. Truong hop dé ngh1 xdy dung nha & lién ké ghép 16 thi UBND cép
huyén cin ctr Khoan 1 Pidu nay dé cip GPXD.

3. Trudng hop & nghi xay dung nha & biét thu ghép 16 hodc xay dung
nha ¢ gheép 16 trén cac tuyén, truc dudmg chinh trong d6 thi (theo Piém ¢, Khoan
1, biéu 6 Quy dinh nay) thi chu ho phai 1ap phuong én thiét ké kién trc giri
UBND cAp huyén téng hep d& ldy y kién thoa thuén ctia So X4y dung trudc khi
cip GPXD.



4. Néu sb 16 dat dé nghi ghép 16 hoic tong dién tich dat sau khi ghép 16
I6n hon mirc quy dinh tai Khoan 1 Didu nay thi phai dugc co quan c6 thim
quyén quyét dinh phé duyet didu chinh quy hoach chi tiét xay dyng theo quy
dinh trudce khi xem xét cap GPXD.

Piéu 14. CAp phép xiy dung d6i vdi nha & thude cac khu tip thé cii
ciia nha nwoéc

1. Trudng hop chit hd d4 duge co quan ¢6 thdm quyén chimg nhin quyén
$& hitu nha o:

UBND cap huyén cén cir quy hoach dugc duyet dé cap GPXD theo quy
dinh. Ho so dé nghi cép GPXD va thuc t& thi cong cén cb gii phap dé dam bao
an toan cho ho lién ké.

2. Trudng hop co quan chii quan d3 thanh 1y nha & cho déi tuong & nhung
chua dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dét:

Khi ¢6 don d& nghi cAp GPXD clia chii hg, UBND cép huyén chil tri xac
dinh quyén sir dung dit ctia chil hd dé cdp GPXD theo quy dinh.

Truong hop cac glay td cua chit ho khong du didu kién dé x4c dinh quyén

su dung d4t thi UBND cép huyén cAp GPXD stra chita, cai tao (khong duge thay
ddi vé quy md va két cdu nha).

3. Trudng hop khu tép thé chwra dugc thanh 1y:

Khi cht hd sir dung ¢6 don dé nghi cép GPXD thi UBND cAp huyén cép
phép stra chita, cai tao tao nhdm muyc dich chéng xudng cép (khdng duge thay
dbi v& quy md va két chu nha).

CHUONG I
TRINH TU XU LY, XAC NHAN VE XAY DUNG KHI CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O VA CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 15. Nguyén tic chung

1. B&i véi nha &, cong trinh phit hop véi GPXD duge co quan c6 thdm quyén
cép thi co quan chimg nhan QSH khéng phai 14y y kién x4c nhén vé xay dung.

2. Bm voi nha 6, cong trinh khéng c6 GPXD hodc xdy dung khong dung véi
GPXD da cap thi phai duge UBND cép huyén hogic co quan quan 1y vé xdy dung xir
ly, xéc nhén vé xay dyng theo trinh tw quy dinh.

Diéu 16. Trinh tir xir 1y, xAc nhén vé xay dung d6i véi nha & khong co
GPXD hodc xiy dung khéng ding GPXD d3 cip

Trudng hop nha ¢ da xdy dung hoan thanh, khong c6 GPXD hodc xiy dung
khéng ding GPXD duge cip nhumg khéng vi pham chi gii xdy dung, khong gy
anh hudng céc cong trinh lan cén, khéng c6 tranh chip, xay dung trén dét ¢6 chi
quyén hgp phép thi thuc hién theo trinh tur nhur sau:

- UBND cip huyén t6 chirc kiém tra xem xét, c6 van ban x4c nhén, chip
thun cho tdn tai nha & hodic phan nha & vi pham.



N6i dung xac nhén theo cic yéu ciu quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP: Truong hop xay dung khong dung GPXD, UBND cdp huyén
kiém tra, x4c nhan dién tich xay dung khéng ding khéng anh hucmg dén an toan
cdng trinh va nay phu hop véi quy hoach duge co quan c6 thdm quyén phé duyét;
truong hop phat xin phép xay dung ma khong co gidy phép xay dyng thi UBND
cép huyén kiém tra, xem xét ¢6 vin ban chip thuén cho tdn tai nha & d6. Trong qué
trinh kiém tra xem x€t xac nhén, chip thun, co quan kiém tra c6 thé yéu ciu kiém
dinh céng trinh (néu cin thiét) dé 1am co s& xac nhan an toan cong trinh,

- Sau khi ¢6 vin ban x4c nhan, chap thuan cho tdn tai cia UBND cip huyén,

co quan chimg nhén QSH xem x€t chimg nhén theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP.

Trudng hop nha & thudc dién duoc mién cap GPXD: néu c6 vi pham trat tu
xay dung thi cling x1r ly theo trinh tir nhu trén; néu khoéng vi pham trt ty xdy dung
thi thue hién theo quy dinh tai Pidu 31 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

Nha ¢ vi pham chi gidi x8y dung hodc chi giéi hanh lang ctia céc tuyén
dudng giao thong chi duge xem xét chung nhin QSH cho phan khong vi pham sau
khi chit ddu twr d3 phé d& phén dién tich vi pham chi gidi va thuc hién cac bién phap
khéc phuc, xir Iy khac ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

Piéu 17. Trinh tir xi¥ 1y, xdc nhan v& xiy dung d6i v6i cong trinh khong
ph3i nha & khéng c6 GPXD hoic xiy dung khdng ding GPXD da cip

Trinh ty xir ly, xac nhén cdng trinh d& xdy dung hoan thanh, khéng co
GPXD hoéc xdy dung khong dung GPXD dugce cap nhung khong vi pham chi gisi
xdy dyng, khong gdy anh hudng cac cong trinh lan cén, khong cé tranh chip, xay
dyng trén dat ¢ chii quyén hop phép thue hién nhu sau:

1. Bbi vai cong trinh ctia hd gia dinh, c4 nhan trong nuée, cdng déng dan cur:

- UBND cdp huyén t6 chirc kiém tra xem xét, c6 van ban xac nhan, chip
thuén cho ton tai cong trinh hodic phin céng trinh vi pham.

Noi dung xem x¢ét, xac nhén theo cac yéu cau quy dinh tai Piéu 32 Ngh1
dinh s 43/2014/NB-CP: Truong ho'p xdy dung khong ding GPXD, UBND cép
huyén kiém tra, x4c nhén dién tich xiy dyng khong diing khong anh huong den an
todn cong trinh va nay phu hop véi quy hoach duge co quan c6 tham quyén phé
duyét; trudong hop phai xin phép xay dung ma khoéng c6 gidy phép xay dung thi
UBND cép huyén kiém tra, xem xét ¢4 vin ban chap thuan cho ton tai cong trinh |
do. Trong qua trinh kiém tra xem xét, xdc nhén, chap thuan, co quan kiém tra c6
thé yéu cau kiém dinh cong trinh (néu cin thiét) dé 1am co s& xdc nhin an toan
cong trinh.

- Sau khi ¢6 van ban xac nhén, chap thuan cho ton tai cia UBND cap huyén,

co quan chimg nhin QSH xem xét chimg nhén theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP.



Trudng hop cdng trinh thude dién duge mién cap GPXD: néu c6 vi pham
trat tu xay dung thi cling x{r 1y theo trinh tw nhu trén; néu khdng vi pham tréat tu xay
dung thi thyc hién theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP.

2. B6i véi cong trinh ciia tb chirc trong nudc, co sé ton gido, t6 chirc nude
ngoai, cd nhin nudc ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai va cac cong trinh
¢6 vi pham trong khu cong nghiép:

- S& Xay dvng t6 chirc kidm tra xem xét, ¢6 viin ban xac nhan céng trinh
hodc phan cong trinh vi pham.

Noi dung xem xét, x4c nhan theo céc yéu ciu quy dinh tai biéu 32 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP: xéc nhén cong trinh khéng co gidy phép hodc phin
dién tich khéng dung gidy phép khong anh hudng dén an toan cong trinh va phu
ho‘p voi quy hoach xay dung d& dugc co quan co thim quyen phé duyét. Trong
qué trinh kiém tra xem xét xac nhén, co quan kiém tra ¢6 thé yéu cau kiém dinh
cong trinh (néu cn thiét) ¢ 1am co s& x4c nhin an toan cong trinh.

- Sau khi c6 van ban xac nhén cia S¢ Xay dyng, co quan ching nhan xem
xét chitng nhan QSH theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

3. Trudng hop cdng trinh thude dién duge mién ’cz“’tp GPXD: néu ¢6 vi pham
trat tu xdy dung thi cling xir Iy theo trinh tur nhu trén; néu khong vi pham trét ty xay
dung thi thuc hién theo quy dinh tai Biéu 32 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP.

4. Cong trinh tai cac Khoan 1, 2 Diéu nay vi pham chi gi¢i xdy dung hoic
chi gidi hanh lang cha cac tuyén ducmg giao thong chi dugc xem xét chung nhén
cho phén khéng vi pharn sau khi chii dAu tir d& pha d& phan dién tich vi pham chi
gioi va thyc hién cac bién phap khic phuc, xir ly khdc clia co quan nha nuéc 6
thdm quyén.

~ CHUONG IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 18. Trach nhigm ciia cic to chirc, c4 nhén cé lién quan
1. S& Xay dung:

Thue hién viée cip GPXD va xir 1y, x4c nhén vé x4y dung theo thim quyén
tai quy dinh nay.

X4y dung quy trinh th tuc hanh chinh trong linh vue cip gidy phép xay
dung trinh UBND tinh c6ng bd; phdi hop véi cac co quan ¢6 lién quan du thao
trinh UBND tinh ban hanh Quy ché phéi hop thuc hién co ché “mét cira lién
théng” trong cong tac cAp GPXD trén dia ban tinh;

Hudng dén, kiém tra, thanh tra viéc cdp GPXD cia UBND cép huyén
theo dung quy dinh ndy va quy dinh phap luét khéac ¢6 lién quan. Thu hdi GPXD

cép sai, cAp khong ding thim quyen Phéi hop véi céc co quan lién quan xac
minh cong trinh thudc dién duge mien GPXD.



Giai quyét cic vudng miéc vé cidp GPXD trén dia ban Tinh; phdi hop véi
S& Tai Nguyén M0i truong va cac co quan co lién quan dé giai quyeét nhiing vudng
mac cua to chirc, cic nhan khi ching nhan QSH.

2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh thyc hién cac nhiém vu dugc
giao theo Quy dinh nay trong pham vi cac khu céng nghiép:

Thyce hién viée cdp GPXD theo tharn quyén; giai quyét cac vudng méc

ddi véi céc té chitc, c4 nhén trong viée cip GPXD; Phéi hop véi cac co quan
lién quan x4ac minh céng trinh thudc dién duge mién GPXD;

Xac dinh thoi han tén tai ciia céc cdng trinh duge cip GPXD c¢6 thdi han
theo ké hoach thuc hién quy hoach;

Phdi hop voi 8¢ Xéy dung, UBND cap huyen So Tai nguyén va Mdi
trudmg trong viéc xac nhén, chap thuan cho ton tai cong trinh hodc phén céng trinh
vi pham;

Thue hién viéc klem tra, quan ly trat tw xdy dung; phéi hop thanh tra xay
dung d& xtr 1y vi pham v& trat t xay dung;

Bao céo viéc cép phép xay dung trong khu cong nghiép vé S& Xay dung
theo dinh ky dé téng hop bao cao Bd Xay dung va UBND tinh.

3. S& Tai nguyén va moi truong;:

Thyc hién tham muu cho UBND tinh cip va giai quyét cic vuong mic
d6i véi céc tb chirc, ca nhan trong viéc chimg nhan quyen str dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit theo thim quyén cia UBND tinh;

Phéi hop v6i S& Xay dung, Ban quan ly cac khu cong nghiép, UBND cap
huyén va cdc co quan cé lién quan trong viéc chimg nhén QSH c6 vudng mac
lién quan dén quy hoach x4y dung, GPXD.

4. UBND cép huyén:

Thyc hién viéc cip GPXD va chimg nhan QSH theo ding thdm quyén dugc
quy dinh;

Xac dinh thoi han ton tai ciia céc cong trinh duoe cip GPXD ¢6 thoi han
theo ké hoach thuc hién quy hoach trén dia ban hanh chinh do minh quén ly;

Thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, quan ly trét tu xay dung dbi véi cac
cong trinh xay dung trén dia ban;

Phéi hop véi cac co quan lién quan xac minh cong trinh thudc dién dugc
mién GPXD;

Béo céo viéc cdp GPXD trén dia ban vé S¢ Xay dung theo dinh ky dé
tdng hop bao cdo B6 Xay dung va UBND tinh.

5. UBND cép xi:

Huéng din nguoi dan thyc hign cdc thi tuc d& nghi cAp GPXD déi véi cong
trinh phai c6 GPXD trudce khi khdi cong xay dung cong trinh theo quy dinh;
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Pén dbc, kiém tra tinh hinh trat tu xay dl,}'ng trén dia bén,’ban hanh kip
théi quyét dinh dinh chi thi céng x4y dung, quyét dinh cudng ché pha d& cong
trinh vi pham trét tu xy dung theo tham quyén;

Y&u ciu té chirc, ca nhén xudt trinh GPXD ngay khi cht déu tu té chirc
khdi cong xay dung cong trinh trén dia ban do minh quan ly. Néu tb chirc, ca
nhin khéng xuét trinh GPXD dbi v&i cong trinh phai c6 GPXD, UBND cép x4
xir 1y theo thdm quyén va bao céo bing vin ban cho UBND cép huyén, S& Xay
dung (trong thdi han ti da 1 ngay k& tir thai diém phat hién) dé kip thoi xu ly
theo quy dinh,;

Chiu trach nhiém vé tinh hinh vi pham tréat ty xay dung trén dia ban; xac
nhan thoi diém khoi cong, hoan thanh xdy dung cac ¢ong trinh trén dia ban do
minh quan ly;

Chu tri x4c minh cdng trinh thudc dién dugc mién GPXD;

Béo cdo tong hop tinh hinh xdy dyng trén dia ban vé UBND cép huyén
theo dinh ky.

6. Cac tb chirc, ¢4 nhan trong va ngoai nude 13 chu diu tr xéy dung cong
trinh, cac chu h$ xay dung nha 6; cac to chirc, c4 nhan lién quan dén cong tac
quan 1y cép gidy phép xdy dung va chimg nhan QSH:

Chép hanh ding quy dinh nay va céc quy dinh phap luat c6 lién quan vé
cip GPXD va chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hifu nha & va tai san
khéc gin lidn véi dat.

Didu 19. Pidu khoin thi hanh

1. Viée xir Iy, x4c nhan vé xay dung theo trinh tr quy dinh tai Diéu 16, Didu
17 Quy dinh nay chi 4p dung ddi v&i cong trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay
Quy dinh ndy ¢4 hiéu luc. C4c cong trinh, nha & vi pham trat ty xay dung tir ngay
Quy dinh nay c6 hiéu lyc duge xir 1y theo cic quy dinh cia phép ludt vé& xdy
dung va phap luat khac co6 lién quan.

2. Céc td chirc ca nhan lién quan trong qua trinh thyc hién, néu cO vudng
méc phan 4nh k1p thoi vé& S& Xay dung ddi vai linh vuc cap GPXD, vé S& Tai

nguyén va moi truorng dbi vai viée chimg nhan QSH dé téng hop bao cdo
UBND tinh xem xét giai quyét./. Ledl”

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

I\fguyéﬁq Dwong Thai
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