UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 161%/QD-UBND Ha Néi, ngay 10 thing 6 nam 2015
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung
Khu chirc ning d6 thi Thanh pho Xanh, ty 1¢ 1/500.

Dia diém: Phudong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat Té chirc HDND va UBND s6 11/2003/QH11;
Cian cr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;
Can cir Luat Thua dé s 25/2012/QH13;

~ Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

| Can cir Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé

Quén ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Can ct Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé
Quan ly khong gian xay dung ngam do thi;

Can ct Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung xéy dung Thu d6 Ha Nbi dén nam 2030 va tim
nhin dénnim 2050;

Can ctt Théng tu sb 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 clia B6 xdy dung ve
Quy dinh ho so cua tung loai quy hoach do thi;

Can cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
huéng dan vé ndi dung thiét ké d6 thi; ‘Théng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cia Bé X4y dung sira doi, bd sung mot sb6 diéu cua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B6 X4y dung huéng dan vé ndi dung Thiét
ké d6 thi;

Cén ctr Quyét dinh s6 5455/QP-UBND ngay 22/11/2011 cia UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu chiic nang d6 thi Thanh
phé Xanh, ty 18 1/500 tai thi trdn Cau Dién, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh sd 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh phd vé viéc Ban hanh quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu a6
an va quan ly theo d6 an quy hoach d6 thj trén dia ban thanh phb Ha Noi;



Xét d& nghi cta Giam déc S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai Té trinh s6
1959/TTr-QHKT ngay 21 thang 5 ndm 2015,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu chirc
nang do6 thi Thanh phd Xanh, ty 1& 1/500 tai phuong Céu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Ndi, v&i nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, gié¢i han, quy m6 nghién ciru:

1.1. Vi tri: Khu dit nghién ctru lap didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
Khu chitc nang do thi Thanh phd Xanh, ty 1& 1/500 thudc dia giéi hanh chinh
phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.

1.2. Pham vi, ranh gioi:

- Phia Bac: Giap Cong ty Cao su Ha Noi va khu dén cu phuong Céu Dién.

- Phia Nam: Gi4p dén cu phuong Cau Dién.

- Phia Bong: Giap Khu d6 thi méi My DPinh 1 va dan cu phuong Cau Dién.

- Phia Tay: Giap duong hién trang va khu vuc ven song Nhué.

1.3. Quy mo:

- Tdng dién tich dét trong pham vi nghiéh ciru lap quy hoach khoang:
176.300m” (=17,63ha).

- Quy mo dan sb du kién khoang: 8.760 ngudi. 7

(Quy md dién tich va dan sb gitt nguyén theo quy mé da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s 5455/QD-UBND ngay 22/11/2011 vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu chitc ning d6 thi Thanh phé Xanh,
ty 1& 1/500). |

2. Muc tiéu va nguyén tic:

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoéa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No6i dén nam 2030 va
tdm nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd
1259/Qb-TTg ngay 26/7/2011; dam bao dinh hudéng cac Quy hoach phan khu dé6
thi H2-2, GS, Quy chuéan xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuin hién hanh cé
lién quan.

- Pé xuit diéu chinh cuc bd phén khu chirc nang, tb chirc khong gian kién
tric canh quan, tao 1ap khéng gian kién tric cao tang tap trung hién dai, tao diém
nhin két hop quang trucmg, truc cdy xanh, mat nudc tao sy thong nhét cho khu d6
thi; xay dung va khdp ndi hé théng ha tang k¥ thuét, ha tang x& ho1 va moi truong
chung trong khu vuc dam bao phat trién d6 thi déng bd, bén ving.



- Piéu chinh bd sung Quy dinh quan ly theo quy hoach, cung véi d6 an didu
chinh cuc b6 quy hoach chi tiét 1am co s& dé 14p du 4n déu tu xay dung va la co s&
phép ly dé chinh quyén dia phuong quan ly xdy dung theo quy hoach.

2.2. Nguyén tic:

- Tuan thi Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha No6i dén nim 2030 va tAm
nhin dén nim 2050 duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va dinh hudng cta cac Quy hoach phan khu d6 thi
H2-2, GS, Quy hoach chi tiét da duogc cap tham quyén phé duyét, Quy chuan xay
dung Viét Nam va cac Tiéu chuan hién hanh ¢6 lién quan.

- Viée diéu chinh quy hoach khong lam anh huong dén tinh chét, chirc nang
phat trién cta khu nha & theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc duyét, khong
lam thay di ranh gidi, quy md dién tich khu dat nghién ciru quy hoach, khéng
lam thay doi quy md dén s6, cac chi tiéu sur dung dat ha tang x4 hoi da duoc
UBND Thanh phé phé duyét. Pam bao khép ndi ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi
khu vuc véi cac du an va khu dan cu 1an cén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:

3.1. Quy hoach tong mdt bing siv dung dit:

a) Khu vue gitt nguyén theo quy hoach dwoc duyét, khéng diéu chinh:

Gilt nguyén giai phap quy hoach chinh cta khu d6 thi theo y dd phan khu
chirc ndng da dugc phé duyét, bao gom:

- Mang lu6i duong giao thong chinh xung quanh khu vue: git nguyén vé
hu’ong tuyén va mit cit ngang theo quy hoach da dugc phé duyét trude day;

- Cac 6 dat xay dyng truong hoc, nha tré mau gido, nha vin hoa, tram y té,
dat cay xanh thé duc thé thao, cu thé:

+ Dién tich d4t cong trinh cong cong: 4. 167m” bao gdm cong trinh ntha van
hoéa, tram y té va dich vu céng cong cip phuong;

+ Dién tich dit trudng hoc, nha tré miu gido (giir nguyen theo Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 dwoc duyét): Dét trudng hoc 12 11.018m?; dat nha tré, miu giao
14 4.420m™

- Dién tich dét céc cong trinh ngoai don vi ¢: Quy md khoang 33. 935m”,
chiém 19,25% dién tich dit tu nhién toan khu, bao gdm:

+ Pat dudng thanh phd, khu vuc (MCN: 30-40m): 28.326m”.
+ Dit cdy xanh cach ly, TDTT thanh phé, khu vuc: 5.609m”.
b) Khu vuc dé xudt diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Dién tich dat cay xanh thé duc thé thao don vi &: 15.999 m? (tang thém
330m>);

- Piéu chinh hoén dbi vi tri cac 16 dét x&y dung cac cOng trinh cao ting CT1,
CT2, CT3 vao khu vuc cac khu nha & thip ting ndm phia Nam dudomg Ham Nghi
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tiép giap goc duong ky hiéu K2. Diéu chinh mang duong ndi dé trong cac nhém
nha & theo t6 chirc khong gian quy hoach kién triic méi, cu thé:

- D4t nhom &: 83.886m”, trong do:
+ Nhém & thip ting gilt nguyén dién tich: 53.291m2 (dang nha & lién ké,
nha vuon);
~+ Nhém ¢ cao tdng: 16.413m2 (diéu chinh ting thém 105m?2), dang chung
cu két hgp cong cong, thuong mai dich vu cao 37 — 39 tang.
+ DAt giao thong ndi bd, 16i vao nha (MCN <13m): 14.182m2 (diéu chinh
tang thém 776m?2).
- DAt bai dd xe, cong trinh HTKT ngém: 2.159m” (diéu chinh ting thém
720m>).

- D4t dudng khu vuc va phéan khu vuc (MCN >13,5m): 20.716m” (diéu chinh
giam 1.931m>).

Cac noi dung didu chinh dugc cu thé tai bang sau:

Bang thong ké chi tiét ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach

Theo QHCT ty 1€
1/500 dugc duyét tai A\ V!
Quyét dinh sb Pé xuit diéu
5455/QD-UBND ngay | chinh quy hoach
TT | Chikc ning sir dung ddt | 22/11/2011 cita UBND Ghi chi
Thanh pho
ia : Dién -
D'f:lz‘;c" Ty16 (%) | tich T(y/')e
(m2) ’
Téng dién tich khu dat 176.300 100 176.300 100 Giir nguyén
Dit dudng thanh pho, khu - A
| virc (MCN 30m-40m) 28.326 16,07 28.326 16,07 Gitt nguyén
i | Datcdy xanh cach ly, TDTT 5.609 3,18 5.609 | 3,18 Giit nguyén
thanh pho
I | Patdonvid 142.365 80,75 142.365 | 80,75 Giir nguyén
1 Dét cong cong don vi & 4.167 2,36 4.167 2,36 Giir nguyén
£ : Tang 330m’ (ting quy dat
2 | DPatciy xanh TDTT BVO 15.669 8,89 15.999 9,18 cay xanh, TDTT)
3 Pit trudng hoc (TH, THCS) 11.018 6,25 11.018 6,25 Gili nguyén
4 DAt nha tré, mau gido 4.420 2,51 4.420 2,51 Giti nguyén
5 Dat nhom & 83.005 47,05 83.886 47,5 Téang 881m2
a | Nhém nha ¢ thdp tang 53.291 30,2 53.291 30,2 Gii¥ nguyén
b | Nhém nha ¢ cao ting 16.308 9,25 16.413 9,3 Tang 105m*
i At Tang 776m" (vi chinh mét
Dat giao théng néi bg, 1oi 7 .\ .
¢ | vao nha (MCN <13m) 13.406 7,6 14.182 8,0 $0 tuyfen du?.ngﬁgzao
thong ndi bj)
A px: 4% . oA X Tang 720m’ (ting quy dat
¢ | Datbaidoxe vacong trinh 1.439 0,8 2159 | 1,22 d&t HTKT (cdy xanh
HTKT (ngam) \ 2Ty
vudn hoa, bii d6 xe)
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Theo QHCT ty 1€
1/500 dwge duyét tai
Quyét dinh sb
5455/QD-UBND ngay

Dé xuit diéu
chinh quy hoach

TT Chirc niing sir dung dat 22/11/2011 cia UBND Ghi chu
Thanh pho
cn L. Dién -
D‘f:lz‘;ch Ty18 (%) | tich T(Z/')e
(m2) ’
fog . Giam 1.93 Im? (vi chinh
7 | Datdutng khu vyc va phan 22.647 12,84 | 20716 | 11,75 | motsd tuyén giao thong cdp
khu vuc (MCN > 13,5m) . 2 i
khu vuc va phan khu vuc)
IV | Dansb 8.760 nguoi 8.760 nguoi Giit nguyén
3.2. Két qua diéu chinh:
Bang thong ke chi tiét sir dung dat cac 6 quy hoach
. Ky | Dien tich ti?hl i M;; 10| Ting | Hesh Dan sb
TT Hang muc dat hiéu 1o ; y Y cao SDD "
dat (m2) dung | dung | 300 | any | 8UOD
m2) | (%) -
Tong dit khu quy hoach 176.300 8.760
Pit dwong thanh phd, khu
1 vire (MCN: 30-40m) P
Pit cay xanh cach ly, TDTT
2 | thanh phd, khu virc J 5609
CLO1 4.610
CL02 648
CL03 351
3 | Patdonvié 142.365 8.760
3.1 | it cong cong don vi & CcC 4.167 1.667
Dat xdy dung nha vén hoa, CCol 2.167 867 | 40 4 1,6
tram y te
Cong trinh cong cdng don vig | CCO2 2.000 800 40 4 1,6
3.2 Df:lt ciy xanh, TDTT PVO CX 15.999
Dat cay xanh vuon hoa CX0l 8.000
Dit cdy xanh vudn hoa CX02 1.542
Dat cay xanh vudn hoa CX03 2.697
Dit cdy xanh TDTT CX04 1.636
D@t cay xanh vuon dao CX05 185
D:at cay xanh vuon dao (Bai CX06 292
do xe)
Dit cay xanh vudn dao CX07 537
Dat cdy xanh vuon dao CX08 93
Dit cdy xanh vuon dao CX09 93
bat cdy xanh vudn dao CX10 404
Dit cdy xanh vuon dao CX11 294
Df:lt cdy xanh vuon dao CX12 188
Dat cay xanh vuon dao CXi13 108
3.3 | Pat truong hoc (THCS, TH) TH 11.018
Trudng THCS THCS 4.038 1.413 35 4 1,4
Tr,u’éng Tiéu hoc TH 6.980 2.094 30 3 0,9
3.4 | Pat nha tré, miu gido NT 4.420 1.326 30 3 0,9




. Dién | Matdé | ... y
) KY | Dién tich | tichxay | xay | 12ng | Héso |, &
TT Hang muc dat hiéu 16 : cao SDD ‘.
dat (m2) dyng | dung | s 00 | amy | (80D
m2) | (%) 8
3.5 | Pit nhém & 83.886 8.760
a_| Nhdm nha é thip ting 53.291 | 39.182 3,68 1.504
Nha & thap tang (Nha & lién ké
TMDV) TTO1 1.890 1512 80 6 4,80 68
Nha & thap tang (Nha & lién ké
TMDV) TTO2 1.665 13321 80 6 4,80 72
Nha & thap tang (Nha & lién ké
T™DV) TTO3 1.791 14331 80 6 4,80 68
Nha & thap tang (Nha & lién ké
T™MDV) TT04 1.665 1332 80 6 4,80 72
Nha & thap tang (Nha & lién ké
TMDV) TTO05 2.787 | 2230 80 6 4,80 116
Nha & thap tang (Nha & lién ké
TMDV) TTO06 2.746 | 2.197| 80 6 4,80 116
Nha & thap ting (Nha & lién ké
T™MDV) TTO7 2.156 1.725| 80 6 4,80 88
Nha & thap tang (Nha & lién ké
T™DV) TTO8 2.211 1.769 | 80 6 4,80 88
Nha & thap tang (Nha o lién ke | rp5 1972|1479 75 5 3,75 56
¢O sdn vuodn)
Nha 6 thap tang (Nha & lien ke | . 2423 | 1817] 75 5 3,75 56
€0 sin vuon)
Nha & thap tang (Nha & lien ke | p.p 4571 | 3.428| 75 5 3,75 12
c0O san vuon)
Nha 6 thap tang (Nha & lien ké | pp. 5203 | 3.022] 60 3 1,80 90
cd san vuon)‘ i
Nha & thap tang (Nha & lien ke | 7.y 5 5691 3.415] 60 3 1,80 100
c0 sén vudn)
Nha & thap tang (Nha G lién ke | 22111 1658 75 5 3,75 50
¢O sdn vudn)
Nha 6 thap tang (Nha G lién ke | pp 5 3234 | 2426| 75 5 3,75 72
cO sn vudn)
Nha & thap tang (Nha & lien ke | ppy ¢ 1.119 839 | 75 5 3,75 36
¢4 san vu;o‘n) ]
Nha & thap tang (Nha G lien ke | pp 2860 | 2.145| 75 5 3,75 88
cd san vuon)
Nha & thap tang (Nha & lien ke | 7. 2976 | 2232| 75 5 3,75 68
¢ sdn vuodn)
Nha & thip tang (Nha o lién ke | 1.pq 282 | 2117 75 5 3,75 60
¢06 sdn vudn)
N,haAo‘ thaP tang (Nha & lién ke TT20 1298 974 75 5 3,75 28
¢6 sin vuon)
b_| Nhém nha 6 cao ting 16413 |  7.259 7.256
+ Nha ¢ cao tdng CTOI CT0] 5518 2197 40 37 14,73 2.280
Phan dé cong trinh 2197 40 2
Phan thap cong trinh 40 35 2.280
+ Nhé & cao tang CT02 CT02 4870 2197 45 37 16,69 2.280
Phan d€ cong trinh 2.197 45 2
Phén thap cong trinh 45 35 2.280
+ Nhd 6 cao tang CT03 CT03 6.025| 2865| 48 39 15,63 2.696




, Dién | Mat do 3 A A
X Ky Dién tich | tich xay | xay Tang H¢ so Din sb
TT Hang muc dat hiéu 16 : cao SDD L.
(ti:fut (m2) dung dung (thng) (lin) (nguwoi)
m2) | (%) .
Phan dé cong trinh 2.865 | 48 2
Phan thap cong trinh 40 37 2.696
Puong npi bp, 16i vio nha
c (MCN<13m) 14.182
Pat bii @6 xe va céng trinh
3.6 HTKT (ngm) 2.159
Pit dwong khu vue va phan
3.7 khu vwe (MCN > 13,5m) 20.716
* Ghi chu

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xde dinh cu thé tai bn vé Quy hoach téng
mdt bang sir dung dat (OH-03) dam.béo tudn thii cde quy dinh ciia Quy chudn xdy
dung Viét Nam va cdc Tiéu chuadn, quy dinh hién hanh;

- Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung, khoang lui cong trinh va cdc chi tiéu
si dung dat khu vue 1dp dw én cu thé phdi tudn thii cde quy dinh cua Quy chudn
xdy dung Viét Nam va cdc Tiéu chudn, quy dinh hién hanh; néu dzeu chinh theo
nhu cau cu thé can tuén thii cde quy dinh va dwoce cdp cé tham quyén phé duyét;

- Ddt truong THCS (ky hiéu THCS); Ddt truong tiéu hoc (ky hiéu TH); Dat
nha tré, mau gido (ky hiéu NT): giit nguyén chic ndng su dung dat va cdc chi tiéu
quy hoach kién tric theo Quy hoach chi tiét da duoc duyét; Pat cong trinh dich vu
cong cong (CCOI va CCO2), dat cdy xanh, thé duc thé thao dwoc sir dung phuc vu
cong dong ddn cw khu vue;

- Quy san danh dé phdt trién nha ¢ xd hoi dugc xdc dinh tai cong trinh nha
cao tang 6 ky hiéu CT03. Qud trinh trién khai tiép theo, sé duoc S¢ Xdy dung va
cdc S¢, nganh lién quan xdc dinh cu thé quy mé dién tich, co ché, nghia vu thuc
hién, dé xudt bdo cdo UBND Thanh phé theo quy dinh.

3.3. Té chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan:
a) Céc yéu cau vé té chike khong gian kién tric canh quan va thiét ké ds thi:

- B4 cuc mit bang, hinh déng cic cong trinh x4y dung cu thé s& duogc thuc
hién & giai doan 14p du 4n dau tu xay dung, khi thiét ké cong trinh cy thé cin dam
bao cac chi ti€u str dung dat (dién tich dat, mat do xay dung, tdng cao ...) theo
ding cac yéu cau cia Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, Quy chuén xay dung
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh.

- B4 cuc quy hoach céng trinh cin dugc nghién ctu trén co s& phéan tich vé
cac diéu kién hién trang ctia khu dét, hai hoa thong nhit vé phong cach, phu hop
v6i tinh chat “xanh”, lua chon giai phép t6i wu dé han ché tac dong xau cta hudng
nang, hudng gid dé cai thién diéu kién vi khi hau va than thién véi moi truong.

- Yé&u céu vé cong trinh:




+ Quy mé dat cong trinh, céc chi ti€u quy hoach kién trtc tai 6 dat tun tha
cac chi tiéu xac 1ap trong Quy hoach tdng mat bang st dung dat, phu hgp véi Tiéu
chuan, Quy chuén xay dung Viét Nam.

+ Cong trinh cao tang phai hai hoa, ¢am bao tinh théng nhit va mdi tuong
quan vé chiéu cao gilia cac cong trinh lan can, ddm bao khoéang Iti, khoang cach
theo dting Quy chuan, Tiéu chuin xay dung va céc quy dinh hién hanh.

+ Cong trinh thip ting phai dam bao cac yéu cdu vé hinh thirc kién truc
“xanh”, dap ung khoang lui, mat d xdy dung, mét dg cay xanh trong khudn vién.

+ Khoang Iui cta cong trinh tuan thi quy dinh Tiéu chuan, Quy chuén x4y
dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhat trén tuyén phd; khuyén kthh nghién clru
khoang i 16n hon dé danh dién tich tréng cdy xanh.

+ Hinh thirc kién trtic cac cong trinh hién dai; str dung vét liéu, mau sic, cay
xanh san vuon phu hop véi chirc nang sir dung cia tung cong trinh va hai hoa voi
canh quan khu vire, ddng thoi tao duoc diém nhén vé khong gian cho khu vuec.

+ Trong khuén vién 6 dét ciia timg cong trinh dam bao dién tich dd xe phuc
vu cho cdng trinh, cling nhu cac hé thong ky thuét phu trg khac phu hop Tiéu
chuén; Phai c6 16i thoat ngudi khi ¢6 sur ¢6 theo quy dinh.

- Yéu cau vé cdy xanh:

ot Té chire khéng gian xanh phai tdn dung, 1<hai thac, lua chon (}‘ét thich hop,
két hop hai hoa véi moi truong xung quanh, t6 chirc thanh hé thong da dang,
phong pht. Tuén thu Quy chuan k¥ thuat vé quy hoach, thiét ké cdy xanh do6 thi.

+ Khu c@y xanh, vuon hoa nghién ciru t6 chuc khéng gian mg, tao khong
gian nghi ngoi, thu gién, ddng thoi két hop voi kién trac tiéu canh va cac tién ich
dé ngudi dan c6 thé luyén tap thé thao, di dao.

- Yéu ciu vé chiéu sang, tién ich d6 thi: Khai thac ngh¢ thuét anh sang vao )
chirc canh quan, déc biét hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang
dudng pho chiéu sang cong vién cdy xanh ... C6 giai phéap, yéu cau chiéu sang
pht hop dbi véi cac khu chirc ning khéc nhau.

- Pbi véi cong trinh HTKT: Cén cé giai phap kién trac phi hop, tranh lam
anh hudng dén canh quan chung cuia khu vue. Tang cuong str dung cong nghé tién
tién, hién dai nhu cong nghé khong day dé han ché céac duong day, duong ong, két
hop trong khu cong vién cay xanh cin c6 giai phap kién trac phu hop, tranh 1am
anh huéng dén canh quan chung caa khu vuc.

b) Cdc khu vuee trong tém, tuyén, diém nhdn, tam nhin quan trong va phdn vimg thiét
ké do thi:

- Truc dudng Ham Nghi c6 mit cit rong 40m, duoc xac dinh la truc chinh
trong khu d6 thi, duoc bb tri t hop cac cong trinh nha & cao tdng tao diém nhin
trung tdm cao 37 - 39 tang (ky hiéu CTO1, CT02, CTO03) tai gbc giao véi truc
dudng phia Tay (ky hiéu K2), véi khéi ¢ 1a cac chic nang dich vu cdng cong,
thuong mai ¢6 hinh thitc kién trac hién dai, tao canh quan do thi trén truc dudng
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trung tdm khu chirc nang do thi.

- Truc dudng ndm phia T4y (ky hiéu K2), c6 mit cit rong 30m, ngoai chic
nang giao théng chinh cia khu vue con la céc truc dudng canh quan quan trong
két ndi véi khéng gian cdy xanh ven séng Nhué va cac cong trinh nha vudn, biét
thu, trudng hoc thap ting tao nén 4n tuong vé mot khu d6 thi xanh sinh thai.

- Tryc khong gian xanh trung tam (ky hiéu CX01, CX02, CX03) duogc bd tri
trong 18i khu & chay doc theo huéng Béc — Nam, duorc t6 chirc lién hoan véi cac
khong gian md, cong vién ciy xanh, nghi ngoi giai tri két hop véi khu cay xanh
trong cadc nhom nha.

- Hinh thanh cac tryc di bo song song vdi truc duong Ham Nghi vé phia Bic,
vl hai bén 1a cac cong trinh nha ¢ két hop dich vu thuong mai, tao khong gian d6
thi s61 dong, sam uat, xen gilta cac dai khong gian céy xanh, vuon hoa, tugng dai
tao nén ban sac cua d6 thi xanh.

3.4. Quy hoach hé thong ha ting kj thugt:

a) Giao thong:

- Gitr nguyén quy hoach cac tuyén dudng:

+ Duong lién khu vye (dudng Ham Nghi): mat cit ngang dién hinh rong B
= 40m (goém phén duong xe chay rong 11,25mx2 = 22,5m; dai phan cach trung
tam rong 3m; via he hai bén rong 7,25mx2 = 14,5m).

+ Tuyén dudng chinh khu vyc (dudng K2): mit cit ngang dién hinh rong B
= 30m (gém phan duong xe chay rdng 7,5mx2 = 15m; via hé hai bén rong 7,5mx2
= 15m).

- Piéu chinh cuc bd cac tuyén duong phan khu vuc va duong vao nha: Cac
tuyén duong phén khu vue c6 mat cat ngang tir 13,0m - 17,5m; Céc tuyén vao nha

c6 mat cit ngang tir 6-12m, dam béo 6 6 vao dén tan chan cong trinh va cum cong
trinh.

- Giai phap db xe:

Xay dung khu d6 xe ngém (ky hiéu P1) bé tri tai 02 tAng ngadm dudi cac 6 dat
xdy dung chung cu cao tang ky hiéu CT01, CTO02, CTO3 va khu cdy xanh ky hiéu
CX01 dap Ung nhu ciu dé xe cho ban than cac toa nha chung cu cao tang va nhu
céu db xe vang lai ctia khach, ting téng dién tich san khu d3 xe ngm tir 39.600m?
1én khoang 48.826m?. Dbi v6i khu vuc thip ting, biét thu phai tu dam bao chd db
xe bd tri trong khuén vién ban than céng trinh.

Quy mé dién tich bai dd xe cong cong phuc vu chung cho khu vuc la
2.159m” (c6 ky hiéu P2) nim phia trén khu ha ting k§ thuat (ky hiéu HTKT).

Chi tiéu tinh todn dd xe cho cac cbng trinh cao ting:
+ Nha & chung cu thuong mai: 100m? san sir dung/20m? dd xe.
+ Cong trinh c6ng cdng (van phong, dich vu...): 100m® san st dung/1 chd.

B6 sung thém mét s bai dd nhod b tri xen ké trong céc khu dét ciy xanh,
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hanh lang céch ly sébng Nhué va bai do xe ven duong phuc vu nhu cau d6 xe vang
lai va khu vuc dan cu hién cé.

* Cdc chi tiéu dat dwoc:

- Téng dién tich khu vuc quy hoach : 176.300m? (100%)
- Dién tich dét giao théng : 51.202m” (29,04%)
Trong do6: |
+ Puodng lién khu vuc (dudng quy hoach) : 13.271m*(7,53%)
+ Pudng chinh khu virc : 15.055m” (8,54%)
+ Pudng khu vuc : 14.106m” (8,0%)
+ Pudng phan khu vuc :6.611m* (3,75%)
+ Pét bii db xe cbng cong tap trung ;o 2.159m* (1,22%)
- Mt ¢4 mang luéi dudng (tinh dén dudng phan khu vuc): 15,7km/km?
- Dién tich dét giao thong don vi & trén dau ngudi : 2,54m’/ngudi
b)Chuan bi ky thudt:
* San nén:

- Cao d6 san nén tuin thu theo dd 4n Quy hoach chi tiét da duoc duyét, dugc
xac dinh trén co s& cao dd muc nudce tinh toan cua hé théng thoat nudc toan khu
vuc va cao do nén hién co cua khu vuc xung quanh. Thiét ké tir Hyyo= + 6,35m;
Hya= + 7,20m; Do dbc nén i > 0,004 dam bao yéu cau thoat nude cho 6 dit xay
dung cong trinh.

- Thlét ké san nén theo phuong phap dudng ddng mirc véi Ah =0,05m. Thlét
ké san nén so bd dé tao mat bang vao thi cong xdy dung cdng trinh, sau nay can
san nen hoan thién cho phi hop vdi mit bing kién tric, sin vuon va thoat nude
chi tiét cia cong trinh.

* Thoat nudc mua;

Hudng thoat nudc mua va hé théng duong cbng thoat nudc mua trén cac tryc
duong thanh phd va khu vuc co ban tuén thi quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Chi dleu chinh bd sung mot sd tuyén cong thoat nudc mua doc theo cac tuyén
duong cap ndi bo dé phu hop véi mang ludi dudng ndi bd diéu chinh, cu thé:

- Luu vuc thoat nudce chia thanh 02 Iuu vuc chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1: khu vuc phia Béc tuyén duong li€n khu vuc (duong Ham
Nghi) c6 huéng thoat tir Tay - Pong. Cac tuyén cong thoat nudc c6 kich thude
D600mm — D1250mm x4ay dung doc theo cac tuyén dudng thoat vé tuyén cng
hién c6 trén dudng Ham Nghi.

+ Luu vuc 2: khu vuc phia Nam tuyen duong lién khu vue (duong Ham
Nghi), huéng thoat tir Tdy - Pong. Cac tuyén cdng thoat nudc c6 kich thudce
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D600mm — D1000mm bd tri doc theo céc tuyén dudng thoat vé tuyén céng hién
co trén duong Ham Nghi.

- Tai céc vi tri tiép giap voi khu dan cu 14n cén, xay dung céc tuyén ranh thu
nudc kich thuée B=0,6m dé tranh gay ngép ung cuc bo.

Trén hé théng thoat nude xay dung céc cong trinh ky thuét nhu: gleng thu,
gleng kiém tra va ga thu nuéc tai vi tri thay ddi tiét dién cdng, chuyén huéng
cong, tai diém xa cac cong trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va stra chira cOng.
Khoang cach giita cac giéng la tr 30 - 50m tuy thudc duong kinh cong va diéu
kién thuc té.

¢)Cap nude:

- Chi tiéu cap nudc va ngudn cip tuan thi theo quy hoach chi tiét duge duyét.

- Nhu cau sir dung nudce 16n nhét sau diéu chinh 1a khoang 2.800 m*/ngd.

- Mang ludi cap nuéc:

+ Mang ludi cAp nudc phan phdi tir D100 dén D160 gitr nguyén theo quy
hoach chi t1et da duoc duyét, ngoai ra con bd sung mot sb tuyén cip nudc phan
phdi khép ndi véi khu vue theo dinh hudng Quy hoach phéan khu dé thi H2-2 dang
trinh duyét.

+ Maqg ludi cép nudc dich vu tir D50 dén D75 diéu chinh xay dung doc
theo cac tuyén duong quy hoach cép nudc cho cac cong trinh pht hop véi mang
dudng va cac 0 quy hoach sau diéu chinh.

d)Cap dién - Thong tin lién lac:

* Cép dién:

- Chi tiéu cip dién va ngudn cip giit nguyén theo quy hoach chi tiét da
dugc duyét.

- Tong phu tai cta khu quy hoach sau diéu chinh 14 khoang 9.128K'W.

- Ludi dién trung thé:

+ Xay dung cac tuyén,cép' ngim 22KV theo quy hoach chi tiét di duoc
duyét, b6 sung tuyén 22KV két ndi vdi khu vuc theo dinh hudng Quy hoach phén
khu d6 thi H2-2 dang trinh duyét.

~+ Xay dung hé théng mang 1udi cap ngim 0,4KV cAp dién sinh hoat va
chiéu sang dugc bo tri trong hao k¥ thuat, dam bao cap dién toi cac cong trinh phu
hop v6i quy hoach sir dung dat sau diéu chinh.
- Xéy dung 08 tram b‘ién ap 22/0,4KV co téng cong suat tram khoang 12.000
KVA nham dép Gng nhu cau cép dién sau diéu chinh.
* Thong tin lién lac: Nhu céu thué bao cho khu vuc dan cu, cong cC)ng dic}l
vu sau di€u chinh la khoang 4.400 thué bao. Xay dung 08 tu cap dam bao dau noi

cung cép thong tin lién lac cho khu quy hoach sau diéu chinh. Mang lu6i thong
tin lién lac duoc bd tri trong hao k§ thust dam bao dam béo cadp thong tin toi
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cac cong trinh phu hop véi quy hoach st dung dat sau diéu chinh.
e) Thoadt nudc thai va vé sinh méi truong:
* Thoat nudc thai:

Hudng thoat nude: tudn thi quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da dugce phé duyét,
trudc mat nude thai cia khu quy hoach dugc thu gom dua vé tram xt Iy nudc thai
cuc b (xay dung ngam) trong 6 dét ha tang k§y thuat (ky higu HTKT). Nude thai
sau khi xtr ly ddm béo v€ sinh mdi trudng dugc thoat vao tuyén cdng thoat nudc
mua cua khu vuc, vé lau dai khi mang ludi thoat nude thai clia thanh phé duoc
xdy dung, tram xu ly nudc thai cuc b s& chuyén thanh tram bom dé bom nude
thai cua khu quy hoach vé hé thbng thoat nudc cia tram xir ly nude thai Pht Db
thong qua tuyén cong ap luc D200mm.

- Didu chinh vi tri, cong sult tram xir ly nudc thai cuc bo tur 2. 550m3 ngd
thanh 2.500m’/ngd. Piéu chinh mang ludi thoat nudc thai, tiét dién céc tuyén cbng
dam bao phu hop quy hoach sir dung dat, giao thong sau khi diéu chinh.

* V¢ sinh méi truong: Phén loai, xur ly chét thai ran tuén thu quy hoach ch1 tiét da
duoc phé duyét. Piéu chinh nhu cdu xr ly chét thai ran tor 11,5 tan/ngd thanh 13,4
tan/ngd. Diéu chinh vi tri diém tap két rac két hop vé O dét ha tang k¥ thuat, bai db
xe (ky hiéu HTKT).

/) Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cac tuyén ha
tang ky thudt:

- Chi gi6i dudng d6 duge xac dinh trén co so toa do tim duong, mat cét
ngang dién hinh va cac yéu t6 ky thuat khong ché ghi truc tiép trén ban vé.

- Chi gidi xdy dung dugc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao
thong, phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi xay dung cu thé cua
timg cong trinh dugc xac dinh theo cip dudng quy hoach phu hgp quy dinh cta
Quy chuin xay dung Viét Nam.

_- Hanh lang bao vé cac tuyéx} ha tang k§ thuat: Tuan tht theo ding Tiéu
chuan quy pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam.
Chu déu tu co trach nhiém to chire lép, tham dinh va trinh S& Quy hoach -
Kién tric phé duyét hd so cam mdc giéi dé trién khai cadm mbc gidi ngoai thuc
dia, ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh tai Quyét dinh

sb 82/2014/Qb-UBND ngay 21/11/2014 cia UBND thanh phé Ha Noi va
Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010 cua B§ Xay dung.

g) Ddnh gia moi truong chién lugc:

Trén co s& danh g1a tac dong moi truong chién lugc da duogc phé duyét,
tién hanh bd sung danh gia cac tdc dong mdi trudong clia phuong an diéu chinh.

- Xac dinh cac vin dé moi truong chinh: chét luong khong khi, giao théng
va tleng dn, dat, nude, cdy xanh, nuéc ngdm, thu gom va xir ly nudc thai, chét
thai ran;

- Panh gia va du bao tac dong téi méi truong khu vuc clia cic phuong an
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quy hoach diéu chinh;

- Tong hop, sap xép thir tu wu tién céc bién phéap phong nglra, giam thiéu,
cai thién cac van dé mdi trudng trong d6 4n quy hoach; P& xuat danh muc cac
du an dau tu xay dung cén thuc hién danh gia tac dong maoi truong.

Piéu 2. T chirc thuc hién

- Gidm dbc S& Quy hoach-Kién truc chiju trach nhiém vé sb liéu trinh duyét
ctia dd 4n.

- Giao S& Quy hoach-Kién truc chiu trach nhiém: Kiém tra, ky xéc nhan hé
so ban v& va Quy dinh quan 1y cua d6 an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung Khu chiic ning d6 thi Thanh phd Xanh, ty 1& 1/500 tai phudng Cau Dién,
quan Nam TU Liém, thanh phé Ha Nbi theo dung quy dinh va phu hgp véi ndi
dung Quyet dinh nay; chu tri, phéi hop v6i UBND ‘quan Nam Tu Liém va Cong ty
Cb phan Bét dong san Héng Ngén td chue cong bd cong khai noi dung quy hoach
diéu chinh nay dé cac co quan, td chirc va nhan dan duge biét, thuc hién; luu trit
hd so theo quy dinh.

- Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi c6 trach nhiém cip nhat dd an duoc
phé duyét theo Quyét dinh nay vao dd an quy hoach phéan khu dé thi.

- Chu tich UBND quén Nam Tir Liém va Thanh tra S& X4y dung c6 trach
nhiém chi dao, kiém tra, giam sat xéy dung theo Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét Khu chirc niang d6 thi Thanh phd Xanh, ty 1& 1/500 duoc phé duyét tai Quyét
dinh nay; xir ly theo tham quyén va quy dinh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac So: Quy hoach - Kién
trac, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi Trudng, Giao thong van
tai, Tai chinh; Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha N6i; Chu tich UBND
quan Nam Tir Liém; Chu tich UBND phudng Cau Dién; Cong ty Cb phéan Bit
dong san Hong Ngén; Thu truéng cac SO, Ban, Nganh, cac t6 chirc, co quan va ca
nhan c6 lién quan chju trach nhiém thuc hién Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhgn:
- Nhu Diéu 3;
- Cht tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND TP:
Vii Hong Khanh, Nguyen Qudc Hung,
Nguyén Ngoc Tuén.
- VPUBTP: CVP, PCVP (Luu Quang Huy),
cae phong: TH, XDGT, QHKT;
-Luu VT (ul ban), QH
o,
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