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vi BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI

S6: 161~/QD-uBND

CONG HOA xX HOI CHU NGHiA VIJ~T NAM
DQc I~p - Tl}'do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay ~o thang 6 nam 2015

QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t Di~u chinh c1}cbQQuy ho~ch chi ti~t xay dl}'ng
Khu chrrc nang do thi Thanh phB Xanh, tY I~ 1/500.

Dia di~m: PhuOng cfiu DiSn, qu~n Nam Tu Liem, thanh ph6 Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHD HA NQI

Can cli Lu~t T6 chlic HDND va UBND s6 11/2003/QH11;

Can cli Lu~t Quy ho~ch do thi s6 30/2009/QH12;

Can cli Lu~t Thu do s6 25/2012/QH13;

Can cli Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS L~p,
th~m dinh, phe duy~t va qmin ly quy ho~ch do thi;

Can cli Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS
Qmin ly khong gian, kiSn truc, dmh quan do thi;

Can cli Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS
Qwin ly khong gian xay dlJllg ngfim do thi;

Can cli QuySt dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tUOng Chinh
phu phe duy~t Quy ho~ch chung xay dlJllg Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va tfim
nhin dSnnam 2050;

Can cli Thong tu s6 10/20 1O/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua BQ xay dVng vS
Quy dinh h6 sa cua tung lo~i quy ho~ch do thi;

Can cli Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay dVng
hUOng d~n vS nQi dung thiSt kS do thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/1 0/20 13 cua BQ Xay dVng sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Thong tu s6
0612013/TT-BXD ngay 13/512013 cuaBQ Xay d\l'ng huang d~n vS nQi dung ThiSt
kS do thi;

Can cli QuySt dinh s6 5455/QD-UBND ngay 22/11/2011 cua UBND Thanh
ph6 vS vi~c phe duy~t Quy ho~ch chi tiSt xay dVng Khu chlic nang do thi Thanh
ph6 Xanh, ty 1~ 1/500 t~i thi tr~n cfiu DiSn, huy~n Tu Liem, thanh ph6 Ha NQi;

Can cli QuySt dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh ph6 vS vi~c Ban hanh quy dinh vS l~p, th~m dinh, phe duy~t nhi~m Vl,ld6
an va qwin ly theo d6 an quy ho~ch do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;
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X6t dS nghi cua Giarn d6c sa Quy h01;1Ch- Ki~n truc Ha NQi t1;1iTO' trinh s6
1959/TTr-QHKT ngay 21 thang 5 narn 2015,

QUYETDINH:

Di~u 1. Phe duy~t DiSu chinh ClfCbQ Quy h01;1Chchi ti~t xay dvng Khu chuc
nang do thi Thanh ph6 Xanh, ty l~ 1/500 t1;1iphuOng C~u DiSn, qu~n Narn Til Liern,
thanh ph6 Ha NQi, vai nhfing nQi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, gi6'i h~n, quy rno nghien cuu:
1.1. Vj tri: Khu d~t nghien cUu l~p diSu chinh Quy h01;1Chchi ti~t xay dvng

Khu chuc nang do thi Thanh ph6 Xanh, ty l~ 1/500 thuQc dia giai hanh chinh
phuOng C~u DiSn, qu~n Narn Til Liern, thanh ph6 Ha NQi.

1.2. Ph(lm vi, ranh giui:

- Phia B~c: Giap Cong ty Cao su Ha NQi va khu dan cu phuOng C~u DiSn.

- Phia Narn: Giap dan cu phuOng C~u DiSn.

- Phi a Dong: Giap Khu do thi rnai My Dinh 1 va dan cu phuOng C~u DiSn.

- Phi a Tay: Giap dUOng hi~n twng va khu V\fCven song Nhu~.

1.3. Quy mo:
- T6ng di~n tich d~t trong ph1;1rnvi nghien cUu l~p quy h01;1Chkhoang:

176.300rn2 (:::::17,63ha).

- Quy rno dan s6 d\f ki~n khoang: 8.760 nguO'i.

(Quy rno di~n tich va dan s6 gift nguyen theo quy rno da duQ'c UBND Thanh
ph6 phe duy~t t1;1iQuy~t dinh s6 5455/QD-UBND ngay 22/11/2011 vS vi~c phe
duy~t Quy h01;1Chchi ti~t xay d\fng Khu chuc nang do thi Thanh ph6 Xanh,
ty l~ 1/500).

2. M1}ctieu va nguyen t~c:

2.1. M':lc tieu:
- Clf thS hoa Quy h01;1Chchung xay d\fng Thu do Ha NQi d~n narn 2030 va

t~rn nhin d~n narn 2050 duQ'C Thil tuang Chinh phil phe duy~t t1;1iQuy~t dinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; dam bao dinh huang cac Quy h01;1Chphan khu do
thi H2-2, GS, Quy chu~n xay d\fng Vi~t Narn va cac Tieu chu~n hi~n hanh co
lien quan.

- DS xu~t diSu chinh ClfCbQ phan khu chuc nang, t6 chuc khong gian ki~n
truc canh quan, t1;1ol~p khong gian ki~n truc cao t~ng t~p trung hi~n d1;1i,t1;1odiSrn
nh~n k~t hQ'P quang truO'ng, trlfc cay xanh, rn?t nuac t1;1oS\f th6ng nh~t cho khu do
thi; xay d\fng va khap n6i h~ th6ng h1;1t~ng ky thu~t, h1;1t~ng xa hQi va rnoi truOng
chung trong khu V\fCdam bao phat triSn do thi d6ng bQ, bSn vfing.
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- DiSu chinh b6 sung Quy dinh quan Iy theo quy hOiilCh,cung vai d6 an diSu
chinh C\lCbQquy hOiilchchi tiSt lam ca sa dS I~p dv an d~u tu xay dvng va la ca sa
phap Iy dS chinh quySn dia phuang qmln Iy xay dVng theo quy hOiilCh.

2.2. Nguyen tac:

- Tuan thu Quy hOiilChchung xay dvng Thudo Ha NQi dSn nam 2030 va t~m
nhin dSn nam 2050 duQ'c Thu tuang Chinh phu phe duy~t tiili QuySt dinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va dinh huang cua cac Quy hOiilChphan khu do thi
H2-2, GS, Quy hOiilchchi tiSt dii duQ'ccfip thftm quySn phe duy~t, Quy chuftn xay
dVng Vi~t Nam va cac Tieu chuftn hi~n hanh co lien quan.

- Vi~c diSu chinh quy hOiilChkhong lam anh huang dSn tinh chfit, chilc nang
phat triSn cua khu nha a theo Quy hOiilChchi tiSt ty I~ 1/500 dii duQ'c duy~t, khong
hlm thay d6i ranh giai, quy mo di~n tich khu dfit nghien Clru quy hOiilCh,khong
lam thay d6i quy mo dan s6, cac chi tieu su dVng dfit, hiil t~ng xii hQi dii duQ'c
UBND Thanh ph6 phe duy~t. Dam bao kh6p n6i hiilt~ng ky thu~t, hiilt~ng xii hQi
khu vvc vai cac dv an va khu dan cu Ian c~n.

3. NQi dung di~u chinh cl}c bQquy ho~ch chi ti~t:

3.1. Quy hO(lch tang m{it bdng sit d!lng iIlit:

a) Khu VlfC giu nguyen theo quy hO(lchaU(Jcduy?t, kh6ng ai~u chinh:

Giu nguyen giai phap quy hOiilChchinh cua khu do thi theo y d6 phan khu
chilc nang dii duQ'cphe duy~t, bao g6m:

- Miilng luai dUOng giao thong chinh xung quanh khu vVc: giu nguyen vS
huang tuySn va m~t cAtngang theo quy hOiilChdii duQ'cphe duy~t truac day;

- Cac 0 dfit xay dVng truang h9C, nha tn~ m~u giao, nha van h6a, triilmy tS,
dfit cay xanh thS d\lc thS thao, C\lthS:

+ Di~n tich dfit cong trinh cong cQng: 4.167m2 bao g6m cong trinh hha van
h6a, triilmy tS va dich V\lcong cQng c~p phuOng;

+ Di~n tich dfit truang h9C, nha tn~ m~u giao (giu nguyen theo Quy hOiilCh
chi tiSt ty I~ 1/500 duQ'cduy~t): Dfit truOng h9C la 11.018m2

; d~t nha tre, m~u giao
la 4.420m2

.

- Di~n tich d~t cac cong trinh ngoai dan vi a: Quy mo khoang 33.935m2
,

chiSm 19,250/0di~n tich d~t tv nhien toan khu, bao g6m:

+ Dfit dUOngthanh ph6, khu vvc (MCN: 30-40m): 28.326m2•

+ D~t cay xanh cach Iy, TDTT thanh ph6, khu vVc: 5.609m2.

b) Khu VlfC a~ xu6t ai~u chinh C1:JC b(J quy hO(lch:

- Di~n tich d~tcay xanh thS d\lc thS thao dan vi a: 15.999 m2 (tang them
330m2

);

- DiSu chinh hoan d6i vi tri cac 10d~t xay dvng cac cong trinh cao t~ng CT1,
CT2, CT3 van khu vvc cackhu nha a th~p t~ng n~m phi a Nam dUOngHam Nghi
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tiSp giap goc duang ky hi~u K2. DiSu chinh m~ng duang nQi dQ trong cac nhom
nha a theo t6 chuc khong gian guy ho~ch kiSn truc m6'i, C\l thS:

- D~t nhom a: 83.886m2
, trong do:

+ Nhom a th~p tc1ng giu nguyen di~n tich: 53.291m2 (d~ng nha a lien kS,
nha YUan);

+ Nhom a cao tc1ng: 16.413m2 (diSu chinh tang them 105m2), d~ng chung
cu kSt hqp cong cQng, thuang m~i dich V\l cao 37 - 39 tc1ng.

+ D~t giao thong nQi bQ, 16i van nha (MCN ::S13m): 14.182in2 (diSu chinh
tang them 776m2).

- D~t bili d6 xe, cong trinh HTKT ngc1m: 2.159m2 (diSu chinh tang them
720m2

).

- D~t duang khu V\fC va phan khu V\fC (MCN ~13,5m): 20.716m2 (diSu chinh
giam 1.931m2

).

Cac nQi dung diSu chinh duQ'c C\l thS t~i bang sau:

Bang th3ng ke chi ti~t n(}i dung di~u chinh C\lC b(} quy ho~ch

Theo QHCT tY I~
1/500 dmlc duy~t t~i

Quy~t dlnh sB D~ xuAt di~u
5455/QD-UBND ngay chinh quy ho~ch

TT Chtfc nang Stf dyng dAt 22/11/2011 cua UBND Ghi chu
Thanh phB

Di~n tich Di~n Ty I~
(m2) Ty I~ (%) tich (%)(m2)

T6ng di~n tich khu d~t 176.300 100 176.300 100 Gifr nguyen

I
Dat ducrng thanh pho, kIm 28.326 16,07 28.326 16,07 Gifl' nguyen
Vl,l'C(MCN 30m-40m)

II
Dat cay xanh each Iy, TDTT 5.609 3,18 5.609 3,18 Giii' nguyen

thanh ph6
III D~t dun vj O' 142.365 80,75 142.365 80,75 GiG'nguyen

1 D~t cong cQng dun vi O' 4.167 2,36 4.167 2,36 Gifr nguyen

2 D~t cay xanh TDTT DVO 15.669 8,89 15.999 9,18
Trlllg 330m2 (tang quy d~t

cay xanh, TDTT)

3 D~t trucmg hQc (TH, THCS) 11.018 6,25 I 1.018 6,25 GiG'nguyen

4 D~t nha tn~, m~u giao 4.420 2,51 4.420 2,51 GiG'nguyen

5 D~t nh6m 0- 83.005 47,05 83.886 47,5 Tang 881m2

a Nh6m nha 6" thdp tdng 53.291 30,2 53.291 30,2 Giunguyen

b Nh6m nha 6" cao tdng 16.308 9,25 16.413 9,3 Tang 105m2

Ddt giao thOng m;5ibr, Z6i
Tang 776m2 (vi chinh mrt

c 13.406 7,6 14.182 8,0 s6 tuyin au6"nggiao
vaG nha (MeN -:::.13m) thong nri b(J)

D~t bili d6 xe va cong trlnh
Tan~ 720m2 (tang quy d~t

6 HTKT (ngc1m) 1.439 0,8 2.159 1,22 dat HTKT (cay xanh
VU'CYnhoa, bili d6 xe)
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Theo QHCT tY I~
1/500 dU'9'cduy~t tlili

Quy~t dinh sA D~ xuit di~u
5455/QD-UBND ngay chinh quy hOlilCh

TT Chrrc nang sir dl}ng dit 22/11/2011 cua UBND Ghi chu
Thanh phA

Di~n dch Di~n Ty I~Ty I~ (%) dch(m2) (m2) (%)

B~t duc)'Jlgkhll VllCva phan Gi,'un 1.931m2 (vi chinh
7 22.647 12,84 20.716 11,75 mot s6 tuySn giao thong c&pkhu VIlC(MCN 2: 13,5m) khu VI,fCva phan khll VllC)

IV Dan s6 8.760 ngmJi 8.760 nguo'j Gifr nguyen

hh
3.2. Kit qua tliJu chinh:

B? th,{ k" h. r,{t ? daog 002 ec I Ie sO' uog a cae 0 quy oac

Ky Di~n M~tdQ TAng HA
~

Di~n dch tich xay xay c: so Dan sA
TT Hlilng ml}c dit hi~u 10 (m2) dl!ng dl!ng

cao SDD (ngU'm)
dit (m2) (%) (tAng) (IAn)

TongditkhuQuyhoach 176.300 8.760

1 Dit dU'O'ngthanh phA, khu 28.326VU'C(MCN: 30-40m)

2 Dat cay xanh each Iy, TDTT CL 5.609thanh phA, khu VU'C
CL01 4.610
CL02 648
CL03 351

3 Dit dO'n vi (j 142.365 8.760
3.1 Dat cong cong dO'n vi (j CC 4.167 1.667

Bat xay ,dllng nha van h6a, CCOI 2.167 867 40 4 1,6tr~m y te
Cong trinh cong cong do'n vi (y CC02 2.000 800 40 4 1,6

3.2 Dit cay xanh, TDTT DVa CX 15.999
Bat cay xanh vuo'n hoa CX01 8.000
Bat cay xanh vuo'n hoa CX02 1.542
Bat cay xanh vuo'n hoa CX03 2.697
Bat cay xanh TDTT CX04 1.636
Bat cay xanh wo'n d~o CX05 185
Bat cay xanh wo'n d~o (Bi'ii CX06 222d6 xe)
Bat cay xanh wo'n d~o CX07 537
Bat cay xanh VUC)'Jld~o CX08 93
Bat cay xanh vuo'n d~o CX09 93
Bat cay xanh vuo'n d~o CXIO 404
Bat cay xanh vuo'n d~o CXI1 294
Bat cay xanh vuo'n d~o CXI2 188
Bat cay xanh vuo'n d~o CXI3 108

3.3 Dat tmO'ne: hoc (THCS, TH) TH 11.018
Tmo'ngTHCS THCS 4.038 1.413 35 4 1,4
Tmcmg Tiell hQc TH 6.980 2.094 30 3 0,9

3.4 Dit nha tre, mftu giao NT 4.420 1.326 30 3 0,9
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Ky Di~n M~t dq TAng H~sa Dan saDi~n tich tich xay xayI- hieu 10 cao SDnTT H~.lDgm1}c dat .. (m2) dl}'ng dl}'Dg (tAng) (IAn) (nglfCri)dat (m2) (%)

3.5 nAt nhom 0' 83.886 8.760
Nhom nhiJ ij' thap tan~ 53.291 39.182 3,68 1.504a
Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke

TTOI 1.890 1.512 80 6 4,80 68TMDV)
Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke TT02 1.665 1.332 80 6 4,80 72TMDV)
Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke TT03 1.791 1.433 80 6 4,80 68TMDV)
Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke TT04 1.665 1.332 80 6 4,80 72TMDV) .

Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke
TT05 2.787 2.230 80 6 4,80 116TMDV)

Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke TT06 2.746 2.197 80 6 4,80 116TMDV)
Nhil O'thap tang (Nhil (y lien ke TT07 2.156 1.725 80 6 4,80 88TMDV)
Nha (y thap tang (Nhil o' lien ke TT08 2.211 I. 769 80 6 4,80 88TMDV)
Nhil O'thap tang (Nhil (y lien ke

TT09 1.972 1.479 75 5 3,75 56co san vucm)
Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke TTIO 2.423 1.817 75 5 3,75 56co san vucm)
Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke

TTll 4.571 3.428 75 5 3,75 112co san vU'cm)
Nhil (y thap tang (Nhil o'lien ke

TT12 5.203 3.122 60 3 1,80 90co san vU'cm)
Nhil O'thap tang (Nhil O' lien ke TTI3 5.691 3.415 60 3 1,80 100co san vU'cm)
Nhil (y thap tang (Nhil o'lien ke

TTI4 2.211 1.658 75 5 3,75 50co san vU'{'m)
Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke

TT15 3.234 2.426 75 5 3,75 72co san vU'cm)
Nhil O'thap tang (Nhil (y lien ke

TT16 1.119 839 75 5 3,75 36co san vu'cm)
Nhil O'thap tang (Nhil (y lien ke

TT17 2.860 2.145 75 5 3,75 88co san vU'cm)
Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke

TT18 2.976 2.232 75 5 3,75 68co san vU'crn)
Nhil O'thap tang (Nhil o'lien ke

TT19 2.822 2.117 75 5 3,75 60co san vU'crn)
Nhil O'thap tang (Nhil o' lien ke TT20 1.298 974 75 5 3,75 28co san vU'cm)

7.256h Nhom nhiJ 0' cao t&n~ 16.413 7.259
+ Nhil a cao tang CT01 CT01 5.518 2.197 40 37 14,73 2.280

Phan de ccm~ trinh 2.197 40 2
Phan thap cong trinh 40 35 2.280

+ Nhil a cao tan~ CT02 CT02 4.870 2.197 45 37 16,69 2.280
Phan de cong trinh 2.197 45 2
Phan thap cong trinh 45 35 2.280

+ Nha a cao tang CT03 CT03 6.025 2.865 48 39 15,63 2.696
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Ky Di~n M~t di} TAng H~s6
H~ng ml}c d~t Di~n tich tich xay xay Dan s6TT hi~u 10 (m2) dl}'ng dl}'ng cao SDD (ngU'oi)d~t (tAng) (IAn)(m2) (%)

Phan de cong trinh 2.865 48 2
Phan thap cong trinh 40 37 2.696

c 1JU'ungn~i b~, Loi vao nha 14.182(MCNg3m)

3.6
Dat bai d6 xc va cong trinh 2.159HTKT (nl!Am)

3.7 D~t dU'O'ngkhu vl}'Cva phan 20.716khu VU'C(MeN> 13,5m)

* Ghi chu
- Cac chi lieu quy hot;lchki~n truc xac atnh C?/- thi tt;libim ve Quy hot;lcht6ng

m()t bling sir d?/-ngadt (QH-03) aambiw tuan thu cac quy atnh cua Quy chudn xay
dl;fflg Vi?t Nam va cac Tieu chudn, quy atnh hi?n hanh,o

- Chi gibi auang ao, chi giai xay dl;fflg,khoang lid cong trinh va cac chi tieu
su d?/-ngadt khu VlfC19p dlf an C?/- thi phai tuan thu cac quy atnh cua Quy chudn
xay dl;fflg Vi?t Nam va cac Tieu chudn, quy atnh hi?n hanh,o n~u aiJu chinh theo
nhu cdu C?/- thi cdn tuan thu cac quy atnh va aU(lc cdp co thdm quyJn phe duy?t,o

- Ddt truang THCS (kY hi?u THCS),oDdt truang tiiu h9C (kf; hi?u TH),oDdt
nha tre, mdu giao (kY hi?u NT): giu nguyen chuc nang sir d?/-ngadt va cac chi tieu
quy hot;lchki~n truc theo Quy hOt;lchchi ti~t aii aU(lc duy?t,oDdt cong trinh dtch v?/-
cong c9ng (CCOi va CC02), adt cay xanh, thi d?/-cthi thao aU(lc su d?/-ngph?/-cv?/-
c9ng a6ng dan cu khu VlfC,o

- Quy san danh ai phat triin nha a xii h9i aU(lc xac atnh tt;licong trinh nha
cao tdng co kf; hi?u CT03. Qua trinh triin khai ti~p theo, se aU(lc Sa Xay dl;fflgva
cac So', nganh lien quan xac atnh C?/- thi quy mo di?n tich, co chi, nghza v?/- thlfc
hi?n, aJ xudt bao cao VBND Thanh ph6 theo quy atnh.

3.3. T6 chuc khong gian quy hO(lch kiin truc canh quan:
a) Cacyeu cdu vJ t6 chuc khong gian kiin trUccanh quan va thi~tJd ao tht:
- B6 C\lCm~t b&ng, hinh dang cac cong trinh xay d\fng C\l thS se duQ'c th\fc

hi~n a giai do~n I~p d\f an d~u tu xay d\l'llg, khi thiSt kS cong trinh C\lthS c~n dam
bao cac chi tieu Slr d\lng d~t (di~n tich d~t, m~t de>xay d\fng, t~ng cao ...) theo
dung cac yeu c~u Clla Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh, Quy chu~n xay d\l'llg
Vi~t Nam va cac quy dinh hi~n hanh.

- B6 C\lCquy ho~ch cong trinh c~n duQ'cnghien Clm tren co sa phan tich vS
cac diSu ki~n hi~n tr~ng Clla khu d~t, hai hoa th6ng nh~t vS phong cach, phil hQ'P
vai tinh ch~t "xanh", I\fa ch<;mgiai phap t6i uu dS h~n chS tac de>ngx~u clla huang
n~ng, huang gi6 dS cai thi~n diSu ki~n vi khi h~u va than thi~n vai moi truong.

- Yeu c~u vS cong trinh:
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+ Quy mo d~t cong trinh, cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc t~i 0 d~t tWln thu
cac chi tieu xac l~p trong Quy ho~ch t6ng m~t b~ng su d\lng d~t, phu hqp vai Tieu
chu~n, Quy chu~n xay d\ffig Vi~t Nam.

+ Cong trinh cao tfrng phai hai hoa, dam bao tinh th6ng nh~t va m6i tuang
quan vS chiSu cao gifra cac cong trinh Ian c~n, dam bao khoang lui, khoang cach
theo dung Quy chu~n, Tieu chu~n xay d\ffig va cac quy dinh hi~n hanh.

+ Cong trinh th~p tfrng phai dam bao cae yeu cfru vS hinh thuc kiSn truc
"xanh", dap ung khoang lui, m~t dQxay d\Tng,m~t dQcay xanh.trong khuon vien.

+ Khoang lui cua cong trinh tuan thu quy dinh Tieu chu~n, Quy chu~n xay
d\Ing Vi~t Nam, dam bao tinh th6ng nh~t tren tuySn ph6; khuySn khich nghien cUu
khoang lui Ian han dS danh di~n tich tr6ng cay xanh.

+ Hinh thuc kiSn truc cac cong trinh hi~n d~i; su d\lng v~t li~u, mfru s~c, cay
xanh san vuem phu hQ'pvai chuc nang su d\lng cua tung cong trinh va hai hoa vai
canh quan khu V\TC,d6ng thai t~o duQ'cdiSm nh~n vS khong gian cho khu V\IC.

+ Trong khuon vien 0 d~t cua tung cong trinh dam bao di~n tich de>xe ph\lc
V\l cho cong trinh, cling nhu cac h~ th6ng ky thu~t ph\l trQ' khac phu hqp Tieu
chu~n; Phai co 16i thoat nguai khi co S\Tc6 theo quy dinh.

- Yeu cfru vS cay xanh:

+ T6 chuc khong gian xanh phai t~n d\lng, khai thac, l\Tach9n d~t thich hQ'P,
kSt hQ'P hai hoa vai moi truemg xung quanh, t6 chuc thanh h~ th6ng da d~ng,
phong phu. Tuan thu Quy chu~n ky thu~t vS quy ho~ch, thiSt kS cay xanh do thi.

+ Khu cay xanh, yuan hoa nghien cUu t6 chuc khong gian ma, t~o khong
gian nghi ngai, thu gian, d6ng thai kSt hqp vai kiSn truc tiSu canh va cac ti~n ich
dS nguai dan co thS luy~n t~p thS thao, di d~o.

- Yeu cfru vS chiSu sang, ti~n ich do thi: Khai thac ngh~ thu~t anh sang vao t6
chuc canh quan, d~c bi~t hinh anh vS dem nhu chiSu sang cong trinh, chiSu sang
duang ph6, chiSu sang cong vien cay xanh ... Co giai phap, yeu cfru chiSu sang
phu hQ'Pd6i vai cac khu chuc nang khac nhau.

- D6i vai cong trinh HTKT: Cfrn co giai phap kiSn truc phu hqp, tranh lam
anh huang dSn canh quan chung cua khu V\IC.Tang cuemg su d\lng cong ngh~ tien
tiSn, hi~n d~i nhu cong ngh~ khong day dS h~n chS cac duemg day, duang 6ng, kSt
hQ'Ptrong khu cong vien cay xanh cfrn co giai phap kiSn truc phu hQ'P,tranh lam
anh huang dSn canh quan chung cua khu V\IC.

b) Cac khu V¥C tr9ng tam, tuydn, aiim nMn, tdm nhin quan tr9ng va phan vimg thidt
Mao thi:

- Tr\lc duemg Ham Nghi co m~t c~t rQng 40m, duQ'c xac dinh Ia tr\lc chinh
trong khu do thi, duQ'c b6 tri t6 hqp cac cong trinh nha a cao tfrng t~o diSm nh~n
trung tam cao 37 - 39 tfrng (ky hi~u CTOl, CT02, CT03) t~i goc giao vai tf\lC
duang phia Tay (ky hi~u K2), v6i kh6i dS la cac chuc nang dich V\l cong cQng,
thuang m~i co hinh thuc kiSn truc hi~n d~i, t~o canh quan do thi tren tf\lc duang
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trung tam khu chilc nang do thi.

- Tr\lc dUOng n~m phi a Tay (ky hi~u K2), co m~t c~t r(>ng 30m, ngoai chilc
nang giao thong chinh cua khu VlJCcon la cac tr\lc dUOng c<!mhquan quan tn;mg
kSt n6i v6'i khong gian cay xanh yen song Nhu~ va cac cong trinh nha vUOn,bi~t
thlJ, truOng hQc th&pt~ng t~o nen &ntUQ11gvS m(>tkhu do thi xanh sinh thai.

- Tr\lc khong gian xanh trung tam (ky hi~u CXO1, CX02, CX03) duQ'cb6 tri
trong 15i khu a ch~y dQc theo huang B~c - Nam, duQ'c t6 chilc lien hoan v6'i cac
khong gian rna, cong vien cay xanh, nghi ngai giai tri kSt hgp v6'i khu cay xanh
trong cac nhom nha.

- Hinh thanh cac tr\lc di b(>song song v6'i tr\lc duang Ham Nghi vS phia B~c,
v6'i hai ben la cac cong trinh nha a kSt hgp dich V\lthuang m~i, t~o khong gian do
thi soi d(>ng, s~m u&t,xen gifra cac dai khong gian cay xanh, yuan hoa, tUQ'ngdai
t~o nen ban s~c cua do thi xanh.

3.4. Quy hOflCh h? thang hfl tang ky thu{it:
a) Giao thong:

- Gifr nguyen quy ho~ch cac tuySn duang:

+ Duang lien khu VlJC(duOng Ham Nghi): m~t c~t ngang diSn hinh rQng B
= 40m (gam ph~n dUOng xe ch~y rQng 11,25mx2 = 22,5m; dai phan cach trung
tam r(>ng3m; via he hai ben r(>ng7,25mx2 = 14,5m).

+ TuySn dUOng chinh khu VlJC(duOng K2): m~t c~t ngang diSn hinh rQng B
= 30m (gam ph~n dUOngxe ch~y r(>ng7,5mx2 = 15m; via he hai ben rQng 7,5mx2
= 15m).

- DiSu chinh C\lCb(>cac tuySn dUOngphan khu VlJCva dUOng vao nha: Cac
tuySn duang phan khu VlJCco m~t c~t ngang tu 13,Om - 17,5m; Cac tuySn vao nha
co m~t c~t ngang tu 6-12m, dam bao 0 to vao dSn t~n chan cong trinh va c\lm cong
trinh.

- Giai phap d6 xe:

Xay dlJng khu d6 xe ng~m (ky hi~u PI) b6 tri t~i 02 t~ng ng~m du6i cac 0 d&t
xay dlJng chung cu cao t~ng ky hi~u CTOl, CT02, CT03 va khu cay xanh ky hi~u
CXOI dap ilng nhu c~u dS xe cho ban than cac toa nha chung cu cao t~ng va nhu
c~u d6 xe yang lai cua khach, tang t6ng di~n tich san khu d6 xe ng~m tu 39.600m2

len khoang 48.826m2
. D6i v6'i khu VlJCth&pt~ng, bi~t thlJ phai tlJ dam bao ch6 d6

xe b6 tri trong khuon vien ban than cong trinh.

Quy mo di~n tich bai d6 xe cong cQng ph\lc V\l chung cho khu VlJCla
2.159m2 (co ky hi~u P2) n~m phia tren khu h~ t~ng ky thu~t (ky hi~u HTKT).

Chi tieu tinh toan d6 xe cho cac cong trinh cao t~ng:

+Nha a chung cu thuang m~i: 100m2 san su d\lng/20m2 d6 xe.

+ Cong trinh cong c(>ng(van phong, dich V\l...): 100m2 san su d\lngll ch6.

B6 sung them mQt s6 bai d6 nho b6 tri xen ke trong cac khu d&tcay xanh,
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: 176.300m2 (100%)

51.202m2 (29,040/0)

hanh lang cach ly song Nhu~ va bai d6 xe yen duong phlfCVlfnhu cau d6 xe yang
lai va khu VIlCdan cu hi~n co.

* Cacchi tieu illJt ilu(fc:

- T6ng di~n tich khu VIlCquy ho?ch

- Di~n tich d~t giao thong

Trong do:

+ Duang lien khu VIlC(duang quy ho?ch) 13.271m2 (7,53%)

+ Duang chiOOkhu VIlC 15.055m2 (8,54%)

+ Duang khu V\l'C 14.106m2 (8,0%)

+Duang phan khu V\l'C 6.611m2 (3,75%)

+D~t bai d6 xe cong cQng t?P trung 2.159m2 (1,22%)

- M?t dQm?ng luai duang (tiOOd~n duang phan khu v\l'c): 15,7km/km2

- Di~n tich d~t giao thong dan vi a tren dau nguai : 2,54m2/nguai

b)Chu!m bi ley thucjt:

* San nSn:

- Cao dQ san nSn tuan thu theo d6 an Quy ho?ch chi ti~t da duqc duy~t, duqc
xac dinh tren ca sa cao dQm\l'c nuac tinh toan cua h~ th6ng thoat nuac toan khu
VIfCva cao dQ nSn hi~n co cua khu VIlCxung quanh. Thi~t k~ tu HMin= + 6,35m;
HMax= + 7,20m; DQ d6c nSn i ~ 0,004 dam bao yeu cau thoat nuac cho 0 d~t xay
d\l'ng cong trinh.

- Thi~t k~ san nSn theo phuong phap duang d6ng muc vai i1h = 0,05m. Thi~t
k~ san nSn sa bQ dS t?O m~t b~ng vao thi cong xay d\l'ng cong trinh, sau nay can
san nSn hoan thi~n cho phil hqp vai m~t b~ng ki~n truc, san yuan va thoat nuac
chi ti~t cua cong trinh.

* Thoat nuac mua:

Huang thoat nuac mua va h~ th6ng duang c6ng thoat nuac mua tren cac tf\lC
duang thaOOph6 va khu V\l'Cca ban tuan thu quy ho?ch chi ti~t da duqc phe duy~t.
Chi diSu chinh b6 sung mQt s6 tuy~n c6ng thoat nuac mua dQc theo cac tuy~n
duang c~p nQibQdS phil hqp vai m?ng lu6'i duang nQibQ diSu chiOO,ClfthS:

- Luu V\l'Cthoat nuac chia thanh 02 luu V\l'Cchinh nhu sau:

+ Luu V\l'C1: khu V\l'Cphia B~c tuy~n duang lien khu VIlC(duang Ham
Nghi) co huang thoat tu Tay - Dong. Cac tuy~n c6ng thoat nuac co kich thuac
D600mm - D1250mm xay d\l'ng dQc theo cac tuy~n duang thoat vS tuy~n c6ng
hi~n co tren duang Ham Nghi.

+ Luu V\l'C2: khu V\l'Cphia Nam tuy~n duang lien khu V\l'C(duang Ham
Nghi), huang thoat tu Tay - Dong. Cac tuy~n c6ng thoat nuac co kich thuac
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D600mm - D 1OOOmm b6 tri d9C theo cac tuySn duang thoat vS tuySn c6ng hi~n
co tren duang Ham Nghi.

- T9-i cac vi tri tiSp giap vai khu dan cu Ian c~n, xay d\ffig cac tuySn ranh thu
nuac kich thuac B=0,6m d@tranh gay ng~p ling C\lCbQ.

Tren h~ th6ng thoat nuac xay d\fng cac cong trinh ky thu~t nhu: giSng thu,
giSng ki@m tra va ga thu nuac t9-i vi tri thay d6i tiSt di~n c6ng, chuy@n huang
c6ng, t9-i di@m xa cac cong trinh d@n9-o vet bao duang dinh ky va sua chua c6ng.
Khoang cach giua cac giSng la tu 30 - 50m tuy thuQc duang kinh c6ng va diSu
ki~n th\fc tS.

c)Ccip nuac:

- Chi tieu c~p nu6c va ngu6n c~p tuan thu theo quy h09-ch chi tiSt duqc duy~t.

- Nhu c~u su dVng nuac Ian nh~t sau diSu chinh la khoang 2.800 m3/ngd.

- M9-ng Iuai c~p nuac:

+ M9-ng luai c~p nuac phan ph6i tu D 100 dSn D 160 giu nguyen theo quy
h09-ch chi tiSt da duqc duy~t, ngoai ra con b6 sung mQt s6 tuySn c~p nuac phan
ph6i khap n6i vai khu V\fCtheo dinh huang Quy h09-ch phan kIm do thi H2-2 dang
trinh duy~t.

+ M9-ng lu6i c~p nuac dich V\l tu D50 dSn D75 diSu chinh xay d\fng d9C
theo cac tuySn duang quy h09-ch c~p nuac cho cac cong trinh phu hqp vai m9-ng
duang va cac 0 quy h09-ch sau diSu chinh.

d)Ccip ai?n - Thong tin lien 19c:

* C~p di~n:
- Chi tieu c~p di~n va ngu6n c~p giu nguyen theo quy h09-ch chi tiSt da

duqc duy~t.

- T6ng ph\l tai cua khu quy h09-ch sau diSu chinh la khoang 9.128KW.

- Lll'ai di~n trung thS:

+ Xay d\fng cac tuySn cap ng~m 22KV theo quy h09-ch chi tiSt da duqc
duy~t, b6 sung tuySn 22KV kSt n6i v6i khu V\fCtheo dinh huang Quy h09-ch phan
khu do thi H2-2 dang trinh duy~t.

+ Xay d\fng h~ th6ng m9-ng luai cap ng~m 0,4KV c~p di~n sinh h09-t va
chiSu sang duqc b6 tri trong hao ky thu~t, dam bao c~p di~n t6i cac cong trinh phu
hqp vai quy h09-ch su d\lng d~t sau diSu chinh.

- Xay d\fng 08 tr9-m biSn ap 22/0,4KV co t6ng cong su~t tr9-m khoang 12.000
KV A nh~m dap Ung nhu c~u c~p di~n sau diSu chinh.

* Thong tin lien 19-c:Nhu c~u thue bao cho khu V\fCdan cll', cong cQng dich
vv sau diSu chinh la khoang 4.400 thue bao. Xay d\fng 08 tu cap dam bao d~u n6i
cung c~p thong tin lien 19-ccho khu quy h09-ch sau diSu chinh. M9-ng luai thong
tin lien 19-cdll'qc b6 tri trong hao ky thu~t dam bao dam bao c~p thong tin tai
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"

cac cong trinh phil hgp vai quy ho~ch su d\lng d~t sau diSu chinh.

e) Thaat nuac thai va V? sinh m6i truang:

* Thoat nuac thai:

Huang thoat nuac: tWln thu quy ho~ch chi ti~t ty l~ 1/500 d3:dugc phe duy~t,
truac m~t nuac thai cua khu quy ho~ch dugc thu gom dua vS tr~m xu ly nuac thai
C\lCb9 (xay d\fng ng~m) trong 0 d~t h~ t~ng k5' thu?t (ky hi~u HTKT). Nuac thai
sau khi xu ly dam bao v~ sinh moi truOng dugc thoat vao tuy~n c6ng thoat nuac
mua cua khu V\fC,vS lau dai khi m~ng luai thoat nuac thai cua thanh ph6 dugc
xay d\fng, tr~m xu ly nuac thai C\lCb9 se chuySn thanh tr~m bam dS bam nuac
thai cua khu quy ho~ch vS h~ th6ng thoat nuac cua tr~m xu' ly nuac thai Phu Do
thong qua tuy~n c6ng ap l\fc D200mm.

- DiSu chinh vi tri, cong su~t tr~m xu ly nuac thai C\lCb9 tir 2.550m3/ngd
thanh 2.500m3/ngd. DiSu chinh m~ng luai thoat nuac thai, ti~t di~n cac tuy~n c6ng
dam bao phil hgp quy ho~ch su d\lng d~t, giao thong sau khi diSu chinh.

* V~ sinh moi truang: Phan lo~i,xu ly ch~t thai r~ tuan thu quy ho~ch chi ti~t d3:
dugc phe duy~t. DiSu chinh nhu c~u xu ly ch~t thai r~n tir 11,5 t~n/ngd thanh 13,4
t~n/ngd. DiSu chinh vi tri diSm t?P k~t rac k~t hgp vS 0 d~t h~ t~ng k5' thu?t, b3:id6
xe (ky hi~u HTKT).

f) Chi giai auang ao, chi giai xay dzp1g va hanh lang baa V? cac tuyin hg
tdng ky thugt:

- Chi giai dUOng do dugc xac dinh tren Co' sa t9a d9 tim duang, m~t c~t
ngang diSn hinh va cac y~u t6 k5' thu?t kh6ng ch~ ghi tr\fc ti~p tren ban ve.

- Chi giai xay d\fng dugc xac dinh dS dam bao cac yeu c~u vS an toan giao
thong, phong chay chua chay va ki~n truc canh quan; chi giai xay d\fng C\lthS cua
tung cong trinh dugc xac dinh theo c~p duang quy ho~ch phil hgp quy dinh cua
Quy chuftn xay d\fng Vi~t Nam.

- Hanh lang bao v~ cac tuy~n h~ t~ng k5' thu?t: Tuan thu theo dung Tieu
chuftn quy ph~m nganh va Quy chuftn xay d\fng Vi~t Nam.

Chu d~u tu co trach nhi~m t6 chuc l?p, thftm dinh va trinh Sa Quy ho~ch -
Ki~n truc phe duy~t h6 So'c~m m6c gi6'i dS triSn khai c~m m6c gi6'i ngoai th\fc
dia, ban giao cho chinh quySn dia phuO'ng quan ly theo quy dinh t~i Quy~t dinh
s6 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 cua UBND thanh ph6 Ha N9i va
Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010 cua B9 Xay d\fng.

g) Danh gia m6i truong chiin lu9'c:
Tren Co' sa danh gia tac d9ng moi truang chi~n lugc d3: dugc phe duy~t,

ti~n hanh b6 sung danh gia cac tac d9ng moi truang cua phuO'ng an diSu chinh.

- Xac dinh cac v~n dS moi truang chinh: ch~t lugng khong khi, giao thong
va ti~ng 6n, d~t, nu6'c, cay xanh, nu6'c ng~m, thu gom va xu ly nu6'c thai, ch~t
theii r~n;

- Danh gia va d\f bao tac d9ng t6'i moi truang khu V\fCcua cac phuO'ng an
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quy ho?ch diSu chinh;

- Tfmg hqp, s~p xSp thil tlJ uu tien cac bi~n phap phong ngila, giam thiSu,
cai thi~n cac v~n dS moi truang trong d6 an quy ho?ch; DS xu~t danh m\lc cac
dlJ an d~u tu xay dlJng c~n thlJc hi~n danh gia tac dQng moi truang.

Di~u 2. T6 chilc thlJc hi~n

- Giam d6c SO' Quy ho?ch-KiSn truc chiu trach nhi~m vS s6 li~u trinh duy~t
cua d6 an.

- Giao SO' Quy ho?ch-KiSn truc chiu trach nhi~m: KiSm tra, ky xac nh~n h6
sa ban ve va Quy dinh quan Iy cua d6 an DiSu chinh C\lCbQQuy ho?ch chi tiSt xay
dvng Khu chilc nang do thi Thanh ph6 Xanh, ty I~ 1/500 t?i phuang C~u DiSn,
qu~n Nam Til Liem, thanh ph6 Ha NQi theo dung quy dinh va phu hqp v6i nQi
dung QuySt dinh nay; chu tri, ph6i hqp v6i UBND qu~n Nam Til Liem va Cong ty
C6 ph~n B~t dQng san H6ng Ngan t6 chilc cong b6 cong khai nQi dung quy ho?ch
diSu chinh nay dS cac ca quan, t6 chilc va nhan dan duqc biSt, thlJc hi~n; luu tni
h6 sa theo quy dinh.

- Vi~n Quy ho?ch xay dlJng Ha NQi co trach nhi~m c~p nh~t d6 an duqc
phe duy~t theo QuySt dinh nay vao d6 an quy ho?ch phan khu do thi.

- Chu tich UBND qu~n Nam Til Liem va Thanh tra SO' Xay dlJng co trach
nhi~m chi d?o, kiSm tra, giam sat xay dlJng theo DiSu chinh C\lCbQQuy ho?ch chi
tiSt Khu chilc nang do thi Thanh ph6 Xanh, ty l~ 1/500 duqc phe duy~t t?i QuySt
dinh nay; xu' Iy theo th~m quySn va quy dinh cua phap lu~t.

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u IlJc thi hanh kS til ngay kyo

Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac SO': Quy ho?ch - KiSn
truc, Xay dlJng, KS ho?ch va D~u tu, Tai nguyen va Moi Truang, Giao thong v~n
teii, Tai chinh; Vi~n tru6ng Vi~n Quy ho?ch xay dlJng Ha NQi; Chu tich UBND
qu~n Nam Til Liem; Chu tich UBND phuang C~u DiSn; Cong ty C6 ph~n B~t
dQng san H6ng Ngan; Thu tru6ng cac SO', Ban, Nganh, cac t6 chuc, ca quan va ca
nhan co lien quan chiu trach nhi~m thlJc hi~n QuySt dinh nay./.

No'i nhan:
- Nhu' D'i~u 3;
- ChiJ tjch UBND Thanh ph6;
- Cac PCT UBND TP:
YG H6ng Khanh, Nguy~n Qu6c Hung,
Nguy~n NgQc Tu~n.

- YPUBTP: CVP, PCVP(Luu Quang Huy1
cae phang: ill, XDGT, QHKT;
- Lu'u YT (.22; bim), QHAI

f4U0.
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