UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2730 /QDP-UBND Son La, ngay 15  thang 12 nam 2023
QUYET PINH

\V: VieC phé duyét nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach phan khu Khu san
xuat nong nghiép ing dung cong nghé cao va dich vu thwong mai, du lich
hén hop, huyén Van Ho, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

~ Can cir Lugt T o chikc chinh quy?é‘n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To6 chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~Can cir Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Ludt sia doi, bé sung mot
50 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén Ludt Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sua doi, bo sung métrsé dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngé){
07/4/2010 va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé swa doi, boé sung mot so diéu
cua cac Nghi dinh thugc linh vuc quan [y nha nuwdc cua Bo Xay dung,

~ Can cir Quyét dinh s6 1595/QD-UBND ngdy 24/8/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chung do thi Van Ho, tinh Son La dén nam 2040;

~ Can cit Quyét dinh s6 2118/0D-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh
vé viéc to chd"g ldp quy hoach phan khu thuoc Quy hoach chung do thi Van Ho,
tinh Son La dén nam 2040;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 4T4/TTr-SXD
ngay 08 thang 12 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach phan khu Khu san
xuat noéng nghiép ung dung cong ngh¢ cao va dich vu thuong mai, du lich hon
hop, huyén Van H9, tinh Son La kém theo quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao S& X4y dung (co quan l4p quy hoach)

1. Chiu trach nhiém ve thdng tin, s6 liéu, ndi dung, quy trinh tham dinh,
trinh phé duyét nhiém vu va du toan 14p quy hoach phan khu theo két qua tham
dinh s6 304/KQTD-SXD ngay 06/12/2023;
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2. T6 chuc lap, thim dinh quy hoach phan khu, trinh UBND tinh phé
duy¢t theo dang quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Moi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, Coéng thuong,
Y té, Van hoa Thé thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Lao dong - Thu:omg
binh va X4& hoi; Cha tich UBND huyén Van Ho; Thu trudng cac co quan, don vi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c); KT. CHU TICH
- B/c Chu tich UBND tinh (b/c); 2 e

- Céc d/c Phé Chu tich UBND tinh; 1Q CHU TICH
- Nhu diéu 3 (t/h);

- Van phong UBND tinh (LDVP; CVCK);
- Trung tam thong tin tinh;

- Luu: VT, KT (Toan).




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

NHIEM VU VA DU TOAN

Lap Quy hoach phan khu Khu sin xuj’lt nong nghiép ing dung cong nghé
cao va dich vu thuwong mai, du lich hon hgp, huyén Van Ho, tinh Son La

I. NOI DUNG NHIEM VU QUY HOACH
1. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru 1ap quy hoach

Khu vyc lap quy hoach phan khu xay dung thuc mot phan dia gi6i hanh
chinh x& Van Ho, huyén Van Ho, tinh Son La véi pham vi, ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc giap xa Chiéng Khoa;

- Phia Nam giap ban Hua Tat, xa Van HO;

- Phia Bong giap x& Long Ludng;

- Phia T4y giap khu vic Hang Trung, x3 Van Ho.
2. Quy mo 13p quy hoach

- Quy mo 13p quy hoach : Khoang 1.164,6 ha.

- Quy md dan s6: Khoang 4.500 nguoi.

3. Muc tiéu

- Cu thé héa Quy hoach chung d6 thi da duoc phé duyét. Dam bao phu
hop véi Quy hoach xay dung tinh Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050, quy hoach vung lién huyén va cac quy hoach cap trén c6 lién quan.

- Cap nhat va khop nbi dong bod cac quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, cac dy an dau tu da dugc phé duyét qua do c6 phuong an quy hoach phu
hop, thuc té trén co s& dinh huéng ctia quy hoach chung do thi.

- Diéu‘chinh cac ,bét caflp, tdn tai trong cc dd an da duoc phé duyqét, tao co
s0 phap ly dong b, thong nhat gitra cac do an quy hoach lam co s¢ d€ quan 1y,
dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

- Xay dung do thi hién dai, tién nghi, nang cao chat lugng song gan véi phat

trién nong nghi¢p ung dung cong nghé cao va phat trién bén vimg, phu hop voi
muc tiéu, yéu cau phat trién kinh té - xa hoi ctia huyén Van Ho va tinh Son La.

- Pam bao tinh ké thira, khong lam anh huong lon dén cac dy an dang
trién khai, cac khu vuc hién hiru da 6 6n dinh va phu hop voi quy hoach chung d6
thi nham dam bao dan sinh va phat trién kinh té - xa hoi.

4. Tinh chét, chic ning

- La khu san xuét nong nghiép tmg dung cong nghé cao, dich vu thuong
mai, du lich, hon hop.
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- La khu déan cu, khu du lich nghi dudng sinh thai.
5. Yéu ciu vé khio sat, danh gia hién trang

- Piéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tang ky thuat va cac mdi lién hé quy
hoach khac. Piéu tra tra sO liéu moi nhat vé hién trang vé diéu kién tu nhién,
kinh té x4 hoi, ha tang k¥ thuat... va cd hé thong bang, biéu kém theo.

- Yéu cau diéu tra cu thé vé hién trang cac cong trinh ha tr:fmg xa hoi va
cong trinh coéng cong, kha ning dap Gmg nhu cau st dung cua ngudi dan, dbi
chiéu chi tiéu so véi cac quy chudn, quy dinh hién hanh dé c6 giai phap cai tao,
mo rong hodc xay dung moi.

- Panh gia cu thé hién trang cac cong trinh van hoa, thé thao trén dia ban;
thiét ché van hoa — th¢ thao cac cap; hién trang di tich lich sir - vin hoa, danh
lam thang canh ton gido, tin ngudng; thuc trang hoat dong du lich, tlem nang va
loi thé phat trién du lich, co sé ha ting, co 5O vat chat phuc vu phat trién du lich,
loai hinh du lich hi¢n dang khai thac phat trién.

6. Yéu cau vé to chirc khong gian kién tric canh quan va quy hoach
str dung dat

6.1. Yéu cau vé to chucc khong gian kién truc canh quan

- Phan khu d6 thi phai dua trén céc gia tri dic trung trong timg khu vuc vé
diéu kién tu nhién, kién tric canh quan va chirc nang d6 thi. Trung tdm theo cap
hanh chinh phai duoc b tri tai vi tri c6 mdi lién hé thuén loi nhat t6i cac khu
chtrc ning ctia d6 thi va tun thi quy hoach chung. B6 tri hdn hop nhiéu chic
nang khac nhau trong khu trung tdm do thi dam bao khai thac sir dung dat hiéu
qua, linh hoat va thuan tién.

- Khong gian xanh nhén tao phai dugc phan bd hop 1y trén toan dién tich
dat xay dung d6 thi ¢ dam bao thuan loi trong st dung. Pinh hudng bao ton
canh quan thién nhién, cac di san, di tich trong khu vyc, dé xuét phuong an khai
thac va phat huy cac khu vuc c6 gia tri vé canh quan. Long ghép cac bién phap
phong, chdng thién tai vao quy hoach.

6.2. Yéu cdu vé quy hoach sir dung dat

- X4ac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tang xa hoi va ha ting
k¥ thuat cho phan khu d thi: quy mé dan s6; dién tich va tiéu chuan 601 véi cac
chtrc nang st dung dat; chi tiéu st dung dat, cac chi tiéu khong ché vé& mat do
xay dung, hé so str dung dat va tang cao t6i thiéu, t6i da... cho phan khu d6 thi.

- Du bao, xac dinh duoc quy mé dan s cho cac 16 dat quy hoach lam co
so cho tinh toan va phan bo dan cu trong quy hoach chi tiét va cac du an. Dan sb
du béo, xac dinh phai bao gom ca dan s6 vang lai tai cac khu dat & va cac khu
dat xay dung cac cong trinh hdn hop co yéu té & bao gdm ca dich vu luu tru.
Xac dinh dugc hé théng cong trinh dich vu - cong cOng, chi ti€u s dung dat va
khung ha tang k¥ thuat cho céc 16 dat cap khu vuc, don vi é. Trung tim theo cap
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hanh chinh va trung tam chuyén nganh (y té, dao tao, thuong mai, dich vu...)
can c6 quy mo phu hop, dam béo tiét ki€ém dat dai.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
7.1. Chudn bi ky thuat, san nén, thodt nuwée mua, thodt nudc thdi

Dé xuit cac giai phap san nén va cao do chuan bi ky thuat phu hop voéi
tung khu vuc, ddm bao bam theo dia hinh tu nhién. Xéac dinh cOt san nén khéng
ché cho tung khu vuc, xac dinh do dbc san nén, khoi lugng dat dao d:flp cho tung
khu vuc xay dyng. Tinh toan thily vin 1am co s& xac dinh khiu d6 cac cong
trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh.

X4c dinh mang ludi thoat nude mua, nudce thai sinh hoat va nude thai cua
co s& san xuét, kinh doanh, dich vu trong khu san xuét, kinh doanh, dich vu tap
trung, tiéu tha cong nghiép, dé xudy giai phap thu gom va xtr Iy so bd trude khi
dau ndi vao hé théng thu gom, vi tri quy mé khu xtr 1y nudc thai, mang ludi
duong 6ng va thong so ki thuat chi tiét.

7.2. Giao thong

- Xac dinh chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung, mit cat ngang cac tuyén
duong giao thong trong d6 thi, mic d6 thé hién dén cap duong phan khu vue. TH
chtrc giao thong an toan, dam bao lién hé gitra cac khu vuc va cac lién h¢ voi
mang ludi bén ngoai. Quy hoach hudng tuyén, quy md mit cit ngang clia cac
tuyén dudng trong khu vuc 1ap quy hoach dam bao phu hop voi Quy hoach
chung d6 thi Van Ho dén nim 2040, dam bao tinh khép ndi, dong bd vé quy md
cac cong trinh giao thong vadi cac phan khu khac.

- Piéu tra khéo sat luu luong phuong tién; tinh toan, du bao tbe do phat
trién phuong tién dé xac dinh chirc ning ctia cac tuyén dudng d6 thi dam bao
tinh két ndi, dic biét 1a cac truc giao thong quan trong trogn do thi, h¢ théng
giao thong ddi ngoai. Nghién ctru giai phap thiét ké dam bao tiép cén cac cong
trinh xdy dung, duong va he phé. .. xac dinh vi tri, quy mo cac bii dd xe.

7.3. Cap nuée

Xac dinh ngudén nudc va nhu cau cip nude, quy md cac cong trinh cap
nudc, thiét ké mang ludi phan phéi, de€ xuat cac gidi phap cap nudc, chiéu dai,
duong kinh, chi 1o vi tri cac hong ctru hoa.

7.4. Cap dién, chiéu sang

Xéac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri cac tram dién phan
phoi, mang ludi duong day trung thé, ha thé, huong tuyén, hanh lang, phuong
thirc két n61 va h¢ thong dién chiéu sang phai dugc nghién ctru bo tri hop ly, phu
hop véi quy hoach cap trén, ddm bao chiéu sang, dong thoi lam tang thém gia tri
tham my cho khu vuc. Tinh toan ddm bao quy dat danh cho ha tang dién trong
quy hoach phan khu.

7.5. Ha tang ky thudt vién thong thu dong

Xé4c dinh nhu cau va mang ludi ha tﬁng k¥ thuat vién thong thu dong, ha
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tﬁng buu chinh, ha tﬁng phat thanh, truyén thanh trong khu vuc 1ap quy hoach,
ha tang thong tin lién lac timg 6 quy hoach, tong nhu cau va mang luoi.

7.6. Xur Iy chat thai rdn va vé sinh méi truong

Can ctr phuong an phat }rién cac khu xir Iy chat thai rin trén dja ban tinh
va quy hoach chung d€ d€ xuat phuong an quy hoach. Xac dinh ti€u chuan va
kho1 lugng chat thai ran. Lya chon hinh thirc thu gom chat thai ran, xac dinh quy
mo diem tap két va xur ly chat thai ran, khu vuc tap trung rac. Tinh todn quy mo,
lya chon vi tri thu gom rac thai hop 1y.

8. Thiét ké d6 thi va quy dinh quan ly

Noi dung thiét ké @6 thi trong db an quy hoach thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung. Lap quy dinh
quan 1y theo d6 an quy hoach phan khu va phai c6 cac so d6 keém theo.

9. Yéu cau vé danh gia mdi truong chién hroc

Danh gia hién trang mdi truong vé dleu kién dia hinh, diéu kién tu nhién,
chat thai ran, nudc thai, tiéng on... cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién
nhién. Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cyc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong. B¢ xuat h¢ thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang ky thuat toi vu cho khu vuc quy hoach. D¢ ra
cac giai phap giam thiéu, khac phyc tac dong do1i voi dan cu, canh quan thién
nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thyc hién quy hoach do thi.

10. Kinh phi diu tw

Luan ctr, xac dinh danh muc cac chuong triqh, du 4n wu tién dau tu tai
khu vuc 1ap quy hoach; (jé xuat, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc
thue hién. Tong hop khoi lugng dau tu, kinh phi dau tu xay dung theo phéan ky
dau tu va danh muyc cac du an, khai toan kinh phi dau tu cho ting du an dau tu

xay dung. Néu cac dy an du kién wu tién dau tu xay dung bang ngudn vén ngan
sach nha nudc va to chire thue hién quy hoach.

II. DU TOAN CHI PHi LAP QUY HOACH

1. Du toan chi phi

Tong chi phi lap quy hoach: 3.418.293.000,0 dong, trong do:
- Chi phi lap dd an quy hoach: 1.274.363.000 dong;

- Chi phi 14p nhiém vu quy hoach: 72.910.000 dong;

- Chi phi khéo st dia hinh: 1.164.603.000 dong;

- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 13.256.000 dong;
- Chi phi tham dinh d6 an quy hoach: 83.181.000 dong;

- Chi phi quan 1y nghiép vu quy hoach: 86.401.000 dong;

- Chi phi cong bd quy hoach: 5.500.000 dong;

- Chi phi xin ¥ kién cong doéng dan cu: 5.500.000 dong;
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- Chi phi ¢am mébc quy hoach (tam tinh): 330.000.000 dong;

- Chi phi dung bién pa nd céng bd quy hoach (tam tinh): 154.000.000 dong;
- Chi phi 1ap HSMT, danh gia HSDT: 16.438.000 dong;

- Chi phi thim dinh HSMT, két qua LCNT: 2.438.000 dong;

- Chi phi 1ap nhiém vu khao sat: 34.938.000 dong;

- Chi phi giam sat khao sat: 47.329.000 dong;

- Chi phi 1ap quy hoach theo thong tin dia 1y (GIS): 127.436.000 dong.
2. Ngudn von: Ngan sach tinh (nguon su nghiép kinh té).

3. Thoi gian thyce hién: Nam 2023-2024.

111. HO SO SAN PHAM

1. Yéu cau vé ndi dung, quy cach thé hién

Noi dung, quy cach, thanh phan ho so, hé thong ky hiéu trong cic ban vé
va ndi dung thé hién ban v& tudn thu theo quy dinh tai Nghi dinh )
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
Bo Xy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach
xay duyng khu chirc nang va quy hoach nong thon.

2. Thanh phan ho so
2.1. Phan ban vé&

TT Danh muc sian pham Ty l¢~
ban vé
1 [So dd vi tri va gi6i han khu dat 1/10.000

2 |Ban d6 hién trang str dung dat va kién tric canh quan 1/2.000

Céac ban dd hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat va bao

I 1/2.000
vé moi trudng
4 |Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/2.000
5 |So dd td chirc khong gian kién tric canh quan. 1/2.000
6 |Céc ban v& thit ké do thi TL thich
hop
7 Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi 1/2.000

gid1 xay dung




8 |Béan dd quy hoach chuén bi ky thuat, san nén. 1/2.000
9 |Béan dd quy hoach mang lu6i thoat nude mua 1/2.000
10 |Ban d6 quy hoach mang ludi cap nudc 1/2.000
11 \]?fllll g}i ;1};}; Illlgach thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran 1/2.000
12 |Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang 1/2.000
13 |Ban d6 quy hoach ha tang vién thong thu dong 1/2.000
14 Egég nf?n%llllyclé())ach cac khu vuc xay dung cong trinh 1/2.000
15 |Ban db danh gia moi truong chién lugc 1/2.000
16 |Ban d6 tong hop duong day, dudng 6ng k§ thuat 1/2.000

2.2. Phan hd so thuyét minh quy hoach va cic van ban c6 lién quan:
Thuyét minh, cac ban v& thu nho, phu luc va cac van ban phap 1y c6 lién quan;
Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach; To trinh dé nghi phé duyét d6
an va Du thao Quyét dinh phé duyét quy hoach.

3. Yéu cau san pham

3.1. Hb so trinh xin ¥ kién cong dong dan cu, cic co quan, don vi lién quan
- Ban d6 quy hoach thu nho kho A0: 01 bd.
- Thuyét minh quy hoach (so d6 A3 mau): 50 bo.

3.2. HO so sén phém giao ndp

- HO SO’ quy hoach: 07 bd, mdi lg(f) bao gém: Ban dd quy hoach dung ty 1¢
in mau; thuyét minh quy hoach (so d6 A3 mau); quy dinh quan 1y quy hoach;
USB luu trit ho so quy hoach va file scan ban vé quy hoach.

- Ban d6 quy hoach thu nho khd A0: 03 bo./.
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