UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 2748 /QDB-UBND Thanh Hoa, ngay 02 thang8 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu, dv todn khio sat, 1ap quy hoach
phén khu xdy dyng ty 1€ 1/2000 Khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Ho6a

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phiong ngay 19 thing 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 44/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy ding;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cuia
Chinh phi sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0P-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 ciia
Thii tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thdng 10 nam 2022 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dwng vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia
Bé Xay dung vé viéc hwéng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung
va quy hoach do thi va cac quy dinh cua phap ludt co lién quan,
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Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4919/SXD-OH
ngay 26 thang 7 nam 2023 vé viéc diéu chinh nhiém vu, du toan khdo sdt, lap
quy hoach phén khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu sinh thdi hé Khe Lau (ST-05),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa, kem theo To trinh s0
1791/BOLKKTNS&KCN ngay 09 thang 6 nam 2023 cua Ban Quan ly Khu
kinh té Nghi Son va cdc Khu cong nghiép.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh nhiém vy, du toan khao sat, lap quy
hoach phan khu xay dyng ty 18 1/2000 Khu sinh thai hd Khe Lau (ST-05),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa, v6i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi6i, quy mé lap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh gioi nghién ctru

Ranh gidi 1ap quy hoach phin khu thudc xa Yén Lac, huyén Nhu
Thanh, tinh Thanh Hoa, cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dudng giao thong quy hoach, dat d6i ntii x3 Yén Lac;

- Phia Pong giap dudng giao thong quy hoach (cic thon Pong Yén, Ba
C6n, Ao Mg, xa Yén Lac);

- Phia Tay giap ddi nai;
- Phia Nam giap Thon Ao Mg, xa Yén Lac.
1.2. Quy mo dién tich

- Quy md lap quy hoach phan khu khoang: 337 ha (bao gdm ca phan
dién tich 1ong hd 63,0 ha).

- Quy md thanh 1ap ban d6 dia hinh phuc vu 14p quy hoach khoang 307
ha (khong bao gém phan dién tich long hd 63,0 ha).

2. Tinh chit, chirc ning

La khu sinh thai, nghi dudng thudc Khu kinh té Nghi Son bao gém cac
chuc nang: Cong cong dich vu, du lich; cong vién rung (lam vién); vui choi
giai tri tong hop, nghi dudng c6 vai tro thu hut dau tu va thic day phat trién
kinh té x4 hoi cua khu vuc Tay Bac Khu kinh t& Nghi Son.
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3. Cac chi tiéu kinh té ki thuat

3.1. Du kién chi tiéu quy mé dan sb khoang: 1000 ngudi.

3.2. Chi tiéu vé dat dai:

- Dt khu luu tra: 120 - 150 m?/khéch;

- Pat khu cdy xanh: >30 m¥khéch;

- Bét khu vui choi giai tri: 100 - 300 m%/khéch.

3.3. Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Ty 1& dat giao thong va giao thong tinh: t6i thiéu phai dat: 18 % téng
dién tich dat xay dung.

- Quan 1y chat thai ran: 1,5 kg/ngudi/ngdy dém (ty 1& thu gom dat
100%). Tiéu chuan chat thai ran du lich: 0,1 tin/ha.

- Cip nudc: Nu6c sinh hoat 150-180 lit/nguoingd; 120-150
lit/ngudi/ngay cho khach luu tri;

- Nudc thai: ty 1& thu gom dat > 90% luong nudc cap.

- Cép dién: Pién sinh hoat 2100 KWh/ngudi/nim. Dién cho hoat dong
dich vu - thuong mai khoang 40-45% di¢n sinh hoat.

(Cac chi tieu quy hoach néu trén la du bao, 6 liéu chinh xdc sé dwoc
lam 16, xdc dinh cu thé trong dé dn quy hoach phdn khu trén co so tudn thii
cac quy dinh tai quy chudn, tiéu chudn vé quy hoach xdy dung va cdc cong
trinh ha tang ky thudt hién hanh, ddm bdo phi hop theo dé dn diéu chinh, mo
réng quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son da dwoc phé duyét).

4. Céc ndi dung nghién ctru chi yéu

Céac ndi dung nghién ctru 1ap quy hoach yéu cau thyc hién theo cac quy
dinh cta Luat Quy hoach xiy dung sé 50/2014/QH13; Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy
hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019
ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 04 nim 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi; QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuat quic gia vé Quy
hoach x4y dung, va cac quy dinh c6 lién quan; phai lam rd tinh chat, chuc
ning, cac yéu cau riéng ctia khu vuc 1ap quy hoach va cac yéu cau cu thé sau:
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4.1. Yéu cau, nguyén tic diéu tra khao sat hién trang, thu thap sé liéu

- Khao sat dia hinh, dia vat ty 1€ 1/2000 h¢ toa d6 VN2000, do cao Nha
nudc, ranh gidi khao sat va phuong an khao sat dugc 1ap theo nhiém vu quy
hoach dugc duyét, dién tich khdo sat dia hinh khoang 307 ha (khéng do vé
khao séat dia hinh phan dién tich long hd 63,0 ha, phan 1ong hd nay s& duoc
tan dung, hi¢u chinh s6 lidu d co).

- Viéc diéu tra dan s6 khi thyc hién trong qué trinh 1ap quy hoach phai
1am rd ngudn sb liéu méi nhat tir Cuc Thong ké hodc tir nguén ctia co quan
quan 1y dir liéu vé dan sb, cung cap kém theo hd so.

- Téng hop cac quy dinh vé bao vé ngudn nude, 1ong hd; dinh hudng
cac quy hoach co tinh chét k§ thuat chuyén nganh dang trién khai c6 tac dong
dén pham vi lap quy hoach phén khu (quy hoach str dung dat cip huyén, quy
hoach thuy loi, quy hoach dé diéu va cac quy hoach co tinh chit ky thuat
chuyén nganh dugc tich hop vao quy hoach tinh), Quyét dinh phé duyét cac
quy hoach lién quan trong dia ban da dugc cdp c6 thim quyén phé duyét, lam
can ctr nghién ctru 1ap quy hoach.

- Céc s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuat..., phai str dung s6 liéu diéu tra méi nhat, c6 hé thong bang biéu,
hé so kém theo.

- biéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac céanh quan, ha téng ky thuat va cac mbi lién hé quy
hoach khac.

- Yéu cau danh gia gia tri cua hé sinh thai hd Khe Lau, cac khu vyc ban
ngap dé bao ton va phat trién, phuc vu tham quan nghién ctru.

- Yéu cau danh gia dinh 10, tan suét 18, mic nudc thép nhét, tan suit
muc nudc can.

- Banh gia, khoanh vung cac khu vyc c¢6 kha nang sat 16, cac khu vuc
c6 kha nang khai thac dau tu xay dung.

- Piéu tra, cip nhat cac quy hoach chi tiét va du 4n dau tu c6 lién quan;

- Phan tich, danh gia kha nang sir dung quy dat va mit nuéc hd Khe Lau.

4.2. Vé t6 chirc khong gian, kién triic canh quan

- Trén co s& diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xdy dung Khu kinh
té Nghi Son da dugc phé duyét, viéc 1ap Quy hoach phan khu phai tudn thi va
cu thé hoa cac nodi dung khu vyc da dugc dinh hudng va xac dinh cAu truc ha



tang khung dam bao kha ning phat trién trede mat va 1au dai, phuc vu loi ich
cua nhan dan trong va vung lan can ranh gidi 1ap quy hoach.

- Co céu t6 chuc khong gian dang phan tan theo cum chirc nang, lién
két v6i nhau bai giao thong va khong gian xanh sinh thai ty nhién. Xéac dinh
céc khu vyuc diém nhén, tao canh quan cua toan khu.

- Trén co s¢ danh gid cac khu dan cu hién hitu, hién trang ha téng Xa
hoi dé co phuong an phat trién hai hoa gitta cac khu dan cu va khu du lich
sinh thai, nghién ctru bd tri tai dinh cu, 6n dinh doi sdng nhan dan trong pham
vi lap quy hoach. Nghién ctru mé hinh du lich cong dong dé phat trién kinh té
cho nguoi dan dia phuong va lam phong phu, da dang céc loai hinh du lich.

- Pé xuat phan khu chirc ning, quy hoach st dung dét cho timg khu
chirc nang theo co cdu duoc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi ti€u
kinh té xay dung cho ting 16 dat nham phuc vu cong tac quan ly, kiém soat
phat trién.

4.3. Yéu cau vé két ndi, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat

X4y dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat dam bao nhu cau st dung
cua khu vue nghién ctru va cac khu vuc 1an can, phu hgp véi1 mang luéi chung
theo dinh hudng diéu chinh, md rong quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son.
Tuan tha Quy chuan xdy dung Viét Nam va cac Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Vé giao théng: Nghién ctru két ndi giao thong cta khu vuc voi cac
phan khu trong Khu kinh té Nghi Son va cac tuyén giao thong hién trang, giao
thong ddi ngoai ctia khu vuc. T chirc giao thong an toan, dam bao lién hé
gifra cac khu vuc va cac mbi lién hé vai mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri
quy md cac bai xe va hé théng cong trinh ngdm, tuy-nen k¥ thuét...

- V¢ cap nudc: du bdo nhu cau va nguodn cap nudc; vi tri, quy md céc
cong trinh nha may, tram bom nudc; bé chtra; cac cong trinh dau moi cap
nudce khac va mang ludi duong ong cap nudc dén duong phan khu vuec.

- Vé cép dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri
cac tram dién phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai dugc nghién ctru b tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi 1am ting thém gid tri tham my cho khu vuc.

- V& san nén, thoat nudc mua, thoat nudc thai: dam bao yéu clu s
dung cho khu vuc nghién ctru va phu hop hé thong theo quy hoach chung.
Tan dung h¢ théng hién c6 va khop ndi véi cac khu vuce 1an can. Panh gid ky
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dic trung dia hinh cua khu vuc dé c6 giai phap phu hop nham han ché anh
huong va phét huy toi da wu thé ty nhién khu vuc trong viée xt Iy cac van dé
ky thuat.

- Bé xuat bién phép t6 churc cong trinh ngam, gom: cap dién, cap thoat
nudc cho khu vuec.

4.4. Vé viéc lay y kién to chire, c4 nhan, cong dong dan cu
- Noi dung lay y kién ctia d6 an quy hoach phan khu bao gdm:

+ Phuong an tong mit bang quy hoach sir dung dat, t6 chtic khong gian
quy hoach, quy mé du kién cua cac cong trinh cong cong, dich vu, cac cong
trinh ha tang k¥ thuat; phuong an dau ndi ha tang ky thuat.

+ K& hoach, giai phap thyc hién quy hoach; dia diém du kién bo tri tai
dinh cu; giai phap dam bao sinh ké cho ngudi dan sau thu hoi dit;

- Péi tuong 1dy ¥ kién d6 an quy hoach phan khu: Cac ho dan trong
pham vi 1ap quy hoach va khu vyc 14n can bi anh hudng va cic co quan, to
chuc co6 lién quan theo quy dinh.

- Hinh thtrc va thoi gian 1dy y kién vé d6 an quy hoach phan khu thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 17 Luat Xay dung nim 2014, trong d6 yéu cau:

+ Viéc lay ¥ kién phai bang hinh thtrc trung bay cong khai, phat phiéu
gop v truc tiép (khuyén khich lay thém ¥ kién trén trang thong tin dién tir va
cac phuong tién thong tin dai ching)

+ Cac ¥ kién dong gop phai thé hién bang chir viét (khéng st dung ciu
hoi tric nghiém) va c6 muc “khéng c¢6 ¥ kién” néu to chirc, ca nhan va cong
ddng dan cu quyét dinh khéng tham gia y kién.

+ Cac ¥ kién dong gop phai duoc tong hop ddy du, giai trinh, tiép thu
va bdo cdo co quan nha nudc cd thim quyén xem xét, quyét dinh.

Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép co trach
nhiém tiép thu y kién cta co quan, to chirc, cong dong dan cu duoc lay ¥ kién
dé hoan thién do an quy hoach xay dung; trudng hop khong tiép thu thi phai
tra 101 bang van ban va néu rd 1y do trude khi trinh phé duyét quy hoach.

5. Danh muc, so lwong ho so, sin pham

5.1. Ho so khao séat dia hinh

Khao sat, do v€ thanh 13p ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000 hé toa do
VN2000, 6 cao nha nudc trén dién tich khoang 307 ha (khong bao gém dién
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tich 1ong ho khoang 63 ha), yéu cau thuc hién dam bao theo quy dinh tai Lut
Po dac ban d6 nam 2018. Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac Khu
cong nghiép c6 trach nhiém t6 chic tham dinh, nghiém thu ban dd khao sat
theo quy dinh cua phap luat trudce khi trinh phé duyét quy hoach phéan khu.

5.2. Ho so d6 an quy hoach

Thue hién theo Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo
X4y dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy
hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach néng thén. Cu thé nhu sau:

- Thanh phan ban v& thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27
Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022.

- Thuyét minh thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Théng tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022.

- Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan va cac vin ban
phap 1y lién quan).

- Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach phan khu xay dung: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai co
cac so d6 kém theo.

- Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an.

5.3. Sb luong hd so: HO so trinh duyét 1ap thanh 08 bo in mau ding ty
1¢ v6i day du thanh phan nhu trén, kém theo 04 bd hd so mau in khd A0 (chu
dau tu, cic co quan tham dinh, quan 1y), 04 thiét bi luu trit (dia CD hoic
USB) ghi toan bg ndi dung ban vé va cac van ban lién quan.

6. D toan kinh phi va ngudn von

6.1. Dy toan kinh phi (1am tron): 2.377.855.000 dong (Bang chi: Hai
1y, ba tram bay muwoi bay triéu, tam tram ndm mwoi lam nghin dong). Cu thé
nhu sau:

6.1.1. Chi phi 1ap quy hoach 1.877.422.293 déng;

Bao gom:
- Chi phi l4p nhiém vu va thiét ké quy hoach ~ 1.580.769.300 dong;
- Chi phi khéc 270.530.112 dong;



- Chi phi qua trinh Iya chon nha thau 15.570.474 dong;
- Chi phi tham tra, quyét toan 10.552.407 dong;
6.1.2. Chi phi khéo sat do vé dia hinh 500.433.000 dong.

6.2. Ngudn von lap quy hoach: Ngudn vén tir ngan sach tinh.

7. To chirc thure hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan déan tinh Thanh Hoa.

- Co quan 13y ¥ kién thong nhat trude khi phé duyét: Bo Xay dung.

- Co quan tham dinh: Sé X4y dung Thanh Hoa.

- Co quan chu dau tu: Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac KCN.

- Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh phép luét.

- Thoi gian 1ap dd an quy hoach khéng qua 09 thang (ké tir ngdy phé
duyét nhiém vu quy hoach).

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 284/QD-UBND ngay 22/01/2021 cuia UBND tinh vé viéc phé duyét
nhiém vu, du toan khao sat, 1ap quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu sinh thai hd Khe Lau (ST-05), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Ké hoach
va Dau tu, Tai chinh; Trudong Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghi¢p; Chu tich UBND huyén Nhu Thanh va Thu truong cac nganh,
cac don vi c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Nidn hﬁ(l: ’ TM. UY BAN GNHAN DAN
- Nhu Dicu 2 Quyeét dinh;
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H2.(2023)QDPD NV KST Khe Lau

Mai Xuan Liém



