UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S62755 /QB-UBND Ha Néi, ngay 28 thang 5 niam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Sai Pong,
ty 1€ 1/500 tai mt phan 6 dat ky hiéu NO18 va mot phén 6 dat ky hiéu CQ1
Dia diém: phuong Phic Bong, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chitc Chinh phit va Ludt té chirc chinh quyén dia phwrong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ciwr cac Nghi dinh cua Chinh phu: SO 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly do thi; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéc
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi; 6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dung ngam do thi; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh thude linh viee quan 1y nha nwée ciia Bé Xay dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung quy dinh
vé hé so nhiém vy va ho so do an quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
ndng thon;

Can cit Quyét dinh s6 38/2023/QD UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
va kién triic trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 113/2001/0D-UB ngay 13/11/2001 ciia UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi méi Sai Pong, 1y 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi N10, ty I¢é 1/2.000;

Can cik van ban sé 138/TB-VPCP ngay 01/4/2020 ciia Vin phong Chinh phii thong
bdo két ludn ciia Phé Thii twéng Thwong truc tai cudc hop gidi quyét khiéu nai ciia ba
Khiic Thi Lam, qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 641/0P-UBND ngay 04/02/2021 ciia UBND Thanh phé vé
viéc thu hoi 200m2 dat tai phwong Phiic Pong, qudn Long Bién do Céng ty c¢é phan
Thach Ban thué dat tai Quyét dinh so 4820/0D-UBND ngay 30/9/2010 cua UBND
Thanh phé; giao cho Trung tam phdt trién quy dat qudn Long Bién quan Iy, ldp phirong
dn sir dung dat theo quy dinh;

Xét dé nghi ciia S6 Quy hoach - Kién triic tai To trinh so 2003/TTr-QHKT ngay
14/5/2024 va Bdo cdo thdm dinh sé 2004/BC-QHKT ngay 14/5/2024.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Dicu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu do thi méi Sai Dong, ty 1& 1/500
tai mQt phan 6 dat ky hi¢u NO18 va mot phan 6 dat ky hi¢u CQ1.

1. Vi tri, ranh gi61 va quy mo:

a) Vi tri, ranh gidi:

Khu dat diéu chinh cuc bd o vi tri tai phuong Phic Pdng, quin Long Bién, phia
Tay Bac giap khu nha ¢ can b cong nhan vién cac ban tryc thuc Trung Uong Dang,
phia Tay Nam giap duong hién co6, phia Pong Béc giap Chi cuc Thue quan Long Bién,
phia Bong Nam giap duong Nguyen Van Linh.

b) Quy mo6 nghién ctru:

Quy mo nghién ctru l4p diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang
7.638m2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung xay dung Thi1 d6 dén nam 2030 taftm nhin
dén ‘ném 2050, Quy hoach phan khu dé thi N10 ty 1€ 1/2.000 da dugc cac cap tham
quyén phé duyét.

- Piéu chinh cyc bd quy hoach khu dat nham giai quyét dit diém vu viée giai quyet
khiéu nai theo chi dao ctia Pho Thi tuéng Thuong truc Truong Hoa Binh tai vin ban 50
138/TB-VPCP ngay 01/4/2020, chi dao cia UBND Thanh phd tai Quyét dinh s
641/Qb-UBND ngay 04/02/2021, dong thot dong thoi d€ nghién ciru lai phan khu chire
nang, hinh khoi cong trinh cta dy an, diéu chinh mot so chi ti€éu quy hoach kién trtc
trén co s¢ tuan thu dinh huéng Quy hoach phan khu d6 thi N10, tang hiéu qua st dung
dat, sém dua dat vao sur dung, dong gop vao canh quan chung Khu d6 thi Sai Bong va
tuyén duong Nguyen Van Linh.

- gam co s& phap 1y 1ap du an dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét va lam
Co s¢ dé cac co quan quan ly, chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy dinh
cua Phap luat.

b) Nguyén tic diéu chinh:

- Gilr nguyén pham vi, ranh gioi cua khu dat (theo cac Quyét dinh sb 4820/Qb-
UBND ngay 30/9/2010, s6 477/QD-UBND ngay 19/01/2012 cia UBND Thanh pho va
Giay chimg nhan Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 486704 ngay 29/5/2012 cua S6 Tai nguyén va M61 truong), mang lu6i dudng
giao thdng xung quanh khu dat theo Quy hoach chi ti€t Khu d6 thi méi Sai Dong, ty 1¢
1/500 dugc duyét; Bicu chinh chirc nang, hinh khoi cong trinh, cac chi tiéu quy hoach
kiqén truc trén cq sO tuan tha dinh hudéng Quy qhoach p}}én khu d6 thi N10 dugc duyét,
b sung cac tuyén duong ndi bo trong 6 dat d€ khop n6i mang ludi giao thong hién co
va dy kién trong khu vuc, khong lam anh huong dén mang ludi giao thong, hé thong ha
tang k¥ thuat chung, ha ting xa hoi tai khu vuc.

- Cho phép diéu chinh cac ndi dung tuong Umg (tai mot phan cac 6 dit NO18 va
CQ1) trong Quy hoach chi tiet Khu d6 thi méi Sai Bong, ty 1€ 1/500.

- Tuan thu Quy chuér} ky thuat Qqéc gia v& Quy hoach xiy dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chuén ky thuat quoc gia khac c6 lién quan. Cac n6i dung khac
khong thudc pham vi diéu chinh cuc bo dugc gilt nguyén theo Quy hoach chi tiét Khu
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do6 thi méi Sai Pong, ty 16 1/500 da duge UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh
so 113/Qb-UBND ngay 13/11/2001 va cac quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan cia
cAp thim quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Vé quy hoach téng mit bang st dung dat:

Theo nd1 dung da duogc cép tham quyén chép thuén, khu dat thuc hién du 4n dau
tu T6 hop thwong mai dich vu va vin phong Thach Ban c6 céc chi tiéu quy hoach kién
trdc chinh nhu sau: Dién tich khu dit nghién ctru khoang 7.730m2 (trong d6 phan dat
m¢ dudng khoang 2.073,3m2, khu bai d6 xe dién tich khoang 957m2, khu dat xay dung
cong trinh khoing 4.699,7m2), dién tich xay dung cong trinh khoang 2.653,9m2, mat
d6 xay dung khoang 56,4%, hé sb st dung dit 2,6 1an, cong trinh cao 05 tang.

Nay diéu chinh vé6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat sau diéu chinh

Téng i
dién . Tong
Chure Dién Dién tich Mat Hé SO dién .
nﬁng tiC.h Chikc niine con ti?h Sé}n a6 Igﬁy sw t|,‘Ch Tﬁllg
STT | Noi dung St | 4 ads e M| xay | oxay | g 00| dung | osan | cao
dung oda rn dung | dung : dat tang
dat (phan him
noi)
m?2 m2 m2 % Léan m2 Téng
Téng dién
tich khu dat 7638
Dit trong
1 pham vi mo 2.055
duong
O dAt ke Pit Tram bién ap, Nh:%l
2 It Y thuong | 844 | thuong mailiénké, | 372 1.972 44 2,33 - 5
hiéu TMO1 . % . A
mai dat duong ndi bo
51 Tram bién ap - - - - - -
630 | NNatwongmai | g75 | 1972 | 59 | 313 | - 5
ién ké
163 | Pét dudng ndi bd - - - - - -
5-7
£ Tru sé Van phong, tang
O dat ky hDalt 4539 | Thuongmaidich |y oo0 1000|399 | 943 | 2600 | POIVA
3 | higuT™oz | thuong | 4 vu, Nha thuong mai | : ’ : : 01
mai A1k A
: Lién ké tang
ham
7 ‘yt?mg
Tru s6 van phong, hor va
L 810 | 5.913 - - 2600 01
Thuong mai dich vu N
tang
ham
Nha thuong mai | g53 | 5104 | - ; ~ | 5ting
lién ké
O dat ky £ N
4 higu NOI bat ¢ 200 Nha ¢ thap tang 140 742 70 3,71 - 5
Ghi cha:

- O dat ky hiéu TMOI diéu chinh tir phin dién tich thudc é dat ky hiéu NOI18, 6 dat
ky hiéu TMO02 va NOI diéu chinh tir phan dién tich thudc 6 dat ky hiéu COI.

- C()ng trinh nha thuong mai lién ké khong bo tri chirc nang luu tra.

- O dat ky hiéu NO1 (Céng trinh nha & thp tang) quy mé dan SO 04 nguoi.

- Tang cao cong trinh thye hién theo quy dinh tai Thong tir s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 cua Bé Xdy dung.
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- Ranh gi6i xdy dung tang ham dwoc xdac dinh so bé trong ban vé so do t6 chirc
khéng gian kién triic canh quan; bé tri d6 xe dam bdo dién tich d6 xe phuc vy ban than
cong trinh theo quy dinh.

- Chi gioi dwong do, chi gioi xay dung, khoang lui, khoang cach gitra cdac cong
trinh va chi tiéu su dung dat tuan thii cac diéu kién dwoc xdc dinh cia quy hoach.

- Viéc quan ly, sit dung 200m?2 6 dat NOI thuec hién theo di dn, cong viéc riéeng va
theo Quyét dinh s6 641/0D-UBND ngay 04/02/2021 ciia UBND Thanh pho.

b) V& t chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké d6 thi:

- Quy md khu dét, chi tiéu quy hoach kién trtc, chi gi6i xdy dung va khoang cach
cong trinh tuan thu cac diéu kién d3 dugc xac dinh cua diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét duoc duyét.

- T6 chtrc khong gian kién tric canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong gian
canh quan khu vyc va cac dy an lién ké. Thiét ké cong trinh phu hop voi chuce nang st
dung, dap mg yéu cau sir dung thuan tién, cac yéu cau chiu luc, phong chbng chay no,
dong dat, thoat nguoi ... tuan tha Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 04:2021/BXD, QCVN 06:2022/BXD, Théng tu s6 09/2023/TT-BXD vé viéc
ban hanh Sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh phap luat hién hanh
khac c6 lién quan; Pam bao cac yéu cau cho nguoi khuyét tat str dung.

- Hinh thtrc kién trac, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric chung
cua khu vye, khi hau.

- Bam bao yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cong trinh duoc an toan
va thong subt, to chirc dau noi giao thong ndi bo véi mang ludi duong giao thong bén
ngoai hop 1y, khong bi tic nghén.

- Yéu ciu vé cay xanh: T chitc cay xanh, sin vuon va duong ndi bd két hop véi
viéc bd tri cdp dién, cap nudc... ddm bao cic yéu ciu vé canh quan, cong tac PCCC,
thoat nguoi.., dong thoi thdng nhat chung loai cdy, dam bao khoang cach cay trong,
chiéu cao va duong kinh than cay dap ing yéu cau quan ly, str dung, khong can tro tam
nhin giao thong va anh huong tdi cac cong trinh ha ting do thi.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich d6 thi: C6 giai phap, bo tri chiéu sang cho céc vi
tri diém nhan trong khu dit xay dung; D4i voi cac cong trinh ha tang ky thudt can co
giai phap kién trac phi hop, tranh lam anh huong dén canh quan chung cua khu vuc;
Tang cuong str dung cong nghé hién dai van minh nhu c6ng ngh¢ khong day dé han ché
cac duong day, duong 6ng dnh huéng thim my do thi; Bo tri cac thung rac tai khu vye
d6ng nguoi qua lai, quan 1y thu gom va phan loai rac tai ngudn.

¢) V& quy hoach ha tang k§ thuat:

- Vé ha tang ky thuat:

+ Giao thong:

Giit nguyén mang luéi duong giao thong xung quanh cac 6 dat theo Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi méi Sai Dong, ty 1¢ 1/500 da duoc phé duyet B6 sung cac tuyén duong
nodi b trong cac 6 dat dé dé khép ndi mang ludi duong giao thong hién co va du kién
trong khu vuec.

bo xe: Xay dung bai xe ngam 01 tang tai 6 d4t TMO02 vOi tong dién tich san khoang
2.600m2 ket hop béi do xe trong khuén vién cong trinh c¢6 tong dién tich khoang 500m2
dé dam bao nhu cau do xe theo quy dinh. Giai phap bo tri do xe cu thé s& duoc xac dinh
trong qua trinh 1ap du an dau tu.
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+ Cép nudc: Bo sung cac tuyén ong cdp nudc phan phdi D150mm va dich vu
D50mm doc tuyén duong ndi bo va trong cac khu dat dé cap ngudn dén cac cong trinh.

+ Thoat nudc thai: B sung cac tuyén cong thoat nuéce thai D200mm trong cac khu
dat dé thoat nudc thai cho cac cong trinh.

+ Cap dién: B6 sung 01 tram bién ap phan phdi 22/0,4kV dé cip dién cho khu vuc
diéu chinh quy hoach (cong suat, loai hinh tram bién 4 ap dugc nghién ctru chi tiét trong
giai doan lap du an dau tu). Xay dung cac tuyen cap ngam 0,4kV doc cac tuyén duong
ndi bd va trong khudn vién cac khu dat dé cp dién dén cac cong trinh.

+ Ha tang k¥ thuat khac (chudn k¥ thuat, théng tin lién lac): Giit nguyén hé théng
ha téng k¥ thuat khung theo quy hoach chi tiét duoc duyét, h¢ théng ha téng ky thuat
trong khudn vién cac khu dat duoc xac dinh cy thé trong giai doan lap dy an dau tu,
duogc cap tham quyén phé duyét.

- Viéc xdy dung ngam tuan tha Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia
Chinh pht vé quan 1y khong gian xay dung ngam db thi va quyét dinh s6 913/QD-UBND
ngay 15/3/2022 cia UBND Thanh phé phé duyét Quy hoach chung khong gian xay dung
ngam do thi trung tim — Thanh phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, ty 1¢
1/10.000. Tai 6 dat TMO02 xay dung 01 ting him dudi cong trinh ndi. Ranh gi6i xdy dung
tang hdm cho phép vuot qué chi gidi xay dung cong trinh ndi; tdi da trung chi gi6i duong
do dudng quy hoach va khong vuot qua ranh gidi 6 dat dang quan 1y sir dung.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.

- Cong ty c6 phan Tép doan Thach Ban va don vi tu van 1ap diéu chinh cyc bo quy
hoach: Chiu trach nhiém vé phap ly t6 chirc 1ap (bao gbm ca quy trinh; pham vi, dbi
tuong, thoi gian, hinh thic, két qua tong hop... ¥ kién co quan, to chtrc, c4 nhan va cong
d6ng dan cu ¢ lién quan), chat luong, so liéu, tinh chinh xac, tinh thong nhat, dong bo
v6i hé thong ban v&, thuyét minh.

- Giao ’So Quy hoach - Kién tr(lc kiém tra, x4c nhan ban yé Diéu chinh cuc bo Quy
hoach qhi tiét’Khu do6 thi mai Sai Pong, ty 1€ 1/500 tai mot phan 6 dat ky hiéu NO18 va
mot phan 6 dat ky hiéu CQI.

- Giao UBND quan Long Bién chu tri, phdi hop véi Cong ty cd phan Tap doan
Thach Ban va S& Quy hoach - Kién trac t6 chirc cong bd cong khai didu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét duoc duyét dé cac t6 chirc, co quan cd lién quan va nhan dan duoc
biét, thuc hién.

- UBND quéan Long Bién, UBND phuong Phuc Pong va Thanh tra S& Xay dung
chiu trach nhi¢m kiém tra, giam sat vi¢c xay dung theo quy hoach dugc phé duyét, xi
1y céc truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cta phap luét.

- UBND quan Long Bién, Trung tim phat trién quy dét quan Long Bién trién khai
thuc hién céc ndi dung theo chi dao cia UBND Thanh pho tai Quyét dinh s6 641/Qb-
UBND ngay 04/02/2021.

- Cong ty cb phan Tap doan Thach Ban co trach nhiém trién khai thuc hién du an
dau tu tudn thu quy dinh cta phap luat; pht hop véi Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi méi Sai Pong, ty 1& 1/500 tai mot phan 6 dat ky hiéu NO18 va mot phan
6 dat ky hiéu CQ1 dugc phé duyét tai Quyét dinh nay. Chu dong lién hé véi cac S¢, nganh
Thanh phd, don vi ¢6 lién quan dé duoc huéng din cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay
dung, nghia vu tai chinh (néu c0)... theo quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac S¢: Ké hoach va Pau tu, Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dyng, Quy hoach - Kién trc; Chu tich UBND
quan Long Bién; Chu tich UBND phuong Phuc Dong, Giam d6c Trung tm phat trién
quy dat quan Long Bién; Giam doc Cong ty c¢d phan Tap doan Thach Ban; Giam ddc,
Thu trudng cac co quan, don vi, to chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ) KT. CHU TICH
- Chi tich UBND Thanh phd; PHO CHU/FCH &~

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- VPUBNDTP: CVP, c4c PCVP,
cac phong: TH, TNMT, BT;

- Luu VT, DTa,.

“Dwong Pirc Tuin
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