UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic

S6: 2792 /QP-UBND

QUYET PINH
Chéap thuin chii trwong diu tw dw 4n khu din cu thén 9,
phuong Quang Tam, thanh ph(‘) Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa
(Cap lan dau:ngay 04 thangl ndam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat Té: chuec chz’nh,qu)‘/é‘n dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015, Luat sua dé{, bo sung mot so dieu cua Luat To chirc Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Ddu thau ngay 23
thang 6 nam 2023; LudtPat dai ngay29 thang 11 nam 2013; Ludt Kinh doanh
bat déng san ngay 25 thang]] nam2014; Lugt Nhao ngay 25 thang 11 nam
2014, Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé
diéu ciia LuatXay dung ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Di san van hoa ngay
29 thang 6 nam 2001; Ludt sika doi, bé sung mét s6 diéu ciia Luqt Di san van
héa ngay 18 thang 6 nam 2009; Ludt sua doi, bo sung mot s6 dzeu cua Ludt
Pau twr cong, Ludt Pdu tie theo phwong thire doi tac cong tu, LudtPau tie, Ludt
Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu
ddac biét va Ludt Thi hanh andan su ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can civ Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha &; sira doi,
bo sung tai Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu; Nghi
dinh 50 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu; Nghi dinh S0
10/2021/NP- CPngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan Iy chi phi ddu tw xdy
dung; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu ciia Ludt Pdu tw; Nghi dinh s0
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu sira doi, bé sung mot s6 diéu
cua cac nghij dinh hu’ong dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinhso 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita déi, bésung mét s6 diéu ciia cdc Nghi
dinh thugc linh vuc quan Iy nha nuoc cua By Xay du'ng, Nghi dinh so
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 vé sira doi, bé sung mot sé diéu cua Nghl
dinh s6 44/2014/ND-CPngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé gid dat va
Nghl dinh s6 10/2023/NP- CPngay 03/4/2023 vé sua doi, b6 sung mét sé diéu
cua cdc nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Thong tw cua B9 truong B¢ Ké hoach va Pau tue: sé
03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan
den hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nudc ngodi va xuc
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tien dau tw; Thong tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 sira déi, b
sung Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021; s6 09/2021/TT-BKHDT
ngay 16/11/2021 hufo'ng dan lya chon nha dau tw thuc hién dw an dau tu theo
phuwong thire d6i tac cong tie va di én ddu tw ¢6 su dung dat; s6 10/2022/TT-
BKHDT ngay 15/6/2022 quy dinh chi tiét viéc cung cap, dang tdi thong tin va
lwa chon nha dau tw trén Hé thong mang dau thau quoc gia;

. Cancu Quye{ dinh s6 3795/0D-UBNDngay 29/9/2021 cua UBND tinh
ve viéc phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Hoa giai doan 2021 -
2025; diéu chinh tai Quyét dinh sé6 1004/0P-UBND ngay 14/3/2024 ciia
UBND tinh,

Can cir Quyét dinh s6 3065/0P-UBNDngay 30/8/2023 cita UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach sir dung ddtnam 2023, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 1179/0D -
UBND ngay 26/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat
nam 2024, thanh phé Thanh Héa;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tw tai Cong van )
3927/SKHPT-DTTPGSPT ngay 17/6/2024vé viéc bdo cdo két qua tham dinh

chdp thugn chu truong dau tw du dn khu ddn cue thén 9, phwong Qudng Tam,
thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an khu dan cu thon 9, phuong
Quang Tam, thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa véi cac ndi1 dung sau:

1. Hinh thirc Iwra chon nha dau tu: dau thau lwa chon nha dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu thon 9, phuong Quang Tam, thanh phd Thanh
Hoéa, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dau tu: cu thé hoa do an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu
dan cu thon 9, phuong Quang Tam, thanh phé Thanh Hoa duoc cép c6 thim
quyen phé duyét; tao quy dat dé phat tnen nha ¢, hinh thanh khu dan cu maéi
dong bd Ve hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi; gop phan thiic day phat
trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong, tang ngudn thu cho ngan sach nha nudc.

4. Quy mo6 du an
a) Quy mé str dung dét cua du an: khoang 57.522,18 m?.

b) Quy md dau tu: xdy dung déng bo cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va
cong trinh nha & theo quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ '1/500 khu dan cu thon
9, phuong Quang Téam, thanh phé Thanh Hba dugc cdp co tham quyén phé
duyét, cuthé nhu sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi: dau tu xdy dung dong b0
cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xd hoi khu vuc dy an (gém: san nén, giao
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thong, hé thong cap nude, thoat nudc mua, nudc thai, cap dién, phong chay
chira chay, cay xanh, cong vién cdy xanh, bai do xe, hé thong thong tin lién lac,
v¢ sinh moi trudng va cac cong trinh dong b theo quy hoach).

- Cong trinh nha ¢:
+ Pau tu xay dung phan thd va hoan thién mit trudc 97 cin nha lién ké
theo van ban so 16178/UBND-CN ngay 26/10/2023 cua UBND tinh.

+ Pau tu xdy dyng hoan thién cong trinh nha & xa hoi v6i dién tich dat
5.198,97 m? (NOXH).

¢) San pham, dich vu cung cdp: nha & lién k&, dat ¢ chia 16 lién ké, nha &
xa hoi dang chung cu.

Sau khi nha dau tu dau tu dong bo tat ca cac hang muyc, cong trinh thudce
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu thon 9, phuong Quang
Tam, thanh pho Thanh Hoa da dugc cap co tham quyen phé duyet va dam bao
khép n6i véi ha tang ky thuat bén ngoai pham vi thuc hién du an; xdy dung
phan tho, hoan thién mit truéc 97 cian nha & chia 16 theo quy hoach chi tiét xay
dyng ty 1€ 1/500 dugc duyét, nha dau tu méi duoc quyen khai thac, kinh doanh
nha & lién ké va dat o theo cac quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bat
dong san, dat dai va cac quy dinh ctia phap luat o lién quan.

d) So bd co ciu san pham nha ¢

- SO luong nha & lién ké: 186 can nha (trong do: 97 can nha xay thd va
hoan thién mat truoc; 89 16 d4t duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thtrc phan 16, ban nén tai du an).

- Sb lwong nha & xa hoi dang chung cu: du kién 151 cn ho.
d) Quy mé dan sé: du kién khoang 1.600 ngudi.
¢) Quy dat phat trién nha & xa hoi: 5.198,97 m?2.

f) So bd phuong 4an dau tu xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an

* V& phuong an dau tu xdy dyng: dau tu xay du’ng cac cong trinh thudc
dy an theo dung quy mo, dién tich dét va céac chi ti€u v€ mat d¢ xay dung, hé
s6 st dung dét, tAng cao,... theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu
dan cu thon 9, phuong Quang Tam, thanh phd Thanh Hoa dugc cip co thim
quyén phé duyét.

* V& quan Iy ha tang do6 thi trong pham vi dy an:

- Cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi: nha dau tu xdy dung hoan
thanh cac cong trinh ha tang ky thuét, ha tang xd hoi khu dan cu thén 9,
phuong Quang Téam, thanh phé Thanh Hoéa theo quy hoach chi tiét xay dyung
dugc duyét dam bao tién do, chat lugng cong trinh; dong thoi, dau ndi véi he
thong ha tang k¥ thuat chung cua khu vyc va ban giao lai cho Nha nudc quan
1y theo quy dinh cua phap luat.

- Cong trinh nha 6:
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+ D6i v6i 97 16 dat ¢ lién ké theo van ban s6 16178/UBND-CN ngiy
26/10/2023 cua UBND tinh: nha dau tu phai xay thd, hoan thién mat trudc va
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat gin véi tai san trén dét tai du an khi
du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

+ Doi v6i 89 16 dat & duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh
thic phan 16, ban nén tai du an theo quy dinh tai van ban sb 16178/UBND-CN
ngdy 26/10/2023 ctia UBND tinh: nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén st
dung dat dudi hinh thirc phéan 16, ban nén tai du an khi du diéu kién theo quy
dinh cua phép luat.

+ D6i v6i cong trinh nha ¢ x3 hoi dang chung cu: nha dau tu thyc hién
dau tu hoan thién cong trinh theo quy hoach dugc duy¢t dam bao ding tién d9,
chat luong cong trinh theo quy dinh; sau khi dau tur hoan thanh nha dau tu
dugc quan ly, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat hién hanh c6 lién quan.

* Vé quan Iy ha ting d6 thi ngoai pham vi du an: cac cong trinh ha tang
do thi ngoai pham vi du an do Nha nudc quan Iy theo quy dinh.

5. Vbn dau tu dy an: khoang 431.751 triéu dong; trong do:

a) So bo tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi thuong
GPMB): 410.245 triéu dong.

b) So bo chi phi bdi thudong GPMB: 21.506 triéu dong.

Nha dau tu duoc lya chon phai huy dong 100% ngudn von hop phap dé
thyc hién du an theo quy dinh. Von dau tu cua dy 4n néu trén chi 1a dy kién,
lam co s& dé t6 chirc lua chon nha dau tu theo quy dinh; khong str dung dé tinh
toan tién st dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh cua nha dau tu duoc
Iwa chon thuc hién du 4n, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua du
an duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dat dai.

6. Pia diém thuc hién du an: phudng Quang Tam, thanh phé Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa.

Ranh gioi khu dat thuc hién dy 4n: phia Bic gidgp duong quy hoach (hién
trang ]a dat nong nghiép); phia Nam gigp duong quy hoach (hién trang 13 dt
nong nghi€p); phia Pong giap dén cu hién trang (thon 9, phuong Quang Tam),
phia Tay gidp duong quy hoach (hién trang la dat ndng nghiép).

7. Thoi han hoat dong dy an: 50 ndm; nguoi mua nha & grfm lién véi
quyén st dung dat hodc nguoi st dyng qyyén str dung dét dugc st dung dat on
dmh lau dai theo quy dinh phdp luat vé dat dai

8. Tién do thuc hién dy an: khong qua 04 nam (ké tir ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chip thuan nha dau tu); du kién:
@) Thyc hién hoan thanh cong tac b01 thuong GPMB, giao dat cho nha
dau tu va hoan thanh cong tac chuan bi dau tu: 12 thang k& tu ngay phé duyét
két qua lga chon nha thau hoac chap thuan nha dau tu.

b) Hoan thanh dau tu xdy dung du an: tir thang thir 13 dén thang thir 44.
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¢) Hoan thanh dy 4n dua vao str dung, ban giao cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi va quyét toan dy an theo quy dinh: tir thang thar 45 dén
thang thar 48.

9. Uu dai, hd tro dau tu va cac diéu kién 4p dung: theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. TH chic thuc hién

Trach nhiém cua co quan, to6 chirc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thyc hién du an dau tu:

1. P61 voi cac co quan quan ly nha nudc

a) Giao S& Ké hoach va Déu tu, UBND thanh phd Thanh Hoa thyc hién
day du cac hd so, thi tuc dé trién khai thyc hién cac bude tiép theo ciia du 4n
theo quy dinh hién hanh cta phap luit va cac ndi dung ciia du an da duoc chap
thuan néu trén.

b) Giao UBND thanh ph6 Thanh Hoa

- Phéi hop chat ché voi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung du
an, dam bao dau tu ha tang k¥ thuat cua du an khop ndi voi ha tang ky thuét
cua khu vyec. Chap thuan vi tri ddu ndi, chap thuan thiét ké, phuong 4n to chirc
glao thong va cap phép thi cong, dua vao khai thac, sir dung cac nut giao déu
n6i vao duong do thi; dap ung cac yeu cau k¥ thuat, dam bao an toan giao
thong tai vi tri nit giao dau ndi theo quy dinh.

- C6 trach nhiém cap nhat dy an vao quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000

khu vic sd 8A thanh phd Thanh Hoéa va trinh cap co tham quyén phé duyét
theo quy dinh.

- T6 chirc thuc hién boi thuong giai phong mit bang theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va cidc quy dinh ctia phap luat cé lién quan; chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé quyét dinh ciia minh; dong thoi, ky cam két véi nha
dau tu va xdy dung ké hoach cu thé vé tién do thuc hién gidi phong mat béng
dy 4n phu hop véi tién d6 thyc hién duy an.

- Sau khi du 4n hoan thanh déu tw xdy dyng, UBND thanh phd Thanh
Hoa phdi hop vo1 nha dau tu dé tiép nhan, quan Iy cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha tAng xa hoi theo quy dinh.

¢) Cac s Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Cong Thuong, Tai
nguyen va Moi truong, Nong nghlep va Phat trién ndéng thon, Van hoa - Thé
thao va Du lich, Giao thong van tai; UBND thanh phé Thanh Hoa va céc don
vi ¢o lién quan, chiu traich nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cic co quan lién
quan vé tinh chinh xéac, phi hop cta ni dung tham muu, thim dinh, tham gia y
kién va céc diéu kién theo quy dinh (ke ca cac ndi dung thudc chirc nang,
nhiém vu cua cac don vi ¢6 lién quan dén dy an néu trén nhung chua dugc dé
cap tai cdc van ban tham muu, tham dinh, tham gia y klen) dong thoi, theo
chitc nang, nhiém vu dugc giao, co trach nhiém hudng dan, hd trg, giai quyét
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kip thoi nhiing cong viéc lién quan dén dy 4n trén theo ding quy dinh hién
hanh cua phap luat; bao cao, d€ xuat voi Chu tich UBND tinh nhitng ndi dung
vuot tham quyén.

2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lua chon thue hién dy én

a) Thuc hién dﬁy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao v€ moi
truong, str dung dat cua du an va cac hd so, tha tuc khac ¢ lién quan theo quy
dinh cua phap luat; chi duogc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan thanh
cac hd so, thi tuc theo quy dinh cua phap luat.

b) Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong
dung voi cac ndi dung dy an dé dugc chép thuan; trong do h¢ thong ha tang ky
thuat cua dy &n dam bao khép ndi voi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

c) Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, cé}c cong trinh
va dich vy khac thugc du an ding theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh khac co6 lién quan va Quyét dinh nay.

d) Sau khi dy an hoan thanh dau tu Xay dung, phbi hop véi UBND thanh
phé Thanh Hoéa dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo ndi dung chép thuan.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Van hoa - Thé thao va Du lich, Giao thong van tai;
Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoéa va cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc gui cho UBND thanh phé Thanh Hoa, mot ban
giri S Ké hoach va Pau tw va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; , T

s K
- Lanh dao Van phong UBND tinh; CHENGHY Jeck
- Luu: VT, THKH, CN, NN. (282.2024)

Mai Xuéin Liém



