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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh lua chon nha dau tw thue hién duw an
khu nha ¢ thwong mai, khu do thi moéi trén dia ban tinh Quang Tri

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cw Luat Ban hanh Van ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015;
Can cir Lugt Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cir Lugt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cie Lugit Dau tu ngay 26/11/2014;

Can cir Luat Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh 56 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;

Cdn cir Nghi dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia Chinh phii quy
dinh ve gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phi vé
quan ly dau tw phat trién do thi;

Can cir Nghx dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Lugt Nha 6;

Can cir Théng tw sé 16/2016/TT-BKHPT ngay 16/12/2016 cua B¢ Ké
hoach va Pau tw huong dan lap hoé so méi so tuyén, hé so moi thau lwa chon
nha dau tu thwe hién dw dn dau tw cé sir dung dat;

Can cir Thong tu so 36/2014/77‘ BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi t‘rr.rcmg quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Theo dé nghi cua Giam déoc Sé Xy dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh lua chon nha dau
tu thuc hién du an khu nha & thuong mai, khu dé thi méi trén dia ban tinh
Quang Tri”.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 05/ & /2019.

Chéanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac So, Thua trucmg cac Ban,
Nganh cép tinh; Chi tich UBND cac huyén, thanh phd, thi xa va cac t6 chirc, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /. W

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2; =
- Bo Xay dung (b/c);

- B6 Ké hoach va Pau tu (b/c);

- Cuc Kiém tra VBQPPL - Bo Tu phép;

- TT.Tinh uy, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Poan Pai biéu Quéc héi tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phéap:

- TT Tin hoc tinh;

- Céc PVP UBND tinh;

- Luu: VT, CN(P-02b). AT




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Luwa chon nha dau tu thuc hién du dn khu nha & thwong mai,
khu do6 thi méi trén dia ban tinh Quang Tri
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48 /2019/0D-UBND
ngay «5 / 4 /2019 ciia UBND tinh Quang Tri)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét s6 ndi dung trong t6 chire lya chon nha dau tu
thuc hién dy an khu nha ¢ thuong mai, khu d6 thi moi d6i véi khu vuc dat chua
thuc hién boi thuong, giai phong mit bang, bao gom trinh tu thuc hién, phan
cong trach nhiém cua cac co quan quan ly nha nude, cac t6 chirc lién quan trong
td chitc lua chon nha dau tu thuc hién dy an khu nha & thuong mai, khu dé thi
moi trén dia ban tinh Quang Tri.

Diéu 2. P6i twong 4p dung

Quy dinh nay ap dung d6i voi cac co quan nha nuée, co quan chuyén
mon, doanh nghiép du an, t6 chirc, ca nhén lién quan dén viéc thuc hién dy 4n
khu nha ¢ thuong mai, khu do6 thi mdi trén dia ban tinh Quang Tri.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac thuat ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Lya chon nha déu tu: La qua trinh d4u thau hodc chi dinh thau dé Xxdac
dinh nha dau tu dap mg yéu cau néu trong hé so moi thau hodc ho so yéu cau
vé ning luc, kinh nghiém va co dé xuat vé mat ky thuat, vé mat tai chinh 1a kha
thi va hiéu qua nhat dé thuc hién du an.

2. Nguoi co thAm quyén: La nguoi dung dau co quan nha nuée c6 tham
quyen c6 quyén phé duyet danh myc du an, ket qua so tuyen, két qua lua chon
nha dau tu, hd so moi so tuyén, hd so moi thau, hd so yéu cau dbi voi khu dat,
quy dét thudc tinh quan 1y.

3. Bén moi thau: La co quan, to chire dugc nguoi c6 tham quyén giao
nhiém vu t6 chirc lua chon nha dau tu.

4. T6 chuyén gla dau thau: Bao gém cac ca nhan c¢6 du nang luc, kinh
nghiém va am hiéu céc ndi dung cu thé twong tmg ctia du an theo quy dinh,
dugc bén moi thau thanh lap hoic lya chon str dung dé danh gia hd so du thau,
hd so dé xuét.




5. Gia san: La téng muc dau tu du an (bao gébm téng chi phi thuc hién du
an va chi phi boi thudng, giai phong mit bang) néu trong ké hoach lya chon nha
dau tu, hd so moi thau, hd so yéu cau va dugc nguoi co tham quyen phé duyét
lam cdn cir dé lua chon nha dau tu.

6. Hd so mdi thau: La toan bo tai lidu sir dung cho diu thiu, bao gém cac
yéu cau cho mot du 4n lam can ctr phép ly cho nha dau tu chuan bi ho so du
thau va dé to chuyén gia déu thau dénh gia, lua chon nha dau tu; la can cr cho
viéc dam phén va ky két hop dong.

L HE) so yéu cau: La toan b tai lidu sir dung cho chi dinh thau, bao gom
cac yeu cau cho mét du an lam can ctr phap ly cho nha dau tu dugc dé nghi chi
dinh thau chuan bi ho so dé xuat va dé té chuyén gia d4u thau danh gia ho so dé
xuat nham ching minh sy dap mg cua nha dau tu duogc dé nghi chi dinh thau
theo yéu cau cua hd so yéu cau vé nang luc, kinh nghiém, dé xuat vé mat k¥
thuat va tai chinh; la can cir dé dam phén va ky két hop dong.

8. Ho so du thau va hod so dé xuét: La toan b tai liéu duoc nha dau tu
chuén bj va ndp cho bén moi thau dé dé xuat thuc hién dau tu du an theo yéu
cau ctia ho so moi thau hodc ho so yéu cau.

9. Dy 4n khu nha ¢ thuong mai: La du én dau tu xay dung nha ¢ theo quy

dinh tai Khoan 2, Piéu 17 Luat Nha ¢ nim 2014, duoc dau tu xay dung dé ban,
cho thué, cho thué mua theo co ché thi trudng.

10. Du an khu do6 th;,mm: La du an dau tu x@y dung mé&i mot khu d6 thi
trén khu dat dugc chuyén doi tir cac loai dat khac thanh dat xay dung do thi.

Diéu 4. Thii tuc va quy trinh lwa chon nha diu tw dv 4n khu nha &
thwong mai, khu do6 thi méi

1. Lap, phé duyét va cong bd danh muc du an.
2. Lap phuong 4n bdi thuong, giai phong mit bang.

3. Xac dinh tong chi phi thuc hién dy 4n; tién sir dung dat, tién thué dt t6i
thiéu dé lam co s¢ 1ap ho so moi thau, ho so yéu cau lua chon nha dau tu.

4. So tuyén lya chon nha dau tu (ndu co).

5. Lap, thdm dinh, phé duyét ké hoach luya chon nha dau tu.
6. To chtrc lwa chon nha dau tu.

7. Dam phén, ky két hop dong du én.

Piéu 5. Tham quyén trong lua chon nha diu tw dy an khu nha &
thwong mai, khu do thi maéi
1. Uy ban nhan dan tinh 1a co quan nha nudc co tham quyén lua chon nha

dau tu. Chu tich UBND tinh 12 nguoi ¢6 thim quyen phé duyét danh muc du én
c6 sir dung dit, phé duyét ké hoach lua chon nha dau tu, két qua lwa chon nha




dau tu, phé duyét hé so moi so tuyén, két qua so tuyen hé so moi thau, ho SO
yéu cau, danh sach nha dau tu dap umg yéu cau vé ky thuat hodc uy quyén cho
ngudi dimg dau ciia bén moi thau phé duyét.

2. Chu tich Uy ban nhén dén tinh giao S¢ chuyén nganh, co quan chuyen
mdn tuong duong cap so hodc Uy ban nhan dan cap huyén lam bén moi thau
trong lya chon nha dau tu dy an khu nha & thuong mai, khu d6 thi méi. Bén moi
thdu thuc hién trach nhiém dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh -mot s6 diéu cua
Luét Pau thdu vé lva chon nha dau tu (sau day goi tit 1a Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP) va Dleu 75 cua Luat Pau thau; chiu trach nhiém trudc
UBND tinh va phap luat vé ndi dung dugc giao nhiém vu. Bén moi thau c6 thé
lya chon td chire tu van doc lap thuc hién mot s6 hodc toan bd nodi dung cong
viéc trong trach nhiém cua minh.

3. S& Ké hoach va Péu tu t6 chirc thim dinh cdc ni dung theo quy dinh
tai Dieu 86 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

4. UBND céc huyén, thanh phd, thi xa noi c6 du 4n phdi hop v6i Bén moi
thau va céc co quan lién quan trong viéc t6 chire lua chon nha dau tu.

5. D6i v6i mét s6 du an cu thé khac, Chu tich UBND tinh xem xét, quyét
dinh theo tham quyén cua minh dugc quy dinh tai Khoan 3 Dicu 84 Nghi dinh
s0 30/2015/ND-CP.

Chuwong 11
QUY TRINH LUA CHON NHA PAU TU

Muc 1. CHUAN BI SO TUYEN

Diéu 6. Lap, phé duyét va cong bé danh muc dw 4n, diing ky ké hoach
sir dung dat

1. Lap va phé duyét danh muc du én:

S& Xay dung tong hop nhu cau kéu goi dau tu cua céc dia phuong trén dia
ban tinh, 1ap danh muc du an gui S K€ hoach va Pau tu tong hop, bao cao Chu
tich UBND tinh xem xét phé duyét danh muc dy an dau tu str dung dat.

Viée 1ap danh muc du 4n phai can cir vao quy hoach phén khu xay dung
ty 1& 1/2.000 hodc quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (néu co). Trong
truong hop khu dat chwa c6 quy hoach phéan khu 1/2.000 hodc quy hoach chi tlet
1/500, UBND tinh xem xét giao S& X4y dung tién hanh 1ap quy hoach chi tiét
1/500 dé 1am co s& phé duyét danh muc dy an, chép thuén chu truong déu tu.

2. Cong bd danh muc du an:




Sau khi c6 quyet dinh phé duyét danh muc du an, S& Ké hoach va Dau tur
thuc hién dang tai danh muc dy an theo quy dinh tai Diém c, Khoan 1, Piéu 4
Nghl dinh s6 30/2015/ND-CP 1én hé théng mang déu thau quoc gia; danh muc
du an dugc cong bo trong thoi han quy dinh tai Khoan 1, Piéu 6 Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP. Khuyén khich dang tai trén cac phuong tién thong tin dai
ching khac dé tao diéu kién thuan loi trong viéc tiép cén thong tin vé du an cua
céc nha dau tu quan tam.

Noi dung cong b6 phai bao gdm cac thong tin vé: Dia dlem thuc hién du
an, dién tich khu dat, chirc nang sir dung dat dinh hudng phat trién céc chi tiéu
quy hoach dugc phé duyet hién trang khu dét, cac thong tin can thiét khac.

3. Bang ky nhu cu sir dung dat: D6i véi du an chua c6 trong ké hoach sir
dung dat hang ndm cua tinh, cap huyén, bén mai thau lap danh muc dy an gui
UBND cap huyén (noi ¢6 du an) dé tong hop ‘dang ky nhu cau sir dung dét vao
phuong an quy hoach sir dung dat cua tinh, cap huyén va ké hoach sur dung dat
hing nam cua tinh, cap huyén theo quy dinh trinh cdp cé thdm quyén tham dinh
trinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 7. Lip phwong an bdi thwong, giai phong mit bing

Trén co s¢ danh muc du an dau tu c6 sir dung dét dugc UBND tinh phe
duyét, Bén moi thau ph01 hop véi Trung tam Phat trién Quy dit tinh hodc cap
huyén ldp phuong an boi thuong, giai phong mit bang khi Nha nude thu hoi dat
dé lam co s& lap hd so moi so tuyen, ho6 so moi thau, ho so yéu cau lwya chon nha
dau tu. Viéc xéac dinh chi phi boi thuo'ng, glal phong mat bing cin ctr theo quy
dinh cua UBND tinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dét trén dia ban tinh.

Pidu 8. Chép thuin chii trwong dau tw dy 4n nha & thwong mai

Trinh ty, thu tuc Chélp thuan chu truong dau tu ddi vé6i du 4n nha & thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 9, 10, 11 Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu; Piéu 20 Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién d6 thi va hucmg dan tai
Théng tu s& 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung vé viéc hudng
dan thuc hién mét s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sO diéu cua Luat Nha o.

Didu 9. Xic dinh tdng chi phi thye hién dw 4n; tién sir dung dt, tién
thué dit téi thiéu nha diu tu phai ndp dé lam co sé 1ap ho so' moi thau, hd
so' yéu ciu lya chon nha dau tu.

1. Xéc dinh tong chi phi thuc hién dy an:

Can clr vao quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 hodc quy hoach
chi tlet xdy dung ty 1& 1/500 (néu cd) dugc phé duyét, Bén moi thau tb chirc xac
dinh tdng chi phi thuc hién du an ddi véi timg du 4n cu thé bao dam phat huy
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kha ndng, hiéu qua sir dung t6i da khu dat, quy dat, dién tich dat, hé s sir dung
dat va quy hoach khéng gian sir dung dat.

Téng chi phi thuc hién dy 4n duge xdc dinh trén co s& cac chi phi quy
dinh tai Khoan 2 Piéu nay va can ctr vao dinh murc don gia do co quan nha nude
c6 tham quyen ban hanh. Truong hop chua ¢ dinh mirc don gia do co quan nha
nude co tham quyen ban hanh thi Bén moi thau thu thap thong tin vé chi phi
thuc te pho bién cta cac du 4n tuong tu tai khu vuc lap du an hodc khu vyc lan
cén gan nhat c6 mirc sinh loi, diéu kién két céu ha tang twong duong.

2. Téng chi phi thuc hién du 4n bao gbm céc ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi xay dung két cdu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, xay dlmg nha
0, cong trinh kién triic khéc theo quy hoach dd duoc co quan nha nude c6 tham
quyeén phé duyét; xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;

b) Chi phi thiét bi;

c) Chi phi tu van dau tu xdy dung (bao gém ca chi phi 1p quy hoach xay
dung ty 1¢ 1/500 néu co);

d) Chi phi quan ly du én;

d) Chi phi du phong;

e) Chi phi quang cdo ban hang, tinh bing 1% (mdt phan trim) Tong
doanh thu cua du an.

Téng doanh thu ctia du dn bao gom cac loai doanh thu sau:

- Doanh thu chuyen nhuong quyen sir dung dat (ddi voi cac khu vuc dat
dugc phép chuyén quyén sir dung dat);

- Tién thué dat thu mot lan cho ca thoi gian thué;
- Doanh thu kinh doanh bét dong san gén lién trén dat, bao gém:
+ Doanh thu tir chuyén nhuo:mg quyén sir dung dat, nha & gin lién véi dat
(d6i véi can hd, biét thu, nha & lién ké);
_ * Doanh thu tir ban cén hg chung cu (d6i v6i nha chung cu hodc nha &
hon hgp bao gom ca nha & két hgp cho thué);
_ + Doanh thu cho thué van phong, mit bang kinh doanh (d6i véi toa nha
hon hgp).
g) Loi nhuén dé lai ciia nha dau tu, dugc tinh bing ty 1é phan tram (%)
nhan véi Toéng cac chi phi tai cac Piém a, b Khoan nay. Muc ty 1& phén tram
duoc x4c dinh bang dinh mirc dé tinh thu nhép chiu thué tinh trudc quy dinh tai

Théng tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 huéng dan xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung;

h) Cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat. Trong do chi phi lai vay
dugc tinh vao chi phi thyc hién du én va bang 70% so lai vay duogc tinh trong



thoi gian x4y dung. Lai sudt vay ngin hang duoc tinh theo ty 18 14i suit cho vay
trung han binh quan 03 ngin hang thuong mai trén dia ban tai thoi diém xac
dinh tién sir dung dét. Thoi gian dugc tinh 1ai bang thoi gian dau tu ha tang ky
thudt ctia du 4n nhung t6i da khong qua 24 théng.

Tuy theo tinh chat, quy mé du én, thoi gian thuc hién du 4n va thoi glan
dau tu ha ting k¥ thuat ctia du an duoc quy dinh cu thé trong trong Ho so mdi
thau.

Truong hop nha dau tu dugc cip c6 thdm quyén cho phép chuyén
nhuong quyén sur dung dat cho nguoi dan tu xdy dung nha & sau khi hoan thién
ha tang theo quy dinh cua phap ludt va khong thuc hién xay dung nha & dé ban
thi khong duge tinh chi phi 1ai vay trong Téng chi phi thyuc hién du 4n.

3. Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat ti thiéu nha dau tu phai nép dé
lam co s¢ 1ap ho so moi thau, ho so yéu cau lua chon nha dau tu:

a) Bén moi thau thué don vi tu van c6 du dleu kién de xac dinh gia dit cu
thé theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; gm hé so gia dat dén S& Tai nguyen
va Moi truong dé kiém tra, danh gia ket qua viéc xac dinh gia dét va phuong én
gia dat, xay dung T& trinh vé viéc quyét dinh gia dat;

b) Bén moi thau trinh Hoi dong thim dinh gia dit tinh hd so phuong an
gid dat dé tham dinh, c6 két luan lam co s& hoan thién To trinh vé viéc quyét
dinh gia dat;

c) Trén co s& két ludn ve gia dét cu thé cua Hoi dong thim dinh gia dét
tinh, Bén moi thau xac dinh téng doanh thu va tong chi phi thyc hién du an theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay dé 1am co s xéc dinh s tién sir dung dét, tién
thué dat t6i thiéu ma nha dau tu phai ndp;

d) Bén moi thau xac dinh sO tién sir dung dat, tién thué dat tdi thiéu nha
dau tu pha1 ndp trén co s& tong doanh thu, téng chi phi quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay va chi phi boi thuofng GPMB dugc xéc dinh tai Diéu 7 dé lam co s&
lap ho so moi thau, hd so yéu cau lwa chon nha dau tu.

4. Xéc dinh tién sir dung dét, tién thué dat thuc té phai ndp ngan séch nha
nuoc.

a) Tién st dung dat, tién thué dat thuc té phai nop dugc xéac dinh theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat
clia co quan nha nudce cé tham quyén cho nha dau tu.

b) Tién sir dung, tién thué dat duoc didu chinh trong cdc trudng hop sau:

- Khi Uy ban nhan dan tinh c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach xdy dung
chi tiét 1/500 tai khu vuc trién khai dy an thi Bén méi thau c6 trach nhiém béo
cdo UBND tinh dé diéu chinh tién sir dung, tién thué dat nha dau tu phai nop
ngan sach nha nudc theo quy dinh tai Piéu 10, Théng tu s 76/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 cta Bo Tai chinh huéng din mét s diéu ctiia Nghi dinh



so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu tién sir dung
dat.

-Tmcmg hop nha dau tu duge cdp c¢6 thim quyén cho phép chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguol dan ty xay dung nha ¢ theo quy hoach
dugc duyét sau khi hoan thién ha ting theo quy dinh cua phap ludt va
khong thye hién xdy dung nha ¢ thi Bén moi thau c6 trach nhi¢m bdo céo
UBND tinh dé diéu chinh tién st dung, tién thué dét nha dau tu phai nop ngan
sach nha nuéc phit hgp véi Tong chi phi thue hién du an (khéng bao gdom chi
phi xdy dung nha &) va Tong doanh thu ctia du 4n (khéng bao gdm doanh thu tir
kinh doanh nha 6).

Muc 2. SO TUYEN NHA PAU TU

Diéu 10. Ap dung so tuyén

Can cir danh muc dy an dau o co su dung dat duogc phé duyét, cic quy
dinh hién hanh va tinh hinh thyc té, Bén moi thau tinh toan tdng chi phi thuc
hién du an.

P6i véi du an c6 Tong chi phi thuc hién dy én (khong bao gom chi phi
béi thuong GPMB) dudi 120 ty dong Ap dung so tuyén trong nudc (trir truong
hgp UBND tinh cho phép khong thuc hién so tuyén).

Déi véi du 4n c¢6 Tong chi phi thuc hién dy én (khong bao gom chi phi
bdi thuong GPMB) tir 120 ty dong trd 1én: Ap dung so tuyén qudc té.

Viéc ap dung hinh thic so tuyen nha dau tu thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2, 3 va 5 Diéu 16 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Piéu 11. Lap, thim dinh, phe duyét ho so moi so tuyén, két qua so
tuyén va cong khai danh sich ngan

1. Bén moi thau chiju trach nhié¢m phéi hop véi don vi lién quan hodc thué
don vi tu vén 1ap hd so moi SO tuyén, noi dung h6 so moi so tuyén thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 17 Nghj dinh s6 30/2015/ND-CP.

2. S& Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém tiép nhén ho so, t chirc tham
dinh ho so moi so tuyén theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 82 va Khoan 2, Piéu
17 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP, trinh UBND tinh phé duyét.

3. Sau khi ho so moi so tuyén durge UBND tinh phé duyét, Bén moi thau
t6 chirc moi so tuyén, mo thau, danh gia ho so dy thau so tuyén theo quy dinh
tai Diéu 18, Piéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP. Trén co s& béo céo
két qua danh gia hé so du so tuyén, bén mai thau lap T trinh thdm dinh, phé
duyét két qua so tuyen trinh So Ké hoach va Pau tu thim dinh, bdo cao UBND
tinh phé duyét két qua so tuyén.



4. Tru'(mg hop Iwra chon duge danh sach ngén van ban trinh thim dinh,
phé duyet két qua SO tuyen phai bao gom tén cc nha dau tu tring so tuyén va
cac ndi dung can luu y (neu c6). Bén moi thau thue hién cong khai danh séch
ngan theo quy dinh tai Piém d, Khoan 1, Piéu 4 va Piém c, Khoan 1, hodc
Piém b, Khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP va giri thong bao dén
cac nha dau tu ndp hd so du so tuyén.

Trudng hop tai thoi diém dong thau khong cé nha dau tu nao ndp hod so
duy so tuyén, thi Bén moi thau bao cao UBND tinh xem xét, xur ly theo quy dinh
tai Khoan 3, Piéu 87 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Muc 3. KE HOACH LUA CHON NHA PAU TU

Piéu 12. Lip, thAm dinh va phé duyét ké hoach lwa chon nha dau tw
1. Bén mdi théu can clr quy dinh tai Khoan 1, Piéu 22 Nghi dinh
s0 30/2015/ND-CP, tien hanh lap ké hoach luya chon nha dau tu, trinh So Keé
hoach va Pau tu tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét.
2. Néi dung ké hoach lya chon nha déu tu tuén thi theo quy dinh tai Diéu
23 Nghi dinh so6 30/2015/ND-CP. Trong d6, cac ndi dung cu thé thuc hién nhu
sau:

a) Tén dy an: Ghi theo tén du an trong Quyét dinh phé duyét danh muc dy
an hodc Van ban chip thuén chu truong dau tu dy dn cia UBND tinh;

b) Gia san = ml + m2, trong do:

- ml la tong chi phi thyc hién du an do Bén mai thau xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 1, Diéu 9 Quy dinh nay;
- m2 la toan b kinh phi bdi thudng, gidi phong mat bang do Bén mdi
thau xdy dung can clr phuong én quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh nay;
c) S tién sir dung dt, tién thué dat tdi thleu nha ddu tu phai nop do Bén
mdi thau xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piédu 9 Quy dinh nay;
- d) Pé xuit gia tri np ngan sach nha nudc (m3):
~ Can cit loi thé thuong mai cua khu dat, quy dat thuc hién dy én tai thoi
diém moi thau hodc thong ké gia tri cua cac khu dat c6 vi tri, tinh chat tuong
dong véi khu dat thye hién du an, Bén moi thau xéc dinh gia tri m3 dé nha dau
tu c6 co s¢ de xuat gia tri ndp ngén sach nha nude. Gia tri nay doc 1ap vai tién
stir dung dat, tien thué dat (T);
d) Hinh thirc va phuong thirc lya chon nha dau tu:
- Hinh thire lyra chon nha dau tur 1a du thau rong rdi hogic chi dinh thau,
trong nude hodc qudc té theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.




Po6i voi du 4n dau tu ma téng chi phi thyc hién dy én (khéng bao gbm chi phi
boi thu'ong, glai phong mat bang) dudi 120.000.000.000 dong (mot trdm hai
muoi ty dong) thi ap dung so tuyen, truong horp khéong ap dung so tuyén, hinh
thirc lya chon nha dau tu la du thau rong réi trong nudc, trr trudng hop theo
quy dinh tai Diém c, Khoan 3, Diéu 9 Nghj dinh sé 30/2015/NP-CP;

- Phuong thire lua chon nha déu tu duogc thuc hién theo phuong thirc mot
giai doan mot ti hé so hodc mot giai doan hai tui hé so theo quy dinh tai Diéu
28 hodc Piéu 29 cia Luat Pau thau.

e) Thoi gian bét dau t6 chirc lya chon nha déu tu:

Thoi gian bat dau t6 chire lya chon nha dau tu dugc tinh tir khi phét hanh
h6 so moi thau, hd so yéu cau, duge ghi rd theo thang hodc quy trong nam.

g) Loai hop dong:

Loai hop dong theo quy dinh tai Piéu 68 ctia Luat Dau thau.

h) Thoi gian thuc hién hop dong:

_ Thoi gian thyc hién hop dong la s6 nam hogc thang tinh tir thai diém hop
dong c6 hiéu lyc dén thoi diém cac bén hoan thanh nghia vu theo quy dinh trong
hop dong.

3. Hb so trinh duyét ké hoach lua chon nha dau tu bao gom van ban trinh
duyét va cac tai liéu kém theo. Vin ban trinh phé duyét bao gom tém tit vé qua
trinh thyuc hién va cac ndi dung ké hoach lwa chon nha dau tu theo quy dinh tai
Piéu 23 Nghl dinh s6 30/2015/ND-CP. Tai liéu kém theo bao gom cac ban chup
lam cén ctr lap ké hoach lya chon nha dau tu quy dinh tai Khoan 1, Diéu 22
Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

4. Viéc tham dinh va phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Muc 4. PAU THAU RONG RAI LUA CHON NHA PAU TU

Piéu 13. Quy trinh chi tiét

Thuce hién theo quy dinh tai Diéu 56 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Diéu 14. Lip, thim dinh, phé duyét hd so' moi thau

1. Bén mi thau phoi hop v6i don vi lién quan t6 chire 1ap hd so moi théu,
gui S¢ Ké hoach va Dau tu tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét. Néi dung ho
so moi thau theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 57 Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CP va theo quy dinh tai Quy dinh nay.

2. Tiéu chuén va phuong phap danh gia hé so du thau thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 58 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.




3. S& Ké hoach va Piu tu chiu trach nhi¢m tiép nhan hd so, chu tri t6
chirc tham dinh hd so moi thau (trong trudng hop céan thiét ¢ thé iy y kién cua
cac nganh lién quan), trinh UBND tinh phé duyét. Viéc tham dinh va phé duyét
h6 so moi thau thue hién theo quy dinh tai Piéu 59 Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CP.

Diéu 15. T6 chire lya chon nha diu tw, m& va danh gia hd so' dé xuit
§ thudt; trinh thim dinh, phé duyét danh sich nha dau tw dip ng yéu
cau vé ky thuat

1. Sau khi h6 SO moi théu duge UBND tinh phé duyét, Bén mai thau tién
hanh phét hanh hd so moi thiu (dleu kién phat hanh ho so moi thau phai dam
bao diéu kién theo quy dinh tai Piéu 60 Ngh1 dinh s6 30/2015/ND-CP); mg,
danh gia hd so dé xuat ky thuét; viéc dénh gia hé so dé xuat ky thuat tudn thu
theo quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

2. Tham dinh, phé duyét danh sach nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥
thuat:

Bén moi thau 1ap béo cédo danh gia hd so dé xuét ky thuat trinh S¢ Ké
hoach va Pau tu tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét danh sach nha dau tu
dap ng yéu cau vé ky thuét. Viéc thdm dinh danh sich nha dau tu dap img yéu
cau vé k¥ thuat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 63 Nghi dinh s 30/2015/ND-
@

3. Viéc td chirc lya chon nha dau tu, m¢ va danh gia hd S0 dé xuit k¥
thuat duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 61, 62 Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CP.

Piéu 16. M& va danh gia ho so dé xuit tai chinh - thwong mai

1. Sau khi danh sach nha dau tu dap umg yeéu cau ve ky thuat dugc phé
duyét, Bén moi thau tién hanh mo va danh gia ho so dé xuat tai chinh - thuong

mai. Viéc mé va danh gia hé so dé xuét tai chinh - thvong mai thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 64 va Piéu 65 Nghi dinh s 30/2015/ND-CP.

2. Pam phén so bd hop dong: Bén mai thau tién hanh dam phén so bd
hop dong véi nha dau tu. Noi dung va nguyén tic dam phéan so bd hop dong
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 66 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Piéu 17. Thim dinh, phé duyét va cong khai két qua lya chon nha dau
tw
1. Bén moi thau lap bao cdo danh gia hd so dé xuat tai chinh - thuorng mai

(bao gdm dam phén so bd hop dong), T¢ trinh thim dinh, phé duyét két qua lya
chon nha dau tu giri S& Ké hoach va Pau tu tham dinh, trinh UBND tinh phé

duyét két qua lya chon nha dau tu.
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2. Viéc trinh, tham dinh, phé duyét va cong khai két qua lua chon nha dau
tu thuc hién theo quy dinh tai cic Khoan 1, 2, 3, 5 va 6 Diéu 42 Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP.

3. Noi dung To trinh tham dinh, _phé duyét két qua lya chon nha dau tu
thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 68 Nghi dinh sé 30/2015/ND-CP.

Diéu 18. Pam phin, hoan thién va ky két hop dong

1. Sau khi c6 két qua lwa chon nha dau tu, Bén moi thau td chic dam
phan, hoan thi¢n hop dong v6i nha dau tu dugc lya chon. Noi dung dam phén,
hoan thién hgp dong thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 69
Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

2. Sau khi dam phén, hoan thién hop dbng, Bén moi thau trinh UBND
tinh xem xét, ky két hop ddng hoidc bao cdo dé UBND tinh tiy quyén cho Bén
mdi thau ky két hop dong thuc hién dy an v6i nha dau tu theo quy dinh tai cac
Piéu 69, 70, 71 va 72 cta Luat Pau thau. Nha dau tu trang thau trién khai thue
hién du én déu tu theo quy dinh tai hop dong, phép ludt vé dau tu, xdy dung va
phap luat khac c¢6 lién quan.

Muc 5. CHI PINH NHA PAU TU

Piéu 19. Quy trinh chi tiét

1. Chuén bj lia chon nha dau tu, bao gom:

a) Lap ho so yéu cau;

b) Tham dinh va phé duyét hd so yéu cau.

2. T chire lya chon nha dau tu, bao gém:

a) Phat hanh ho so yéu cau;

b) Tiép nhén, quan 1y hd so yéu cau;

¢) M& hd so dé xuat;

3. Panh gié hd so dé xuét va dam phan so bo hop dong;
4. Trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua chi dinh nha dau tu;
5. Pam phan, hoan thién va ky két hop dong.

Piéu 20. Lap, thAm dinh, phé duyét ho so yéu cau

1. Lap ho so yéu cau: Bén moi thau ph01 hop v6i don vi lién quan t6 chirc
lap ho so yéu clu, giri S& Ké hoach va Pau tu to chire thim dinh, trinh UBND
tinh xem xét, phé duyét. Noi dung ho s0 yéu cau thuc hién theo quy dinh tai
Piém b, Khoan 1, Piéu 76 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP va theo quy dinh tai
Quy dinh nay.
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2. Tham dinh va phé duyét hd so yéu cau: S& Ké hoach va E)au tu chiu
trach nhiém tlep nhén ho so, chu tri to chirc thdm dinh hd so yéu ciu (trong
trudmg hop can thiét c6 thé iy y kién cua céc nganh lién quan). Noi dung thdm
dinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 82 Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CE;

Piéu 21. T6 chirc lya chon nha diu tw

1. Bén moi thau phat hanh hd so yéu céu cho nha dau tu da dugc xac
dinh.
2. Nha dau tu chuén bi va ndp ho so dé xuit theo yéu cau cua hd so yéu

%
-~

cau.
Piéu 22. Panh gii ho so dé xuat va dam phén so' by hop dong

1. Bén moi thau tién hanh mé thau, dénh gia hé so dé xuét. Viéc danh gid
hé SO dé xuét phai duoc thuc hién theo tiéu chuan danh gia quy dinh trong hé so
yéu cau. Trong qué trinh danh gia, Bén moi thau mdi nha dau tu den lam rd hodc
stra doi, b sung cac ndi dung thong tin can thiét cia hd so dé xuat.

2. Viéc dam phan so bo hgp dong duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
66 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Diéu 23. Trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua chi dinh
nha diu tu

1. Bén méi thau 14p bao cdo két qua danh gi hd so dé xudt (bao gém dam
phén so bd hop ddng), 1ap T trinh tham dinh, phé duyét két qua luya chon nha
dau tu giri S& Ké hoach va Pau tu thim dinh, trinh UBND tinh phé duyét két
qué chi dinh nha déu tu.

2. Viéc trinh, tham dinh, phé duyét va cong khai két qua lya chon nha déau
tur thuc hién theo quy dinh tai Diéu 68 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Diéu 24. Pam phan, hoan thién va ky két hop dong

1. Sau khi c6 két qua lua chon nha dau tu, giao Bén mai thau td chirc dam
phan, hoan thién hgp ddng va&i nha dau tu duge lua chon. Noi dung dam phan,
hoan thién hop dong thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 69
Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

2. Sau khi dam phan, hoan thi¢n h0'p dﬁmg, Bén moi thau trinh UBND
tinh xem xét, ky két hop dong hodc bdo cao d& UBND tinh uy quyen cho Bén
moi thau ky két hop dong thuc hién dy én véi nha dau tu theo quy dinh tai cac
Piéu 69, 70, 71 va 72 cla Luat Pau thau. Nha dau tu trung thau trién khai thuc
hién du 4n ddu tu theo quy dinh tai hop dong, phép luét vé dau tu, xdy dung va
phap luat khac ¢6 lién quan.
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Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 25. T6 chire thwe hién

1. Céc co quan, to chirc, ca nhan lién quan phai tuén thi cac quy dinh hién
hanh ctua nha nudc, cac quy dinh cia UBND tinh va Quy dinh nay trong qua
trinh thuc hién lua chon nha dau tu thuc hién du 4n khu nha & thuong mai, khu
d6 thi mai trén dia ban tinh.

2. Thu trudng cac co quan chuyén mén, Chu tich UBND cac huyén, thanh
pho, th1 xd va cac don vi ¢0 lién quan chiu trach nhiém truée Chu ti=Ch UBND
tinh vé viéc thuc hién cac ndi dung dugc giao nhiém vu va uy quyeén tai Quy
dinh nay.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu ¢ vudng mic

phat sinh thi cac co quan, don vi c6 y kién bang vin ban giri S Xay dung dé
huéng din giai quyét hodc tong hop, tham muu cho UBND tinh xir ly theo quy

dinh./. (jYé’

TM. UY BAN NHAN DAN
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