UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc lap - Ty do - Hanh phuc
S6: 2806 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay04 thang7 nam 2024
QUYET PINH

,Vé viéc phé duyét Piéu chinh, mé rong Quy hoach chung
thi tran Van Du, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa dén nam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luat Swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chucc Chinh phuva Ludt To chuec
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009, Ludt Sua doi,
bé sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11
nam2018;

Cancwr cac Nghidinh ciia Chinh phii: S6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s6
72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 sita doi, b6 sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 niam 2010 vé lap, tham dinh, phé
duyétva quan ly quy hoach do thi;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT—BXD ngay 24 thang 10nam 2022 cua B¢
truong Bé Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy
dung vung lien huyén, quy hoach xday dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xday dung khu chirc nang va quy hoachnong thon,

Can cir Quyét dinh s6 1523/0P-UBND ngay 06 thang 5 ngay 2022 ciia
UNBD tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung vung huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Héa dén nam 2035,

Can cit Quyét dinh sé6 815/0P-UBND ngay 26 thang 3 nam 2012 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dwng dé thi Vin
Du, huyén Thach Thanh dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh so 3041/0D-UBND ngay 11 thing 8 nam 2021 cua
UBND tinh phé duyét nhiém vu Diéu chinh, mo rong Quy hoach chung xdy dung
thi tran Véan Du, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa dénnam2035;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 4549/SXD-QH
ngay 21 thang 6 nam 2024 vé viéc dé an Piéu chinh, mé réng Quy hoach
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chung thi tran Van Du, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam 2035
(kém theo To trinh s6 57/TTr-UBND ngay 11 théng 4 nam 2024 cia UBND
huyéen Thach Thanh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh, mo rong Quy hoach chung thi trin Véan
Du, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, v&i nhitng ndi1 dung
chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i lap quy hoach
- Pham vi 1ap diéu chiph quy hoach bao gé)m toan b dién tich tu nhién thi

tran Véan Du, ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Tinh Ninh Binh.

+ Phia Nam giap: Xa Thanh Tho, xa Thanh Tam.

+ PhiaD0ong giap: Xa Thanh Tam, huyén Thach Thanh va huyén Ha Trung.

+ Phia Tay giap: Xa Thanh Tan.

- Dién tich nghién ctru lap quy hoach khoang 4.452 ha.

2. Tinh chat, chirc ning do thi

La trung tim cOng nghiép vé ché bién nong lam san, co6 vai tro thuc day
phat trién kinh t¢ xa hdi khu vuc phia Pong Bac huyén Thach Thanh; cung véi

thi xa3 Bim Son, Van Du la d6 thi hat nhan ving kinh té dong luc phia Béc tinh
Thanh Hoa.

3. Quy mé

3.1. Quy mé din sé

- Dén s6 hién trang khoang 9.373 ngudi.

- Dén s6 dy bao phat trién d¢én nam 2030 khoang 18.000 ngudi.

- Dén s6 dy bao phat trién dén ndm 2035 khoang 21.500 ngudi.

3.2. Quy mé dit dai

T,(X)ng, dién tich lap quy hoach khoang 4.452 ha, dinh hudng quy hoach st
dung dat dén nam 2035 bao gom:

a. Dat xay dung do6 thi: 960,66 ha.

- Dét dan dung 1a 535,61 ha, trong do:

+ Dit dan dung hién trang: 443,39 ha.

+ Pit dan dung quy hoach méi: 92,22 ha.

- P4t ngoai dan dung: 425,25 ha.

b. Dt khac: 3.500,54 ha.
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4. Chi tiéu Kinh té - ky thuat dat duoc

4.1. Chi tiéu sir dung dit

- bat dan dung méi dat chi tiéu 76,04 m2/nguoi.

- Dat nhom nha & phat trién méi dat chi tiéu 45,03 m2/ngudi.

- it cdy xanh toan d6 thi dat chi tiéu khoang 13,85 m2/ngudi, trong do:

+ Pét cay xanh sir dung cong cong dat khoang 5,64 m2/nguoi.

+ P4t cay xanh canh quan dat khoang 8,21 m?nguoi.

- P4t bai 6 xe dat chi tiéu khoang 2,5 m?/ngudi.

4.2. Chi tiéu co bdn vé ha ting ky thudt

- Cép nude sinh hoat: 120 lit/nguoi/ngd; ty 1& cap nudc 100%.

- Bién sinh hoat: 330 W/nguoi.

- Thoat nudc thai: Tach riéng thoat nudc mua; 90% nudc cap.

- Xtr Iy chat thai rin (CTRsh): 0,8 kg/nguoi/ngdy.

5. Pinh huéng t6 chirc khong gian dé thi

5.1. M6 hinh phdt trién, ciu triic khong gian toan dé thi

- Thi trAn Van Du phat trién vé phia Pong, Béc trén co sd cac truc khong
gian chu dao: Qubc 16 217B (QL.217B), Quéc 1§ 45 (QL.45), Puong Van Du -
Thanh Cong, dudng trdnh phia Nam va cac duong huyén theo quy hoach ving
huyén Thach Thanh.

- Céc truc két nbi khong gian:

+ Bon truc hudng Pong - Tay gdm: Tuyén Van Du - Thanh Cong; tuyén
phia Bac QL.217B; QL.217B; tuyén tranh phia Nam.

+ Hai tryc huéng Béc - Nam gom: Tuyén QL.45; tuyén tranh phia Tay Bac.

- Céc khu vyc trung tdm do thi bao gdom:

+ Trung tAm van hoa - thé thao cip ving bd tri phia Dong Thi tran.

+ Trung tam y té bo tri phia Dong Thi tran.

+ Khu hanh chinh, van hoa - thé thao thi trin (cAp d6 thi): Bo tri phia
Dbong Nha mdy dudng Viét Dai (d61 dién UBND thi tran Van Du hién nay).

+ Trung tdm gido duc cua do thi co ban la dat Truong THPT hién c6; quy
hoach truong lién cap tai khu vuc phat trién méi phia Dong Thi tran.

+ Trung tdm nghién ctru: Xay dung maéi Trung tim nghién ctru tmg dung
cong nghé ndng nghi¢p tai khu phia Bac do6 thi, két hop phat trién ndng nghiép
cong ngh¢ cao (hudng td1 thanh 13p Vién khoa hoc ndong nghi€p).

+ Trung tdm du lich sinh thai doc cac tuyén QL.45; tuyén Van Du - Thanh
Cong; tuyén phia Bac QL.217B.
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5.2. Dinh huong khong gian cdi tao toan do thi

Quan diém chung Ia ton trong cac diéu kién hién trang, tu nhién tai khu
vuc, cac ing xur phu hop véi chién luge phat trien kinh t€, xa hoi chung cua tinh.

- Toan bd khu vuc doc QL.217B co ban gitr nguyén hién trang.

- Khu vuc 6n dinh, cai tao ning cap: Bao gdm céc khu din cu hién trang
doc QL.45, QL.217B.

- Céc khu san xuat: Dé xuat di doi cac co sé san xuat hién nay dang & xen
trong céc khu dan cu vé khu tap trung nhdm gidm bdt gdy 6 nhiem moi truong.

6. Co cau sir dung dit theo cic chirc ning

6.1. Tong hop quy hoach sir dung déttheo cic giai doan

Peén nim 2030 Peén nim 2035
A ) (18.000 nguwoi) (21.500 nguwoi)
STT TEN LOAI DAT e R L R
Diéntich | Tyl¢ | Diéntich | Ty lé
(ha) (o) (ha) (o)
TONGDIEN TICHLAP QUY HOACH
Din sé dur bdo (21.500 nguoi) 4.452,00 100,0 | 4.452,00 100,0
A | DPAT XAY DUNG DO THI (I+1I) 914,58 20,55 960,66 21,58
I | KHU PAT DAN DUNG 496,94 11,16 | 535,61 | 12,03
LI | Pat din dung hién trang 439,22 9,87 443,39 9,96
1 | Nhém nha 6 hién trang 283,43 6,37 287,69 6,46
Pit gido duc hién trang 11,22 0,25 11,13 0,25
3 | Dich vu - cong cong khac 1,58 0,04 1,58 0,04
3.1 | Trung tam y té hié¢n trang 0,63 0,63
3.2 | Pat cong trinh cong cong 0,95 0,95
4 Pit co quan, hanh chinh hién trang 0,62 0,01 0,62 0,01
5 | Cay xanh sir dung cong cong 6,67 0,15 6,67 0,15
Giao thong do thi hién trang 135,70 3,05 135,70 3,05
LII | Pat din dung moi 57,72 1,30 92,22 2,07
Nhém nha é& méi 31,79 0,71 66,29 1,49
1.1 | Pat nhom ¢ méi 20,11 54,61
1.2 | Dat tai dinh cu 11,68 11,68
2 | Dat cong trinh cong cong 4,57 0,10 4,57 0,10
2.1 | Patdich vy - cong cong 2,15 2,15
2.2 | bat giao duc 2,42 2,42
3 | Pat cay xanh - cong vién; VH-TDTT 8,51 0,19 8,51 0,19
3.1 | Pat cay xanh - céng vién 5,46 5,46
3.2 | Patvan hoa - TDTT 3,05 3,05
4 | Pit co quan, hanh chinh méi 2,37 0,05 2,37 0,05




Pén niim 2030 Pén niim 2035
(18.000 ngwori) (21.500 ngwori)
STT TEN LOAI DAT e R o R
’ Diéntich | Tyl¢ | Diéntich | Ty lé
(ha) (%0) (ha) (%0)
5 | Giao thong d6 thi 10,48 0,24 10,48 0,24
II | KHU PAT NGOAI DAN DUNG 417,74 9,38 425,05 9,55
1 | Paty té (Bénh vien Pa khoa du kién) 3,10 0,07 3,10 0,07
2 | Pat trung tim vin héa - TDTT 8,98 0,20 8,98 0,20
2.1 | Pat trung tam van hoa - TDTT 6,36 6,36
2.2 | Pdtvan héa -TDTT-04 2,62 2,62
3 | Dat gido duc 06 ( tr. Lién cap) 3,95
4 | Dat ciy xanh cong cong 3,36 3,36
5 | Dat di tich, ton gido 32,82 0,74 32,82 0,74
6 | Pat thwong mai dich vy, hon hop 72,65 1,63 72,65 1,63
6.1 | Pat thwong mai dich vu 71,47 71,47
6.2 | Cho 1,18 1,18
7 Pat cdy xanh cidnh quan 17,66 0,40 17,66 0,40
8 | Pat du lich sinh thai 163,39 3,67 163,39 3,67
9 | Pat cong nghiép - TTCN 50,37 1,13 50,37 1,13
10 | Pat cong trinh ha tang ky thuat 1,55 0,03 1,55 0,03
Nha may nuoc 1,55 1,55
11 | Bénxe, bii do xe 6,73 0,15 6,73 0,15
11.1 | Bén xe 1,40 1,40
11.2 | Padt bai do xe 5,33 5,33
12 | Dat nghia trang, nghia dia, KXL rac 12,14 0,27 12,14 0,27
13 | Pt cong trinh hdn hop 10,27 0,23 10,27 0,23
14 | Dat giao thong doi ngoai 38,08 0,86 38,08 0,86
B | PAT KHAC 3.539,21 79,50 | 3.500,54 | 78,63
1 | Dat nong nghi€p 1.983,52 44,55 | 1.983,52 44,55
Pdt néng nghiép 1.907,75 1.907,75
Dat nong nghiép khac 75,77 75,77
5 Pat doi mii, 1Am nghiép, khai thac 1.475,72 33,15| 1.437,05| 32,28
KS
3 | bat mit nwée 79,97 1,80 79,97 1,80
Ghi chii:

- Pat nhom nha ¢ bao gom: Ddt ¢, cac cong trinh cong cong - dich vu cua khu o, nhom o

(trieong mam non, nha vin héa, cdy xanh,.. va ddt giao thong).

- Padt hén hap la dat xdy dwng nha, céng trinh hon hop bao gom: Dich vu - cong céng,
thwong mai két hop san xudt kinh doanh it gdy é nhiém va cdc cong trinh dan dung phi
hop khac.
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6.2. Vitri, quy mé cac khu vwc chiec nang chinh

6.2.1. Vitri, quy mo cac khu vuc do thi

Toan do thi dugc chia thanh 3 khu vuc nhu sau:

a. Khu vue 1:

- La khu vuc phia Tay Ngm d6 thi, duoc gi6i han bdi tuyén dudng phia

Bac QL.217B, tuyén QL.45; tuyén duong phia Dong Nha mdy duong Viét Dai

- Quy mé dién tich: Khoang 733,3 ha.

- Dan s6 toan khu vuce khoang 11.900 nguoi, trong dé:

+ Dan cu hi¢n trang khoang 3.300 nguoi, dién tich khoang 15,65 ha.

+ Dan cu phat trién méi khoang 8.600 ngudi, dién tich khoang 50,48 ha.

b. Khu vue 2:

- -la khu vuce phia Dong Nam do thi, duoc gidi han béi tuyén duong phia

Bac QL.217B, tuyén QL.45; tuyén duong phia Dong Nha may duong Viét Dai.

- Quy mo di¢n tich: Khoang 590,8 ha.

- Dan s6 toan khu vuc khoang 7.040 ngudi, trong do:

+ Dan cu hién trang khoang 3.500 nguoi, dién tich khoang 118.70 ha.

+ Dan cu phét trién méi khoang 3.540 nguoi, dién tich khoang 15,81 ha.

¢. Khu vuec 3:

- La khu vuc hién trang phia Béic d6 thi, duoc gi61 han badi tuyén duong
phia Bac QL.217B.

- Quy mo di¢n tich: Khoang 3.127,9 ha

- Dan s6 toan khu vuc khodng 2.560 nguoi.

6.2.2. Cac khu vuc chirc nang chinh

a) Khu vuc cong cong - dich vu:

- Khu trung tam cdp viing:

+ Xay dung moi khu van hoa thé thao huyén (cap vung): Tai khu vyc trung
tam phia Dong thi trén, bflO gom cac cong trinh 5:h1’1:c nang: Nha thi dau, san van
dong, trung tam van hoa t6 chire s kién va mot s6 chire nang khac. Khu vyc s€ la

noi t6 chirc sy kién van hoa, thé thao, trung bay trién lam, b1eu dién nghé thuat. .
s&1a noi thé hién dic trung ctia khu vire mién nii gidu ban sic dan toc.

+ Bénh vién Pa khoa Van Du: Bé tri phia Dong thi tran véi quy mé du
kién 100 giurong. Bénh vién dugc xdy dung moi hién dai, véi dﬁy du céac phong,
khoa chirc ning ¢am bao yéu cau kham chita bénh cho nguoi dan trén dia ban va
cac vung phu can.

+ Hé théng Truong THPT (phuc vu cho d6 thi va ving phu cén), chinh
trang mo rong tai vi tri hi¢n trang, B tri thém dét co s& giao duc (truong tu thuc
lién cép)tai khu vuc phia Dong thi tran.



- Khu trung tam cap dé thi:

+ Khu trung tAm hanh chinh thi trin (cdp do thi) dugc md rong thém vé
phia Nam tuyén duong QL.217B. Khu cong s& hi¢n nay dugc cai tao, chuyén
do1 chtrc nang thanh nha da nang, dong thoi xay dung cong s& thi tran méi phia
Dbong Nha may duong Viét Dai.

+ Trung tdm vin hoa - thé thao thi tran: BS tri két hop chuc ning trung
tam hanh chinh chinh tri thi tran.

+ Trung tam nghién ctru, dao tao: Xay dung moi1 Trung tdm nghién ciru
ung dung cong nghé¢ ndng nghi€p tai khu phia Bac do thi, két hop phat trien
nong nghi€p congnghé cao.

+ Trung tAm y té& Tram y té thi trdn dugc bd tri tai khu vuc phia Pong
Nam cong s¢ mdi thi tran.

+ Cong vién do6 thi: Xay dung phiaNam dén Chaa Thuong.

- Trung tdm khu o, nhom nha o

+ Cong trinh gido duc g@)mz Mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& hién
trang, co ban dugc gitr nguyén vi tri; cai tao, nang cap co s& vat chat dé dap ung
tot nhu cau hoc tap cho hoc sinh khu vuc va cac ti€u chi theo quy dinh nganh
giao duc.

+ Hé théng thiét ché van hoa x3 hoi khu dan cu: Hién trang bd tri tai cac
nha van hoda ctia cac td dan phd. Bo tri thém céc 16 dat chirc nang nha van hoa tai
cac vi tri dat nhoém nha & phat trién maéi theo quy dinh.

b) Khu vuc thuwong mai,dichvu:

- B6 tri cac khu dich vu, thuong mai madi doc céc myén giao thong nhu
QL.217B, QL.45 va khu vuc trung tm phia Dong thi tran. Uu tién bo tri céc
trung tdm thuong mai ¢ dién tich 1én, phu vu cap do thi, cap vung.

- 02 cho thj trdn hién trang (cho Phé Céat va cho Van Du) duogc cai tao
nang cap dat ti€u chuan chg loai III phuc vu céap do thi.

¢) Khu vuec di tich, ton gido:

- Bao gdm dét ton gido, tin ngudng, di tich hién trang c6 thé két hop du
lich tdm linh: Pén Pho Cat (di tich lich sit xép hang cap tinh), Thién vién Tinh
Lac, dén Chua Thuong...

- Khoanh vung bao vé€ cac cum di tich lich sur van hoa, ton giao va khong
gian phat huy gia tri di tich tai khu vyc.

d) Khu viee san xudt cong nghiép:

- Cac nha may, co so san xuat cong nghiép hién trang giit nguyén vi tri
hién trang, chinh trang, cai tao, dap tng yéu cau vé€ canh quan kién truc va vé¢
sinh moi truong.
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- Xay dyng mdi 01 nha mdy ché bién nong san dién tich du kién 11,25 ha,
cung trung tdm nghién ctru lai tao giong voi1 quy md du kién 4,0 ha tai phia Bac
thi tran (trong khu vuc nong nghiép cong nghé cao).

e) Khu vwuc du lich sinh thdi:

- Bao gdm tai nguyén canh quan thién nhién hd Ba Cau, hd Doc Cho, thac
Voi két hop tai nguyén van hoa can duge dautu, khai thac phuc vu khach du lich.

- Hinh thanh khu vuc sinh thai gén v6i nli, song, sudi, hd tu nhién bao
gom cac choi, san nghi ngoi, h¢ thong dudng dao, cac khu vuc trai nghiém leo
nai, dap xe, du thuyén...

- B4 tri cac chire niang dich vu: Vui choi giai tri, nha hang dn udng, budn
ban trung bay cac san pham du lich dia phuong...

- Dy kién b6 tri 04 khu vue dich vu du Jich sinh thai gom: 01 khu du lich
sinh thai Thac Voi va 03 di€m du lich sinh thai nghi dudng, trai nghiém rung,
trai nghiém nong nghiép.

f) Cong vién cdy xanhva khong gian mo cua do thi:

- B6 tri cong vién trung tim tai khu trung tdm phia Nam dén Chaa
Thuong, tao khong gian m¢ cua khu vuec.

- Quy hoach dat cay xanh tai cac khu vyc chirc ning mdi va bo sung dét
cay xanh cho cac khu vuc chiic nang hi¢n trang, dam bao chi tiéu, ban kinh phuc
vu t6i uru cho cong dong dan cu. BS tri hé thdng hd canh quan phan bé tai cac vi
tri thuan loi dia hinh, tao canh quan, khong gian md; vira ¢6 tac dung diéu hoa
khong khi va tiéu thoat nudc nude cho khu vuc khi mia nura dén.

- Trong cac khu &, nhom nha &, to dan phd sir dung khu sinh hoat vin hoa
the thao (hién trang hodc quy hoach mé1) quy mé nho gan véi1 Nha van hoa.

- Tan dung t6i da cac tham thuc vat, mit nudc hién hitu nham tang dién
tich dat cay xanh toan do thi.

g) Cac khu dan cw do thi:

- Khu dan cu hién hitru: Chua yéu tap trung doc QL.217B, QL.45 véi dia
hinh tuong ddi bang phang, hé thong song ngoi va dudng giao thong thuan tién
la diéu kién thuan loi dé sinh séng nén khu vuc nay da phat trién va hinh thanh
d6 thi; ngoai ra, dan cu phan bd tai cac khu vuc bang phang bam chan ddi dic
thi dia hinh mién nti. Cac khu vuc ndy s& cai tao, chinh trang, xen cdy nang cao
mat do trén co sd hién trang, bd sung hé théng co s6ha tﬁng, san choi, veon hoa
cdy xanh, timg budc cai tao, ndng cip dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi do thi.

- Hinh thanh khu dan cu phat trién méi tai cac khu vuc c¢6 dia hinh thuan
loi, chu yéu tip trung tai phia Dong Nam va phia Tay do thi; tong dién tich dat
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khu vuc phat trién dan cu méi khoang 66,29 ha.
h) Pét dw triv phdt trién:

bt du trix phat trién dugc b tri tai cac khu vuc dat nong nghi¢p, 1am
nghiép véi tong dién tich 1 68,57 ha duoc quan Iy chit ché dé dam bao quy dat
phat trién d6 thi trong twong lai. Khi chua c6 ké hoach sir dung dat dé dau tu xay
dung d6 thi, quy dat nay st dung ding chirc ning hién trang dé san xuat nhim
6n dinh sinh ké ctia nguoi dan va an ninh luong thyc.

7. Céc quy dinh vé khong gian, kién tric, canh quan do thi

- Céc khu vyc diém nhén trong tim d6 thi: Gom trung tim hanh chinh -
chinh tri, dich vu cong cdng doc truc QL.217B; cong vién trung tdm; khong gian
canh quan gin voi sudi tiéu thily va cac ho tu nhién.

- Kiém soat chit ché viéc xay dung, cai tao cac cong trinh kién trac,
khuon vién canh quan tai cac khu vuc néu trén nhdm dam bao céc thiét ké dem
lai khong gian diém nhan hién dai, xanh va tao dién mao mdi cho d6 thi. Céc
cong trinh xdy dung cao tAng wu tién tai cac vi tri giao cit giita cac truc dudng
chinh d6 thi, cudi cua cac hudng nhin, tryc canh quan... va dugc lya chon hinh
thire kién tric an tuong, doc dao nhim tao diém nhén va dinh vi trong khong
gian d0 thi.

- Thiét ké kién trac canh quan doc céc tuyén duong quan trong (gom
duong QL.217B, QL.45) uvu tién hoan thién cic hang muc xdy dung trén myén
duong nhu via he, hé théng cép dién, cép thoat nudc ha ngﬁm, dién chiéu sang,
cay xanh, céc tién ich cong c6ng khac va cong trinh chirc nang hai bén tuyén.
Ngoai ra xdy dung méi hé thong dén chiéu sang my thuat va trong hoa, céy canh
trén dai phan cach giita trén truc dudng. BO sung méi va dan dong bo vé loai cay
trong via hé ciing nhu kich thudc cho tuyén duong va cac tién ichdo thi khéc.

- Thiét ké canh quan cho céc khu vuc quan trong gom:

+ Trung tAm hanh chinh, céng cong cap do thi va khu vuc trung tam thi
tran hién hitu: Gén voi hch st hinh thanh va truyén théng phat trién ctia d6 thi,
1a noi tap trung chu yéu céc cong trinh quan trong, c6 khdi tich 16n va quyet
dinh chét lugng canh quan d6 thi, theo d6 can quan tam cai tao hinh thirc kién
trac cong trinh (uu tién hop khéi va bd sung cac thiét ké canh quan trong khudn
vién cong trinh), cai tao canh quan khu vuc nham xay dyng hinh anh méi dong
b0 va hi¢n dai. Cac cong trinh nha ¢ dan cu cling phai duoc cai tao, xay dung
thong nhat vé tang cao, hinh thic kién trac, khoang Ii...vv

+ He¢ théng song, hd va cac cong vién cay xanh do thi: La nhi€ém vu trong
tAm trong thiét ké canh quan d6 thi, trong d6 can giit gin, quan Iy chit ché hanh
lang doc song, hd va bod sung cac thiét ké canh quan cho cac khong gian cay
xanh quan trong nay (b6 sung hé théng ké bé tong, dudng dao, cdy xanh va cac
trang thiét bi tién nghi khac).
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+ Cac khu trung tdm chirc nang d6 thi nhu: Trung tdm thuong mai, dich
vy, trung tm van héa — TDTT, trung tam y té, bénh vién da khoa, trung tam
gido duc...vv can phai cai tao, xay dung hi¢n dai va an tuong nhim tao diém
nhén trong khong gian d6 thi.

- Cac khu vyc ctra ngd do thi duoc thiét ké an tuong vé khong gian kién
trac canh quan, vi tri gan vé1 hudng tiép can chinh tr QL.217B va QL.45.

8. Quy hoachhé thong ha tang ky thuat
8.1. Chudn bj ky thudt
a) Nén xdy dung:

- Khu vye doc theo duong QL.217B gitr nguyén hién trang cao do nén;
khu vuc dét du lich sinh thai chi san nén phan dat xay dung cong trinh, khong
lam thay d6i cao do hién trang ddi v6i dat canh quan du lich, chi cai tao dé lam
du lich sinh théi, phu hgp chirc nang ti€u thoat It cta luu vuec.

- Cao d6 nén khu vuc phia Ty QL.45: +14.5 m d¢én +19.5 m.
- Cao d6 nén khu vuc phia Dong QL.45: +18.0 m dén +30.0 m.
- Cao dd nén khu vuc phia Bic: +75.0 m dén +95.0 m.

- D6 ddc san nén > 0,4%, hudng tidu thoét chinh theo huéng Pong Nam -
Tay Bac, thoat nudce vé khu vue Thanh Tan.

b) Thoat nuoc mwa:
- Toan b khu vuc dugc phén chia thanh 2 uu vuc chinh:

+ Luu vyuc phia Tay dbc Lui: Huéng thoat cha yéu theo hudng Pong Nam
- Tay Bac tir d6 thoat vé khu vuc xa Thanh Tan.

+ Luu vyc phia Pong doc Lui: Hudng thoét chinh chu yéu vé phia Pong,
thoat ra khu vuc xa Ha Linh (Ha Trung).

- Hé thong thoat nudc: Cai tao cac duong cong cil, xdy dung hé thong
cong thoat rieng. Xay dung truc ti€u chinh két hgp canh quan do thi.

- Mang Iu6i thoat nudc: Tap trung vé cic hd diu hoa va muong thoat
nudc chinh do thi.

- Két cdu: Dung két cau hon hop, muong xay trong cac dudng ngd nho,
cong hop & cac duong 1on hodc cdng tron bé tong duong phd chinh.

8.2. Quy hoach giaothong

a) Giao théng doi ngoai:

- QL.45:

+ Poan ngoai trung tdm d6 thi: Puong cap III mién nui, mat cat ngang 25
m; trong d6, mat duong 15,0 m; he 2 x 5 m.
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+ Poan qua khu trung tim d6 thi c6 mit cit ngang 22,0 m; trong d6, mat
duong 12,0 m; he¢ 2 x 5 m.

- QL.217B: Mat cét ngang 28 m; trong do6, mat duong 2 x 7,5 m; phan
cach3,0m; hé¢ 2 x 5 m.

- Cac tuyén duong vanh dai co6 mat cat ngang du kién 25,0 m; trong do,
mat duong 15,0 m; he¢ 2 x 5 m.

b) Giao thong do thi:

- Céc tuyén duodng chinh, lién khu vuc: Mat cit ngang 25,0 m; trong do,

mat duong 15,0 m; hé 2 x 5 m va Mat cét ngang 20,5 m; trong d6, mit dudng
10,5m; h¢ 2 x 5 m.

- Cac tuyén noi bd: Mat cit ngang t6i thiéu 17,5 m; trong d6, mat duong
7,5m; he 2x5m.

- Tuyén chinh tai khu vuc phat trién méi phia Dong Nam do thi c6 10 gidi
42,0 m; trong d6, mat duong 2 x 10,5 m; phan cach 5,0 m; he¢ 2 x 8 m.

¢) Giao thong tinh, giao thong cong cong:

- B4 tri 01 bén xe loai IV tai vi tri d¢6idién Nha may duong Viét Pai.

- Cé4c bai d6 xe cong cong tap trung dugc quy hoach tai cac khu vuc co
cac cong trinh cong cdng - dich vu cap do thi, noi tap trung dong nguoi, tong
dién tich khoang 5,33 ha. Ngoai ra hé théng bii ¢ xe s& dugc bd tri phan tan
trong cac khu dan cu mai, khudn vién cac cong trinh cong cong - dich vu thong
qua cac do an quy hoach chi ti€t cua ting du an cu thé, dam bao ban kinh phuc
vu theo quy dinh.

- Tiép tuc khai thac, nang cap cac tuyen xe buyt hién c6. Nghién ctru phat
trién céc tuyén xe buyt mdi, ting cuong két ndi thi trin véi cac khu vuc trong
diém trong tinh.

8.3. Quy hoach cdp nwéc

- Tong nhu cau cap nude cho thi trdn Van Du: 4.400 m3/ngd.

- Ngudn nudc: Tir Nha may nuée Van Du xay dung méi (12.500 m?/ngd).
- Mang lu6i: Mang ludi cip nude mang vong, mang cut dam bao cap nudc

cho khu vyc. Tuyén éng cap nudc theo cac truc giao thong, 6ng uPVC duong
kinh (D110 - D200), ndi vao cac dng HDPE vao cac khu dan cu (D50 - D90).

- Hé thdng ctru hoa: Lip dit cac hong ctru hoa trén cac tuyén giao thong
chinh ti€p can cac cong trinh, tru cttu hod ngoai nha chon loai n61 D110, khoang
cach moi tru ctru hoa nhé hon 150 m/truy.

8.4. Quy hoach thoat nwoc thai

- Chi tiéu thoat nudc thai 90% cap nudc.
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- Tong luong nudc thai sinh hoat can xtr Iy: 3.600 m3/ngd.

- Xay dung 01 Tram xir Iy nudc thai (TXLNT) tai khu vuc cudi tuyén tiéu
thoat nuoc (khu vuc Thanh Tan) nham xtr i nudce thai cho thi tran Van Du va xa
Thanh Tan); d6i v6i cac nha may san xuit cong nghiép thuc hién xay dung
TXLNT riéng.

- Hé théng thoat nudc thai riéng bigt voi hé théng thoat nudc mua; ddi véi
cac cong trinh, khu vuc dp dung giai phap xtr Iy nudc thai phi tip trung phai
tuan thu theo quy dinh ta@ khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay
06/8/2014 cua Chinh phu vé thoat nude va xtr Iy nude thai

8.5. Quy hoach cip dién

- Nguén dién: Giai doan dén nam 2025, sir dung dién tor Tram bién ap
bong Khanh (Thanh Tho) cong suat 40MVA. Giai doan sau nam 2025, sur dung
dién tr Tram bién ap Thach Thanh vdi cong suat (2x40)MVA theo dinh huong
quy hoach ving huyén da dugc phé duyét.

- Tong cong suat dién 14.300kW.

- Tram bién ap: Su dung cac may bién ap phu tai c6 cong suat 180kVA,
250kVA, 400kVA, 560kVA dam bao ban kinh cap dién khong qua 500 m.

- Mang lu6i dién cao ap, trung ap:

+ Tung budc QGng bo hoa ludi dién tiéu chuan 22kV. Cac tuyén duong
day xay mdi duoc thiét ke theo ti€u chuan.

+ Tiép tuc van hanh va phat trién wdi dién 35kV cép dién cho cac tram
bién ap phan phoi hién c6.

+ Mang ludi ha ap: Cai tao, ‘ng?}m hoa cac tuyén duong day ha thé hién
hitu trong do6 thi dam bao yéu cau vé kién trac canh quan.

8.6. Quy hoach ha ting vién thong thu déng

- Piém cung cap dich vu vién thong cong cong: Tiép tuc duy tri nang cap
diém buu dién - vin hoa, dap ung nhu cau cung cap cac dich vu buu chinh, vién
thong cong cong.

- Nhu cau vién thong : 6.200 thué bao cap quang.

- Cai tao nang cép tram tong dai vién thong, cac tram phat song vien
thong BTS hién trang va xdy dung céc tram quy hoach mdi.

- Mang dién thoai ¢ dinh, Internet ¢b dinh: Pau tu n?ng cép tram truy nhap
quang (AON, PON) dam bao 80% so6 ho duogc strdungha tang mang internet bang
thong rong; xay dung cac tuyen cap quang trong khu vuc nghién ctru.

- Mang thong tin di dong: Pau tu xdy dung céc cot ang ten thu phat song
thong tin di dong than thién v&1 moi trudng, dung chung cho cac doanh nghi¢p
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vién thong trong khu vuc nghién ctru. Pham vi ban kinh phu song cta 01 tram tur
(300 - 500) m, dap rng nhu cau cung cap dich vu thong tin di dong bang thong
rong toc do cao, xay dung cdt ang ten than thién voi1 moi truong.

- Mang truyén dan:

+ Mang cép duoc xdy dung ngdm hoa toan bd cac tuyén cap doc cac tuyén
duong chinh, duong ndi bo trong khu vuc nghién clru nham dam bdo an toan
thong tin va my quan do thi.

+ Xay dung hé thong cong bé theo nguyén tic t6 chirc mang ngoai vi va
c6 kha nang sur dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién thong khac st
dung cong bé dé phat trién dich vu.

8.7. Quy hoach chit thii, vé sinh méi truong
- Tong luong chét thai ran (CTR) sinh hoat: 17,2 tan/ngd.

- Xay dyng mai 01 khu xur Iy rac thai sinh hoat tip trung tai khu vuc phia
Nam thi tran Van Du v6i dién tich khoang 7,0 ha nham xu ly rac thai sinh hoat
cho Thi tran va ving phu can.

- CTR cong nghi€p, nong nghiép, trang trai uu tién tai su dung dé phuc vu
san xuat. Ap dung cac bién phap giam thiéu t6i da lwong CTR can xtr Iy nhur: U
phan san xuét nhién liéu, nudi giun qué (str dung phan trau bo), san xuat than,
trau... Phan CTR khong sir dung duoc, s& van chuyén dén khu xir Iy CTR téap
trung theo quy hoach.

- CTR yoté: Thu gom, phén loai va hop ddng v6i don vi ¢é chire ning thu
gom, van chuyén vé khu xur Iy theo quy dinh.

8.8. Quy hoach nghia trang

- D6 thi Van Du str dung nghia trang tap trung cép ving tai xd Thanh Tan
quy mo 15 ha.

- Céc khu nghia trang hién c6 dang sir dung hinh thirc chon lap hdn hop
gdm c6 khu dia tang va cai tang, trong giai doan quy hoach chi cho phép ton tai
céc nghia trang cach xa khu dan cu tdi thiéu 500 m; céc nghia trang khong dam
bao khoang cach an toan vé smh méi truong theo quy dinh yéu cau dong cira,
ding chon cit. Tung budc cai tao chinh trang h¢ thong thoat nudc dam bao vé
sinh moi truong, trong cdy xanh cach ly, di chuyén mo hién trang vé khu nghia
trang tap trung.

9. Cacvan de lién quan den quoc phong, an ninh va bié¢n phap bao vé
moi trudong
9.1. Cacvandé lién quan dén quoc phong, an ninh

Cac khu vuc dat quy hoach lién quan dén quéc phong an ninh, diépl cao,
khu vuc phong thu phai duge bao vé nghiém ngat theo quy dinh. Khi trién khai
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thyc hién cac quy hoach chi tiét, du an du tu phai xin ¥ kién cac co quan an
ninh, quoc phong c6 tham quyén.

9.2. Cacbién phdap bdao vé mai truong

a) Giai phap quan ly moi truong:

- Tang cudng va boi dudng chuyén mon doi ngii can bo 1am cong tac bao
v€ moi truong. Gido duc moi trudong va nang cao y thirc bao v¢é moi trudong cho
cong dong.

- Kinh phi cho cac hoat dong quan Iy mdi trudng trén nguyén tic nguoi
gay 0 nhiém phadi tra tién, dong thoi tién hanh xa hoi hod cong tic bao v¢€ moi
trudng trén ca hai khia canh quyén lgi va trach nhiém.

- Hinh thanh mang ludi gidm sat moi truong nhdm cung cép thong tin moi
trrong kip thot va chinh xéc tdi cac co quan ¢6 tham quyén chuyén trach.

- Thyc hién céc chinh sach, giai phap quan Iy dat dai bén viing.

b) Giai phap baové moi truong:

* Bdo vé méi triwong dat, moi truong nuede:

- Thyc hién cac bién phap giam thiéu, xtr Iy triét dé nudc thai, cht thai
ran phét sinh gay 6 nhiém moi trudng.

- Viéc phat trién do thi khong tranh khoi su dao xdi dén mat dat, can tinh
toan lugng dat dao dap thathop Iy d€han ché to1 da anh hudng dén moi trudong dat.

* Bdo vé méi trieong khéng khi, tiéng on:

- Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hoac dung dién
thay cho viéc st dung nhién Li¢u than dau trong cac cong trinh dich vu phuc vu
an uong.

- Trong cay xanh cach ly va bao ton mat nudc trong khu vy nham diéu hoa
vi khi hau, hap thu céc chat 6 nhiém trong mo1 truong khong khi (gidm bui, On).

- Céc truc duong giao thong trong cdy xanh dé han ché buyi va tiéng on.

10. Céc chwong trinh wu tién dau tw, ngudn lre thuc hién

10.1. Dy én wu tién diu tw

a) Giai doan dén ndm 2025:

- Pua mbc giéi quy hoach ra thyc dia, ddng thoi tién hanh, 1ap quy hoach
chi tiét cac khu chitc nang, dap tmg cho yéu cau quan Iy, kéu goi dau tu, chi dao
thuc hién quy hoach.

- Pau tr xay dung cic co s& ha tang ki thuat, chuan bi ky thuat xay dung
d6 thi, dap tmg cho yéu cau khai thac quy dat, phat trién d6 thi bén viing theo
hudng cong nghi€p hoa, hién dai hoa.
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- Kéu goi dau tu xay dung cac k}}u dich vu du lich nhu: Thac Voi, khu dich
vu sinh thai nghi dudng (phiabong thién vién Tinh Lac), khu du lich trai nghiém.

- Kéu goi dau tu ha tﬁng xa hoi nhu: Cac khu bénh vién, cac truong hoc,
cac trung tdm dich vu thuong mai, chg khu vuc, khach san nha hang...

b) Giai doan 2025 - 2030:

- Tung budc hoan thi¢n toan b hé théng ha tﬁng ky thuat do thi.

- Xay dungkhu lién hop thé duc thé thao huyén.

- Xay dyng ha tang thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudce, cap dién.

- Kéu goi dau tu ha té“mg xa hdi nhu: Cac khu dan cu, cac trung tam dich
vu thuong mai, khach sannha hang, y té gidao duc...

10.2. Nguén luc thuc hién

Tu nguén vbn ngan sach, von x3 hoi hoa, vén hd trg phat trién va cac
nguon von khac theo quy dinh cua phap luat.

11. Quy dinh quén Iy theo d6 an quy hoach chung db thi

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 4n Diéu chinh, mé rong Quy hoach
chung thi trdin Van Du, huyén Thach Thanh dén nam 2035 kém theo quyét dinh
phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. UBND huyén Thach Thanh c6 trach nhi¢m:

- Hoan chinh, xuét ban hd so d6 an duge duyét dé luu trir theo quy dinh;
ban giao ho so, tai liéu d6 an quy hoach chung d6 thi cho dia phuong, S¢ Xay
dung va cac nganh, don vi lién quan dé luu gilt, quan ly va t6 chirc thuc hién
theo quy hoach duoc duyét.

- T chuc cong b6 rong rai ndi dung quy hoach chung duoc duyét chim
nhét 1a 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Piéu
29 Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Luat c¢o lién quan dén quy hoach
nam 2018.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ch& quy dat quy hoach xay
dung; t6 chtic, quan 1y viéc 1ap quy hoach chi tiét d6 thi, dau tu xay dung tuan
thu theo quy hoach chung do6 thi dugc phé duyg¢t.

- Ra soat sy dong bd cua cac quy hoach cé tinh chét ki thudt chuyén
nganh khac lién quan voi quy hoach chung d6 thi; thyc hién di€u chinh (néu co)
dé dam bao dong bd gilta cac quy hoach.

- Lap chuong trinh, ké hoach, du 4n wu tién dau tu hang ndm va dai han,
xac dinh cac bién phap thuc hién quy hoach d6 thi.
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2. Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa g(’) trach nhiém: Thuc hién, dang
tai nd1 dung hd so quy hoach dugc duyét Ién cong thong tin dién tir Qudc gia
www.quyhoach.xaydung.gov.vn.

3. Cac s, nganh, (;Ion vi lién quan theo chirc nang, nhi€ém vu c6 trach
nhiém quan ly va hudng dan thuc hién quy hoach chung do thi.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 815/QD-UBND ngay 26 thang 3 nim 2012 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
Piéu chinh Quy hoach chung xay dyng d6 thi Van Du, huyén Thach Thanh dén
nam 2025.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Cong Thuong, Van hoa,
Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén
thong, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Thach Thanh va Thu trudng céc nganh,
don vi lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN 0NHAN DA

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac PCT UBND tinh;

= Luu: VT, CNonmhachThanh 177

Mai Xuan Liém



