UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Tu do - Hanh phuc

S6:2817 /QB-UBND

QUYET PINH
Chép thuin chii trwong dau tw dr 4n Trung tim thwong mai
va nha ¢ tai thi tran Phong Son, huyén Cam Thity
(Cép lan dau: Ngay 04 thang7  nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

~ Cancir Luat Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir LudtPadt daingay 29/11/2013;

Can cit LudtKinh doanh bdt déng san ngay 25/11/2014;

Can cit Ludt Nha o ngay25/11/2014,

Can cit Ludtquan ly, sw dung tai san cong ngay 21/6/2017,

‘ Can cuwr Luat Sva do”qi,,bo”v sung mot so dieu ‘cda Ludt Pau tr cong, Luét
Dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Ludt Pau
thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt
Thi hanh an ddn sw ngay 11/01/2022;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanhmot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CPngay 18/12/2020 ciia Chinh phii
swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh LudtDat dai;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o; sia doi,
bo sung tai Nghi dinh so 30/2021/ND-CPngay 26/3/2021 cua Chinhphu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong
Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai, Viet Nam, ddu tw cua Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién ddu,
tw; Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong Bo Ke
hoach va Pau tw sira doi, bo sung mot so d‘iéu cua Théng tuw so 03/2021/TT-
BKHDTngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va Dau tu;
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Can cir Quyét dinh s6 3795/0P-UBNDngay 29/9/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & tinh Thanh Héa giai doan 2021 -
2025; diéu chinh tai Quyét dinh so 1004/OD-UBND ngay 14/3/2024 ciia
UBND tinh;

 Cancir Quyét dinh so 2017/QD-UBNDngay 20/5/2024 ciia UBND tinh
ve viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha o tinh Thanh Héoa nam 2024,

Can cir Quyét dinh s6 5389/0D-UBND ngay 27/12/2021 cia Chii tich
UBND tinh vé viéc phé duyét ban tai san trén dat, chuyén nhwong quyén sir
dung ddt theo hinh thire ddu gid doi véi co sé nha, dat Trung tam vin héa, thé
duc thé thao huyén Cam Thuy (cii), huyén Cam Thuy; diéu chinh tai Quyét dinh
s6 1878/0D-UBND ngay 10/5/2024;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dy an dau tw va ho so kém theo cia
UBND huyén Cam Thuy va y kién tham gia cua cdc co quan, don vi co lién
quan;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6
3785/TTr-SKHPT ngay 11/6/2024.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Chép thuan cha truong dau tu dy an Trung tAm thuong mai va
nha & tai thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, voi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Ira chon nha dau tw: Pau gid quyén st dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai.

2. qTén dy an: Trung tam thuong mai va nha & tai thi tran Phong Son,
huyén Cam Thuy.

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung khu trung tdm thuong mai va nha &
hién dai v&i chirc ndang hon hgp, nham hién thuc héa Quy hoach tong mat bang
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Trung tdm thuong mai va nha ¢ tai thi tran Phong
Son, huyén Cam Thuy (dugc UBND huyén Cam Thuy phé duyét dicu chinh tai
Quy¢t dinh s6 764/QD-UBND ngay 29/3/2024), tao cong trinh diém nhan co
hinh thure kién trac dep, gop phan day nhanh toc do do thi hda huyén Cam Thuy;
dong thoi, khai thac hi€u qua quy dat, tao ngudn thu cho ngan séch nha nudec.

4. Quy mo du an:

- Di¢n tich str dung dat: Khoang 31.398,1 m?.

- Quy md xay dung: Pau tu xdy dyng dong bd, hoan chinh cac cong trinh
ha tang k¥ thuat; xay dung hoan chinh khu dat dich vu d6 thi va xay dung phan
thd, hoan thién mit trude 147 can nha & lién ké theo quy hoach dugc duyé€t (quy

mo cac hang muc cong trinh xay dung cu thé Se theo quy hoach chi tiét xdy
dung, gidy phép xdy dung diwroc cap cé tham quyén phé duyét).
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- Quy mé dan sb: Khoang 600 nguoi.
- S0 bd co cdu san pham nha &: 147 cin nha ¢ lién ké.

- So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy &n sau khi nha dau tu hoan thanh dau tu xay dung:

+ Nha dau tu tring d4u gia phai dau tu dong bo tit ca cac hang muc,
cong trinh thudc quy hoach Trung tim thwong mai va nha & tai thi tran Phong
Son, huyén Cam Thuy va dam bao khép ndi voi ha tang ky thuat bén ngoai
pham vi thuc hi¢n du an; xay dung hoan chinh khu dat dich vu d6 thi va xay
thd, hoan thién mit trudc tat ca cac cong trinh nha ¢ chia 16 theo quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 dugc UBND huyén Cam Thuy phé duyét/diéu chinh.

+ Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung theo du an dau tu va quy
hoach chi tiét duoc duyét, nha dau tu duoc quyén khai thac, kinh doanh ddi véi
khu dich vu d6 thi va 147 can nha &, ddm bdo tuan thua cadc quy dinh cua Luat
Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cic quy dinh phap luat
khac c6 lién quan; dong thoi, phai ban giao cac hang muc cong trinh ha ting k¥
thuat, dat bai dd xe cong cong, dat cdy xanh thudc dy an cho UBND huyén
Cam Thuy quan Iy, st dung chung theo quy dinh. Trong qué trinh thuc hién,
nha dau tu phdi hop voi chinh quyén dia phuong thuc hién quan Iy ha tang d6
thi ngoai du an theo quy dinh.

§. Vén dﬁu tu du an (so b téng chi,phi thuc hién du én}: KhoéI}g 279.677
triéu dong. Von dau tu du an chi 1a du kién, khong st dung d€ tinh tién str dung
dat, tien thué dat va nghia vu tai chinh cta nha dau tu dugc Iya chon thuc hién
du an; viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat ctia dy an dugc thyc hién
theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai, phap luat vé tai san cong.

_ 6. Thoi han hoat dong dy an: 50 nam; nguoi mua nha O gan lién voi
quyén su dung dat duoc st dung 6n dinh, lau dai.

7. Pia diém thuc hién du an: Tai thi trin Phong Son, huyén Cam Thuy,
tinh Thanh Hoa. Pham vi, ranh gi6i khu dat duogc giéi han theo Quy hoach tong
mdt bang chi tiét xay dyng ty I 1/500 Trung tam thuong mai va nha ¢ tai thi
tran Phong Son, huyén Cam Thuy (duwgc UBND huyén Cam Thuy phé duyét
di€u chinh tai Quyét dinh s6 764/QD-UBND ngay 29/3/2024).

8. Tién do thuc hién dy 4n: 03 ndm ké tir khi ban giao dat cho nha dau tu
thuc hién du an.

9. Céc uu dii, hd trg dau tu: Dy 4n duoc hudng cac uu dai, ho tro dau tu
theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Trach nhi¢m cua co quan, td chirc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dy an dau tu:
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1. Bbivéi cac co quan quan Iy nha nudc:
a) Giao UBND huyén Cam Thuy:

- Phéi hop chit ché véi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung du
an, dam bao ha tﬁng ky thuat cua du an khéop ndi v6i ha tﬁng ky thuat cua khu
vuc, phat huy hi¢u qua kinh té - xa hoi cua du an; quan ly, giam sat viéc thuc
hién du an trong qua trinh xay dung va di vao hoat dong theo quy dinh.

- Lap Phuong an dau gid quyén st dung dat va tai san trén dat theo quy
dinh cua phéap luat c6 lién quan; dong thoi, thuc hién ddy da cac ho so, tha tuc
dé to chirc lya chon nha dau tu thyc hién dy an theo quy dinh cua phap luat va
cac ndi dung cua dy an di duoc chip thuan. Chi duoc to chire dau gia quyén st
dung @4t sau khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

- Trén co s& tai san két cAu ha tang giao thong dudng bod 1 04 tuyén
duong xung quanh khu vyc thuc hién dy &n dugc Chu tich UBND tinh giao
cho UBND huyén Cam Thuy quan Iy, st dung tai Quyét dinh sé 3899/QD-
UBND ngay 23/10/2023; thuc hién phuong an dau ndi giao thong cua du 4n
theo thAm quyén, dam bao tuan thu quy hoach d3 dugc cip c6 thim quyén phé
duyét (khong duge dau ndi giao théng truc tiép voi duong HO Chi Minh) va
quy dinh tai Quyét dinh sé 06/2021/QD-UBND ngiy 20/4/2021 ctia UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé quan Iy va bao vé két cau ha tang giao thong
duong bd trén dia ban tinh Thanh Hoa. Trong qua trinh trién khai dyu an, c6
trach nhiém chi dao thuc hién cac bién phép t6 chic giao thong phu hop dé
khong anh huong dén an toan giao thong trén tuyén; co gii phap stra chita cac
tuyen duong bi anh hudng truc tiép do qua trinh van chuyén nguyén vat liéu,
thiét bi phuc vu thi cong xay dung du an gay ra; ¢ bién phap che chan, vé sinh
sach s& phuong tién trudc khi tham gia giao thong trén cac tuyén dudng ngoai
pham vi du an dé dam béo tudi tho cong trinh duong bg, an toan giao thong, vé
sinh moi1 truong trong khu vyce thye hién dy an.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Cam Thuy
phoi hop voi nha dau tu d€ tiép nhdn, quan Iy cac hang myc cong trinh theo
quy dinh cua phap luat va nd1 dung chu trrong dau tu dugce chap thuéan.

b) Giao S& Xay dung phdi hop vdi UBND huyén Cam Thuay va cac don
vi lién quan, kiém tra qua trinh trién khai thuc hién du an; truong hgp phat hién
dy 4n khong phu hop vé6i cac quy dinh cua phap ludt vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat dong san va phap ludt co lién quan, phai kip thoi bdo céo
UBND tinh xem xét, xir Iy cac ndi dung lién quan dén chu trwong dau tu theo
quy dinh.

¢) Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, theo chuc nang,
nhiém vu dugc giao, phéi hop v6i cac don vi liéen quan, huéng dan UBND
huyén Cam Thuy thuc hién d4u gid quyén st dung dat, tai san trén dét theo quy
dinh cua phap luat.
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d) Giao S6 Giao thong vén tai huong dan UBND huyén Cam Thuy thuc
hién phuong 4n dau noi giao thong cua dy an theo quy dinh va céc ndi dung cé
lién quan khac thudc trach nhi¢ém quén Iy nha nudc cua don vi.

d) Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Xay dung,
Tai chinh, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND huyén
Cam Thuy va cac don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cidc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan
va cic co quan cé lién quan vé tinh chinh xac, phi hop ctia ndi dung tham
muu, thim dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi
dung thudc chic nang, nhiém vy cua cac don vi co lién quan dén du 4n néu
trén nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y
kién); déng thoi, theo chuc nang, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém hudng
dan, giai quyét kip thoi nhitng cong viéc ¢6 lién quan dén dy an trén theo quy
dinh cua phép luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat du 4n
Trung tdm thuong mai va nha & tai thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy:

- Phéi hop chat ché véi cac co quan quan Iy nha nude dé thuc hién,
hoan thanh céac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bado v€ moi truong, s dung
dét, dau ndi giao thong...; chi duoc trién khai thi cong xdy dung sau khi hoan
thanh cac hd so, thi tuc theo quy dinh ctia phap ludt va dam bao phu hop véi
Quy hoach tong mit bang chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Trung tim thuong mai
va nha & tai thi trin Phong Son, huyén Cam Thuy (duwgc UBND huyén Cam
Thuy phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 764/QD-UBND ngay 29/3/2024).

- Trién khai thi cong xay dyng, hoan thanh dua dy an vao hoat dong diung
v6i cac ndi dung du an da dugc chip thuan/diéu chinh va dam bao khép ndi du
an vo1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat cta khu vuc; c6 bién phép thi cong dam bao
khong 1am hu hong dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an, truong hop trong
qua trinh xay dung lam hu hong thi phai stra chita hoan tra lai theo quy dinh
bang ngudn von clia nha dau tu; Nha nudc khong hoan tra hodc hd tro bat ky
kinh phi ¢6 lién quan cho nha dau tu trong moi trudng hop. Chi duoc khai thac,
kinh doanh ddi v&i khu dich vu d6 thi va 147 can nha ¢ sau khi hoan thanh viée
dau tu xdy tho va hoan thi€én mat trudc cac can nha & lién ké néu trén.

- Thuc hi¢n quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, cac cong trinh
va dich vu khac thudc du an dung theo quy dinh cta phép ludt vé nha &, kinh
doanh bat dong san, dét dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va Quyét dmnh nay.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hgp vi UBND huyén
Cam Thuy dé thuc hién thi tuc ban giao lai cho dia phwong quan 1y cic hang
muc cong trinh theo nd1 dung dugc chép thuan; déng thoi, phéi hop véi chinh
quyén dia phuong thuc hién quan Iy ha tang d6 thi ngoai dy an theo quy dinh.

- Chiu trdch nhiém theo quy dinh cta phap luat va moi thi€t hai phat sinh
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trong truong hop khong thuc hién hodc thyc hién khong dung quy dinh cta
phap luat trong qua trinh thuyc hién dy an.

Diéu 3. Dicu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 1324/QD-UBND ngay 18/4/2022 ctia UBND tinh vé viéc chap thuin
chu truong dau tu duy an Trung tam thuwong mai va nha ¢ tai thi tran Phong Son,
huyén Cam Thuy.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidam déc cac so: Ké hoach va Dau tu,
Tai nguyén va Mo truong, Xay dung, Tai chinh, Giao thong vén tai, Van hoa,
Thé thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Cam Thuy va cac nganh, don vi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dwgc giri cho UBND huyén Cam Thuay, S Ké hoach
va Pau tu va mot ban duoc luu tat UBND tinh Thanh Hoéa./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chi tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Cac Pho CVP UBND tinh;
- Luu: VT, THKH, KTTC, CN, NN.

Nguyén Vin Thi



