UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 2833 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 20 thang7 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai
Khanh Thanh, phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phi sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 ciia
Thii tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh sé 2208/0D-UBND ngay 10 thing 6 ndm 2019 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung D6 thi Tinh Gia, tinh Thanh
Héa dén nam 2035;
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Can cir Quyét dinh s6 4704/QD-UBND ngady 26 thing 11 nam 2018,
Quyét dinh s6 1509/0D-UBND ngdy 25 thdng 4 nam 2019, Quyét dinh sé
885/0P-UBND ngay 11 thang 3 nam 2020 ciia Chi tich UBND tinh vé viéc
chdp thudn chi truong dau tu, diéu chinh chi truong dau tw dw dn Khu nghi
duong sinh thai Khanh Thanh tai phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son,

Can cir Quyét dinh sé 5010/0D-UBND ngay 26 thang 11 nam 2019 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu du lich sinh thai Khanh Thanh, phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son;

Can cir Van ban s6 1553/BTL-TM ngay 03 thang 6 ndam 2020 cia Bo
Tuw 1énh Qudn khu 4 vé viéc gép ¥ vao ho so Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu du lich sinh thdai Khanh Thanh tai phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4157/SXD-OH
ngay 08 thang 7 nam 2020 vé viéc quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich
sinh thdai Khanh Thanh, phuong Binh Minh, thi xa Nghi Son (kem theo To
trinh s6 11/TTR- ngay 16 thing 6 nam 2020 cua Céng ty TNHH san xudt va
thwong mai Khanh Thanh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai
Khanh Thanh, phuong Binh Minh, thi xa Nghi Son, véi nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i, quy mé

- Pham vi ranh gi6i: Pham vi khu dat duoc xac dinh thudc to ban d6 sb
13, ban d0 dia chinh x3 Binh Minh (nay 1a phudong Binh Minh, thi xa Nghi
Son), do v& nam 2003. Ranh giéi khu dat duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc giap dat Dy 4n Golden Coast Resort Hai Hoa dé chap thuin
cho Cong ty ¢ phan xi ming Cong Thanh;

+ Phia Tay va phia Nam giap nii Chay (nti Thé) theo quy hoach;

+ Phia Pong giap duong giao thong doc bién theo quy hoach va bii cat.
- Quy mo dién tich: 3,2 ha.

2. Tinh chét, chirc ning: La khu du lich nghi dudng sinh thai.
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3. Cac chi co ban ap dung trong dd 4n
3.1. Chi tiéu st dung dét.
- Mat d6 xay dung gop (bruto) cta toan khu 1a 24,4 %, tﬁng cao toi da

11 tang, khong co cong trinh cao hon 45 m. Pau tu xay dung cac hang muc
cong trinh chinh, bao gom:

- bt khach san nghi dudng (05 khach san): B6 tri tai trung tdm ctia cac
16 dét trong khu vuc lap quy hoach, xung quanh 13 cc cin biét thu don lap,
bungalow. Pay la cac khu khach san nghi dudng 3 sao danh cho cac chuyén
gia, du khach. Tang cao tdi da 11 tang.

- Pat nha hang, t6 chuc su kién (04 nha): BS tri tai vi tri giap voi dudng
chinh ctia khu vuc dé phuc vu cho du khach. Tang cao 2 tang.

- Dét nghi dudng dang biét thy don lap (16 nha): B tri nam doc theo
tuyén duong ven bién, c6 mat d6 xay dung thip, 13 khu nghi dudng cao cap
cho chuyén gia, lao dong trong cac khu cong nghiép va du khach khi dén voi
khu du lich. Tang cao 3 tang.

- Pat nghi dudng dang Nha bungalow (30 nha): B4 tri xen k& trong cac
khu cdy xanh canh quan cta khu dat l1ap quy hoach. La cic khu nha nghi
dudng sinh thai. Tang cao 1 ting.

- Khu san vuon, giao thong nodi khu: Bao gdm dién tich cac tuyén giao
thong d6i ndi dam bao tiép can thuan tién dén ting 16 dat va cac khuén vién
canh quan, duong dao, chd dd xe.

- Khu dé xe: BS tri 05 bai dd xe phuc vu du khéch tai cac vi tri doc
tuyén duong ven bién, bao gom phan dién tich xay dung (1 tang), phan con lai
12 bai dd xe ngoai troi.

3.2. Chi tiéu co so ha tang k¥ thuat:

- Pét giao thong: 22,6 %;

- Cép dién: 1.500 KWh/nguoi/nim.

- Cép nude: 120 lit/nguoi/ngd.

- Thoat nude: Nudc mua va nude thai rieng biét.

- Chi tiéu xur 1y chat thai: 1,2 kg/ngudi/ngay dém.

- Rac thai: Thu gom xt ly 100%.



4. Quy hoach sir dung dit

m o temsh | D D | T k0 | 1o
I | Bt nghi dudng sinh thai 22.672,91 | 7.940,00 | 1-11 69,36
1 | Nha bao vé 80,00 80,0 1 100,0 0,24
2 | Khu khéach san 4.075,74 | 2.500,0 | 11 48-80 12,47
3 | Khu biét thy nghi dudng 391330 | 1.9200| 3 33-60 11,97
4 | Khu nghi dudng bungalow 5.385,74 1.950,0 1 25-47 16,48
5 E};E nha hang, 16 chirc sy 1.632,31 560,0 | 2 33-68 4,99
6 | Khu dé xe 2.435,55 280,0 | 1 5-26 7,45
7 | Khu bé boi 1.325,97 650,0 | 1 34-96 4,06
8 | Puong ndi bo va cay xanh 3.824,30 - - - 11,70
Il | Dat cay xanh canh quan 1.515,66 - - 4,64

I | Pat taluy + muong 2.811,43 - - 8,60

IV | Dét ha tang k¥ thuat 90,00 45,0 1 50,0 0,28
V | Bét giao thong 5.598,47 17,13

Téng dién tich 32.688,47 | 7.985,00 24,4 100,00

5. Co céu to chirc khong gian Kién tric canh quan.

- Khu dat 1ap quy hoach gém 05 khu vuc chinh, mdi khu ¢6 cac chirc
ning nhu biét thy don lap, khach san 3 sao, bungalow, nha hang, sin khau
ngoai troi... Cac khu biét thy, khach san dwgc bd tri tai vi tri cao, huéng nhin
dep va tan dung t6i da loi thé dja hinh tir nhién.

- Nha hang, t6 chirc sy kién: B6 tri tai vi tri giap voi duong chinh cua
khu vuc dé phuc vu cho du khach. Tang cao tir 2 tang.

- Khach san: B6 trf tai trung tdm cua cac 16 dat trong khu vuc 1ap quy
hoach, xung quanh 1a céc can bi¢t thy don lap, bungalow, bé boi ngoai troi.
Pay 1a cac khu khach san nghi dudng 3 sao danh cho céc chuyén gia, du
khach. Tang cao 11 tang.

- Biét thu don 1ap nghi dudng: Bo tri loai hinh biét thy don 1ap nam doc
theo tuyén dudng ven bién. bay la dang bi¢t thy sinh théai véi mat do xay
dung thap, 13 khu nghi dudng cao cap cho cac chuyén gia, lao dong trong céc
khu cong nghiép va du khach khi dén v6i khu du lich. Tang cao 2 tang.

- Nha nghi dudng bungalow: B4 tri xen k& trong cac khu cdy xanh canh
quan, 1a cac khu nha nghi dudng sinh thai. Tang cao 1 tang.




- Khu san vuon, giao thong nodi khu: Bao gdm dién tich cac tuyén giao
thong dbi ndi dam bao tiép can thuan tién dén ting 16 dat va cac khuon vién
canh quan, duong dao, bai do xe.

- Khu dé xe: B6 tri 05 bai dd xe phuc vu du khach tai cac vi tri doc
tuyén dudng ven bién, bao gdm mdt phan dién tich xdy dung khoang 280m?2,
phan con lai 13 bai dd xe ngoai troi.

- Dét ha ting k¥ thuat: B6 tri tai phia Tay Bac cua khu dat, bao gém
tram xr Iy nudc thai, tram bién ap, tram dién.

- Pt ciy xanh, canh quan: Cdy xanh, sin vuon tiéu canh dugc bd tri
xen k& trong cac khu chiic nang tao khong gian thodng dang, thu thai. Khu
khuon vién dudng dao bao gdm cac duong dao, ghé da.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuét

6.1. Quy hoach san nén - Thoat nudc mit .

a) San nén va chon c6t xay dung.

- San nén ddc tir trong 16 dét ra cac tuyén duong chay bao quanh véi do
dbc san nén trung binh 1,0%. Huéng déc chung vé phia Tay Bic.

- Cao d6 san nén cao nhat: +6,35m; thép nhat: +4,10m.

- Qua trinh thyc hién san nén khu vuc phia Tay cta du an can dam bao
viéc thiét ké taluy chdng sat 16 tai khu vuc ddi nui, dam bao an toan trong qua
trinh hoat dong cua du an.

b) Thoat nudc mua:

- Quy hoach hé théng thoat nudc dam bao diy du, déng bo tir tuyén
thoat nude dén ga thu, ga thaim ding cac yéu cau ki thuit.

- Huéng thoat: Thu gom vao hé thdng ranh xay ctia khu vuc, sau d6
thoét ra hé thong cbng thoat nudc mua trén tuyén duong ven bién. Giai doan
dau khi hé thng thoat nude trén tuyén dudng ven bién chua dugc hoan thién,
nudc mua s& duoc thoat theo dia hinh tu nhién va ddu ndi ra hé théng thoat
nudc hién trang.

- Vit liéu: Dung cong thoat nuéc mua dit doc cac tuyén duong giao
thong; ga thu, ga tham bang bé tong cdt thép.

6.2. Quy hoach giao thong.

- Giao thong ddi ngoai: Tuyén duong tiép giap phia Péng khu dat lap
quy hoach dugc thiét ké tuan thi theo quy hoach chung da phé duyét, mat cét
A-A: L0 gidi 17,50m; mat duong 3,75x2 = 7,50m; heé duong: 5,0 x2 =10,0m,;
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- Giao thong d6i noi: La hé thong san dudng bao quanh cac cong trinh.

+ Tuyén dudng phia Tay khu dt lap quy hoach, chan mai tauy duoc
thiét ké véi mit cat 1-1, bé rong mat dudong rong 3,0m va muong hd 1,0m dé
thoat nudc mua va 13 khoang chdng dé 1am hanh lang sat 16, dam bao an toan
cho cac cong trinh.

+ Cac tuyén duong dao c6 mat cit 2-2, bé rong tu 1,5-3,0m.

+ Céc bai dd xe duoc bd tri tai cac khu vuc doc tuyén dudng ven bién.

6.3. Quy hoach cip nuéc

- Ngudn nuée cdp cho khu vue duoc 1ay tir dudng ong cip nude D110
phia Pong khu dat 14p quy hoach din nudc tir nha may nudc Hao Hao theo
dinh huéng quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son d& dugc duyét.

- Nhu cau st dung nudc: 134,00 m3/ngd;

- Mang luéi dugce chon 1a mang cut cép nude cho nhu cau san xuit,sinh
hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac. St dung 6ng nhua HDPE PNI10.

- B sau 16p phu phu thudc vao diéu kién dia hinh, dja chét, duong giao
thung va nhiing van dé khac phai phy hop véi cac quy dinh ctia bd Xay Dyung
Viét Nam. Chiéu sau chdén dng cip nude trung binh 0,7 m so véi mat hd (tinh
dén dinh 6ng).

- Céc try ctru hoa ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru
curu hoa 100 +150m/tru.

6.4. Quy hoach thoat nudc thai

- Luu lugng thoat nude thai: 14y bang 90% luu lugng nude cap cho khu
vuc 13p quy hoach.

- Tong luwong nude thai sinh hoat cua khu vuc 1ap quy hoach dugc thai
ra t6i da trong vong mot ngay: 120,60m’/ng.dém

- Nudc thai duge thu gom qua hé thdng dudng dng D200 — D300 sau
d6 thoat vé tram bom Chuyén bac, tai day nudc thai dugc bom dén vé tram xu
Iy nuée thai duge bb tri & phia Bac ciia khu du lich sinh thai.

- Xay dyng tram xt Iy nudc thai cong suat 130,0m3/ng.dém. Nudc thai
s& duoc xtr Iy dam bao quy dinh vé an toan méi truong trude khi xa thai, nudce
thai sau khi dugc xur 1y s€ dugc thoat ra ranh thodt nudc chay doc ranh gigi
phia Bic khu du lich... hodc duoc tan dung 1am nudc tudi cay, rira duong.
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6.5. Quy hoach chit thai ran, vé sinh méi truong va nghia trang

a) Chét thai ran va vé sinh méi truong

- Tiéu chuan thai chét thai ran: 1,2 kg/ngudi-ngay.

- Chi tiéu thu gom dugc: 100%.

- Trong cic nhom cong trinh phai thiét ké cac vi tri thu gom rac hang
ngdy trudc khi cong ty moi truong do thi thu gom chuyén dén bai xur 1y rac
thai cua khu vuec.

- Viéc xtr ly rac thai dién ra tai khu vuc bai rac cua d6 thi, trong khu
vue cht yéu chi 1am cong tac thu gom réc thai.

b) Nghia trang: Hién tai trong khu vuc 1ap quy hoach c6 khoang 20
ngdi md nim & phia Bic khu dat. Sau khi quy hoach duoc phé duyét, chi dau
tu phdi hop UBND huyén Tinh Gia c6 ké hoach giai phong mit bang dé thyc
hién du an.

6.6. Quy hoach cép dién, chiéu sang

- Tong nhu cau st dung dién cia khu vuc quy hoach: 885,15 KVA .

- Nguén dién cip cho khu vuc duge 1ay tir dudng day trung ap hién c6
& phia Bic cach khu vuc 14p quy hoach khoang 800,0m.

- Ludi dién trung ap: Tuyén dién trung ap dugc xay dung méi di trén he
dudng dén tram bi€n ap xay mai.

- Tram bién 4p : Can ci&r vao nhu cau st dung dién ctia khu vuc nghién
ctru xay dung méi 05 tram bién, c6 téng cong suit 900,0KVA.

- Puong dién ha thé dién chiéu sang ngoai cong trinh: Cép ha thé tir
cac tram bién ap di ngadm doc theo céc truc duong giao thong ndi khu cap tdi
cac t dién phan phdi cta timg cong trinh dugce chon ngam dat. Ddi véi cac
nha ti gom cong to duge b tri ngoai troi trén via he, c¢6 cdu tao véi cap bao
vé chiu dugc anh huong tryc tiép cia moi truong.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Cong ty TNHH san xuat va thuong mai Khanh Thanh phéi hop véi
UBND thj x4 Nghi Son, Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong
nghiép:

- T6 chuc cong b rong rii ndi dung quy hoach chiam nhat 1a 15 ngay
ké tir ngay quy hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét dé nhan dan
biét, kiém tra giam sat va thuc hién.
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- T6 chirc ban giao hd so, tai liéu dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich sinh thai Khanh Thanh, phuong Binh Minh, thi xa Nghi Son cho
co quan quan 1y quy hoach, chinh quyén dia phuong lam co s& dé quan 1y va
t6 chirc thyc hién theo quy hoach duogc duyét.

- T6 chirc dwa mdc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cim méc, dinh vi
ranh gio1 quy hoach, cac khu vuc bao v€, quan ly, khai thac ctia du an...) theo
quy dinh cta phép luat.

2. UBND thij x Nghi Son c6 trach nhiém phdi hop v6i Cong ty TNHH
san xuat va thuong mai Khanh Thanh, Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va
cac Khu cong nghiép cap nhat do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du
lich sinh thai Khanh Thanh, phuong Binh Minh, thi xa Nghi Son trong qué
trinh t6 chirc 1ap quy hoach phan khu tai khu vuc néu trén.

3. Cac Sé: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi trudng,
Tai chinh, UBND thj x4 Nghi Son, Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va cac
khu coéng nghiép theo chiic ning nhiém vu c6 trach nhiém hudéng dan, quan ly
thue hién theo quy dinh. Sau khi quy hoach dugc duyét, cac van dé vé dau tu,
dat dai, tai chinh va cac ndi dung khéc c6 lién quan duoc thuc hién theo cac
quy dinh hién hanh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Truéng Ban Quan 1y
Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép; Chu tich UBND thi x Nghi
Son; Cong ty TNHH san xuat va thuong mai Khanh Thanh va Thu trudng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: )
- Nhu bicu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H21.(2020)QDPD QH 1-500 KDL Khanh Thanh

Mai Xuan Liém



