UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
5: 9818 /10p-UBND Ha Néi, ngay 06 thing € nam 2016
QUYLT PINH

V& viéc phé duyét Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét
Khu dit C6 Ngua, ty 18 1/500. ‘
Pia diém: Phuong Mo Lao, quén Ha Dong
va phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can ctr Luat Td chic chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13;
Can ct Luat Thu d6 s 25/2012/QH13;
Cin ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;
Cin ctr Luat Nha & s6 65/2014/QH13;

Cin cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé
1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Can cir Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé
quéan ly khong gian, kién trtc, canh quan db thi;

Cin ci Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
quan ly khong gian x4y dung ngam d6 thi;

Cén ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha
vé phét trién va quan ly nha & x4 hoi;

Can cur Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cta Bd Xay dung
vé viéc Quy dinh hd so cta tung loai quy hoach do thi;

Céan cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung
huéng din vé& ndi dung thiét ké d6 thi va _Théng tu s& 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cta B Xay dung sira dbi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Céan cu Quyet dinh sb 6631/QD-UBND ngay 02/12/2015 cta UBND
Thanh phé Ha N&i vé viéc phé duyét Quy hoach phéan khu d6 thi H2-2, ty 1é
1/2000;

Can cu Quyet dinh sb 6497/Qb- UBND ngay 27/11/2015 cia UBND
Thanh pho vé viéc phé duyét Nhiém vu Didu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
Khu d4t C6 Ngua, ty 1& 1/500;

Cin ¢t Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh




phd ban hanh quy dinh vé lap, thAm dinh, phé duyét nhiém vu do an va quan ly
theo dd an quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi;

Xét dé nghi cua Gidm dbc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai T& trinh
som]rTr-QHKT _P4-P7 ngay 26/5/2016,

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét dd an Didu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu dét
C6 Ngua, ty 18 1/500 do S& Quy hoach - Kién truc thdm dinh, trinh duyét véi
céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét Khu dat C6 Ngua, ty
1€ 1/500.

Dia diém: Phudng M6 Lao, quén Ha Dong va phuong Trung Vian, quén
Nam TU Liém, Thanh phé Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gidi va quy mo:

a/ Vi tri:

- Khu d4t nghién clru 1ap Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu dat
C6 Ngua thudc dia gi¢i hanh chinh ciia cac phuong Mo Lao, quén Ha Déng va
phudng Trung Van, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

b/ Ranh gidi va pham vi:

- Phia Béc giap cac du 4an ddu tu Nhém nha & Péng Nam phd T Hitu
(trudc day la duong Lé Van Luong kéo dai), du an dAu tu Khu vue Ngoi - Cau
Trai va khu vuc din cu cua phudong Mo Lao, quén Ha Dong va phuong Trung
Vian, quan Nam T Liém;

- Phia Nam giép Khu d6 thi m6i M Lao va dw n du tu Khu vue Ngoi -
Cau Trai;

- Phia Pong giap Khu nha & cia Cong ty cb phan dau tu An Lac;

- Phia Tay giap hd Trung Vian va Khu d6 thi méi M Lao.

¢/ Quy mo:

- Téng dién tich khu dét nghién ctu lap diéu chinh quy hoach khoang
8,35ha (=83.483m2);

- Quy mb dan sé khoang 11.512 ngudi.

3. Muc tiéu cta db an:

- Cu ’Ehé hoa cac dd an Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén
ndm 2030 tam nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh Phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1259/QD - TTg ngay 26/7/2011, dd 4n Quy hoach phén khu d6
thi H2-2, ty 16 1/2000 d4 dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyet dinh sb
6631/QD-UBND ngay 02/12/2015 va Nhiém vu Diéu chinh tdng thé Quy hoach

chi tiét Khu dat C6 Ngua, ty 18 1/500 d¢3 dugec UBND Thanh phé phé duyét tai

Quyét dinh sb 6497/QD-UBND ngay 27/11/2015.
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- Quy hoach xay dyng khu nha & hién dai, ddng bd vé co s ha ting x3
hdi, ha tang k¥ thuat, khép nbi véi cac du 4n dau tu, khu dén cu 1an cin dam béo
phét trién 6n dinh, bén viing. Khai thac hi€u qua sir dung dat trén co s& dam bao
hidu qua dau tu va ning cao doi séng nhén dén khu vuec.

- Xac dinh chure néng su dung d4t cho cac khu dat kém theo céc chi tiéu
quy hoach klen tric cu thé cho timg 6 dat, to chirc khong gian kién tric canh
quan dap ung t6t hon nhu cau phat trlen chung ctia khu vue va hai hoa véi cac
cong trinh kién trac 14n cén, khép ndi hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc,
dong b, hién dai phu hop Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va cic quy dinh hién hanh cé lién quan dam bao gén két, hai hoa
v6i cac dur 4n dau tu tai Khu d6 thi méi M3 Lao, Khu nha & Pong Nam dudng
Lé Van Luong kéo dai (nay 13 phé Té Hitu), Khu vuc Ngoi - Cdu Trai va khu
vuc dan cu cua phuong Mo Lao, quan Ha Pong va phuong Trung Van, quan
Nam Tur Liém...

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét duoc nghién ctru khép ndi df)ng bd
v6i hé théng ha tang k¥ thuét khu vuc trén co sé tinh toén cac chi tiéu kinh té ky
thuat theo Quy chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét k& chuyén nganh va
d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H2-2, ty 1& 1/2000.

- P& xuét c4c Quy dinh vé quan ly theo d6 an quy hoach lam co s¢ dé Cha
dau tu 1ap du an dau tu xay dung theo quy dinh va la co s& phap ly dé cac co
quan, chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

4. Nbi dung quy hoach chi tiét:
4.1. Quy hoach téng mat bing st dung dét:

‘Khu vyc 1&p quy hoach chi tiét co tong dién tich dat khoang 83.483m2,
dan s6 khoang 11.512 ngudi ndm trong 6 dat quy hoach ky hiéu K5-3 thude Quy
hoach phén khu d6 thi H2-2, ty & 1/2000 dugc duyét. Sau khi diéu chinh quy
hoach chi tiét khu dit c6 két qua phén bd chirc nang st dung dat va cac chi tiéu
quy hoach kién tric cu thé nhu sau:

Bang 1. Bang tong hop sb liéu sir dung dit trong khu quy hoach:

TN GALVT S

i

Dién TV 18 Dan sb
TT Chirc ning sir dung dat Ky hiéu tich | (nguoi)
(m2) (%)
I | Pét dwong giao thong Thanh phd, khu vue 19.592 | 23,5
II | Patdon vi & 63.891 | 76,5 | 11.512
Dat cdy xanh , TDTT don vi &, nhém nha & _
1 (edm 0y7 5 dét quy hoach) CX-01+CX-07 | 4.049 | 48
2 | Dt duong giao théng don vi &, nhdm nha & 2220 | 2,7
3 | D4t bai 4 xe (01 6 ddt quy hoach) P 2.012 2,4
4 | P4t Nha tré, mau gido NT 3.739 | 45
5 | Dt nha & cao tAng (gdm 02 6 ddt quy hoach) CT-08+CT-09 | 39.003 | 46,7 | 11.112
6 | Dét nha & thip ting (gém 08 6 dat quy hoach) 12.868 | 154 400

6.1 | Bdt nha 6 biét thu (01 6 dat quy hoach) BT-01 2164 | 2.6 44




Dién TV 18 Dan sb
TT Chire niing sir dung dat Ky hi¢u tich Y€\ (nguoi)
(%)
(m2)
TT-01A=TT-01C,
6.2 | Ddt nha 6 lién ké (gém 07 6 ddt quy hoach) | TT-02A, TT-02B, | 10.704 | 12,8 356
TT-03A, TT-03B
Tong cong 83.483 | 100 | 11.512

Bang 2. Bang théng ké chirc niing sir dung dat, cac chi tiéu quy hoach kién triic:

TT Chirc niing sir dung. | Ky hiéu | Di¢n | Dién Téng | Mit Tang | Héso S6 |Dan so
dat tich tich dién do cao st 1
dat xiy | tichsan | xdy | cong | dung | dat
dung dyng | trinh dit
m2) | (m2) (m2) (%) | (tang) | (an) | (16) | (nguoi)
Pat dwong giao thong
I Thanh phd, khu vue 19.592
I | Datdonvié 63.801 | 28.445 | 483.324 | 44,5| 1+41| 7,56 | 100 | 11.512
I 4 A
| Pat cay xanh, IDTT | o 1 g9 | 431 131 32 1] 0,03
don vi &, nhém nha &
| | Dat cay xanh, TDTT | oy o | 5 79 790 5 11 005
don vi &, nhém nha &
o | Datchy xanh, TDTT| oy gy | 124
don vi &, nhom nha &
3 | Dat cdy xanh, TDTTH oy o3 | 181
- do"n vi 8, nhém nha &
4 |Dat cdy xanh, TDTTH oy o4 | 1732] 52 s2| 3] 01| 003
don vi &, nhdom nha &
s | Datcay xanh, TDITH oy o5 | 158
don vi &, nhom nha 6
6 |Dat cdy xanh, TDIT| x5 | 168
don vi &, nhém nha &
7 | Pav cay xanh, IDTTH cxo7 | 05
don vi &, nhém nha &
Pat dwong giao thong
L2 1 4on vi & nhom nha & 2.220
1.3 | Dat bai d6 xe P 2.012 | Thuc hién theo du 4n riéng dwoc cAp thdm quyén chap thuén
114 | DAt Nha tré, mau gido | NT 3.739 | 1.496 4.950 40 3 1,32
I1.5 | DAt nha & cao thng CT | 39.003 | 17.807 | 432.645 | 45,7 | 35+41 | 11,09 11.112
1 DAt nha & cao tang CT-08 | 24.466 | 9.591 | 235.853 | 39,2 35 9,64 5.912
2 | Datnha & cao tang CT-09 | 14.537 ] 8216 196.792 | 56,5 41| 13,54 5.200
11.6 | DAt nha 6 thap tang 12.868 | 9.011 | 45598 | 70 3+5| 3,54 100 400
IL.6.1 | Dét nha é biét thu BT-01 | 2.164| 1.082 3.571 50 31 165 11 44
I1.6.2 | Dét nha ¢ lién ké TT | 10.704 | 7.929 | 42.027 74 50 3931 89 356
I Pét nha & lién ké TT-01A | 1.456| 1.019 5.401 70 5 371 15 60
2 | PAtnha & lién ké TT-01B | 1496 | 1.137 6.027 76 5 4,03] 14 56
3~ | Datnha o lién ké TT-01C | 1.263 935 4.956 74 5 3,92 13 52
4 Dét nha & lién ké TT-02A | 1539 1.154 6.117 75 5 3,97 12 48
5 Pét nha & lién ké TT-02B | 1.411 | 1.030 5.459 73 5 3,871 9 36
6 | Datnha ¢ lién ké TT-03A | 1.723 | 1.292 6.848 75 5 397 13 52
7 Dét nha & lién ké TT-03B | 1.816 | 1.362 7.219 75 5 3,98 13 52
| Tong cong 83.483 | 28.445 | 483.324 34| 1+41| 5,79 100 | 11.512
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* Ghi chu:
- Cdc chi tiéu quy hoach kién tric xdc dinh cu thé tai Bén vé Quy hoach
Tong mét bang st dung dét (QH-04).

- Chi gi6i duong do, chi gidi xdy dyng, khoang liii cong trinh va cdc chi
tiéu sir dung dat khu vue ldp dw an cu thé phdi tuén thu cdc dzeu kién da duoc
xde dinh ciia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cdu cu thé can tudn thi cdce
quy dinh cua Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va duoc cdp ¢é tham
quyén phé duyét.

- Cac cong trinh Khu chung cuw va thuong mai dich vu hén hop
Capitaland - Hoang Thanh tai 6 dat quy hoach ky hiéu CT-08 va cong trinh Khu
chung cu cao tdng Capitaland - Hoang Thanh tai 6 dat quy hoach ky hiéu CT-
09 da va dang xdy dung dwoc cdp nhdt theo Gidy chimg nhén dau tw sé
011022000187 chiing nhdn thay doi lan thir 4 ngay 30/6/2014 va vin ban chap
thudn dau tw s6 9205/UBND-XDGT ngay 25/12/2015 ciia UBND Thanh pho.

- Tai 6 dat quy hoach ky hié¢u CX-01 hién trang dang co cong trinh cao 01
tang (nha diéu hanh), vé ldu dai cong trinh nay s€ dwoc giwt lai sir dung vao
chikc nang hoi truong hop dan, nha van héa... phuc vu cong déng ddn cu ciia
Khu dat C6 Ngwa. Truong hop cdp tham quyén cho phép ddu tu xdy dung cong
trinh mdi tai ddy thi phdi ddm bdo tudn thi chite néng, chi tiéu quy hoach kién
tric ciia dé dn quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Tai 6 dat quy hoach ky hiéu CX-04 c6 bé tri cong trinh nha vé sinh dé
phuc vu muc dich cong cong (cong trinh nha vé sinh cong cong thuc hién theo
du dn riéng duoc cap cé tham quyén chdp thugn).

- O‘d’at bgz dé xe ky hiéu P thuc hién theo du dn dau tu riéng duoc cd'p co
tham quyén chap thudn.
- Nha 6 lién ké mdt phé: Tang 1 ¢6 thé sit dung cho cdc chitc ndng thuong
mai, dich vy, van phong, cdc tang trén dé ¢,
- Quy m’o dén sé xdc dinh cho céc 16 dat nha & biét thu, nha & lién ké 1o
04 nguoi/lo dat.
4.2. T chure khong gian quy hoach kién trac, canh quan va thiét ké do thi:
4.2.1 B6 cuc khéng gian kién triic cénh quan va phdn vimg thiét ké dé thi:
- Trong ranh gi6i nghién ciu Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét khu

dat Co Ngua, ty 1€ 1/500 bao gbm khu vuc d3 xay dung va khu vuc xdy dung
méi. TS chirc khdng gian kién trac canh quan duoc xdc dinh trén nguyén tic:

- Bam bao tinh hai hoa gitra khu vuc dé xay dung va khu vuc xéy dung
moi, gitra cac khong gian canh quan véi nhau, giffa cong trinh cao tAng va thap
ting dé tao canh quan dep cho toan bd khu d6 thi.

- Pam bao phu hop véi Giai phap khdp ndi quy hoach Khu vue Trung
Vin - M3 Lao, cac cbng trinh cao ting (CT-10, CT-11) dugc diéu chinh thanh
céc cong trinh thdp ting dé t6 chirc khong gian kién tric thdp dan vé phia khu
cong vién cdy xanh, hd Trung Van (& phia T4y khu dét) va khu dan cu phuong
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Trung Vin hién c6, dam béo sy luu théng khong khi tir cac yéu td thién nhién
t&i toan bo cu dan. Céac cong trinh thap ting dugc thiét ké linh hoat, véi quy md
dién tich hop ly, gidi phap kién truc hai hoa véi khu dan cu hién c6 va khai thac
tot khéng gian mo xung quanh. Nha tré dugc bd tri xen 14n trong khu nha & thap
tang, xa tuyén duong giao thong chinh, thuén tién va an toan cho tré to1 1op.

- Céc cong trinh nha & cao tang (CT-08, CT-09) bd cuc theo tuyén cung
v6i cac khoang khong gian m¢ gilta 02 cong trinh va phia Nam nha CT-08 dé
phat huy tao 1ap khu vuc diém nhén canh quan dé thi.

- Céc 6 dét cay xanh dugc td chtc thanh khong gian ma, két hop gilia
duong di dao va cac khoang san mé réng, thuén loi cho nguoi dan t1ep can tu
nhiéu huéng lam noi nghi ngoi, giao luu, ngim canh va tao cam giac gan g,
than thién.

- Hinh thuc kién tric céc cong trinh nha g, Nha tré... duoc thiét ké hai hoa
theo phong cach thdng nhat va cé ban sic kién trc, phu hop diéu kién khi hau
nhiét doi.

4.2.2. Cdc yéu cdu vé té chitc khéng gian kién triic canh quan va thiét ké
dé thi:

- Ban dd tb chuc khong gian kién tric canh quan c6 tinh minh hoa, goi y
cho giai phap t chie khéng gian kién tric va canh quarn. B4 cuc mat bang, hinh
déang céc cong trinh xay dung s& duoc thyc hién cu thé & giai doan 1ap du an dau
tu, khi thiét ké cong trinh cu thé can dam bao cac chi tiéu su dung dat (dién tich
dét, mat do6 xay dung, tAng cao cong trinh...), ddm béo nguyén téc bo tri dién tich
c6 céy xanh xen ké tai cac mat ding nha lién ké va biét thy va céc yéu cau di
khdng ché tai ban d6 quy hoach tdng mit bang su dung dét, quy dinh quan ly
x4y dung theo quy hoach dugc duyét va cac yéu cdu, quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

- Tai cac khu vuc ranh gidi tiép giap cac cong trinh nha tré, nha & thap
tang, bai db xe v6i céac khu dan cu hién trang phai dugc xu ly kién truc chéng
14n chiém két hop t6 chirc dai tuyén cdy xanh, duong dao va khong gian mé tao
hiéu qua thim m¥ va canh quan chuyén tiép hai hoa, than thién.

- Trong khudn vién 6 dét cua timg codng trinh ddm bdo dién tich dd xe
phuc vu cho cong trinh. Cac hé théng k¥ thuét phu trg khac phu hop tiéu chuén,
quy chun.

- Khoang cach, khoang Iui cta cong trinh tudn thu theo céc quy dinh cua
Quy chuén Xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cac quy
dinh hién hanh ¢6 lién quan, dam bao tinh théng nhit trén tuyén phé.

- Yéu céu vé cong trinh:

+ B4 cuc quy hoach hoéc tb chirc khong gian cong trinh can dugc nghién
clu trén co s¢ phan tich vé cac diéu kién hién trang cia khu dat, tranh tha cac
tam nhin chinh quan trong va hudng gi6 mat, han ché tdi da nhu ciu st dung
nang lugng cho diéu hoa khong khi hodc suéi 4m cong trinh.

+ Céng trinh tao 1ap didm nhin d6 thi (02 cdng trinh nha & cao tAng va
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xung quanh) yéu cdu ¢6 kién tric hién dai, phu hop cong néng khi hdu hudng tdi
kién trac xanh va cé tinh thAim m§ cao, tao téng thé khong gian kién truc hién
dai, hai hoa véi canh quan khu vuyc.

+ Céc cong trinh nha & lién k& va biét thu cin nghién ctru da dang vé hinh
thirc song cén théng nhét xac dinh mét sb kiéu méu, khuyén khich hinh thirc mai
dbc; co téng cao, mai va mau sic théng nhét trong mdt ddy nha, cung véi hinh
thire kién trac chi dao, 4nh sang, vat liéu hoan thién phai phu hop véi khong
gian chung va tinh chit st dung cua cong trinh, két hop giai phap thiét ké kién
truc cong trinh phu hop khi hau, tiét kiém ning luong,... tao khéng gian than
thién va gan két véi canh quan xung quanh. D6 vuon ra cta cac chi tiét kién truc
nhu mai dén, mai he pho bac tham, ban cong, 6 ving va g, chi, phao... phai
dam béo tinh thong nhat va ty 1& tuong quan vdi cac cong trinh lan cén cho ting
khu chirc nang va toan khu vuc. Théng nhét hinh thirc hang rao, kién tric thoang
nhe, khéng bit kin;

+ Cong trinh st dung vt liéu ngoai that hoan thién c6 chét lugng cao tao
duoc su hai hoa ciing nhu su trong phan vé mau sic, chét lidu, cac mang dic,
rong. Str dung mau sic phu hop diéu kién khi hau Viét Nam, khéng qua sic s&
nhung tuoi sang, tranh cic mau chdi loi, hodc qua x4m giy phan cam.

+ Cong trinh nha tré can dam bao dién tich san choi, cdy xanh theo quy
dinh va t§ chtic kién tric theo hudng sinh dong, hip dan, phi hop ltra tudi, cé
hinh thirc nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién. Dam bao cac
yéu ciu an toan giao thong tai khu vye 101 vao chinh ctia cong trinh nha tré dugc
an toan va thong sudt, td chic ddu nbi giao théng cong trinh véi mang ludi
dudng giao thong bén ngoai hop ly, khong bi tic nghén, t6 chirc cac vinh ra vao
xe, khéng gian chuyén tiép va dua dén tré,

+ Céng ra vao, bién hidu phai dam bao hai hoa, thong nhét va mbi tuong

quan vé€ kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thirc kién trac voi céc cong

trinh 14n cén cho tig khu chirc ning va cho toan khu vuec.

+ Cong trinh béi dd xe cin co khoéng gian }(ién trac hién dai, hai hoa voi
canh quan chung, d€ tao khong gian m¢& khong bd tri tuong rao bao quanh, dam
bdo cac yéu cau c6ng tac phong chay chita chdy, thoat nguoi...

- Yéu ciu vé khong gian mé va cay xanh:

+ T chtc hé thdng khong gian mé va cay xanh su dung cong cong can
nghién ctru k¥ didu kién tu nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bd cuc khéng
gian kién trac, lya chon dét dai thich hop va két hop hai hoa voi mat nude, moi
trudng xung quanh td chirc thanh hé théng véi nhiéu dang phong phi: tuyén,
diém, dién.

+ Céc khu céy xanh, vuon hoa khéng gian mo, can nghién ctu to chic tao
khéng gian nghi ngoi, thu gién, giao tiép nhat la cac khu vuc két ndi giira cac
cdng trinh, dong thoi két hop véi kién trac tiéu canh va céc tién ich dé ngudi déan
c6 thé luyén tap thé thao, di dao .. dap g yéu cau thong gid, chong bn, diéu
hoa khéng khi va anh sang, cai thién tot mdi trudong vi khi héu dé dam bao ning

cao suc khoé cho khu dan cu.
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+ B& cuc vudn hoa, ciy xanh duong phd can duogc nghién ctru th1et ké
hop ly trén co s& phu hop khi hau cta vi tri va tuyén, lua chon loai cay trong va
giai phap thich hop hudng t6i tao 1ap ban sic riéng, dong thoi phat huy vai tro
trang tri, phan cach, chdng bui, chéng dn, phdi két kién trtc, tao canh quan
dudng phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng, chéng néng, khdng gdy doc
hai, tranh can tré tim nhin giao thong va khong anh huéng tdi cac cong trinh ha
tang d6 thi (duong day, dudng 6ng, két chu via he, mit duong), dap ung cac yéu
cau vé quan ly, st dung, tudn thu quy chuén k¥ thuat vé quy hoach, thiét ké cay
xanh dé thi ciing nhu ngh¢ thuét thiét ké canh quan, phong canh.

+ Khuyén khich trong dai cdy xanh phén chia gilra via heé di bd va long
duong giao thong co gioi, c6 vai tro can bui, tiéng on, tao khoéng gian ciy xanh
nhiéu lcyp, nhiéu ting bAc. Khuyén khich ting dién tich bé mit pha bing cay
xanh v6i phan hé dudng, sin vudn trong nhém nha &, han ché str dung vat lidu
bd tudng, gach lat gay birc xa nhiét. Khong db san duong bé tong trong khong
gian cdy xanh.

+ Chung loai ciy va hinh thai 16 tréng trong cdy phai ddng nhét trén truc
tuyén duong, hinh thanh hé thdng cdy xanh lién tuc va hoan chinh.

- Yéu céu vé chiéu séng, tién ich d6 thi:

+ Khai thac nghé thuat anh sang vao td chic canh quan cta khu &, dic
biét hinh anh vé& dém nhu chiéu sang céng trinh, chleu sang dudng ph, chiéu
sang cbng vién cdy xanh ... C6 giai phap, yéu cau chleu sang phu hop d6i véi
cac khu chtc nang khéc nhau chu y chiéu sang tao 4n tuong cac diém canh
quan tiép cén, cac diém trung tAm, khong gian mé ctia khu chirc ning.

+ Céc thiét bi 10 thién nhu ct dén, mai sanh,.. . phai dugc thiét ké kién
truc phll hop va6i khong gian cia khu vye va ¢6 mau sdc pht hop. Tang cuong
sir dung cong nghé hién dai van minh nhu cong nghé khong day dé han ché cac
duong day, duong 6ng anh hudng thAm m§ d6 thi. Cac tram dién, tram xu ly
nuée phai duge b tri kin, khuét hogic phdi hop che chén véi cay xanh.

+ St dung céc nghe thuat nhu diéu khéc, hoi hoa...vao to chic cac khong
gian canh quan, khéng gian m&, giao t1ep chung cta khu &.

- Sau khi db an quy hoach chi tiét duoc duyét, chu dau tu c6 trach nhiém
t6 chtrc 14p m6 hinh cla do an pht hop ndi dung thiét ké quy hoach, tuan thi cac
quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B6 Xéy dung
huéng dan vé noi dung Thiét k& d6 thi va Théng tu sb 16/2013/TT BXD ngay
16/10/2013 cua B Xay dung sira doi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:
4.3.1. Giao théng:

a/ Xay dung cic tuyén duong cap khu vuc dam bao mdi lién hé giao
théng tir bén trong khu quy hoach ra cac tuyén dudng thanh phé va khu vue o
xung quanh, dam bao su d4u ndi hop ly khong giy ach tic giao thong. Cu thé
gom 02 tuyen:



- Tuyen dudng & phia Tay, két n01 tir duomg Md Lao vao khu db thi, mit
cit ngang dién hinh rong B=22,5m, gdm: long duong rdng 15m, via hé hai bén
rong 2x3,75m.

- Tuyén dudng ¢ phia Bic, két nbi tir duong T6 Hiru vao khu quy hoach,
mit cit ngang dién hinh rong B=21,25m, gbdm: 1ong dudng rong 11,25m, via he
hai bén réng 2x5m.

b/ Xay dung céc tuyén dudng cap ndi bd dam bao mdi lién hé giao thong
gilra cac khu chirc néng trong khu quy hoach nhanh chéng, thuén tién va khong
gdy 4ch tic cuc bd. Cu thé:

- Buong phén khu vuec:

+ Tuyen dudng doc theo ranh gidi phia Déng khu quy hoach c6 mat cét
ngang dién hinh rong 15,5m, gdm: long dudng rdng 7,5m, via he hai bén rong
2x4m.

+ Tuyen duong di qua gifta khu quy hoach theo hudong Dong - Tay c6 mat
cét ngang dién hinh rong 15,5m, gom long duong rong 7,5m, via he hai bén
rong 2x4m; Doan tuyén du nbi v6i dudmg khu vuc & phia Ty md rdng cuc bd
mat cit ngang B = 21,25m (long dudng rong 11,25m).

+ Dudng c6 mit cit ngang rong 13-13,5m bao gbm: long dudng rong 7-
7,5m, via hé moi bén rong khoang 3m.

- Dudng vao nha: c6 mit cit ngang B=6m xdy dung trong cic 6 dit nha &
thap tang.

c/ Bai dd xe:

- Céc cong trinh xay dung phai dam bao nhu cdu d3 xe ban than theo quy

dinh tai Quy chuén xay dung Viét Nam (QCXDVN) Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Xay dung 01 bai d6 xe cong cong tap trung & phia Bong khu quy hoach
v6i quy mé dién tich dét khoang 2.012m2, d4p ung nhu cau dd xe cong cdng va
khach véng lai. Qua trinh 18p du an déu tu, nghién ciru xay dung thanh béi dod xe
nhiéu tAng (ndi hoic ngim) dé nang cao kha ning phuc vu nhu ciu dd xe cua
khu vuec.

d/ Cac chi tiéu dat dugc:
- Téng dién tich khu dat quy hoach  : 83.483m2 (100%)

- Téng dién tich dit giao thong : 21.604m2 (25,88%). Trong do:
+ P4t dudng khu vuc :10.219m2 (12,42%).

+ P4t duong phén khu vuc £ 9.373m2 (11,23%).

+ Dit giao thong tinh (bai dd xe) :2.012m2 (2,23%).

- Mat d6 mang ludi dudong : 15,46km/km?2 .

- Chi tiéu dt giao théng : 1,87m2/ngudi.

4.3.2. Chudn bi kj thudt:

* San nén:
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- Thiét k& san nén theo phwong phip dudng dong murc thiét ké, voi do
chénh cao gifta 2 duong dong miec AH=0,1m.

- Nén duoc thiét ké véi do déc khoang i > 0,004. Cao dd san nén cao nhét
+7,20m, cao dd san nén thap nhat +6,30 m

* Thoat nuwcc mua:

- Hé théng thoat nudc mua 13 hé théng thoat nudc riéng, dugc thiét ké
theo nguyén tac tu chady dam bao tiéu thoét nudc cho khu vyc

- Hé théng thoat nudc khu quy hoach da xay dung mot phan theo quy
hoach chi tiét da dugc duyét trude day duoce tdn dung dé thoat nude cho khu quy
hoach.

- Xéy dung b sung hé thong thoét nudc mua co tiét dién D800-
D1250mm; cong ban co tiét dién BxH=2,5x2,5m bo tri trén duong quy hoach dé
thoat nudc cho khq vuc. Nudc mua dugc thoat tu chay ra song Nhué khi muc
nudc séng Nhué thap, va dugc bom cudng bic ra song Nhué khi myc nudce song
Nhué cao thdng qua tram bom Thanh Binh (4m3/s) ¢ phia T4y Nam khu quy
hoach.

- Pbi v&i khu vue dén cu lang x6m hién trang & phia Bic, xdy dung ranh
bao thu gom dé dau noi vao hé thong thoat nudc cia khu vue nghién ctu.

4.3.3. Cap nuée:

- Ngudn nuée: Khu quy hoach dugce cAp ngudn tir nha may nudc mét séng
Da thong va nha méy nudc s6 1 Ha Dong thong qua tuyen ong cap nuGce phan
phdi ®250 duoe x4y dung doc theo tuyén dudng B=22,5m & phia T4y khu dt.

- Mang luéi dudng éng cép nudc:
+ Xay dung céc tuyén ong cdp nuéc phan phbi c6 dudong kinh tLr

®100mm -P150mm doc theo mét sb tuyén dudng trong khu quy hoach dé cip
nudce cho cac cong trinh.

+ Xay dung hé théng mang ludi dudng 6 ong cap nudce dich vu ®50mm dau
ndi voi hé théng mang luéi cap nude phan phdi trong khu quy hoach.

- CAp nuéc cuu hoa:

+ Xéy du’ng hé thdéng cdp nude ctru héa doc theo cac tuyén dudng cé
dudng 6ng cap nudc duong kinh tir ®100mm trd 1én, khoang cach gitra cac
hong ctru hod theo quy dinh. Céac hong ciru hoa nay s€ co thiét ké riéng dam bao
yéu cdu k¥ thuat chuyén nganh va dugc bb tri gan nga ba, ngd tu hodc truc
duong 16n thuan 191 cho cong tac phong chdy, chita chay.

+ Céc cong trinh cao tAng, hé thdng cAp nudc chita chay s& dugc thiét ké
riéng tuy theo tinh chat cua timg cong trinh.

+ Hé théng cAp nuéc ctru héa phai duge Canh sat phong chay va chita
chay thanh phé Ha Nbi thAm dinh phé duyét trudc khi trién khai dau tu xay
dung.

4.3.4. Quy hoach cdp dién:
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- Nguén cép: Khu dét duge cép ngudn tir tram Tram 110/22KV M3 Lao.

- Tram bién ap 22/0,4KV: Tdng sb tram bién ap 22/0,4KV 1la 09 tram
(17660KVA), trong d6: tram hién c6 1 03 tram (phuc vu cho 6 d4t CT-08), xay
dung méi la 06 tram.

- Mang phén phéi:

+ Xéy dung ludi dién trung thé 22KV di ngam doc céc tuyén duong giao
théng trong khu quy hoach dau nbi voi tuyén cap ngdm 22KV trong khu vuc dé
cép ngudn cho céc tram bién ap 22/0,4KV trong khu quy hoach.

+ Xay dung ludi ha thé 0,4KV di ngam doc cac tuyén dudng quy hoach
cAp tir tram bién thé 22/0,4 dén ta dién téng cta timg 6 quy hoach hodc td tong
clia cong trinh, tir t tdng dén cong trinh va chiéu sang.

- Mang ha thé 0,4KV chiéu séng dén dudng:

+ Hé théng chiéu sang dén dudng dugc cAp ngudn tir cac tram bién 4p
cong cong Mo Lao 3 tai 6 dat ¢6 ky hiéu CX-01.

_ +Mang ludi ha thé 0,4KV cép dién cho chiéu séng dén duong thiét ké di
ngam trén he, cach bd via 0,5m.

- Mang ha thé 0,4KV chiéu sang céng cong;

+ Khu vuc cdy xanh quang truong trung tdm, mang ludi chiéu sang duoc
thuc hién theo du 4n riéng, dam bao su phi hop va thdng nhit véi quy hoach
khéng gian kién tric canh quan.

4.3.5. Thong tin lién lac:

- Theo quy hoach ph,a‘m khu d,(“) thi H2-2, tj/ 1€ 1/2000 da duoc UBND
Thanh phé phé duyét, khu dat dugc cap ngudn tir tong dai vé tinh c6 dung luong
20.000 thué bao & phia Nam khu dat.

- Mang truyén dan:

+ Xay dung cac tuyen cap trung ké tir tdng dai vé tinh dén cac tu cap thué
bao. Cac tuyén cap trung ké duoc bd tri trén he doc theo cac tuyén dudng .Cac
ta cap thué bao dugc b tri theo nguyén tic:

+ Ban kinh phuc vu <300m.

ot Cac ta cr:ip dién thoai c6 thé két hop tai vi tri bd tri véi cac tram bién ap,
td cap dién ha the.

- Xay dung cac tuyén cap quang thué bao tir ti cap dén ting dbi tuong
tiéu thu. Cac tuyén cap quang thué bao duoc bd tri trong hao cap k§ thuét cing
v6i cap chiéu séng sinh hoat.

4.3.6. Thodt nudc thdi va vé sinh méi truong:

* Quy hoach thodt nudc thdi.

- Hé thdng thoat nudce thai duogc thiét ké 13 hé thdng thoat nude riéng

- Nude thai sau khi xtr 1y cuc bd bén trong cdng trinh dugc thoat vao cac
tuyén cong thoat nudc thai dy kién xay dung doc theo cac tuyén ducmg quy

hoach rdi tap trung vé tram x{r 1y nudc thai khu vuc hd Trung Vin cé cong suit
1
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khoéang 11.500 m3/ng.d. Nudc thai sau khi xtr ly dam bao céc tiéu chudn vé sinh
méi truong theo quy dinh, dugc cac co quan o thim quyen cho phép méi dugc
thoat ra séng Nhué.

- Céng thoat nudc thai co tiét dién D300, D400, D600mm x4y dung doc
theo dudmg quy hoach dé thoat nuéce cho khu vuc

* Vé sinh moi truong:

- Phén loai chét thai rin: Dé thuén tién trong thu gom, vén chuyen va tai
sir dung tién hanh phan loai chét thai rén ngay tr noi thai ra. Chét thai ran phan
thanh 2 loai: chét thai vd co va chét thai hitu co dugc thu gom vao 2 thung riéng
biét.

- Phuong thirc thu gom:
+ Pbi véi khu vuc xay dung nha cao tAng can c6 hé théng thu gom va
phan loai réac thai tir trén cao xudng bé rac cho timg don nguyén.

+ Dm véi khu vuc xdy dung nha thap tang rac thai sinh hoat dugc thu
gom truc tiép bang xe day tay theo gio co dinh hodc thu gom vao céc thing réc
doc theo céc tuyén duong, khoang céch giita cdc thung réc 12 50m/1thung.

+Toan bd hé thng dudng phd déu dit céc thung rac coéng cdng, duoc
phén loai sau d6 thu gom té1 bdi tép trung rac. O cac noi cong cong nhu khu vuc
cdy xanh, dudng truc chinh ... dat céc thung rac nhé c6 nap kin véi khoang cach
50 m/1thung.

- Nha vé sinh cong cong: Xay dung tai 0 d4t quy hoach ky hiéu CX-04.
Nude thai cha ciac nha vé sinh céng cong duge thu gom theo hé théng thoat
nudc thai riéng va chat thai phai duoc xur ly tai chd dat tiéu chuin vé sinh mdi
truong theo quy dinh vé quan ly chét thai ran.

_4.3.7. Chi gi6i duong do, chi gici xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén
ha tang ky thudt: |
- Chi gi6i duong dé duge xac dinh trén co so toa d6 tim duong, mat cét
ngang dién hinh va cac yéu tb k¥ thuat khong ché ghi truc tiép trén ban vé.
_ - Chi gi6i xay dung xéc dinh theo cép dudng quy hoach quy dinh tai Quy
chuan x4y dung Viét Nam.
- Hanh lang bao vé céc tuyen ha ting k¥ thuat tuan thi theo dung tiéu
chuén quy pham nganh va Quy chuén xay dung Viét Nam.
4.4. Danh gia mdi truong chién lugc:
Cong ty cb phin dau tu va phat trién ha ting Hoang Thanh c6 trach
nhiém:
- Khi trién khai cac dy an ddu tu xay dung can l4p danh gia tac dong moi
trudng theo quy dinh phép luat.
- Trong qua trinh trién khai thi cong xdy dung can ¢6 céac gidi phap giam

thiéu 6 nhidm do bui, khi thai, tiéng 6n, rung, nuéc thai, bun ling va rac thai
sinh hoat tao ra trén cdng truong.
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- Céc du 4n khi dua véo st dung can thudng xuyén dam bao cac diéu kién
mdi trudng; duge theo ddi, thanh tra - kiém tra, x& 1y ngay cic yéu td tac dong
tiéu cuc dén méi trudng theo quy dinh.

- C6 chinh séch va chu'ong trinh cy thé tuyén truyén, van dong, gido duc y
thirc cho nguoi dan vé bao vé& mdi truomg; khuyén khich ngudi dan sir dung
phuong tién giao thong cong cdng, giam phuong tién giao thong ca nhén.

- Cong bo thong tin Ve cac du 4n téi dén cu trong khu vuc va cac co quan
¢6 lién quan, t6 chirc tham vén nhim giam thidu cac yéu td bat loi tac dong dén
xung quanh.

4.5. Quy hoach xay dung ngim d6 thi:
- Doc theo céc tryc dudng giao thong bb tri tuyén, hao k¥ thuat chira hé
théng cap nudc phan phéi, hé thong cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac...

- Xay dung ting hdm dudi coéng trinh Khu chung cu va thuong mai dich
vu hdn hop Capltaland Hoang Thanh CT-08 phuc vu di nhu cau dd xe cho ban
than cong trinh va ha tang k¥ thudt, quan ly dleu hanh cho cong trinh. D01 voi
cac cong trinh nha & thip tng c6 thé x4y dung tAng him dé xe néu ¢ nhu cau.

4.6. Cac hang muc uu tién dau tu:

- Céc cong trinh ha téng x4 hdi: Nha tré, nha vé sinh cong cfng, cdy xanh,
TDTT don vi &, nhém nha & (cdy xanh, vudn hoa, vui choi...) dam bao dap ung
nhu cau co ban cua dan cu trong khu vuec.

- Céc cong trinh ha thng k¥ thuat: duong giao thong, bai db xe, hé théng
cép nudc, thoat nudc mua, nudc thai, cép dién, tram trung chuyén rac thai... ¢am
bao tinh ddng bod ciia khu vuc.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:
- Giao S& Quy hoach - Kién truc t6 chirc kiém tra va xac nhén ban vé quy
hoach va Quy dinh quan ly theo dd an Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét

Khu d4t Cé Ngua, ty 18 1/500 tai phucmg Mo Lao, quan Ha Pdng va phuong
Trung Van, quan Nam Tir Liém pht hop véi ndi dung Quyét dinh nay.

- Giao UBND quén Ha Poéng chu tri ph01 hop véi 8¢ Quy hoach - Klen
tric, UBND quén Nam Tur Liém, Cong ty co phén diu tu va phat trién ha ting
Hoang Thanh td chirc cong bd cong khai ndi dung Quy hoach chi tiét duoc
duyét dé céc td chirc, co quan c6 lién quan va nhan dan dugc biét.

- Chu tich UBND" quan Ha Péng, Chu tich UBND phuong M¢ Lao, Chu 74
tich UBND quan Nam Tir Liém, Chu tich UBND phuong Trung Van chiu trach :
nhiém: Kiém 4ra, -quan ly; gidm sat xéy dung theo quy hoach, xt ly céc truong
hop xdy dung sai quy: hoach theo thdm quyén va quy dinh cta phép luét.

- Cac Sor Nganh va cc co quan lién quan cua Thanh pho c6 trach nhiém
giam sat, hucmg “4an Cong ty ¢b phan dau tu va phat trién ha tang Hoang Thanh
thuc hién theo ding quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Xéy dung, Luat bit dai...
va céc quy dinh hién hanh cua Nha nuée va Thanh phd vé quén ly quy hoach,
quéan ly dau tu va xay dung hién hanh.
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- Giao Céng ty cb phan diu tu va phat trién ha ting Hoéng Thanh:

+ Chiu trach nhiém to chuc lap, thim dinh va trinh cép thim quyen phé
duyét ho so thiét ké cam méc gidi dé thuc hién cim mdc gidi ngoai thuc dia;
Ban giao hd so thiét ké va phdi hop véi UBND quéan Ha Pong, UBND phuong
Mo Lao, Ban Quan ly du an Khu d6 thi Md Lao, UBND quén Nam Tur Liém,
UBND phuong Trung Vén va cac co quan lién quan trién khai cam moc gioi a6
an Quy hoach chi tiét ngoai thuc dia, thuc hién theo Quy dinh vé cim moc gidi
va quan ly mbc gidi theo quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Ha Néi da
duoc UBND Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh s6 82/2014/QP-UBND
ngay 21/11/2014 va Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cia B Xay
dung.

+ Lién hé v6i cdc S&, Nganh va cac co quan lién quan cta Thanh phé dé
duoc hudéng dan trién khai thuc hién du 4n dau tu tudn thu quy dinh ctia Luat
Pau tu, Luat Xay dung, Luat Dét dai... va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc
va Thanh phd vé quan ly quy hoach, quan ly déu tu va xay dung hién hanh.

+ Phéi hop vé6i Ban Quan ly du 4n Khu d6 thj M6 Lao to chue thi cong
dong b hé thdng ha tang k¥ thuat Khu dAt C6 Ngwa. Co ché vé sir dung dat va
tai chinh thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.

- Giao Ban Quan ly du én Khu d6 thi Mb Lao phéi hop véi Cong ty ch
phan dau tu va phat trién ha tang Hoang Thanh t6 chirc thi cong hé théng ha
tang k¥ thuat Khu dat Cb Ngua, dam bao két nbi ddng bd véi Khu db thi méi
MJ Lao. Co ché vé st dung dét va tai chinh thuc hién theo dung céc quy dinh
hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thyc hién ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam déc cac Sé: Quy hoach -
Kién trac, Xay dung, Tai nguyén va Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,
Giao thong Van tai, Gido duc va DPao tao, Canh sat Phong chay va Chita chay,
Vién trudng Vién Quy hoach xay dung Ha No6i; Cha tich UBND quén Ha Dong,
Cha tich UBND phuong M¢ Lao; Cht tich UBND quén Nam Tir Liém, Chu tich
UBND phuong Trung Van; Téng Gidm dbc Coéng ty cd phin dau tw va phat
trién ha ting Hoang Thanh; Thu trudng céc S&, Ban, Nganh va céc t6 chirc, c4
nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; L L
- P/c Chis tich UBND TP; V&Y AN

- PCT UBND TP Nguyén Thé Hung;

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vin Chién,
cac phong: TH, KT, DT; TK8T.

- Luu: VT ( M ban), QHr,.

gq\//f): WL dowCin Dirc Chung

14



	QD-2878-2016.pdf
	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014




