
  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



ph6 "ban hanh quy dinh vS l~p, th~m dinh, phe duy~t nhi~m V\l db an va qWln ly
theo db an quy ho~ch do thi tren dia ban Thanh ph6 Ra NQi;

Xet dS nghi cua Giam d6c So' Quy ho~ch - KiSn truc Ra NQi t~i Ta trinh
s6l~Tr-QHKT-P4-P7 ngay U/5/2016,

QUYET DJNH:
Di~u 1: Phe duy~t db an DiSu chinh t6ng th@Quy ho~ch chi tiSt Khu d~t

C6 NglJa, ty l~ 1/500 do So' Quy ho~ch - KiSn truc th~m dinh, trinh duy~t vai
cac nQi dung chinh nhu sau:

1. Ten db an: DiSu chinh t6ng th@Quy ho~ch chi tiSt Khu d~t C6 NglJa, ty
l~ 1/500.

Dia di@m:Phuang MQ Lao, qu~n Ra Dong va phuang Trung Van, qu~n
Nam Tll' Liem, Thanh ph6 Ra NQi.

2. Vi tri, ranh giai va quy rna:

a/ Vi tri:
Khu d~t nghien ell'll l~p DiSu chinh t6ng th@Quy ho~ch chi tiSt Khu d~t

C6 NgVa thuQc dia giai hanh chinh cua cac phuang MQ Lao, qu~n Ra Dong va
phuang Trung Van, qu~n Nam Tu Liem, Ra NQi.

b/ Ranh gi6i va ph~m vi:
- Phia B~c giap cac dv an d~u tu Nhom nha a Dong Nam ph6 T6 Rfru

(truac day la duang Le Van Luang keo dai), dv an d~u tu Khu vvc Ngoi - C~u
Tr~i va khu VlJCdan cu cua phuang MQ Lao, qu~n Ra Dong va phuang Trung
Van, qu~n Nam Tu Liem;

- Phia Nam giap Khu do thi mai Me>Lao va dv an d~u tu Khu vvc Ngoi-
C~u Tr~i;

- Phia Dong giap Khu nha a cua Cong ty c6 ph~n d~u tu An L~c;

- Phi a Tay giap hb Trung Van va Khu do thi mai Me>Lao.

c/ Quy rna:

- T6ng di~n tich khu d~t nghien ell'll l~p diSu chinh quy ho~ch khoimg
8,35ha (;:::;83.483m2);

- Quy rna dan s6 khoimg 11.512 nguai.

3. M\lc tieu cua db an:
- C\l th@hoa cac db an Quy ho~ch chung xay d\lng Thu do Ra NQi dSn

nam 2030 t~m nhin dSn nam 2050 duQ'c Thu tu6ng Chinh Phu phe duy~t t~i
QuySt dinh s6 1259/QD - TTg ngay 26/7/2011, db an Quy ho~ch phan khu do
thi R2-2, ty l~ 1/2000 dff duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6
6631/QD-UBND ngay 02/12/2015 va Nhi~m V\lDiSu chinh t6ng th@Quy ho~ch
chi tiSt Khu d~t C6 NgVa, ty l~ 1/500 dff duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t t~i
QuYStdinh s6 6497/QD-UBND ngay 27/11/2015.
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- Quy ho~ch xay d\ffig khu nha a hi~n d~i, d6ng b<)vS co sa h~ t~ng xa
h<)i,h~ t~ng leY thu~t, khap n6i vai cac dg an d~u tu, khu dan cu Ian c?n dam bao
phat tri~n 6n dinh, bSn vfrng. Khai thac hi~u qua Slr d\lng dfit tren co sa dam bao
hi~u qua d~u tu va nang cao dai s6ng nhan dan khu vgc.'.

- Xac dinh chuc nang sir d\lng dfit cho cac khu dfit kern theo cac chi tieu
quy ho~ch kiSn truc C\l th~ cho tUng 0 dfit, t6 chuc khong gian kiSn truc canh
quan dap ung t6t hon nhu c~u phat triSn chung cua khu vgc va hai hoa v6i cac
cong trinh kiSn truc Ian c?n, khap n6i h~ th6ng h~ t~ng ky thu?t trong khu V\l'C,
d6ng b<),hi~n d~i phu hqp Quy chufin Xay d\ffig Vi~t Nam, Tieu chufin thiSt kS
chuyen nganh va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan dam bao g~n kSt, hai hoa
v6i cac dg an d~u tu t~i Khu do thi mai M6 Lao, Khu nha a Dong Nam duang
Le Van Luong keo dai (nay la ph6 T6 Huu), Khu v\l'c Ngoi - C~u Tr~i va khu
V\l'Cdan cu cua phuang M<)Lao, qu?n Ha Dong va phuong Trung Van, qu?n
Nam Til Liem ..,

- Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng leY thu?t duqc nghien cUu khap n6i d6ng b<)
vai h~ th6ng h~ t~ng ky thu?t khu vgc tren co sa tinh toan cac chi tieu kinh tS ky
thu?t theo Quy chufin xay d\ffig Vi~t Nam, Tieu chufin thiSt kS chuyen nganh va
d6 an Quy ho~ch phan khu do thi H2-2, ty 1~1/2000.

- DS xufit cac Quy dinh vS quan ly theo d6 an quy ho~ch lam co sa dS Chu
d~u tu l?p dg an d~u tu xay dgng theo quy dinh va la co sa phap Iy d~ cac co
quan, chinh quySn dia phuong quan ly xay d\lng theo quy ho~ch duqc duy~t.

4. N<)idung quy ho~ch chi ti@t:

4.1. Quy ho~ch t6ng m~t b~ng sir d\lng dfit:

Khu vgc l?p quy ho~ch chi ti@tco t6ng di~n tich dfit khoeing 83.483m2,
dan s6 khoang 11.512 nguai n~m trong 0 dfit quy ho~ch kYhi~u K5-3 thu<)cQuy
ho~ch phan khu do thi H2-2, ty l~ 1/2000 duqc duy~t. Sau khi diSu chinh quy
ho~ch chi tiSt khu dfit co kSt qua phan b6 chuc nang sir d\lng dfit va cac chi tieu
quy ho~ch kiSn truc C\lthS nhu sau:

Bang 1.Bang tAng hgp s8 Ii~u sU' d1}ng (fAt trong khu quy ho~ch:
Di~n

T5' I~
Dan s6

TT Chu'c nang SUo d\lDg d~t Ky hi~u tich (nguai)
(1112) (%)

I Bat du'o'ng giao thong Thanh phc3,khu vu'c 19.592 23,5
II D~t don vi 0- 63.891 76,5 11.512

1 Dat cay xanh , TDTT dan vi a, nh6m nha a CX-01+CX -07 4.049 4,8
(R6m 076 tltit quy hot;lch)

2 D~t dUOnggiao thong dan vi a, nh6m nha a 2.220 2,7
3 D~t ba:i de!xe (01 6 ddt quy hot;lch) P 2.012 2,4
4 D~t Nha tn~,mftu giao NT 3.739 4,5
5 D~t nha a cao t~ng (g6m 026 ddt quy hot;lch) CT-08+CT -09 39.003 46,7 11.112
6 D~t nha a th~p t~ng (g6m 08 6 ddt quy hot;lch) 12.868 15,4 400

6.1 Ddt nhil a bi?t th1,i'(01 6 ddt quy hot;lch) BT-Ol 2.164 2,6 44
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Di~n Ty l~
Dan so

TT Chrrc nang srr dQng dftt Ky hi~u dch (%)
(nguO'i)

(m2)
TT-01A+TT-Ole,

6.2 Ddt nhil 0' lien ki (g6m 076 adt quy h09Ch) TT-02A, TT -02B, 10.704 12,8 356
TT-03A, TT-03B

TA " 83.483 100 11.512ong cQng

Bang 2. Bang th8ng ke chu'c nang sir dl}ng d~t, cac chi tieu quy ho~ch ki~n truc:

TT Chrrc nang Slf dl}ng Ky hi~u Di~n Di~n Tfmg M~t T~ng H" " So Dan sA~ so
d~t tich dch di~n dQ cao Slf 10

dAt xay dch san xay cong dl}ng dAt
dl}'ng dl}'ng trinh dAt

(m2) (m2) (m2) (%) (tang) (ian) (l6) (nguifi)

I
D~t dU'O'nggiao thOng 19.592
Thanh ph6, khu vl}'c

II D~t dO'n vi 0' 63.891 28.445 483.324 44,5 1+41 7,56 100 11.512

11.1
D~t cay xanh, TDTT CX 4.049 131 131 3,2 1 0,03
dO'n vi 0', nhom nba (j

I
oat cay xanh, TOTT eX-Ol 1.581 79 79 5 1 0,05
dun vi 0', nh6m nhs. O'

2
Oat cay xanh, TOTT eX-02 124
dun vi 6, nhom nhs. 0'

3
Oat cay xanh, TOTT eX-03 181

f--
dun vi a', nhol11nhs. O'

4
oat cay xanh, TOTT eX-04 1.732 52 52 3 01 0,03
do'n vi a', nhom nM 6

5
Oat cay xanh, TOTT eX-05 158
do'n vi 0', nh6m nhs. O'

6
Oat cay xanh, TOTT eX-06 168
dun vi 0', nh6m nhs. 6

7
Oat cay xanh, TOTT eX-07 105
dO'nvi 6, nhol11nhs. O'

11.2
D~t dU'O'nggiao thOng 2.220
dO'n vi 0', nhOm nha 0'

B.3 D~t bili d6 xe P 2.012 ThilC hi~n theo dl)' an rieng dUQ'ccap tham quyen chap thu~n

11.4 D~t Nha tre, m~u ghio NT 3.739 1.496 4.950 40 3 1,32

11.5 D" h'? A CT 39.003 17.807 432.645 45,7 35+41 11,09 11.112at n a 0' cao tang
I Oat nhs. O'cao tang eT-08 24.466 9,591 235.853 39,2 35 9,64 5.912

2 Oat nhs. 6' cao tang eT-09 14.537 8.216 196.792 56,5 41 13,54 5.200

1l.6 D~t nha 0' th~p tang 12.868 9.011 45.598 70 3+5 3,54 100 400

Il6.1 Ddt nhlt it hi?t thl;l' BT-01 2.164 1.082 3.571 50 3 1,65 11 44
Il6.2 Dat nidi if lien ki TT 10.704 7.929 42.027 74 5 3,93 89 356
I Oat nhs. o'lien ke TT-OIA 1.456 1.019 5.401 70 5 3,71 15 60

2 Oat nhit 6' lien ke TT-OlB 1.496 1.137 6.027 76 5 4,03 14 56

3 oat nhit 6' lien ke TT-Ole 1.263 935 4.956 74 5 3,92 13 52

4 Oat nhs. O'lien ke TI-02A 1.539 1.154 6.117 75 5 3,97 12 48

5 Oat nhit 6' lien ke IT-02B 1.411 1.030 5.459 73 5 3,87 9 36

6 Oat nhit 6' lien ke TI-03A 1.723 1.292 6.848 75 5 3,97 13 52

7 Oat nhit 6' lien ke TT-03B 1.816 1. 362 7.219 75 5 3,98 13 52

Tong cQng 83.483 28.445 483.324 34 1+41 5,79 100 11.512
-
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* Ghi ehu:
- cae ehi lieu quy hoq,eh kidn true xae ajnh e'{/thi tq,iBan ve Quy hoq,ch

T6ng m(lt bang su d'{/ngadt (QH-04).
- Chi gibi auoong ao, chi gibi xay d'{/ng, khoang lid cong trinh va cac chi

tieu su d'{/ngadt khu v'{/'c19p d'{/'an c'{/thi phai tuan thu cac ai~u ki?n aa aU9'c
xac ajnh cua quy hoq,ch, ndu ai~u chinh theo nhu cau c'{/ thi can twin thu cac
quy ajnh cua Quy chudn, Tieu chudn thidt kd chuyen nganh va aU'9'ccdp co th[un
quy~n phe duy?t.

- Cac cong trinh Khu chung cu va thuang mq,i djch v¥ h6n h(Yp
Capitaland - Hoang Thanh tq,i0 adt quy hoq,ch kY hi?u CT-08 va cong trinh Khu
chung cu cao tang Capitaland - Hoang Thanh tq,i 0 adt quy hoq,ch kY hi?u CT-
09 aa va aang xay d'{/ng au(Yc cgp nhgt theo Gidy chUng nhgn aau tu s6
011022000187 chUng nhgn thaya6i Ian thu' 4 ngay 30/6/2014 va vem ban ch6p
thugn aau tus6 9205/VBND-XDGTngay 25/12/2015 cua VBND Thanhph6.

- Tq,i0 adt quy hoq,ch kY hi?u CX-01 hi?n trq,ng aang co cong trinh cao 01
tang (nha ai~u hanh), v~ tau dai cong trinh nay se aU9'c gifi' Iq,i sU'd¥ng VaG
chu'c nang h6i truong h9P dan, nha van hoa ... ph'{/c v'{/c6ng a6ng dan cu cua
Khu adt C6 Ng'{/'a.Truang h9P cdp thdm quy~n cho phep aau tu xay d¥ng cong
trinh mbi tq,i aay thi phai aam bao tuan thu chuc nang, chi tieu quy hoq,ch kidn
truc cua a6 an quy hoq,ch chi tidt au(Ycduy?t.

- Tq,i0 adt quy hoq,ch kY hi?u CX-04 co b6 tri cong trinh nha V? sinh ai
ph¥c v¥ m¥c aich cong c6ng (cong trinh nha V? sinh cong c6ng th¥'c hi?n theo
d¥' an rieng au(Yc cdp co thdm quy~n chdp thugn).

-6 adt bai a6 xe kY hi?u P th'{/'chi?n theo d'{/'an aau tu rieng aU'9'cc6p co
thdm quy~n chdp thugn.

- Nha a lien ki m(lt ph6: Tang 1co thi su d¥ng cho cac chu'c nang thu'ong
mq,i, djch V¥, van phong, cac tang tren ai a.

- Quy mo dan s6 xac ajnh cho cac 10actt nha a bi?t th'{/',nha a lien kd la
04 nguai/lo adt.

4.2, T6 chuc khong gian quy ho?ch kiSn truc, dmh quan va thiSt kS do thj:
4.2.1 B6 C7:lC khong gian kidn truc canh quan va phan vimg thidt kd ao th/:
- Trong ranh giai nghien cuu DiSu chinh t6ng thS Quy ho?ch chi tiSt khu

d~t C6 Ng\fa, ty l~ 1/500 bao g6m khu V\fCda: xay d\mg va khu V\fCxay dl,Jng
mai. T6 chuc khong gian kiSn truc canh quan duqc xac dinh tren nguyen t~c:

- Dam bao tinh hai hoa giua khu VllCda:xay d\fng va khu VIlCxay dl,l'ng
mai, giua cac khong gian canh quan vai nhau, gina cong trinh cao t~ng va th~p
t~ng dS t?O canh quan d~p cho toan bQkhu do thi.

- Dam bao phu hqp vai Giai phap khap n6i quy ho?ch Khu VllCTrung
Van - M6 Lao, cac cong trinh cao t~ng (CT-IO, CT-ll) dll'Q'cdiSu chinh thanh
cac cong trinh th~p t~ng dS t6 chuc khong gian kiSn truc th~p d~n vS phia klm
cong vien cay xanh, h6 Trung Van (0 phia Tay khu d~t) va khu dan cll' phuong

5

•~,-

'J,

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



Trung van hi~n co, dam bao S\I lUll thong khong khi tu cac yeu t6 thien OOien
t6i to~mbQ cu dan. Cac cong trinh th~p t~ng duQ'cthiSt kS linh ho~t, v6i quy mo
di~n tich hQ'Ply, giai phap kiSn truc hai hoa v6i khu dan cu hi~n co va khai thac
t6t khong gian ma xung quaOO.Nha tre duQ'cb6 tri xen l~n trong khu OOaa th~p
t~ng, xa tuYSnduang giao thong chiOO,thu?n ti~n va an toan cho tre t6i 16p.

- Cac cong trinh OOaa cao t~ng (CT-08, CT-09) b6 C\lCtheo tuySn cimg
v6i cac khoang khong gian ma gifra 02 cong trinh va phia Nam OOaCT-08 d~
phat huy t~o l?p khu V\ICdi~m nh~n caOOquan do thi.

- Cac 0 d~t cay xaOOduQ'c t6 chuc thaOOkhong gian ma, kSt hQ'p gifra
duang di d~o va cac khoang san ma rQng, thu?n IQ'icho nguai dan tiSp c?n tu
OOiSuhuang lam nO'inghi ngO'i, giao lUll, ng~m dmh va t~o cam giac g~n gfii,
than thi~n.

- Hinh thuc kiSn truc cac cong trinh OOaa,Nha tre ... duQ'CthiSt kS hai hoa
theo phong cach th6ng nh~t va co ban s~c kiSn truc, phu hQ'pdiSu ki~n khi h?u
nhi~t d6i.

4.2.2. Cae yeu e6u v~ t6 ehue kh6ng gian kiin true ecmh quan va thiit ki
d6 thi:

- Bim db t6 chuc khong gian kiSn truc caOOquan co tinh miOOhQa, gQ'iy
cho giai phap t6 chuc khong gian kiSn truc va caOOquan. B6 C\lCm~t b&ng,hiOO
dang cac cong trinh xay d\l'ng se duQ'cth\Ic hi~n C\lth~ 0 giai do~n l?p d\l' an d~u
tu, khi thiSt kS cong trinh C\lth~ c~n dam bao cac chi tieu su d\lng d~t (di~n tich
d~t, m?t dQxay d\Ing, t~ng cao cong triOO...), dam bao nguyen t~c b6 tri di~n tich
co cay xanh xen ke t~i cac m~t dUng nha liSn kS va bi~t th\I va cac yeu c~u da:
kh6ng chS t~i ban db quy ho~ch t6ng m~t b&ng su d\lng d~t, quy dinh quan ly
xay dVng theo quy ho~ch duQ'cduy~t va cac yeu c~u, quy dinh hi~n haOOco lien
quan.

- T~i cac khu V\l'Cranh gi6i tiSp giap cac cong trinh nha tre, nha a th~p
dng, ba:i df>xe v6i cac khu dan cu hi~n tr~ng phai duQ'c xu ly kiSn truc ch6ng
l~n chiSm kSt hQ'pt6 chuc dai tuySn cay xaOO,duang d~o va khong gian ma t?O
hi~u qua th~m my va caOOquan chuy~n tiSp hai hoa, than thi~n.

- Trong khuon vien 0 d~t cua tung cong triOOdam bao di~n tich df>xe
ph\lc V\lcho cong trinh. Cac h~ th6ng ky thu?t ph\l trQ'khac phu hQ'Ptieu chu~n,
quy chu~n.

- Khoang cach, ldloang lui cua cong triOOtuan thu theo cac quy dinh cua
Quy chu~n Xay d\l'ng Vi~t Nam, Tieu chu~n thiSt kS chuyen ngaOOva cac quy
diOOhi~n hanh c6 lien quan, dam bao tinh th6ng nh~t tren tuySn ph6.

- Yeu c~u vS cong trinh:
+ B6 C\lCquy ho~ch ho~c t6 chuc khong gian cong triOOc~n duQ'cnghien

cu.u tren co So'phan tich vS cac diSu ki~n hi~n tr~ng cua ldlu d~t, traOOthu cac
t~m nhin chiOOquan trQng va huang gio mat, h~n chS t6i da nhu c~u su d\lng
nang lUQ'ngcho diSu hoa khong khi ho~c suai ~m cong trinh.

+ Cong trinh t~o l?p diSm nh~n do thi (02 cong trinh nha 0 cao t~ng va
6
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xung quanh) yeu c&uco kiSn truc hi~n d~i, phil hQ'Pcong nang khi h~u hUOngtoi
kiSn truc xanh va co tinh th~rn my cao, t~o t6ng thS khong gian kiSn truc hi~n
d~i, hai hoa voi canh quan khu V\IC.

+ Cac cong trinh nha a lien kS va bi~t th\I c&nnghien Clmda d~ng vS hinh
thuc song c&nth6ng nh~t xac dinh rnQt s6 kiSu rnfru, khuySn khich hinh thu'c mai
d6c; co t&ng cao, rnai va rnau s~c th6ng nh~t trong rnQt day nha, cilng vo'i hinh
thuc kiSn truc chu d~o, anh sang, v~t li~u hOEmthi~n phai phil hgp voi khong
gian chung va tinh ch~t su dVng cua cong trinh, kSt hgp giai phap thiSt kS kiSn
truc cong trinh phil hQ'Pkhi h~u, tiSt ki~rn nang lugng, ... t~o khong gian than
thi~n va g~n kSt v6i canh quan xung quanh. DQ yuan ra cua cac chi tiSt kiSn truc
nhu rnai don, rnai he ph6, b~c th&rn, ban cong, 0 vang va ga, chi, phEw... ph~ti
dam bao tinh th6ng nh~t va t)1l~ tuang quan v6i cac cong trinh Ian c~n cho ttmg
khu chuc nang va toan khu V\IC.Th6ng nh~t hinh thuc hang rao, kiSn truc thoang
nh~, khong bit kin;

+ Cong trinh su dVng v~t li~u ngo~i th~t hoan thi~n co ch~t lugng cao t~w
dugc S\I hai hoa cling nhu S\I tuang phan vS rn&us~c, ch~t Ii~u, cac mang d~c,
r6ng. Su dVng rnau s~c phil hQ'PdiSu ki~n khi h~u Vi~t Nam, khong qua s~c So'
nhung tuai sang, tranh cac rnau choi IQi,ho~c qua xfrrn gay phan cam.

+ Cong trinh nha tre c&ndam bao di~n tich san chai, cay xanh theo quy
dinh va t6 chuc kiSn truc theo huang sinh dQng, h~p dfrn, phil hQ'PIua tu6i, co
hinh thuc nh~ nhang, thanh thoM, hai hoa canh quan thien nhien. Dam bao cac
yeu c&uan toan giao thong t~i khu V\ICl6i vao chinh cua cong trinh nha tre duQ'c
an toan va thong su6t, t6 chuc d~u n6i giao thong cong trinh voi m~mg Iuoi
duo'ng giao thong ben ngoai hgp ly, khong bi t~c nghen, t6 chuc cac vinh fa vao
xe, khong gian chuYSn tiSp v'a dua don tre.

+ C6ng ra vao, biSn hi~u phai dam bao hai hoa, th6ng nh~t va rn6i tuO'ng
quan vS kich thuoc (chiSu cao, chiSu rQng), hinh thuc kiSn truc v6i cac cong
trinh Ian c~n cho tung khu chuc nang va cho toan khu V\IC.

+ Cong trinh bai d6 xe c~n co khong gian kiSn truc hi~n d~i, hai hoa v6i
canh quan chung, dS t~o khong gian rna khong b6 tri tuang rao bao quanh, dam
bao cac yeu c~u cong tac phong chay chua chay, thoat nguai ...

- Yeu c~u vS khong gian rna va cay xanh:
+ T6 chuc h~ th6ng khong gian rna va cay xanh SLl' dVng cong cQng c~n

nghien Clruky diSu ki~n t\I nhien, khi h~u, canh quan thien nhien, b6 Cl,lCkhong
gian kiSn truc, l\Ia chQn d~t dai thich hQ'Pva kSt hQ'Phai hoa voi rn~t nuoc, moi
truang xung quanh t6 chuc thanh h~ th6ng v6i nhiSu d~ng phong phu: tuySn,
diSm, di~n.

+ Cac khu cay xanh, vuan hoa khong gian rna, c~n nghien cu.u t6 chu'c t~o
khong gian nghi ngai, thu gian, giao tiSp nh~t Ia cac khu V\ICkSt n6i giua cac
cong trinh, d6ng thai kSt hQ'Pvoi kiSn truc tiSu canh va cac ti~n ich dS nguai dan
co thS Iuy~n t~p thS thao, di d~o ... day ung yeu c~u thong gio, ,chang 6n, diSu
hoa khong khi va anh sang, cai thi~n tot rnoi truang vi khi h~u de dam bao nang
cao suc khoe cho khu dan cu.
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+ B6 C\lCvucm hoa, cay xanh dUOng ph6 c~n duQ'c nghien CUuthiSt kS
hqp 1ytren co sa phil hQ'pkhi h~u cua vi tri va tuySn, l\l'a chQn lo~i cay tr6ng va
giai phap thich hqp huang tai t~o l~p ban s~c rieng, d6ng thai phat huy vai tro
trang tri, phan cach, ch6ng b\li, ch6ng 6n, ph6i kSt kiSn truc, t~o canh quan
duang ph6, cai t~o vi 1d1ih~u, v~ sinh moi truang, ch6ng nong, khong gay dQc
h~i, tranh can tra t~m nhin giao thong va 1d1onganh huang tai cac cong trinh h~
t~ng do thi (duang day, duang 6ng, kSt cftu via he, m~t duang), dap ung cac yeu
c~u v@quan 1y, su d\lng, tuan thu quy chuAn ky thu~t v@quy ho~ch, thiSt k@cay
xanh do thi cling nhu ngh~ thu~t thi@tk@canh quan, phong caOO.

+ Khuy@n khich tr6ng dai cay xanh phan chia giua via he di bQ va long
duang giao thong co giai, co vai tro can b\Ji, ti@ng6n, t~o khong gian cay xanh
nhi@u lap, nhi@ut~ng b~c. Khuy@nkhich tang di~n tich b@m~t phu b~ng cay
xanh vai ph~n he duOng, san vuan trong nhom nha a, h~n ch@su d\lng v~t 1i~u
ba tuong, g~ch 1at gay buc x~ nhi~t. Khong d6 san dUOng be tong trong khong
gian cay xanh.

+ Chung lo~i cay va hinh thai 16 tr6ng tr6ng cay phai d6ng OOftttren tfl,lC
tuy@nduOng, hinh thanh h~ th6ng cay xanh lien t\lCva hoan chinh.

- Yeu c~u v@chi@usang, ti~n ich do thi:
+ Khai thac ngh~ thu~t anh sang vao t6 chuc caOOquan cua khu a, d~c

bi~t hinh anh v@dem nhu chi@usang cong trinh, chi@usang dUOng ph6, chi@u
sang eong vien cay xanh ... Co giai phap, yeu c~u chi@usang phu hQ'pd6i vai
cae khu chuc nang 1d1acnhau, chu y chiSu sang t~o ftn tuqng cac diSm caOO
quan ti@pc~n, cac diSm trung tam, khong gian rna cua khu chuc nang.

+ Cac thi@tbi 1Qthien nhu cQt den, mai saOO,... phai duQ'c thi@tk@ki@n
truc phil hQ'pvai 1d1onggian cua khu V\l'Cva co mau s~c phil hQ'p.Tang cuo'ng
su d\lng cong ngh~ hi~n d~i van minh nhu cong ngh~ khong day dS h~n ch@cac
duang day, duang 6ng anh huang thAm my do thi. Cac tr~m di~n, tr~m xu 1y
nuac phai duQ'cb6 tri kin, 1d1ufttho~c ph6i hqp che ch~n vai cay xaOO.

+ Su d\lng cac ngh~ thu~t nhu dieu kh~c, hQi ho~...vao t6 chuc cac khong
gian canh quan, 1d1onggian rna, giao ti@pchung cua khu a.

- Sau 1dli d6 an quy ho~ch chi ti@tduQ'cduy~t, chu d~u tu co trach nhi~m
t6 chuc l~p mo hinh cua d6 an phil hQ'pnQi dung thi@tk@quy ho~ch, tuan thu cac
quy dinh t~i Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay d\l'ng
huang d~n v@nQi dung Thi@tk@do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/20 13 cua BQ Xay d\l'ng sua d6i, b6 sung mQt s6 di@ucua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013.

4.3. Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t:
4.3.1. Giao thong:
a/ Xay d\l'ng cac tuy@n dUOng cftp khu V\l'Cdam bao m6i lien h~ giao

thong tll' ben trong khu quy ho~ch ra cac tuy@ndUOng thaOOph6 va khu V\l'Ca
xung quanh, dam bao S\l'dftu n6i hqp 1y khong gay ach t~c giao thong. C\l thS
g6m 02 tuySn:
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: 83.483m2 (100%)
: 21.604m2 (25,88%). Trong do:
: 10.219m2 (12,42%).
: 9.373m2 (11,230/0).
: 2.012m2 (2,230/0).
: 15,46km/km2 .

: 1,87m2/nguoi

- Tuy~n dUOng a phia Tay, k~t n6i tiI dUOngM6 Lao vao khu do thl, m?t
c~t ngang diSn hinh fQng B=22,5m, g6m: long dUOng fQng 15m, via he hai ben
rQng 2x3,75m.

- Tuy~n dUOng a phia B~c, k~t n6i tiI dUOngT6 Huu vao khu quy ho?ch,
m?t c~t ngang diSn hinh rQng B=21,25m, g6m: long dUOng fQng 11,25m, via he
hai ben rQng 2x5m.

bl Xay d\lng cac tuy~n dUOngc&pnQi bQ dam bao m6i lien h~ giao thong
gifra cac khu chuc nang tfong khu quy ho?ch nhanh chong, thu~n ti~n va khong
gay ach t~c C\lCbQ. C\l thS:

- DuOng phan khu V\fC:
+ Tuy~n dUOng dQc theo ranh giai phia Dong khu quy ho?ch co m?t c~t

ngang diSn hinh rQng 15,5m, g6m: long duo-ng fQng 7,5m, via he hai ben rQng
2x4m.

+ Tuy~n duo-ng di qua giua khu quy ho?ch theo huang Dong - Tay co m?t
c~t ngang diSn hinh rQng 15,5m, g6m: long duo-ng rQng 7,5m, via he hai ben
rQng 2x4m; Do?n tuy~n d&un6i vai dUOngkhu V\fCa phia Tay rna rQng qlC bQ
m?t c~t ngang B = 21,25m (long dUOngrQng 11,25m).

+ DuOng co m?t c~t ngang rQng 13-13,5m bao g6m: long dUOng rQng 7-
7,5m, via he m6i ben fQng khoang 3m.

- DuOng vao nha: co m?t c~t ngang B=6m xay d\fng trong cac 0 d~t nha a
th&pt~ng.

cl Bai d6 xe:
- Cac cong trinh xay d\lllg phai dam bao nhu c~u d6 xe ban than theo quy

dinh t?i Quy chu&n xay d\lllg Vi~t Nam (QCXDVN), Tieu chu&n thi~t k~ chuyen
nganh va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan. .

- Xay d\fng 01 bai d6 xe cong cQng t~p trung a phia Dong khu quy ho?ch
vai quy mo di~n tich d&tkhoang 2.012m2, dap ung nhu c~u d6 xe cong cQng va
khach vang lai. Qua trinh l~p d\f an d~u tu, nghien Cll'llxay d\lng thanh bai d6 xe
nhiSu t~ng (n6i ho?c ng~m) dS nang cao kha nang ph\lc V\l nhu d.u d6 xe clla
khu V\fc.

dl Cac chi tieu d?t duQ'c:
- T6ng di~n tich khu d&tquy ho?ch
- T6ng di~n tich d~t giao thong
+D&tdUOngkhu V\fC
+D&tdUOngphan khu V\fC
+D&tgiao thong tinh (bai d6 xe)
- M~t dQm?ng luai dUOng
- Chi tieu d&tgiao thong
4.3.2. Chudn hi kY thu(lt:
* San n~n:
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- Thi@tk@san n@ntheo phuong phap duemg d6ng muc thi@tk@,vai dQ
chenh cao giua 2 duemg d6ng muc L1H=O,lm.

- N@nduqc thi@tk@vai dQd6c khoang i ~ 0,004. Cao dQ san n@ncao nh~t
+7,20m, cao dQ san n@nth~p nh~t +6,30 m

* Thoat flube mUG:

- H~ th6ng thoat nuac mua la h~ th6ng thoat nuac rieng, duqc thi@tk@
theo nguyen t~c t\f chay dam bao tieu thoat nuac cho khu V\fC

- H~ th6ng thoat nuac khu quy ho~ch da xay d\fllg mQt ph~n theo quy
ho~ch chi ti@tda duqc duy~t truac day duqc t~n d\lng dS thoat nuac cho khu quy
ho~ch.

- Xay d\fng b6 sung h~ th6ng thoat nuac mua co ti@t di~n D800-
D1250mm; c6ng ban co tiSt di~n BxH=2,5x2,5m b6 tri tren duemg quy ho~ch dS
thoat nuac cho khu V\fC.Nuac mua duqc thoat tg chay ra song Nhu~ l<himgc
nuac song Nhu~ th~p, va duqc born cuang buc ra song Nhu~ khi m\fc nuac song
NI:u~ cao thong qua tr~m bom Thanh Binh (4m3/s) a phia Tay Nam khu quy
ho~ch.

- D6i vai khu V\fCdan cu lang xom hi~n tr~ng a phia B~c, xay d\fng ranh
bao thu gom dS d~u n6i vao h~ th6ng thoat nuac cua khu vgc nghien Clru.

4.3.3. Cdp nuo'e:
- Ngu6n nuac: Khu quy ho~ch duqc c~p ngu6n tu nha may nuac m~t song

Da thong va nha may nuac s6 1 Ha Dong thong qua tuySn 6ng c~p nuac phan
ph6i <1>250duqc xay dgng dQctheo tUYSnduang B=22,5m a phia Tay khu d~t.

- M~ng luai duemg 6ng c~p nuac:
+ Xay dgng cac tuy@n 6ng c~p nuac phan ph6i co duang kinh tu

<1>lOOmm-<1>150mmdQc theo mQt s6 tuySn duang trong khu quy ho~ch dS c~p
nuac cho cac cong trinh.

+ Xay dgng h~ th6ng m~ng luai duemg 6ng c~p nuac dich V\l<1>50mmd~u
n6i vai h~ th6ng m~ng luai c~p nuO'cphan ph6i trong khu quy ho~ch.

- C~p nuac cuu hoa:
+ Xay dgng h~ th6ng c~p nuO'c CUuhoa dQc theo cac tUYSnduemg co

duang 6ng c~p nuac duang kinh tu <1>1OOmm tra len, l<hoang cach giua cac
hQng cUu hoa theo quy dinh. Cac hQng cUu hoB.nay se co thiSt kS rieng dam bao
yeu c~u k5' thu~t chuyen nganh va duqc b6 tri gan nga ba, nga tu ho~c tr\lc
duang Ian thu~n lqi cho cong tac phong chay, chua chay.

+ Cac cong trinh cao tang, h~ th6ng c~p nuac chua chay se duqc thiSt k@
rieng tuy theo tinh ch~t cua tUng cong trinh.

+ H~ th6ng c~p nuac clm hoa phai duqc Canh sat phong chay va chua
chay thanh ph6 Ha NQi thAm dinh phe duy~t truac l<hi triSn khai dau tu xay
dgng.

4.3.4. Quy hoc;reh edp ai?n:
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- Ngu6n c~p: Khu d~t duQ'cc~p ngu6n til' tr~m Tr~m 110/22KV M6 Lao.
- Tr~m biSn ap 22/0,4KV: T6ng sB tr~m biSn ap 22/0,4KV la 09 tr~m

(l7660KVA), trong do: tr~m hi~n co la 03 tr~m (ph\lc V\l cho 0 d~t CT-08), xay
d\IDgmai la 06 tr~m.

- M~ng phan phBi:
+ Xay d\IDg luai di~n trung thS 22KV di ngftm dQc cac tuySn ducmg giao

thong trong khu quy ho~ch d~u nBi vai tuySn cap ngftm 22KV trong khu V\l'CdS
c~p ngu6n cho cac tr~m biSn ap 22/0,4KV trong khuquy ho~ch.

+ Xay d\IDg luai h~ thS O,4KV di ngftm dQc cac tuySn duong quy ho~ch
c~p til' tr~m biSn thS 22/0,4 dSn tu di~n t6ng cua til'ng 0 quy ho~ch ho~c tu t6ng
cua cong trinh, til' tu t6ng dSn cong trinh va chiSu sang.

- M~ng h~ thS 0,4KV chiSu sang den duang:
+ H~ thBng chiSu sang den duang duQ'c c~p ngu6n til' cac tr~m biSn ap

cong cQng M6 Lao 3 t~i 0 d~t co ky hi~u CX-Ol.
+M~ng luai h~ thS 0,4KV c~p di~n cho chiSu sang den duang thiSt kS di

ngftm tren he, cach bo via 0,5m.
- M~ng h~ thS O,4KV chiSu sang cong cQng:
+ Khu V\l'Ccay xanh quang truang trung tam, m~ng luai chiSu sang duQ'c

th\l'c hi~n theo d\l' an rieng, dam bao S\f phu hQ'Pva thBng nh~t vai quy ho~ch
khong gian kiSn truc canh quan.

4.3.5. Thong tin lien lc;zc:

- Theo quy ho~ch phan khu do thj H2-2, ty 1~ 1/2000 da duQ'c UBND
Thanh phB phe duy~t, khu d~t duQ'cc~p ngu6n til' t6ng dai v~ tinh co dung luQ'ng
20.000 thue bao a phia Nam khu d~t.

- M~ng truySn d~n:
+ Xay d\IDg cac tuySn cap trung kS til' t6ng dai v~ tinh dSn cac tu cap time

bao. Cac tuySn cap trung kS duQ'c bB tri tren he dQCtheo cac tuySn duong ,Cac
tu cap thue bao duQ'cbB tri theo nguyen t~c:

+Ban kinh ph\lc V\l:::;300m.
+ Cac tu cap di~n tho~i co thS kSt hQ'Pt~i vi tri bB tri vai cac tn;un biSn ap,

tu c~p di~n h~ thS.
- Xay d\IDg cac tuySn cap quang thue bao til' til cap dSn til'ng dBi tUQ'llg

tieu th\l. Cac tuySn cap quang thue bao duQ'cbB tri trong hao cap ky thu?t cung
vai cap chiSu sang sinh ho~t.

4,3,6. Thodt nU'ac thai va V? sinh moi truong:

* Quy hoc;zchthodt nU'o'cthai:
- H~ thBng thoM nuac thai duQ'CthiSt kS la h~ thBng thoM nuac rieng
- Nuac thai sau khi xu ly C\lCbe)ben trong cong trinh duQ'c thoM van c8.C

tuySn cBng thoat nuac thai d\l' kiSn xay d\IDg dQc theo cac tuySn duong guy
ho~ch r6i t?P trung vS tr~m xu ly nuac thai khu V\l'Ch6 Trung Van co cong su~t
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khoang 11.500 m3/ng.d. Nuac thai sau khi xu ly d~m bao ,cac tieu chu~n v~ sinh
moi truang theo quy dinh, duqc cac co quan co tham quyen cho phep mai duqc
thoat ra song Nhu~.

- C6ng thoat nuac thai co tiSt di~n D300, D400, D600mm xay d\fng dQc
theo duang quy ho~ch dS thoat nuac cho khu V\fC

* v? sinh moi truiJng:
- Phan lo~i chllt thai r~n: DS thu~n ti~n trong thu gom, v~n chuySn va tai

SLr dl,1ngtiSn hanh phan lo~i chllt thai r~n ngay til noi thai ra. Chllt thai r~n phan
thanh 2 lo~i: chllt thai vo co va chllt thai hfru co duqc thu gom van 2 thung rieng
bi~t.

- Phuong thuc thu gom:
+ D6i vai khu V\fCxay d\fng nha cao t~ng e~n co h~ th6ng thu gom va

phan lo~i rac thai til tren eao xu6ng bS rac cho tirng don nguyen.
+ D6i vai khu V\fCxay d\fng nha thllp t~ng rac thai sinh ho~t duqc thu

gom tr\fc tiSp b~ng xe d~y tay theo gia c6 dinh ho~c thu gom van cac thung nic
dQe theo cac tuySn duang, khoang cach gifra cac thung rac la 50m/1 thung.

+Toan bQ h~ th6ng duang ph6 dSu d~t cac thung rac eong cQng, auqc
phan lo~i sau do thu gom tai bai t~p trung rac. 6 cac noi cong cQng nhu khu V\fC
cay xanh, duang tr\Jc chinh ... d~t cac thung rac nho co n~p kin vai khoang cach
50 m/lthung.

- Nha v~ sinh cong cQng: Xay d\Jng t~i 0 dllt quy ho~eh ky hi~u CX-04.
Nuac thai eua cac nha v~ sinh cong cQng duqc thu gom theo h~ th6ng thoat
nuac thai rieng va chllt thai phai duqc xu ly t~i ch6 d~t tieu chuAn v~ sinh moi
truang theo quy dinh vS quan ly chllt thai r~n.

4.3. 7. Chi giai duiJng do, chi giai xay d~ng va hanh lang baa V? cac tuyin
hqztcing ky thucftt:

- Chi giai duang do duqc xac dinh tren co sa tQa dQ tim duang, m~t c~t
ngang diSn hinh va cae ySu t6 ky thu~t kh6ng chS ghi tr\fc tiSp tren ban ve.

- Chi giai xay dvng xac dinh theo cllp duang quy ho~ch quy dinh t~i Quy
chu~n xay d\fng Vi~t Nam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h~ t~ng ky thu~t tuan thu theo dung tieu
chu~n quy ph~m nganh va Quy chu~n xay dvng Vi~t Nam.

4.4. Danh gia moi truang chiSn luqc:
Cong ty c6 ph~n d~u tu va phat triSn h~ t~ng Hoang Thanh co trach

nhi~m:
- Khi triSn khai cac d\f an dfiu tu xay dvng e~n l~p danh gia tae dQng moi

truang theo quy dinh phap lu~t.
- Trong qua trinh triSn khai thi cong xay d\fng e~n co cae giai phap giam

thiSu 0 nhiSm do b\li, lilli thai, tiSng 6n, rung, nuae thai, bun l~ng va rac thai
sinh ho~t t~o ra tren cong truang.
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- Cac dg an khi dua van su d\lng d.n thuOng xuyen dam bao cac diSu ki~n
moi truOng; duQ'c theo d5i, thanh tra - kiSm tra, xu Iy ngay cac y~u t6 tac dQng
tieu cgc d~n moi truOng theo quy dinh.

- Co chinh sach va chuong trinh C\lthS tuyen truySn, v?n dQng, giao d\lc Y
thuc cho nguai dan vS bao v~ moi truOng; khuy~n khich nguai dan su d\lng
phuong ti~n giao thong c6ng cQng, giam phuO'ng ti~n giao thong ca nhan.

- Cong b6 thong tin vS cac dg an tai dan cu trong khu vgc va cac cO'guan
co lien quan, t6 chuc tham v&nnh~m giam thiSu cac y~u t6 b&t IQ'itac dQng d~n
xung quanh.

4.5. Quy ho~ch xay dgng ng~m do thi:
- DQc theo cac tr\lc dUOng giao thong b6 tri tuy~n, hao ky thu?t chua h~

th6ng c&pnuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, chi~u sang, thong tin lien I~c...
- Xay dgng t~ng h~m duai cong trinh Khu chung cu va thuong m~i dich

V\lh6n hgp Capital and - Hoang Thanh CT-08 ph\lc V\ldu nhu c~u d6 xe cho bEm
than cong trinh va h~ t~ng ky thu?t, quan Iy diSu hanh cho cong trinh. D6i vai
cac cong trinh nha a th&pt~ng co thS xay dgng t~ng h~m dS xe n~u co nhu c~u.

4.6. Cac h~ng m\lc uu tien d~u tu:
- Cac cong trinh h~ t~ng xa hQi:Nha tn~,nha v~ sinh cong cQng, cay xanh,

TDTT don vi a, nhom nha a (cay xanh, vUOnhoa, vui chO'i...) dam bao dap ung
nhu c~u cO'ban cua dan cu trong khu V\l'C.

- Cac cong trinh h~ t~ng ky thu?t: dUOng giao thong, bai d6 xe, h~ th6ng
c&pnuac, thoat nuac mua, nuac thai, c&pdi~n, tr~m trung chuySn rac thai ... dam r
bao tinh d6ng bQ cua khu vgc.

Di~u 2. T6 chuc th\l'c hi~n:
- Giao Sa Quy ho~ch - Ki~n truc t6 chuc kiSm tra va xac nh?n ban ve guy

ho~ch va Quy dinh quan Iy theo d6 an DiSu chinh t6ng thS Quy ho~ch chi ti~t
Khu d~t C6 Ng\l'a, ty I~ 1/500 t~i phuOng MQ Lao, qu?n Ha Dong va phuOng
Trung Van, qu?n Nam Tu Liem phu hQ'pvai nQi dung Quy~t djnh nay.

- Giao UBND qu?n Ha Dong chu tri ph6i hQ'pvai So' Quy ho~ch - Ki~n
truc, UBND qu?n Nam Tu Liem, Cong ty c6 ph~n d~u tu va phat triSn h~ t~ng
Hoang Thanh t6 chuc cong b6 cong khai nQi dung Quy ho~ch chi ti~t duQ'c
duy~t dS cac t6 chuc, cO'quan co lien quan va nhan dan duQ'cbi~t.

- Chu ti~~ UBNIJ'qu?n Ha Dong, Chu tjch UBND phuong MQ Lao, Chu
tjch UBND qti?n.Nam "Tu Liem, Chu tich UBND phuOng Trung Van chiu trach. . .
nhi~m: Kiem.tra, 'quan Iy;,giam sat xay d\l'ng theo quy ho~ch, xu 1y cac truang
hgp xay d\l'ng'ws\aiql;lr-~9?C~"iryeoth~m quySn va quy djnh cua phap lu?t.

- CacSq,'.Nganliva cac cO'quan lien quan cua Thanh ph6 co trach nhi~m
giam sat, hu~~~Cl~n Cong ty c6 ph~n d~u tu va phat triSn h? t~ng Hoang Thanh
th\l'c hi~n theo dung quy djnh cua Lu?t D~u tu, Lu?t Xay d\l'ng, Lu?t D~t dai ...
va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 vS qUEmIy guy ho?ch,
quan Iy d~u tu va xay dgng hi~n hanh.
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