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QUYET DINH

Ve viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia guyén sir dung dat dé gmo dit co
thu tién sir dung dat hoac cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Nji

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cin cir Luat TS chirc HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin clr Ludt Dit dai ngay 26/1 1/2003 va cac Nght dinh cia Chinh phi
hudng din thi hanh Lujt E)a,t dai;

Cin cir Quyét dinh sd 216/QD-TTg ngay 31!8ﬁ2005 cia Tha tuong
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c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit,

Cin cir Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chmh phil vé&
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ngay 06/12/2010 ctia B Tu phap;

Xét bao cao cua S& Tu phdp (c{mg vin sb 32?3!STP 1~.r"BP'Q ngéy
22/8/2011), ciia S& Tai nguyén va Méi trwong (To trinh s6 86 3258/TTr-
STNMT ngay 09/9/2011),

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy dinh vé dAu gia
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nhén dan thanh phd Ha Noi.

Pién 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin ddn Thanh phd; Giam dbc cac
S¢, Ban, Nganh; Chii tich Uy ban nhén dén cic qudn, huyén, thi X3 va cic td
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UY BANNHANDAN ~  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQL - "' .- Dfclip- Ty do- Hanh phiic

Hé Noi, ngdy i thang 9 ndm 2011

QUY BINH
Vé ﬂau gid quyen str dyng dit 4é giao d4t cd thu tlen Sir
dung d4t hogc cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Nji

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 29/201/QB-UBND
ngay 14 thang 9 nam 2011 ciia Uy ban nhéin dan thanh phd).

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh hay ap dung cho vigc diu gid quyan sit dung dat (sau day goi-
tit 13 ddu glé} d& giao ditcéd thu tién su* dung dit hosc cho thué d4t trén dia
ban thanh phd Ha Nm va dAu gid nhi, dat thuuc sér hitu Nha nuoc.

Viéc dAu thiu lya chon chi dau tu thyc hién du 4n cé su dung dht
khong thudc pham vi didu chinh coa Quy dinh nay.

Pidu 2. Céc trwimg hop giao dit, cho thud dAt thong qua dau gia

1) Giao dét co thu tidn sir dung dat dé thuc hién cdc du &n vao muc
dich: '

a) Dau tu xay dung nha ¢ d& ban hode cho thué (ks truong hop dht xby
dung nha cao ting cho cdng nhin trong khu céng nghiép, nha cho sinh vién
thué, nha & x& héi),

b) Déu tu xiy dung két céu ha ting dé chﬁyén nhuong hoic cho thug,
. ¢) St dung dit lam mit bang xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh;
d) Sir dung d4t vao san xuat ndng nghiép, lm nghiép, nudi trong thay
san. |
2) Dau gis d& cho thué dat thue hién dir dn vao muc dich:
a) St dung @4t 1am mit bing x&y dung co so san xudt, kinh doanh;

b} Vige cho thué quy dét cdng ich 13 dét nong nghiép cla x4, phl.mng,
thi trdn d& san xudt néng nghiép, ldm nghiép, nubdi tmng thuy san: Uy ban
nhin din quin, huyén, thi xa (sau diy goi chung la Uy ban nhén dédn clp
huyén) quy dinh cho timg truémg hop cu thé theo quy dinh tai Piéu 72 Lujt
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DAt dai 2003 va Didu 74 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngdy 29710/2004 cita
Chinh phii v& thi hanh Lujt Dét dai.

3y Viée dAu gid- quyén sir-dung dit d& giao dat co thu tién sit dung dat
hay cho thué dit lim mat bang xdy dyng co s sin xuét, kinh doanh dugc

-

xac dinh cu thé ngay tix khi 1dp dur 4n d4u gia quyén sir dung dat.
4} Théi han sif dung dat.

a) D61 voi dit xdy dung nha & hodic nha cao ting hdn hop (nha & keét
hop dich vu, vin phong):

- Péi véi truomg hop nguén tring &du gia 1 t0 chirc, hd gia dinh, ci
nhén trong mrde, ngudi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai vé dau tw, hoat dfng
vih hoa, hoat dong khoa hoc thudng xuyén hodce vé& sbng 6n dinh tai Vit
Nam: Giao dit sir dung 6n dinh 14u dai. :

. Pbi véi truémg hop ngudi Viét Nam dinh cu & nwde ngoai, tb chirc, ca
nhan nuéc ngodi trimg déu gia dé thue hi¢n du dn ddu tir xdy dung nha &
ban: Cho thué dit tra.tién thué dit mot 1dn cho ca thoi gian thué. Thoi han
thué dét khéng qua 50 fdm (trir trudng hop hd tuong). .

b) D4i v6i dit xdy dung cong trinh sén xuat, kinh doanh, dich vu: Giao
hodic thué dit véi thoi han khéng qué S0 nam (nim muoi nim).

¢) Pbi voi trudmg hop giao dat, cho thué dit ndng nghiép d& san xvét
néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thiy sén, lam mudt:

- Hé gia dinh, ¢4 nhén sir dung dé_t tréng ciy hing nim, dét nudi trong
thiy san, A4t 1am mudi: thod han giao dét, cho thué d4t cin cir vao quy hoach
cuia khu vire nhung khéng qua 20 ndm (hai muoi ndm).

- 16 gia dinh, c4 nhan st dung dAt trng cay l4u niim, dat rimg sén
xuét; t& chire kinh té sir dung dat dé san xudt ndng nghiép, 14m nghiép, nudi
tréng thity san, lam mudi: théi han giao dat, cho thug dit cin cir vio quy
hoach ctia khu vige nhung khéng qua 50 nim (nim muoi nam).

Pidu 3. Didu ki¢n v& dit dé tb chirc ddu gia

1) Phi hgp véi quy hoach, kr: hoach sir dung dit hodic quy hoach chi tiét
xdy dyng d6 thi dwoc cap c6 thim quyén phé duyét. Khu dat duoc x4c diah
phil hop véi quy hoach chi tict xdy dung dé thi khi c6 mét trong céc tai liu.
sau:

2) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodic quy hoach tong mit bang ty 1§
1/500 do dom vi c6 tur cach phap nhén 13p, duge co quan Nha nuée co tham
quyén phé duyét.
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b) Gidy phép quy hoach (d6i v6i nhiing truéng hop phai cdp gidy phép
quy hoach).

T

¢) Chimg chi quy hoach hofic van ban cila 8¢ Quy hoach - Kién triic
xac dinh vé ranh giéi cta 16 dét, chirc ning st dung dat, dién tich, chi gidi
dudng @ va chi giéi xdy dung, mit d§ xdy dung, hé s6 str dung dit, chiéu
cao t6i da, chiéu cao tbi thidu xdy dung cdng trinh, cic thong tin ve kién
triic, hé théng ha tAng k¥ thudt, bao v& mdi trudmg va cac quy dinh khic.

2) Cac khu dit 4 15 chirc ddu gia phai hoan thanh viéc boi thudmg, hé
tro, tai dinh cu v xdy dung xong ha tAng k¥ thudt theo du 4n déu tr duge
duyét. Riéng cac khu dit tan dung dugce ha tang k¥ thuét hidn cé ma khong
anh hudng dén ha ting k¥ thuit khu vire thi khong phai xdy dung ha thng k¥
thuat. Trudmg hop nay phéi duge bdo céo cu thé trong van ban d& nghi cap
c6 tham quyén chép thusn vé chit truong cho phép diu gia va duge cu thé
héa trong quy ché déu gia.

3) Ba duge co quan Nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét gid khoi diém
va quy ché dau gia .

. Chirong Ii .
QUY PINH VE LAP QUY HOACH CHI TIET,
QUY HOACH TONG MAT BANG

) Piéu 4. Lip quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500, quy hoach tfing mit b;?mg
dbi v dir 4n tai khu vye 4o thy

1) Déi voi khu vuc d3 cd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét.

S& Quy hoach - Kién tric (déi vdi c4c trudmg hep do Uy ban nhan ddn
Thanh phd phé duyét), Uy ban nhan dén cp huyén (ddi voi céc trudng hop
do Uy ban nhin din cdp huyén ph& duyét) co trach nhiém trich sao hé so
quy hoach, cung cAp chi giéi dwomg do va cac ti lidu, thong tin ¢6 lién quan
v& quy hoach chi tiét khu dét cho chu ddu tu 1am can cir lip va trién khai
thue hién du 4n theo quy dinh.

2) Béi véi khu vie chua ¢6 quy hoach chi tiét duoe duyét, duge phan
cAp nhu sau:

a) Uy ban nhéan dan Thinh phé chi dao 1p v& quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 d6i voi du dn ddu tr xdy dyng cdc khu chire ning
d6 thi c¢6 quy mo trén 20ha d4t, cic dy 4n thudc dia giéi hanh chinh cua
nhidu quan, huyén va cac khu vuc déc thi theo quy dinh.

$& Quy hoach Kién trilc 14 co quan hudng din chii ddu tu lap qu
hoach chi tiét: t& chirc thdm dinh trinh Uy ban nhén dén thanh pho quyet
dinh phe duyét.
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b) Uy ban nhan din cép huyén chi dao ldp va quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ho#c 1§p ban v& quy hoach tdng mit bang, phuong
an kién tric) d6i voi du an ddu tu xay dung cdc khu chire nang 5 thi (thude

'dia giéi hanh chinh mt qdn, mot huyén, mot thi xd) cé quy md duo1 20ha
d4t (trir cac khu vire dic thu theo quy dinh).

Viéc lap va quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hay lap
ban v& quy hoach tdng mit bing, phuong 4n kien trac duge xdc dioh nhu
sau.

bl- Lip va quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (hd so
chi gi¢i dudng d 13 thanh phin cta dd an quy hoach chi tiét) doi voi di 4n
dAu tu xdy dung do mot chit ddu tur thue hién c6 quy mé tir 5 ha dat tré 18n
(2 ha dit tré 18n dbi v6i dw 4n dautw xdy dung nha & chung cw) nhung phai
xin gidy phép quy hoach lam co s& thyc hién.

b2- Lap v phé duyét ban v& quy hoach tdng mit bing, phuong n kién
trivc dbi voi du an &iu tw xay dung do mot chil dau tu t& chic thye hign c6
quy md dudi 5 ha dit (dudi 2 ha dt d6i véi du 4n ddu tr xdy dung nha O
chung cu) nhung phai xin cdp gidy phép quy hoach, cép chi gioi dudng do

lam co s¢ ldp du an dau tu xay dung. .

) Diéu 5. Lip quy hoach chi tiét £y 1& 1/500, quy hoach tbng mit bing
ddi véi dy dn tai khu vire néag thén

1) Béi v khu vire dd ¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét.

Trudmg hop du an lip tai khu vire trung tdm x4, khu din cu mdi, khu
tai dinh cu, thén (ban) hién c6 thi Uy ban nhén din cap huyén trich sao, cung
- ¢Ap hd so chi gioi dudng do cha d5 4n quy hoach chi tiét va phé duyét quy
hoach tdng mit bing du én du tr xdy dung lam cén cir thu héi dat.

_ 2) Déi véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét 1/500 duge duyét nhung
nam trong khu vuc trung t’ﬁm x&, kho din cu mai, khu tai dinh cu va thén
(ban)} hién ¢6, dugc phdn cap nhu sau:

a) Uy ban nhén dén Thanh phd chi dao 1ap va quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 13 1/500 (hé so chi giéi dudmg 4o la thanh phdn cia dd an
quy hoach chi tié) d8i v6i du 4n ddu tr xdy dumg c6 quy md tix 5 ha dat tré
1é&n.

S& Quy hoach Kién triic 14 co quan hudng din cha dau tu 1dp quy
hoach chi tiét; 16 chic thdm dinh trinh Uy ban nhén dén Thanh phd quyét
dinh phé duyét.

b) Uy ban nhan din cip huyén cin cir quy hoach xdy dung ndng thon
md&i va cdc quy dinh khac cia phéap [uét lién quan dé phé duyét tong mit
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bing (trong d6 c6 ndi dung chi glm dudmg d6), dbi voi du an dhu tu xay
dung c6 quy mé duéi S ha dat . .

3) Péi v61 khu-vire chua ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 duroc duyét nhung ..
nim ngoai pham vi trung tdm xd, khu dan cu mdi, khu tii dinh cu va thdn
(ban} hién co, duoc phin cAp nhu sau:

a) Uy ban nhén din Thanh phd chi dao lap va phe duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 (hd so chi gidi duémg do 1a thanh phin ciia db an quy hoach
chi tiét) d6i voi du 4n dau tu xdy dung cac cong trinh chizc néng ngoai dan
dung ¢é quy md tr 5 ha tré 1€n.

S& Quy hoach Kién tric 14 co quan hudng din chu dau tur ldp quy
hoach chi tiét; td chirc thim dinh trinh Uy ban nhdn din Th.fmh phn quyét .
¢inh phé duyét.

b) 5S¢ Quy hoach - Kién trilc ¢dn cir vao quy hoach xay dung ndng thdn
méi, quy chuan, tiéu chuin quoc gia vé chuyén nganh va cac quy dinh khac
ctia phap Iuat lién quan @& chap thudn quy hoach tong mit bing (trong dé co
ndi dung chi gidi dudng do) d6i voi du an dau tu xay dung cic céng trinh
chirc ndng ngodi din dung co quy md dudi 5 ha dat,

Didu 6. Lap quy hoach cdc khu dat nhé le nam xen ket trong khu
din cur hién ¢ (tai khu vy db thi la cac khu dit khong tiép gidp véicéce
dudng), 6 quy md di€n tich dwdi S. 000m? dat.

1} Quy d4t nho 1& nim xen ket trong khu din cir hién ¢ droc Uy ban
nhén dén cap huyén lip ph:mng an su dung cho cac muyc dich theo thir iir uu
tién: Cong trinh phic lgi cong cong; ha tang x& hoi; qui dat tai dinh cu phuc
vu di dén giai phong mit bing; déu giz quyén sir dung dAt. Truomg hop dat
nhﬂ 1€, nim xen ket trong khu din cu hién c6 1a ao, hd thi Uy ban nhan din
cAp huyén bdo cdo cap ¢b thdm quyén xem xét theo quy dinh,

2) Lap va phé duyét quy hoach:

a) Uy ban nhin din cap huyén chi dao lap va phé duyét quy hoach tong
mit bing lam can cir 1ap hd so sir dung dat ddi véi cac khu dét ndm ngoai
quy hoach phat trién ¢ thi trén dia ban céc huyén.

b) Uy ban nhén dén cdp huyén cin cir thoa ﬂllldll quy hoach kién trac va
chi gidi duéng d6 do S¢ Quy hoach - Kién triic cép, chi dao 1ap va phé duyét
quy hoach téng miit bing d8i véi cdc khu d4t nhoé 1€ nim trong khu din cu
hién c6 thudc khu vuc quy hoach phat trién db thi tai cac quén, huyén, thi xa.

Piéu 7. Cip chi gi¢i dwdng 86

I} Vién Quy hoach xiy du'ng Ha Ngi lap hd so chi gi¢i duong do. Uy
ban nhan dén Thanh phd uy quyen cho Giam dbc S¢ Quy hoach Kién tric
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phé duyét chi gioi dubmg do doi véi khu dit tidp gitp voi tuyén duomg co
chidu rong mit cit ngang tir 30m trér 1&n.

* 2) Uy ban nhén dan Thanh phé iy quyén cho Vién Quy hPath xay dymg
Tia Noi 1ap va cung cép hd so chi gidi duong do d6i veri khu dat tiép gidp voi
tuyén dudng c6 chidu rong mit cat ngang nhé hon 30m.

) _ Churong I i )
LAP DU AN XAY DUNG HA TANG KY THUAT
CAC KHU DAT DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pidu 8. Lap ké hoach thye hién cic dy 4n dfu gis quyén sic dyng
dét - g

1) Uy ban nhén din Thanh phd phé duyét ké hoach thue hién cac dw 4n
dhu gia quyén sir dung dit king nam c6 quy md dién tich tir 5.000m’ dit trer
jén. Uy ban nhan dan cdp huyén; cée S6, Ban nginh, Trung tAm giao dich
dit-dai va phit trifn quy dit (thudc S& Tai nguyén va Mbi trutmg), Trung
tam Phat tridn quy dét Thanh phé (thudc Ban chi dao Giai phong mat bang
Thinh phd) 8 xust danh mue céc dy 4n dAu gia quyén st dung dat giri S&
K& hoach va Déu tr truée ngy 31/10 hiing nam d€ tdng hop, béo cdo Uy
ban nhén dan thanh phé phé duyét.

Déi voi cac khu dit nhé 1€ nim xen ket trong khu dén cu hign 6 (tai
khu vue d6 thi 1a cac khu d4t khéng tiép giap voi cdc dudmg hofic duong

phé) v6i quy mé dién tich dudi 5.000m” dat, Uy ban nhén dén Thanh phé

chi tt‘mg hop the:q 1.‘511g dién t_ich cac khu dit theo dia ban quin, hu}rén, thi x3
trong ké hoach dé theo déi, tong hop chung trén dia bin Thanh phd.

2) Uy ban nhan dén cdp huyén 1ap ké hoach thie hién cac du én dAu gia
céc khu dét nhé 1& nim xen ket trong khu din cu hién c6 (tai khu vuc do thi
14 cac khu dat khong tiép gidp véi cac dudng hodic duémg pho) véi quy md
dién tich dudi 5.000m? dét, bio cdo Hoi déng nhén dan cling cap thong qua
trude khi phé duyét va bio cdo S& Ké hoach va Déu tir tong hep chung trong
ké hoach déu gia quyén st dyng dat hing nim.

3) Pidu kién 1p danh muc ké hoach céc dur an ddu gia quyén sit dung
dit hing nam: Phai phit hgp vdi quy hogch, ké hoach st dung dat, quy hoach
xay dimg duge cdp c6 thdm quyén phé duyét, co viin bin clia cAp cO thim
quyén vé chi tnrong déu gid quyén sit dung dat hoic quyét dinh cta Uy ban
phin din Thinh phé giao dit d& giai phéng mit bing, diu tu ha ting k¥
thudt va t& chire ddu gia quyén si dung dét.

Pidn 9. Chit du tir cdc dy 4n xiy dyng ha ting k¥ thujt khu dau
gid quyén sir dung dat
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1) Bbi véi chc dy an dau gia quyﬁn 3 E dung dat thuge Thanh phd quin -
ly: Cha dau tir 1a Trung tdm giao dich dit dai va phat trién qu§ dét (thudc S& -

Tai nguyen va Mai trudng), Trung tam Phét trién quy ﬂat (thudc Ban chi dao

Gia phﬂng m3t bing Thanh phd); Uy ban nhin din cac qudn, huyén, thi x&

* vé cac don vi khac theo quyét dinh ciia Uy ban tthan dén Thanh phé.

2) Uy ban nhan dan cap huyén qurj,.rét dinh giao chi diu tu thye hién du
an d6i voi céc fruomg hop duoc phén cip quan ly.

Pidu 10. Lap va phé duyét dy 4n dau tir

1) Trinh tur, thi tuc 14p va phé duyét dy an diu 1 dy an ddu gid quyen
str dung dat duec thuc hién theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phd vé
quan ly-cac dy an diu tu trén dia ban thanh pho Ha Nbi. -

2) Thim quyén phé duyét du an diu tu.

‘ a} Péi v6i cac du 4n thude Thfmh phé quan ly: thuc hién theo quy dinh
cia Uy ban nhan dan thanh phé vé quan ly ¢Ac dur an déu tu trén dia ban
thanh phd Ha Noi. .

b} U}' ban nhdn din cp huyén phe duygt du an xay dung ha ting k¥
thudt d4u gia quyén sir dung dit tai céc khu dat nho 1é ndm Xen ket tmng khu
din cu hién cé (tai khu vuc dd thi 1a cic khu dat khﬁng tlep giap vl cdc
dudng hodic dudmg phd) voi quy mb dién tich dudi 5. 000m* dat.

3) Ngubn vdn dau tu

a} Ngéan sach Thanh phd img trudc (nguun Xay du'ng co ban, Qu¥ phat
trlen d4t Thanh phd) s& duogc hoan trd tir nguén thu dau gia quyen sir dung
dt ciia dir 4n d6i v6i du 4n do Uy ban nhén ddn Thanh phé quan 1}' dugc
quy dmh tai muc a, khoan 2 Diéu ndy,

b) Uy ban rhén din cap huyén tu can dbi, bd tri von dé thuc hién cac du
an do Uy ban nhan din cdp huyén quan Iy theo quy dinh fai muc b khean 2
Diéu nay,

Piéu 11 V& ing von thye hién du 4n déu gis quyén sir dung dat

1) S¢& Ke hoach va Bau tu chu tri cung céc S¢, nganh Cl‘llIG ning cua
Thinh phc- Qu¥y Phat tnen dit Thanh phé, Uy ban nhén dén cip huyén xdy
' dl.mg ké hoach bd tn vén ngan sach hing nam dé cho vay, ung trudce cho cac
du 4n d4u gid quyén sir dung dit theo cdc giai doan: Chuén bi dau tu; chuin
bi thyc hién du én (trong dd c6 bdi thutmg, hd tro va tai dinh cu) va xdy
dung ha ting k§ thudt (néu cd) trinh Uy ban nhin din thanh phé quyét dinh.
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2) Pon vi duge giao nhiém vu td chiwe dhu gia co trach nhiém hoan ira
sé tidn ¢4 Ung tir ngudn thu du gia quyén st dung dét cua chinh du 4n do
theo quy dinh. :

Diéu 12. Quén ly ngudn thu dwge tir déa gid quyén sik dyng dat

Vigc quan 1y ngudn thu dugoe tir diu gid quyén sit dung dét duge thue
hidn theo quy dinh fai Quyét dinh sb 55/2010/QD-UBND ngay 15/02/2010

cta Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh phan cip ngudn
thu, nhiém vu chi gita cac cép ngin sdch; ty 1€ phﬁn trim (%) phin chia

ngudn thu giita cac cap ngén sach va dinh mirc phan bd ngin sach thudc
thanh phd Ha Ngi giai doan 2011 - 2015.

Viée didu chinh ty 1& phan bd ngudn thu tir dau gia gifra cac cap ngin
sach duge thuc hién theo Quyét dinh phan cAp vé quan 1y ngudn thu ngén

sach cua Uy ban nhan dén Thanh pho {trir cic trudmg hop dau gia dit ¢é
phuc vu churong trinh xdy dung nong thén ). y

. Chwong 1V ,
TRINH TV, THU TUC TO CHUC
DPAU GIA QUYEN SUU DUNG DAT

Pitu 13. Pon vi dwge giao nhi§m vu th chirc d4u gia va ddi twong
tham gia diu gid

1) Pon vi dugc giao nhi¢m vy t6 chirc ddu gia quyén st dung dat (don
vi to chire dan @)

a) Trung tAm giao dich dit dai va phat trien quf dat (thude S& Tai

" pguyén va Mbi truong), Trung wim Phat trién quy dat (thudc Ban chi dao

Giai phong mét bing Thanh phé) va cac dom vi khéac theo quyét dinh ciia Uy
ban nhan din thanh phd.

b) Uy ban nhin gan cip huyén, Trung tim Phat trién quy dat cdp huyén.

2) Déi tuong tham gia ddu gid 14 céc t6 chirc, h gia dinh, ca nhin c6
nhu cAu sit dung dit va khéng sir dung vén ngan sach Nha nudc dé tham gia
dhu gia quyén st dung dAt. Trudmg hop céc t6 chirc tham gia d4u gi thi phai
doc l4p vé tai chinh, kbéng cing mét Téng Céng ty hodc Cong ty me va
Cong ty con; trudng hop doanh nghiép lién doanh tham gia dAu gia thi cac
bén gop von trong lién doanh khéng dugc tham gia dau gid.

a) Truémg hop dAu gia quyén sir dung dét dé x&y dyng nha biét thy, nha
vudn, nha lidn k& d& ¢ Déi tuong 14 t6 chirc kinh t€, h{ gia dinh, ca nhén tix
18 tudi tr& 18n o6 dit nang luc hinh vi dén sy va du diéu kién dé dugc cip
Gidy chimg nhén guyén sir dung dit, quyén s hitu nha & v tai san khac gin
lidn voi dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009
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ctia Chinh phu vé clp G]ﬂ}" chimg nhan quy‘:.n st dung dét, quyén s& hitu
nha &1 va tai san khac gan lién voi dat. - -

Su lucmg abi tugng tham gia dAu gia tbi thleu phai 13 05 dbi tugng cho
triromg hop ddu gia 14n lrot timg thira dét (cac ca nhan tham gia d4u gia cung
mdt thira dét khong c6 quan hé huyet théng la bd, me, con va anh em rud;
khéng c6 quan hé hén nhin 12 vo, chng). Néu toan b sb thira dat duge dua
ra t& chirc déu gia méat lan hodic duoc chia thanh nhom nhé cac thira dat
(khéng nho hon 10 thira va co cung gia khot diém) thi so lugng déi tuong
tham gia ddu gia tbi thiéu phai bang 2 14n sb lwong céc thira dat.

b) Truong hop dAu gid quyén sir dung dat dé xay dyng nha & (chung cu
cao tang, nha hc-n hop, céc thira dit xdy dung nha lién ké, nhi vudn, biét
thu) dé ban: D6l tuong la cac nha ddu tr ¢6 chirc ning kinh doanh bét déng ™
san, cO dﬁ ning e tai chinh theo quy dinh cua phap ludt véi sb luong ddi
tuong toi thiéu phii la 05 dbi trong cho mot khu dat, 16 dit hodc thu'a dat
dira ra déu gia. oo .

¢) Trudomg hop ddu gia quyén st dung dét sir dung vao muyc dich san
xuét, kinh doanh, dich vu: Di trpng 12 cac nha dau tur thuge cac thanh phén
kinh té hoat dong theo phap ludt Viét Nam voi 56 lugng 161 thiéu phai 1a 05
ddi tuong cho mét khu dit, 16 dét hodc thira dét dua ra dau gid.

DPitn 14. Cac trudng hop khing dwge tham gia diu gia

1) Ngudi khdng ¢6 ndng luc hanh vi din su, ngum bi mét hodc bi han
ché nang hre hanh vi din sy hodc ngudi tai thoi diém déu gia khong ahin
thirc, 1am chi dugce hdnh vi cla mmh theo quy dinh cia phap lujt.

2) Ngudi lam viée trong dom vi duoc glao nhiém vu td chirc du gia va
td chic ban diu gia chuyen nghiép tham gia thuc hién déu gia quyén si
dung dét va cha, me, vo, chbng, con, anh chi em rudt ciia ngudi do,

3) Ngudi khong da didu kién duorc nhén f,:huyen quyén su dung dat;
ngudi khong thudc trudmg hop duoc Nha nudce giao dht c6 thu tién sir dung
dit, cho thué dat.

Didu 15. Xdc djph gig khai diém va bude gid

1} Gia khoi diém lam can cl diu gla quyén siz dung dht duoc xdc dinh
trén nguyen thc: sat vol gia thic té chuyén nhwong quyeén sir dung dt, quyen
thué dat trong didu kién binh thudmg cia cic thira dit lidn ke gan nhét ¢6
cung muyc dich sir dung v muc dich st dung mdi cia thira dit ddu gia, co
didu kién két cdu ha fing tuong duong v&i thira dét ddu gia. Gia khéi diém
khong duec thip hon gid giao dat, gia cho thué dit do Uy ban nhén dan
Thanh phé quy dinh hiing nam tai thoi diém 16 chitc dhu gia.



Truomg hop d4u gid cho thué dét thi sb tien phai tra gbm chi phi ¢ tao
1ap ra khu d4t, lgi thé vi tri dja ly theo x4c dinh ciia co quan Nha nude cb
thdm quyén va tidn thud d4t trd mot §an cho ¢4 thid gian thué (hodc tién thué
dat tra hang nam) theo két qua tring diu gia. Neuoi tring dhu gia phai hoan
tra toan bd cic khoan chi phi 32 tao l4p ra khu dat va loi thé vi tri dia 1y theo
xic dinh cta co quan Nha nuéc c6 thim quyén, nfp Ngfn sach Nha nudc
ngay sau khi co quyét dinh cOng nhén két qua tring dau gia cia co quan Nha
nuée ¢6 thim quyén. Khoan tién nay khdng phai la tiéu chuAn dé xét dau gia
va duoc xac dinh trude khi td chic dau gid va duge cong bb trong hd so moi
- ddu gid.

2) Budc gié la khoang céch gid quy dinh d& ngudi tham gia dhu gia bd
oia va la ?hﬁn chénh lech giffa gi tring va gia khong tring thip hon lién ke
~_cho 0lm’ dit, trén cing mdt & dat hodc mét nhém cac thua ddt dii gia.
Buéc gis quy dinh tdi thiéu 14 100.000ddng/m’ va tbi da 1a 1.000.000
ddng/m?> dat dbi voi truomg hop giao dét c6 thu tidn sir dung dat; tir 1.000
dbng/m?/nim dén 20.000dong/m?/ndm dbi véi trudmg hop cho thué dét.

- 3) Thém quyn phé duyét gid khoi didm:

a) Uy ban nhin ddn Thanh phé uy quyén cho Uy ban nhédn dan cép
huyén tham tra, quyét dinh phé duyét gid khéi didm d6i véi cac khu dat cd
quy mé diérrtich dudi 5.600m* dat (131 khu-vue 40 thi 14 cdc khu d4at khong
tiép gidp voi cac dudmg).

b) Uy ban nhén dén Thanh phd uy quyén cho Gidm doc S& Tai chinh
thim tra, quyét dinh phé duyét gia khéi diém doi véi cac khu dat con lal.

Pidu 16. Xay dyng v phé duyét quy ché dau gia
1) Xy dung quy ohé dhu gia
~ Trudc khi ban hd so moi ddu gia, don vi duge giao nhiém vy t§ chirc
dau gia c6 trach nhiém xdy dyng quy che ddu gia. Quy ché diu gia phai ¢o
cac ndi dung co ban nhr sau: :
- Pham vi diéu chinh.

_ Giéi thiéu vi tri khu dit d4u gia (xac dinh dién tich khu dat, dién tich
ndp 1ién, cac chi tiéu quy hoach).

. Hinh thire sir dung dAt va thai han sir dung dat.
- Nguyén tic dau gia.

-Don vi t chirc ddu gig, td chirc ban d4u gia chuyén nghiép tham gia
thue hién ddu gia quydn si dung dat.

- P61 trong tham gia déu gia.
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- Quyén vi tré::;!:f nhiém cia don vi t6 chirc dau gia. |

- _Quyéﬂ va tréc:,h nhlém clia ngudi tham gia dau gia,

- Noi quy phién du gid. o o

- Gia khoi didm va bude gia.

- Thong bao mai tham gia ddu gia.

- Cho quy dinh vé phi hé so va phi dAu gis.

- Khoan tién dit tnedc.

- N¢i dung hd so tham gia déu gia

- Théi gian, dia diém ndp ho so tham dy dau gid.

- Thiri gian, dia diém kiém tra thue aia khu dit dau gia.
- Tha gian, dia diém 16 chirc dhugia -
- Cach thirc bo gia va cach xac dinh ngudi tl;ﬁng dhu gia.
A Quy;éﬁ-vﬁ trach nhiém bﬁa; néufri tnﬁﬁg ddu gia.

- Nop tién tring dau gia.

- X ly vi pham.

- Cac ndi dung khac (néu c6).

~ Don vi duoc giao nhiém vu tb chitc déu gig ¢ trach nhiém méi don vi
diu gia chuyén nghiép duoc thué d& thuc hién diu gié quyén sir dung dét
tham gia Xay dung quy ché dau gia. -

2) ThAm quyén phé duyét quy ché diu gia:

a} S¢ Tai nguyén va Mbi truomg phé duyét quy ché ddu gia chc truong
hop do Trung tam giao dich dat dai va phat trién quy dat {thuéc S& Ta
nguyén va Mdi truong), Trung tdm phat trién qu§ dat (thudc Ban ¢hi dao gidn
phong mit bing Thanh phd) va cc dom vi khac duoc Uy ban nhén dén thanh
phé giao nhiém vu tb chitc ddu gi4, cc trudmg hop phai thanh 1ap Hoi dbng
dau gia quyén si dung dat cap Thanh phé.

b) Uy ban nhin din cAp huyén phé duyét quy ché ddu gia quyén su
dung dit dbi voi cac khu dét dugc giao nhiém vy t6 chirc dAu giz.

Didu 17. Quydn va tréch nhiém cia don vi t§ chire dfu gid va b
" tugng tham gia ddu gid
13 Quyén va trach nhiém cta don vi td chirc dAu gia

il



a) Quyén:

- Lya chon t6 chirc ban dhu gia chuyén nghiép dé thyc hién ddu gia
quyén sir dung dat, dam bao tinh cong khai, minh bach. :

- Tham gia giam sat phién dhu gia.

- Yéu ciu dimg phién ddu gié néu phat hign ¢6 vi pham.

b) Trach nhigm:

- Lap va quy dinh phi hd so mi diu gia.

- 13p hé so hoan cong khu dat ddu gia sau khi hoan thién ha ting k¥
thudt, x4c dinh chinh xéc dién tich dat diu gia. |

_ D2 xuét gia khi diém va budc gid trinh cdp c6 tham quyén phé duyét.

- T4 chifc xdc dinh didu kién tham gia phién ddu gia.

- Thong bao cong khai vp thué t6 chirc ban dhu gia chuyén nghiép de
thue hién ddu gia quyén sit dung dat. .

- Ky hop ddng va thanh toan phi thye hién ddu gi4 cho b chirc ban dau
gid chuyén nghiép.

- Trong thoi han 05 ngdy k& tir ngdy €0 Quyét dinh cong nhén két qua
trang dAu gis, thong bao bing vin ban cho ngudi tring dau gid vé viéc ndp
tién trang dAu gia.

- Giln quyét, hoan thién gidy t& phap ly v& quyén st dung dat va ban

. piao dit cho nguoi tring dau gid. ,

- Nop tién thu duge 1z dau gid, tién thu cua nhimg nguéi tham gia dau
. gia vi pham quy ché, tién phi tham gia dau gid khéng chi het, tién phat cham
ndp vao ngén sach Nha nudc.

- Bao céo ]{ét qua déu gid cho S& Tai nguyén va Mdi trrong chiam nhat
05 ngay sau mdi phién déu gia; dinh k¥ vio ngdy 05 bang thang c6 bao cao

tinh hinh thu, nép tién thu tir diu gi4 cha théng trudc gini co quan Thué va
Sé Tai chinh dé tong hop.

2) Quyén va trich nhiém ciia d6i tuong tham gia dau gia:
a) Quyen:
- Duge cung cip dy di thong tin va di kiém tra thue dia khu dat ddu
gid.
- Brge tham dy phién déu gia néu du diéu kién theo quy dinh cia quy
ché dau gia.
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- Pugc tra a1 tlE:Il dit truée cham nhét 10 ngav lam vide ké tir ngay két
thic phién diu gia néu ‘khong tring dau gia va khong vi pham quy ché diu

gid. ,

b) Trach nhigm:

- Mua hd so va dang ky tham du phlen dAu gia ding thad gian quy dinh
(phi muc hd so khong duoc tra lai trong bét ky hoan canh nao).

- Np tién dit trude theo quy dinh.
- C6 mit diy du, dang gid @& tham du phién dau gia.
- Chép hinh quy ché va néi quy phién diu gia

Bleu 18. Thiong baﬂ vé vifc thué t6 chu'c thwe hién ddn gia quyen s
dung dat

1} Trum:: khi t& chite dAu gia quyén s dung dat, don vi td chire déu gla
¢é trach nhiém thung bao cong khai viée thué 16 chirc ddu gia chuyén nghiép
dé thue hién d4u gi2 quyén sir dung dat Thong bée phai duoe giri cho cac tn
chirc ban déu. gla chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap lodt (go1 tit 1a b
chirc ban ddu gid chuyén nghiép) tai dia phuong va phai duge thong bao it
nhét hai 14n, mdi 1an cach nhau ba ngay trén phuong tién théng tin dai
chiing.

2) Truong hop nhidu 16 chie cimg déng ky tham gia thuc hién diu gla
quyen sit dung @ét, don vi to chic dau gia quyen sir dung dét td chire ddu
thdu 4 lya chon td chire thuc hign dau g1a qu}fen sir dung dit.

3) Giao S Tu phap hudng dan cac do'n vi fya chon va ddu thiu lya
chon té chirc thye hién diu gia quyén st dung dat,

Ditu 19. Ky hgp dong thire hién diu gia quyén sir dung dat

1) Bon vi tb chirc dau gia ¢6 trach nhiém k}r hop ddng voi té chic ban
déu gia chuyén I]ghlf,‘.p dé thuc hign ddu gid quyén sir dung dit. Hop dcmg
thuc hién du gi4 quyén sit dung dat phii duoc 14p thanh vin ban va c6 cac
ndi dung chinh sau diy:

- Ho, tén, dia chi clia t4 chirc ddu gia; tén, dia chi cia td chirc thue hién
déu gia;

- Liét k&, md ta kKhu dit diu gia;
- Thoi han, dia diém dan gia;

- Thoi han, dia diém, phuong thie thanh toén tién trang du gia.
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- Phi thuc hién dhu gia trong trudng hop ddu gia thanh va phi thuc hién
ddu gia trong frudng hop dau gia khdng thanh;

-~ Quyén, nghia v ciacde bém; = - .
- Trich nhiém cua cac bén do vi pham hop déng;

- §6 tién thu duge cia nhing ngudi tham ga dau gia vi pham quy ché
d4u gia thude vé don vi duge giao nhigm vy dhu gid.

- Quyén va wach nhiém cia cdc bén do don phuong chim dirt hep
déng.
- C4c ndi dung khac do cic bén thoa thudn khéng trai voi cac quy dinh
clia phap lut. ot
2) Bom gia thué t8 chirc thye hién dAu gid quyén sir dung dat

Giao S& Tai chinh chi tri d& xudt Uy ban nhin dan Thanh phn ban hanh
quy dinh tam thoi v& mac phi thué 16 chirc thyc hién dfiu gia quyén st dung
dat.

Pitu 20. Quysn va trich nhi¢m cia th chire ban d4u gid chuyén
nghiép

1) Quyén:

- Pwroc cung cép day d, chinh xac théng tin, gidy t& lién quan dén khu
dét diu gia.

- Dwrgc thanh toén phi thwc hign déu gia theo quy dinh ciia phép luat
2} Trach nhiém:

- Ban hanh nfi quy ‘ph.lE]i'l ddu gid. Noi quy phién d4u gia phai duoc su
chép thuén ciia don vi 16 chirc déu gia.

- Niém yét, thong bao viée déu gla thu phi hé sa, phl tham gia diu gia
va khoan tién dit trude. TS chite ddu gia chuyén nghlep co trach nhiém ndp
ngay tién thu duge vao tii khoan clia don vi th chirc du gid.

- Quy dinh va diéu chinh budc gia.
- Thue hién c4c néi dung ciia hop ddng vé thirc hién dAu gis.

Pidu 21. Thanh lip Hi dong dfu gid quydn sir dyng dat trong
trudmg hop ddc biét

1) Thanh lap Héi ddng déu gi4 quyén sir dung dét
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T rong truomg hcrp khu dét co gia tr lD’I’l {ton g gm fri cha toan bd dign
tich dat dau gia theo gid khot diém duoc duyét tu 1000ty dnng trdr 1én) hodc
trong truong hop khéng thué duoe té chire thue hién diu gia chuyén nghlep
thuc hién viée ban dau gia, Uy ban nhin d4n Thanh pho thanh ldp Ho1 dﬂng
ddu gia quyén st dung dit Thanh phd. Chi tich Hoi déng 14 Gidm dbc S&

Tai nguyén va M trudng,
Thanh vién Hoi dong gdm:
- Pai dién S¢ K& hoach va Déu tu - Uy vién;
- Bai dién 3¢ Tai chinh - Uy vién;
- Pai dién $¢ Quy hoach Kién tric - Uy vién;
- Dai dién S Xay dung - Uy vién. |
- Bal dlen S¢ Tu phap - Uy vién.
- Bal dlE:I‘l cuiia Uy ban nhin dén cip huyen noi ¢ dat dﬁu gia.

2) Hm déng diu gm quyén sir dung dit st dung con déu cua co quan
‘don vi 12 Chu tich hoi dbng trong qua trinh thuc hign déu gia.

3) Trélch nhigm ciia Hoi ddng d4u gid quyén s dung dat:
- Thanh ldp T céng tac ginp viéc cho Hoi dﬁng;
., - Xay dung va ban hanh quy ché déu gia quyén st dung dét;

- Thang bao méi ddu gia, xéc dinh dbi tuong da didu kién tham gia
phién ddu gid, mé phién dAu gid, xét gia va trinh cap cb thim quyén quyr:t
dinh cong nhin két qua dau gia. cug W

Piéu-22. Thong bdo m&i tham gia d4u gid, bin hd so mbi déu gia
1) Thong bao v& viée thyc hién ddu gia

"Viée thong bdo moi tham™gia dau gia duoe thue hién theo nguyen téc
méi dau gia rong rai. T chirc ban du gia chuyénn ghiép niém yét cong khai
théng bao tai tru s¢ co quan duge giao nhiém vu ddu gia, tru sér S& Tal
nguyén va Moi trutmg, Trung tim Giao dich dit dal va phat tl"lEIl quy dat
Thanh phd (thude S& Tai nguyén va Méi truomg), tai dia diém t& chirc ddu
gid, tru s& Uy ban nhén dan cip huyen cAp xd (nm co dat) va phai thong bdo
moi diu gia trén Dai t:myen thanh cap huyén va toi thieu 3 TAn trén mot trong
chc phuong tién théng tin dai ching: Bao, Dai truyén hinh, Dai phat thanh,
Béo dién tir ciia Trung wong va Thanh phéd treéc khi phat hanh hd so moi
ddu gid t6i thidu 13 30 (ba muroi) ngdy.

Théng bac dau gia co cac ndi dung chi yéu sau:
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_Tén, dia chi ctia t& chirc thuc hién dau gia,

- Théi gian, dia diém d4u gis;

- t)anh 'muc cac thira dit dhu’ gizii

- Gia khin diém va budce gia,

_ Dia diém, thoi gian kiém tra thuc dia,

_ Dia diém, thi han dang ky tham gia dau gia.
2) Ban hd so méi ddu gia.

a) Hb so mdi du gis gbm co:

- Théng bio m&i dau gid;

- MAu don, phiéu du ddu gid;

- Quy ché dau gié,

. Chi din: giéi thiéu quy hoach khu d4t, cong trinh ha ting k¥ thuft da

xdy dyng va so d6 vi tri (s0 hiéu) cdc thira dt; thori gian, dia diém dang ky, _
ndp hd so dy dhu gia, didu kién du dau gia, mo, xét gia cing c4c yéu cau vé

quy hoach, kién tric, tién d6 xay dyng;
- Quy dinh vé quan 1y diu tir, xdy dung cong trinh sau khi tring gia.

b) Hd so moi ddu gis duoc ban cong khai va khong han ché tai tru 56 co
quan & chirc ddu gia. T6 chic, c& nhin ¢6 nhu cdu mua hd so phai ndp phi
hd so. Phi hé so do don vi td chite ddu gid quy dinh theo nguyén, tac dim bdo
chi phi 14p hd so moi diu gia. .

~ 3) Ngwri tham gia d4u gia quyén sit dung dit ndp phi tham gia ddu gia
theo quy dinh:

a) Truomg hop hé gia dinh, ca nhan dau gid quyén sit dung dat dé xdy
dung nha &:

. Déi véi thira dit co gis tri tinh theo gid khi diém tir 200.000.000
ddng/thua dét tré xudng: 100.000 dong/1 thira dat;

- Dbi voi thira dét c6 gid tri tinh theo gid khéi diém trén 200.000.000
ddng dén 500.000.000 ddng/thira dat: 200.000 dong/1 thira dat;

- Dbi véi thira dit ¢6 gid tri tinh theo gid khoi diém trén 500.000.000
ddng/thira dat: 500.000 ddng/1 thira d4t.

b) Cac truomg hop khac:
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- i voi thira dkt 6 dién tich tir 0,5 ha 6 xubng: 1.000.000 dong/1
khu dat; . -

- Dbi'véi thira dét o6 dién tich trén 0,5 ba den 2 ha: 3.000.000 dong/1
khu dat, -

- Déi v thita 3t c6 dién tich 1rén 2 ha dén Sha: 4.000.000 dong/1 khu
dat;

_Dbi véi thir dit o6 dién tich trén 5 ha: 5.000.000 déng/1 kbu dat

‘ Ché @b thu, ndp, quan Iy phi tham gia d4u gia thyc hién theo quy dinh
Uy ban nhén dan Thanh pho vé viée thu phi diu gia trén dia ban thanh phd
Ha Noi.

Pidy 23. Tidn dat trwée di diu gis, phwong thive 4p dung va thoi -
gian té chire déu gid

1) Khon tién d4t trude.

ks

~a) Ngudi tham gia dhu gia khi ndp hd so phai ndp mdt khodn tidn dit
e do bén 16 chitc diu gid quy dinh theo timg dir 4n. Tién dit trude dugc
xac dinh trong quy ché ddu gid quyén sir dung d4t, sb tién khong thap hon
1% va khong cao hon 15% gid tri thira dat tinh theo gia kho diém duoc
duyét (hodc bing gid tri tao 14p ra khu dat trong trudng hop thug dat). Ngudi
tring ddu gia dugc trir tién dat trudc vao tién sir dung dét hogc tién thué dat
phai ndp, ngudi khéng tring dau gia duge tra lai tién dat trude cham nhit 10

ngay 1am viée ké tir ngay ket thic phién dau gia.
b} Khoan tidn it trude khong duge tri lai trong cac truomg hop saw.

- Ngudri dd ding ky tham gia ddu gia dwoc xac dinh du diéu kign nhung
khéng tham gia phién ddu gid (trir tredng hop bét kha khang);

- Ngudi tham gia dau gia tra gia thép hon gis quy dinh cia vong dau bit
budc holdic tham gia dau gia tir vong thix hai tro di nimg tra gia thip hon gid
cao nhét cia vong dau trude trye 1iép, - '

- Ngudi trang dhu gia nhung tr chéi nhan quyén sir dung dﬁt hodc rat
lai gia 43 tra; bi huy két qua tring ddu gia do vi pham quy dinh vé thoi han
ndp tién tring ddu gia dugc néu tai Diéu 30 ctia ban quy dinh nay.

- Ngudyi tham gia d4u gia vi pham quy dinh cia quy ché diu gi4.
2} Phuong thirc dau gia:

Déu gi4 réng rai, cong khai 01 vong hodc phidu vong cho dén khi xdc
dinh duge ngudi trang dau gia.
3) Thiri gian td chirc phién dau gia
17
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Bén th chirc ddu gia quy dinh cu thé trong thong bao va hd so mdi ddu
gid vé thiri gian va dia diem ban bd so, nop hd so, dn gid va xét gia.

* 4)Phiéu du dau gia

Phidu du dAu gia do don vi 10 chic dhu gia va th chire thuc hien déu gid
chuyén nghi¢p phat banh (m3u in sin o déng déu). Phigu du d4u gia phai €0
cic ndi dung chi yéu sau: Ho va 10 6 chire, ca nhan tham gia dau gia, 50
lwong thira dat d4u gia, gid tra cho 01 m® dt (nha)...

Thoi gian, dia diém ndp hd s0, viéc xéc dinh du didu kién tham gia dhn
14 va phidu dy dhu gi4 duge quy dinh trong chi din.

pidu 24. Nop b so dy dhu gid, kidm tra thye dja
1) Hé so du dau gia pbm co:

- Pon du dén gis quyén sk dung 4kt theo mau do dom vi 1 chire dhu gia
quyén sir dung dét ban hanh (ghi 10 ho tén, dia chi, 56 hidu, s lugng & dat,
16 dit, thira dat dang ky va ky tén dong d4u - néu 13 10 chirc); :

- Ban sao cb cong chimg: Gidy dang ky kinh doanh ho#ic Quyét dinh
thanh 1ap (néu la 16 chire), Chimg rminh thu: ban sao hd khiu thudng trl taj
T4 Noi (néu hd khdu bi that lac thi phai c6 xac phin cta co quan Nha nudc
c6 thAm quyén); céc gisy t ching minh c6 visc 1am On dinh, dd déng bao
bidm xa hoi (ddi véi ngudi khdng cé ho Khiu tai Ha Nbi), cée gidy to xdc
dinh c6 dit diéu kign mua nha tai Viét Nam theo quy dinh ciia phap ludt (néu
14 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoat).

- H6 so dy dhu gia duoc b6 vio mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi
1 chirc dAu gia de kiém tra didy kicn tham gia phién déu gia theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay.

7) Nidp hd so va xdc dinh didia kién tham gia ddu gia

a) Hb so du dAu gid duoc ndp cho t6 chizc ddu gia quyén sir dung dat
trong thén han quy dinh {cham nhét 13 05 ngdy sau ngay mua h so).

b) Viéc xac dinh diéu kién tham gia dhu gid duge tién hanh ngay sau
Khi hét han nop hd so, ¢b sy chimg \ién clia chc co quan mdi dy va mot 50
ngudi dai dién cho nhifng nguol tham gia ddu gia do don vi t& chirc ddu gia
chi dinh méi ngiu nhién. Bién ban xac dinh didu kién tham gia déu gia ghi
15 thanh phin tham du, s6 Juwong npudi tham gia déu gia da va khong dn
didu kidn dy ddu g4 Dai dién céc thanh phin tham dy phai ky tén xac nhin
ndi dung bién ban (Bién ban va két qua xét didu kién tham du dhu gia phai
dwoc bio quan theo ché do qudn 1y hé so mit). Chi dugc thong béo cong
ihai danb sach nhitng ngudi khéng du didu kién tham gia phién dau gid.
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3) Kiém tra thuc dia:

l .
~ Chéim nhit trude 02 ngdy trade khi mé phién dau gid, don vi d4u gia cé
trarich nhidm 0 chirc cho ngui tham gia ddu gia dén kiém tra thurc dia khu
dhu gid.

Didu 25. M& phién déu gid va xét gia

1) Viée mo phién ddu gia duoc tién hanh sau khi 44 xac dinh duge danh
sdch ngudi tham gia dau gia.

2) M@ phién diu gid:

_ Phu gi4 vién hodc ngudi duoc Hi dong dhu gia giao nhiém vy dicu
hanh cudc ddu gis gidi thidu ban than, ngudi glip viec.

_ Théng béo néi quy clia cude dau gia.
- Cong bd danh sach va diém danh ngudi di dang ky tham gia ddu gia.
- Gidi thleu khu dat déu gia.
- Thong béo gié khoi didm va buéc gid, thoi gian trd gid.
- Phat phiéu ddu gia cho tiing t& chirc, ca nhan, tham gia dhu gia;
- Huéng din ngudi tham gia diu gia viet va bo phiéu vao hom phiéu;
- Giai dap thic méic ciia ngudi tham gia déu gia.

- Sau mdi 1n ngudi tham gia ddu gia trd gia, dau gid vién thong bio

cong khai vé gid'dd tra va xéc dinh gia khdi diém cla vong d4u tiép theo. -
3) Xac 'dinh ngudi trang dau gia

Viéc pgét gjei duoce tién hanh cong lghai, tai chd, ngay sau khi két thic
vigc bo phiéu dau gié trén co s& cac phiéu dy du gid hop 18 ¢ gid bo hop
18, Két qua duoc xép hang theo gia bd tir cao xudng thap. Viéc ddu gid cd the

dwoc tién hanh mt vong hodc nhiéu vong cho d&n khi xac dinh duoc ngadn - -

b6 gi4 cao nhat.

~ Neutd chic dAu nhidu vong thi thoi gian bé gia cla mdi vong 1a 5 phit,
d4u mot vong thoi gian viét va b gia khong qua 20 phit, ' '

Cac ndi dung ghi trong phidu du ddu gid clia timg ngudi tham gia dau
gia quyén st dung dat dugc cong b cong khai tai phién dfu gia.

Piéu 26. Hinh thire va trinh ty ddn gia
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1) Pau gia bing bo phigu kin tryc tiép phidu vong, md va cong bb cong
khai timg vong, lién tuc cho &én khi khong con nguﬁixtré gi4 cao hon thi
ngudi cudi cling c6 mic gia tra cao nhit 1a ngudi tring dau gia.

Sau khi 16 chirc déu gia vong gu thir nhit, ddu gia vién cong bé két
thie vong ddu va mic gid ra cao "hit cila vong déu nay; tuyén bd vong du
tiép theo, xé4c dinh sb nguoi tiép tuc tham gia vong dau gia, cong b gia khai
didm cna vong dAu tiép theo. Gia khdi didm ciia vong dau tiép theo 12 gia tra
cao nhit cha vong dau trade lidn k. |

Cubc dhu gid chi két thic khi xac dinh duoc mirc gia tra cao nhit va
khong con ngudi tiep tuc tham gia dhu gia. Tai bit ky vong dau nao, néu
khong c6 ngudi bo gid cao hon gid khéi didm coa vong déu thi vong tiep
theo, gia khi didm cta vong ddu 1a gia khéi didm cfia vong trrde cong 01
budc gla. ‘

Hinh thire ddu gia nay phai thye hign téi thidu qua 3 vong d4u bit bude.
Trudng hop sau 3 vong dAu bt budc, dén 1 vong d4u bit ky, ngubi tham gia
dhu gia tir chdi khong tham gia dhu gia thi phai viét vao phidu diu gia la
“khéng tiép tuc tham gia”, khéng duge not bing loi. o

2) Péu gia bang bo phiéu kin tryc tiép 1 vong, mo két qua cdng khai:
Truong hop dhugis nhicu thina dAt trong cung mét 16 dt dé xay dung nha &
thi viée xac dinb ngudi trang gia cho timg thira dAt dya trén nguyén thc:
Ngudi b gia tir cao xubng thap duge chon vi tri cho dén khi du s6 luong cac
tira dAt. Truong hop 01 thira dat o6 nhiéu ngudi b gia bing nhau thi 6

chirc cho nhitng ngwdi d6 ddu gia @& chon duge ngudi frung gia. Néu tat ca
A 1

nhitng nguoi bo gia bing nhau tir chéi khong bd gia tiép thi 0 chire béc
thim dé xac diph ngudi tring dau gia. - e

3) Xir I cac trubmg hop phét siph sau khi cong bb két qua ddu gid

a} Trudmg hgp ngudi tra gia cao nhit rat lai gia da tra trude khi nguol
4idu hanh cudc dAu gia cong bo ngudi trung dhu gia thi cude dhu gia van tiép
tuc v bit dAu tir gid clia ngudi tra gia lidn k& trudc d6. Trong trudong hop
khong c6 nguin tra gia tiép thi cude d4u gia coi nhu khong thanh.

Nguri ritt lai gia 43 trd bi truat quyén tham gia tra gié tiép, khoén tién
dat truee d& dy diu gid cua ngudi nay bi xir ly theo quy dinh tai muc b)
khoan | Diéu 23 elia quy dinh nay.

b) Trutmg hop ngudi rang déu gid tir chéi khong nbin quyén tring dhu
gia hodc rut lai gid da tra thi t& chirc ddu gid lai vao mét thoi di€m khac.
4) Bién ban dhu gia
~ Dién bién phién dAu gia phai duge ghi vao bin ban d4u gid. Bién ban
dAu gia phai c6 chit ky ciia dau gid vién didu hanh phién dau gia, nguén ghi
20
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bién ban, mdt nguoi tham gia' dhu gia, bén 16 chic dhu gia va dai dién Uy
ban nhin dan cip huyén noi ch dit.

5) Cac tiudng hop dinh chi ﬁnéc hay ba két qua diu giﬁ£

_ Mot nhém ngudi clng tham gia dhu gia nhidu thita dat khac nhau;

. Phat hisn ngurdvi tham gia dau gia thong dbng bo gis thip;

- Ngudi trimg gid tr chéi khong nhin quyén duoc tring d4u gia hodc
it lai gia 48 ira.

- Ngudri tring gia khong ndp tidn theo quy dinh.
Didu 27. Ngudi tring du gid 6 quyén va trich nhiém
1) Quyén:

- Pugc x4c nhin két qua trang déu gia va lam cac th tuc d& nhan dat,
xac 1ap quyen st dung &4t theo quy dinh; ~

- Pugce hudng cac quyén cia ngudi si dung dat theo quy dinh cua Luat
Pit dai. - | . .\

- Puoc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két néi ha tang
k¥ thuit ngoai khu dit a4 phuc vu cho vige su dung dat;

2) Trach nhiém:

. Khi xay dung phai ldp du an diu tu trinh cAp o6 tham quyén phé duyét
theo quy dinh (40i v63 céc 16 chire kinh 1& tring déu gid dat xay dupg nha &
d& ban, cong trinh san xuit, kink doanh, dich vi1) va phai xin cap phép xay

dirng theo quy dinh.

_Lién hé voi SO Tai nguyén va Moi truong (41 v t6 churc) va Uy ban
nhan dén cip huyén (d6i véi ho gia dinh, ca nhiin) & ky hop dong thué dat
461 véi dit thud.

- Nop ddy di tién fring du gia cho b chirc déu gi4 theo quy ché déu
gia,

- Chiu sy quan ly cia Nha nude ve dat dai, méi trudmg, quan ly quy

hoach, dhu tu, ién trac, xay dung va chiu sy kidm tra giam sat cia Nha
nude trong qua trinh dau tu, xay dung,

_ Viéc didu chinh quy hoach, Kién tric khu dat dAu gia phai duge clp O
thim quyén chip thun va phé duyét, dam baio phs hop voi Ludt Quy hoach,
I uat Xay dumg, quy chuin xdy dung Vit Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén
nganh va phai thye hién nghia vu bé sung véi ngan sach Thanh phi;
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- Nguin trung d4u gia quyén sur dung dit (td chirc, ca nhan) c6 trach
ohigm nop 18 phi trsde ba dat theo quy dinh ciia B Tai chinh khi dwoc cap
Gidy chimg nhin quyén st dung d4t (k& ca truong hop xay dung nha dé &,
4 Finh doanh nha nghi, Khach san, cho thué nha hotc hoat dong kinh doanh
khic). Riéng cac trudmg hop ngudi trung déu g quyén sir dung dat 12 10
chite o6 chirc ning kinh doanh nha & dé xdy dung nha & ban thi khong phai
nép 1¢ phi trude ba dit nhung phai n0p thué gia iri gia ting, thué thu nhip
doanh nghiép theo quy dinh ciia pbap luat. Ngudi nhén chuyén nhueng
quyén sit dung dit va nha cla cac t chirc, c4 nhn d3 tring d4u gia ma duoc
phép kinh doanh nha thi phai ndp 1& phi trede ba nha dat theo quy dinb cia
Bo Tai chinh.

Piéu 28, Gia trang diu gid va s& tidn tring ddu gid
1) Gi tring dau gid:

Vise xéc dinh ngudi tring ddu gid dva trén 2 titu chi: Co phiéu dy dau
gia hop 1€ va bd gia hop 16. Gia tring duge xac dinh nhu sau

) Doi véi tnromg hop du gia timg thira, 16 dat: Gia trang 1 pia cao
kAt tra trén 1m? dét (quy dinh 16m hon gid khong iring 1idn ké mot bude gid
triy 1€n); -

b) Pbi véi trudng hop bé gia theo hinh thirc bo phiéu kin mot vong dhu
cho tat ¢4 céc thira dAt: La gia tra cao hon theo thir ty ti cao xubng thép,
duoc sip xép cho dén hit céc thira dit twong tmg do ngudi tring gia luwa
chon.

2) Téng sb tién tring dhu gia phai ndp duoc xae dinh bing gid trang
nhan voi dién tich thira dat, 10 dat trang dau gia thyc & ban giao ngoal thuc
dia.

Téng sb tidn thué dit 1a don gia diu gia nhin véi dign tich dat thué
nihén véi thii han thug dat.

Pitu 29. Céng nhan két qua dau gia, chp Gidy chirng nhén quyén
sir dyng dat

1) Cong nhin ket qué trang dhu gia:

a) Trrdng hop Trung tAm Phat frién quy d4t (thude Ban chi dzo Gial
phéng mat bang Thanh phd), Trung tam Giao dich dAt dai va Phat trién qu¥
&5t Ha Noi (thude S& Tai nguyén va Mo traémg) va cac don vi duge Uy ban
nhin dan thanh phé quyét dinh giao t6 chic dhu gia thi S& Tai nguyén va
Méi trudmg cho tri phdi hop voi S¢ Tai chinh xem xét, trinh Uy ban nhén
dan Thanh phé quyét dinh cong nhén két qua fring dAu gia.
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b) Trutmg hop Trung tim Phit trién quy dét cdp huyén t6 chirc dhu gia
thi Phong Tai nguyén va mdi trudmg chd tr phdi hop véi Phong Tai chinh
trinh Uy ban nhén din cap huyén quyét dinh cong nhan két qui trung dau
gia.
‘ Quyét dinh cdng nhén két qua trung dhu gia phai ghi & danh sich
ngudi tring dau gia gom cac ndi dung sau:

- Ngubi tring ddu gi4: tén, dia chi, s5 chimg minh thu nhan din, ho
khau thuémg 1, ch® & hién nay hodc mi s6 tai khoan, mi so thug, ngudi dai
dién d8i v6i to chirc (tan, sd chimg minh thw nhén dan ctia ngudi dai dien).

- Kbu dat trimg dau gia: vi tri, ranh gidi, dién tich, muc dich, ché db su
" dung dat, thési han sir dung dat. '-

- Nép tién tring déu gia: Gia tring ddu gid, sb tien phai ndp, thoi han
ndp tién. Lo

- Céc quy dinh v& sur dung dit va cham ndp tién sir dung dat.

Can cir vao Quyét dinh céng nhén két qui ddu gid cda co quan Nha

nudc ¢ thim quyén va gidy X4c nhin da nop da tién sir dung dat cia ngudi .. . -

tring d4u gia, co quan Tai nguyén va méi tnrong lam thu tuc chp Giay

chitng nhan quyén st dung dat, khéng phai ra Quyét dinh giao dat, cho thué
dat.

2) Co quan c6 thim quyén cong nhan ket qua tring diu gia c6 quyén
quyét disih hity b6 két qua dau gia dbi vai chc trudmg hop vi pham. Té chirc
dwoc giao nhidm vu 16 chirc ddu gid quyén s dyng dét 1ap ho so va dé nghi
hity bd két qua déu gid doi v6i céce truomg hop vi pham.

3) Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat:

a) Truomg hop tring gia ddu gia 1a ho gia dinh, c4 nhan: Uy ban nhan
dan cAp buyén c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sit dung dat,

" b) Trudng hop thing gia dau gid 1a t6 chirc: S¢ Tai nguyén va Mdi
trudng dugc uy quyén cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy
dinh cia Luat Dét dai va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luai Dit dai.

Didu 30. Nyp tién trang diu gid
LNb tién sir dung dét, ndp tién thué dat mét 1an cho ci thdi gian thué
dat, suat dau tu ha tang:

- Can cir Quyét dinh cong nhan két qua ddu gia, ngudi tring dau gia
ndp dit mdt lan tidn sir dung dét theo quy dinh cia Quy ché dau gia (d6i voi

,

trrdmg hop giao daf), nop da 1 1an sut ddu wr ha tang (861 voi trudmg hop
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thué dAt), ndp tien thud 44t 1 Yn cho ca thoi gian thué cho don vi 10 chirc
dau gia.

. Thisi ban ndp: trong 1hdi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc Théng o
bao cha don vi 10 chirc ddu gid & viéc ndp tién tring dau gia. Truong hop =
frong 05 ngay ke tir ngay phat hinh Thong bao cha Don vi to chirc dau gia
ma nguoi tring dau gid khong dén nhan hosic khong nhén dugc thi théri han
nop 12 30 ngdy k& tis ngdy don vi t4 chirc ddu gia phat hanh thong bao ve
viéc nop tién fring dhu gia. - :

_ 4 tidn trimg dAu gia thue nop duoc thaoh quyét toan trén co s& dien
tich ¢t thie t& sau khi ban giao méc gidi. Todn bd so tidn thu dugc nop
ngin sach Nha nude va theo d6i riéng @& st dung c6 muc tiéu. SO Tai chinh
< trach nhiém huéng dan, kiém tra viéc thuc hién.

_ Hiét thisi han ndp tién, ngudi tring dhu gia chua ndp hodc ndp chua da
thi phai np tién phat chim no theo mirc phat 0,05% s0 tidn cham ndp trén
mdj ngay chim ngp. Don vi 10 chire diu gia c6 trach nhiém thong bao don
déc vise nop tin tring dau gia khi da hét han ndp. t:iéP ma ngudi tring-dav

gia chua nép hodc chura nop du va xac dinh, thu s0 tién phat chim ndp néu
5. . | _ .

_ Thési han nép va_chdm ndp tién tring déu gia tbi da khong qué 03
thing k& tir ngay cd Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia. Sau thér
gian {ren, néu chua nbp du tidn trang ddu gia thi s& bi huy két qua tring dhu
gid, nguiri tring dAu gia duoc hoan lal <5 tién da ndp va khong duoc tinh 141,
truot gia; Khoan tién dit tnadce cla ngudl nay khong dugc trd lai va s& duoc
thu, ndp vao ngan sach Nba nudc. 3 tidn a4 nop (khong bao gom khoan tién
dat trrdo) ohi duge tra lai sau khi bén dhu gi4 t6 chirc ddu gia thanh cong cac
Khu dét bi buy két qua tring déu gid. oot

_ Trirdmg hop ngudi trimg d4n gia cham ndp tién tring dhu gia vi 1y do
khach quan, bat kha khing dugc chp co tham quyén xac nhdn, ngudl trang
dhu gid c6 thé dugc gia han thém thoi han nop tién 1a 3 thang tiép theo va
phai ndp tién phat chdm nop theo mirc phat 0,05% sb tién chém nop trén mdi
ngay chdm ndp.

- Truimg hop bén td chirc dhu gia cham ban giao dat cho ngudi tring
dhu gi4 so voi thai gian quy dinh tai hd so moi dau gié thi bén 16 chirc ddo
gia phai tra 14l cho bén trang ddu gia theo thiri gian chim ban giao dit theo
oid tri thira dat va 1 <uit néu trén. Bén tb chie dau gid phal chiu trach
nhiém trude co quan quan Ly chp trén vé sb ti€n nay.

- Sau khi ndp d tidn trang déu gia, nguodi trung df’iu g1 quyén sit dung
dAt dugc ban giao dat trén ban 5 va ngoai thye dia, cap trich Juc ban db de
lam thil tuc xin cap Gidy phep xdy dung.
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. Bén £ chirc déu gia co trach nhidm hoan chinh gidy t vé dit theo quy
dinh ctia phép Tudt cho nguoi tring 2ia.

7. Ngp tién thué dat hiing nim:

- Sau khi ngudi trang du gia nop i suit déu tu ha ting theo quy dinh
tai Muc 1 Biéu nay, ngudi tring dau gia duoc ky Hop dong thué dat va durge
ban giao mbc gidi thira dat rén béan dd, ngoai thue dia.

. Trong thén han 10 ngdy ke tir ngay ky Hop déng thué dat, nguoi trimg
dhu gia c6 trach nhidm lién he vé1 Chi cuc Thué tai dia phrrong noi c6 dat dé
ndp tién thué dat hing ndm theo quy dinh.

Gia cho thué dit (dbi véi trutng hop thug it tra tién hing nim) dugoe
siit én dinh trong thoi han 10 nim. Khi hét thesi gian 6n dinh, nguoi tring
d4u gia c6 trach nhigm lién hé véi S& Tai chinh dé xdc dinh Jai don gia thud
dit theo quy dinh. Mirc diéu chinh cia thot ky dn dinh 10 nim tiép theo
Khong vuot qua 30% don gia thug dit ciia ky 6n dinh trude.

- Ngudi tring dAu gid thie hién np tidn thué dat hing ndm néu chim
ndp thi s& bi xir phat theo quy dinh cia Luit Quan ly thué va cdc viin ban
hudng ddn thi hanh. o

3} Truomg hop sau khi cOng nhin két qua tring dau gia, ngudi sir dung
dt duoc co quan Nha nudo ¢6 tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach
frong d6 c6 hé sb sit dung dat, chuyén muc dich sit dung dat thi phai nop bd
sung nghia vu voi ngan sach Nha nuoc. ..,

4) Pon vi t6 chic déu gia ¢ trach nhiém ndp toan b tién tring du gia
vio t&i khoan cta S¢ Tai chinh khéng gua 5 ngay k& tr ngdy heét han ndp
A
1.

Churong V
1O CHUC THUC HIEN

Didu 31. Trach nhiém cia S& Ban, Nganh Thanh phé va cia Uy
ban nhin din cAp huyén

1) Uy ban nhan dan cap huyén

a) Lip ké hoach cac khu dit ddu gia quyén s dung &it thube Thanb
phé quén 1y, giao cho Uy ban phan dan huyén lam chi dau tu o quy md vé
dién tich tir 5.000m’ tr¢ 1én gl v& S¢ K& hoach va Pan tu dé tdng hop, rinh
Uy ban nhén din thanh phé phé duyét ké hoach hing ndm theo quy dinh; chi
dao cbng tac 1ap vd phé duyét ké hoach ddu gia quyén sit dung dat cac khu
At xen ket, nho 1é trong khu dan cu ¢6 quy md dudi 5.000m’ dé trién khai
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cOng tac chudn bi diu tu, gial phong mat bing va xdy dung ha ting k¥ thuat
theo quy dinh; '

b) Lap danh muc cdc dv an dhu 1 bing vén dau gid quyén sir dung dit
qén dia ban, trinh Hoi déng nban din cAp huyén quyét nghi; dong thiri bdo
cho S& K& hoach va DAu tu va S& Tai chinh 4 cén ddi, theo ddi;

¢) Lap du an ddu tu va chi dao Trung tim phat trién quy dét cap huyén
{ap du 4n du tr xfy dung ha ting k¥ thudt; 14p ho so skt dung dét, thue hién
viéc gidi phong mit bing 4 15 chire dhu gis quyén sir dung dat; xay dung va
4 xudt gi4 khéi diém va bubc gid, bio c40 S Tai chinh phe duyét, quyet
dinh cong nhan ket qua trang diu gia quyén sir dung dit. thAm dinh, phé
duydt gia khoi diém va budc gia co khu dAt nho 1&, xen ket trong khu dan
ClI. '

d) Thanh 14p Ban chi dao cong tac ddu gié quyén sir dung gt dé chi
dao, th chirc thyce hién, kidm tra, giam sat cOng tac nay.

&) Quyét dinh ban hanh quy ché diu gia.

© £) Quén Iy va sir dung vén thu duge tir dau gid quyén sit dung dat theo
ty 1& can d6i cho ngln sach chphuyén d& diu fu xdy dung co 5O ha tdng o
hiéu qua, theo quy dinh cia phap ludt va quy dinh tai Pigu 9 ban Quy dinh
nay,

g) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat o, cap Gidy phép xay dumg
¢bng trinh theo thim quyen;

h) Thyc hién theo chirc nang quén ly Nha nudc va theo quy dinh cua
Thanh phé kiém tra, gidm sét, X 1y theo thAm quy2n nhing ¢dng trinh xay
dimg vi pham theo quy dinh, kip thiri bio co nhing treong hop vi pham
vuot thAm quyén xir 1y. o

7) S& K& hoach va Déu tu

a) Chu trl, phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi truomg, S0 Tai chinh, S0
Quy hoach kién tric 14p k& hoach cac duw &n ddu gid quyén sir dung dat hing
nam thudc Thanh phd quan ly, quy mo tur 5 000m?2 trér 1én va tong hop cac
du an nh_é 1& nim xen k& co quy m@ duéi 5000m?2 theo dia ban cap huyén,
béo cao Uy ban nhén din Thanh pho phe duyét va cong bd cong khai;

b) Kiém tra, huémg din Uy ban nhan dan cép huyén lgp va trinh duyét
Dy an dau turtrén dia ban cdp huyén thirc hién biang ngudn vbn mg trudc
ciia Thanh pho;

¢) Tong hop danh muc, két qua thyc hidn cée dur an diu tu xdy dung ha

I

tAng k¥ thudt & thyc hién ddu gid ql}yén st dung’d:ﬁtﬁ, cac du an diu tu co s&
ha tAng bing ngudn von dau gid quyen sir dung dét hang nim.

26




© 3) S& Tai chink " -

_ a) ]—hm’ng dén v& don pia ky hcrp dong thuc hidn diu gia va thanh todn
ph] dall En"l RERp o

b) Huéng dan viéc tam img, hoan tra va thanh todn, quyet toan sb von
Ngin sich thanh pho mg cho cac dy an ddu gia; hudng din Chi dau tw ndp
tién thu dugc tir ddn giz quyén sir dung d4t vio ngan sich Nhi nude theo
quy &inh ctia Ludt Ngdn sach Nha nudc va quy dinh tai Quyét dinh nay;

¢) Kiém tra, hudmg dan Uy ban nhin ddn ¢dp huyén quan ly, st dung
tién thu duge tir diu gia quyén sir dung dat.

. d) Chii tri, phéi hop voi S& Tai nguyén va Mai trudmg, Cuc Thué Thanh
| pho va Uy ban nhan din cic quin, huyen, thi xa tham dinh va phé duyét gia
khén didm, budc gia.

e} Phbi hop v, SO‘ Tai nguyen va Moi tnedmg (co quan cha tri) thdm
dinh, bao céo Uy ban nhén dén Thanh phé cong nhdn két qua trimg ddu pia
ddi véi trromg hop cap Thanh phé tb chirc dan gis.

f) Kiém tra, dén doc tdng hcrp Vige ¢ thu tidn theo két qua trong dhu gig; -

& xudt xir 1y cac trudmg hop vi pham quy ché, quy dinh v& nop tién sir dung
dat.

4) S& Tai nguyén va Mbi truomg

a) La co quan thudng truc Ban chi dao dAu gid quyén s dung dit
Thanh phd, thire hién theo nhiém vu d& duge phén cong;

b) Chu tri, phéi tiop v&i S& Tai Chinh, 8¢ Ké hoach va Ddu tuv va céac
co quan cé lién quan t6 chirc t@ng két, bdo cdo mit kinh nghiém viée thuc
hién déu gia quyén sir dung dit hing nim trén dia ban Thanh phé;

¢) Kiém tra, hudng din Chu ddu tir 1ap hd so glan dét, cho thué dit, cip
Gmy chung nhin quyén sit dung dit cho ngudi tring dhu gis;

d) Chu tri thim dinh, bio céo Uy ban nhin dén Thanh phd cnng nhén
két qua tring dau gia @61 v trwdmg hop cip Thanh phé td chirc du gia.

d) Cép Gidy chirng nhin quyén sir dung ddt theo phan chp.
5) Sé Tu phap

a) Hl.m'ng d&n don vi duoc giao nhiém vy dau gia lua chon 6 chire thuc
hién dau gia; hudng din viée k¢ hop ddng thué 18 chirc thuc hién dhu gia.

b) Kiém tra, giam st vi¢e t& chirc phién dau gia.
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¢) Thong bao danh sach cac & chirc dau gia chuyén nghiép cb chire
niing ddu gia quyén sit dung dat.

- 6) S¢ Quy-hoach Kién tritc: ... -

a) Gidn thiu vi tri, cap chimg chi quy hoach, cdp phép quy hoach,
huéng dan lap va thdm dinh, x4c nhin hé so quy hoach chi tiét, quy hoach
tong mit bang khu dat;

b) Kiém tra, gidm sét thurc hién quy hoach kidn troe diroc duyét; xir 1y
cac truomg hop vi pham theo thAm quyén.

7) Vién Quy hoach Xy dung:

Lap hé so chi gioi dwdmg d6 va cung cap s lidu ha tAng k¥ thuft lién . . ..

quan dén khu dit theo phan cap.
8) Cuc Thué Thanh phé:

 a) Huéng din ngudi tring d4u gis k& khai va ndp tién thué dét theo két,
qué tring ddu gid duoc cap c6 thim quyén phé duyét va theo thoi gian quy.
dinh trong ho so du ddu gia. :

$) Quy Phat trién d4t Thanh pho.

9) Bé tri vén Negan sach dé cho cac dy én diu gia quydn sir dung dét
vay theo quy ché;

b) Kiém tra, gidun sat viéc quan ly, sir dung ngudn von cho vay; |
¢) Thu héi ngudn von da cho vay.
DPidu 32. X I¥ vi pham trong qui trinh d4u gid quyén sir dyng dfi_t "

1) Ngudi tham gia dAu gia co du tr cach nhung khong c6 mét tai phién
dAu gia hogc khong ndp phicu du dhu gia coi nhu khéng tham gia phién diu
g4, Ngudi tring dau gié;tl‘.r chdi khong nhan quyén sir dung it hofic rit lai

gia da tra thi bi tich thu so tidn tuong duong sb tién dat trude du ddu gid theo
quy ché ddu gid.

2) Nguoi tring gid da duge ban giao dat ma trong thoi han 12 thang
khong tién hanh xay dung thi bi thu hoi dat dé 16 chirc dan gia tiép hodc giao
dit theo quy dinh. Trong trwdng hop ndy, ngudi tring gia duoc hoan lai 56
tién sir dung dit d ndp va khong duge tinh i, truot gia nhung khing dugc
nhén lai sé tién dat trude du diu gid theo quy che dau gid.

3} Ngudi tring gia ma sir dung dat sai muc dich thi bi xir 1y theo quy
dinh ciia Ludt Dét dai
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4) Bén to chirc diu’ gia quysn sit dung G4t néu ¢6 vi pham trong qua -
trinh & chirc thm:: hién, tuy theo. mur¢ 46 vi pham s€ bi xir ly theo quy dinh
cua phap Iuat :

_ 3) Car: can bn c:nng chie khong thure hién trdch nhiém diroe giao hoic

lgi dung chire vu, quyén han ¢b ¥ 1am trai; cé hanh vi 1am 16 bi mat gay thiét
hai cho Nha nuéc va cdc to chie, cd nhz'in hedc 1am cho cude ddu gis khong
thinh; vi pham cac qui dinh vé quéan 1y, sir dung dit dai, dau tw v xfy dung
thi tuy theo mirc dd vi pham s& bi xir Iy hanh chinh hodic chuyén co quan
chuic nang xu Iy theo quy dinh cia phap Tuét.

6) Khiéu nai, t6 c4o co lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién dau
gia quyén st dung dht duoc gla:t quyét theo quy dinh cia Lujt Khiéu nai, td
© cao; Luat Pat dai, Luat Dén sy va theo Quy dinh nay.

Pitu 33. Quy dinh cl_]uyen tiép va diéu chinh

Trwrémg hop Hoi-dong déu gia quyén sir dung dit din;irc thanh 14p trude
ngay 01/7/2010 42 dugc giao va dang thue hién nhidin vu dau gia 1 khu dit
cu thé, khu dét hoan thanh céng tic boi thuong, ho trg, tai dinh cu, dugc phe
-+ duyét quy ché diu gia trnrde ngay 01/7/2010 thi duge tiép tuc thue hién diu
gia theo quy dinh tai Quyét dinh s 43/2008/QD-UB ngay 23/10/2008 cha
Uy ban nhin déan thanh phd Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién, néu cd vudng mic, Uy ban nhdn din cac
qudn, huyén, thi x&, céc t6 chirc c6 lién quan cdn givi van ban vé& S¢r Tai
nguyen va Moi trudng dé tong hop, bio cao Uy ban nhan din Thanh phé
xem x¢ét bé sung, diéu chinh./. o

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHY TIC%’

NW“ ong Khanh
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