
VY BAN NIlAN DAN
THANH PDQ HA N(n

s6:.t9 /2011/QD-UBND

CQNG BoA xA HQI CHi) NGHiA v:q;T NAM'
DQc I~p - TV"do - H,nh phuc

HaNi)i,.ngay44/hang9 nam2011

QUYETDINH
V~vi~cban baob Quy dioh v~d~u gia quy~nsO'd,mg dit d€giaod~t co
thu ti~n sir dyng d~t ho~ccbo thue dit treo dia bllDThanh phil MilNQi

UY BAN NIlAN DAN THANH PHO 11'\ NQI

Can cu Lu~t IIIchuc HDND va UBND ngay 26/1112003;
Ciin clI LuM Bit dai ngay 26111/2003 va cac Ngbj. dinh cua Chlnh phil

hu6ng dan thi hanh Lu~t Dit dm;
. Can CII Quybt dinh s6 216/QE>-ITg ngay 31/8/2005 cua Ihu w6ng

Chinh phu v€ viec ban hanh Quy ehb diu gia quy€n sir dung ditdb giao dit
cOthll ti€n sir dl,lngdit hoij.eeho th~e dit; 1', "

Can cir Nghi dinh s6 17/2010fND-CP ngay 04/312010 eua Chinh phu v€
ban diu gia till. san va Thong tu hu{mg dan thi hanh s6 2312010nt-BlP
ngay 06/12/2010 cua BOTu phap;

Xet bao cao eua S6"'Tu phap (cong van s6 3273/SlP-VBPQ, ngay
22/8/2011), eua S6"Tai nguyen va Moi truang (Ta trinh s6 s6 3258/TTr-
STNMf ngay 09/912011),

QUYET HINH:
Dieu 1. Ban hanh kem thea Quybt dinh nay "Quy dinh v€ ddu gia

quy€n sit dl,mgd5.td~ giao dit co thu ti€n sir dl,mgdit hoi,ieeho thue dM tren
dia ban th:inh ph6 Ha NQi". . '

Dieu 2. Quybt djnh mly co hi~u h,rethi hanh sau 10 ngay k~ til ngay kY
va thay.thb Quy~t dinh s6 43/2008/QE>-UB ngay 23/l0/2008.eua Uy ban
nhan dan thanh ph6 Hi Noi. .

Dieu 3. Chanh Van phong Uj ban nhan dan Thanh ph6; Giam d6c cae
Sa, Ban, Nganh; Chli tich Uy ban nhan dan cae qt$l, huy~n, thi xii va cac t6
chirc, eli nhiin cohen quan chiu trach nhiem thi hanh Quy~t d(nh nay I

Nui f1hQfI."
_Thll nrong Chinh phll; (016
_ITThimlI iiy; HDND TP; (bao
_Clnl tieh UBND l!litnJ:lphb; (cio
. VAnphOng Chlnh phii;
_C!ic BQ TNMT, XD, TP, TC;
_C!ic Pho CM tich UBND TP;
_cae SO-,Ban, Ng!inh ella Th!inh phb;
_UBND cio q~ hu~n, Illi >Ji:
- VAnpMng Th!inh nj;
- VAnphUng flflBQH&HDND1P;
_CPVP, cae Phong CV:
_Tmng cim COng bao:
• LUll,TNMT (Sb), VI" (120b)
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UY BAN- NHAN DAN
THANH PH6 HA NOt

. CQNG BQAxA HQI cm) NGHiA VI~T NAM
, Di.JeI,p - Til do - H~nh phlic

,. '. -----------
Hi; Ni)i, ngay,flt thang 9 nom 2011

QUY DJNH
v~dan gia qliy~n sir dl!ng dit d~ giao dit co tho ti@nsir
dl!ng Ilit ho*c cho thue dit tren Ilia bim th3.nh ph&Hi! Ni}i

(Ban hanh kern theo Quy~t dinh s6 29/201 tlQD-UBND
ngay 14 thang9 nam 2011 clia Uy ban nhin din thanh ph6).

.' .... ChU"O'Dg I
NHO'NG QUY DlNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi ((iBuchinh

Quy dinh mlYap dl,lng eho viec d&u gia quy~n sir dvng dM (sau day gOi
tit la ddu gia) d~ giao ddt CD thu ti~n sir dl,lIlg&t ho~ eho thue dM tren dia
ban thanh ph&Ha.NQi va dAu gill.nba, dM thu2e s6 hiiu Nha nuoc.

Vii:e ddu thAu l\la chon ehli dAu tI1 th\lC hien d\l an co sir dl,lIlg ddt
khong thuQe p~ vi di~u chinh cua Quy dinh nay.

Di~u 2. Cae trrrirng h9'P giao dftt, cho thue dit thOng qua diu gia

I) Giao dit co thu ti~n sir dlftlg dM d~ th\lc hien cae d1! an VaGfiVe
dich:

a) DAu tu xay dJ!I1gnba 6 d~ ban hoij.c eho thue (trir truang hqp dit-xay
d\ffig nba cao dng cho eong nhan trong khu eong nghiep, nha cho sinh vien
thue, nha 0 xa hQi);

b) D&u tu xay d\ll1g k2t du hll tAng d~ chuy~n nhw;mg hoij.c cho thne;

. c) Sir dl,lng dit lam li.}t bing xay dl,IDgCCf sa san xuit, kinh 4Qanh;

d) Sir d\lIlg d&tVaGsan xuat nong nghieP, liim nghieP, nuBi tr6ng thuy
san.

2) Diu gii d~ cho thue dM th\lc ruen dl,l'an VaGliVC dich:

a) Sir dvng dit lam ill.}tbing xay dl,l"ngCCf sa san xmit, kinh doanh;

b) Viec cho thue guy ddt cBng feh la ddt nong nghieP clla xa. phuong,
thi trin d~ san xuit nong nghieP. Him ngruep, nuBi tr6ng thuy san: (Jy ban
nhan diin q~n, huyen, thi xa (sau day gOi ChWlg la Uy han nhan diin dp
hUYen) quy dinh cho tUng truang hqp Cl,lth2 theo quy dinh tlli Di~u 72 Lu~t

1

www.LuatVietnam.vn



BAt dai 2003 vi Bieu 74 Nghi dinh 18112004/NB-CP ngiy 29/1012004 eua
Chinh phil v~ thi hanh L~t BAt dai.

3)-Vi~'e dAu gia'quy~n Slr.dvngdAt de giaodAt co tim ti€n sit dvng dAt
hay eho thue ddt lim m~t biing xay dl,IDgco s6 san xuftt, kinh doanh dUQ'e
xac d(oh Cl,lth~ ogay tit khi l~p dl,l'an dAu gia quy€o sir dung dAt.

4) Thai ~ sir duog dAt.

a) B6i vm dAt ;cly d\ffig nha 6 ho~ nhi cao tAng han hQ'p (nha 6 ket
hqp dich Vl,l.,van phOng):

_ BBi vUi truemg h(Jp nguOi trimg diu gia Ii t6 chirc, h9 gia dinh, cit
nhan trong nuac, ngum Vi~ Nam dinh cu" nuae ngoID v€ diu tu, hOf,ltdong
vah hoa, hOf,ltd(}ng khoa hQc thuO'ng xuyen ho~c v€ s6ng An dinh t;Li Vi~t
Nam: Giao <!At su dvng 60 dinh lau dill .

• B6i vUi truO'ng hqp ogum Vi~t Nam djnh eu (] nu6c ngoii, t6 chuc, ca
nhan nu6e ngoill truog dau gii d~ th\lc hi~n d\l an diu tu xay dvng ohi a
ban: Cho thue ddt tm tien thue ddt m!}t ldn cho ea thOi gian thue. Thai hf,lIl
thue ddt khong qua 50 riam (trirtruemg hQ'phiStucmg). '

b) Bbi vUi dit ;cly dl,IDgcong mnh san xudt, kinh doanh, dieh Vl,l:Giao
ho~ thue dAtvUi thai hf,lIlkhong qua 50 nam.(ni'im mum nam).

c) B6i vai twemg hqp giao ddt, eho time &t nong nghi~p de san xuat
nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san, lim mu6i:

_ Ho gia dinh, ca nhan su dl,lng dat tr6ng eay h~ng nam, dAt nuoi tr6ng
thtiy san, dM lim muai: thm hf,lngiao &t, cho thue dAt can cu vao quy hOf,lch
cua Jehuvve nhung khong qua 20 nam (hai mum nam).

_ H6 gia dinh, 'cit "rutan sit d1,lOgdAt tr6ng cay lau nam, ddt rimg san
xudt; t6 chite kiuh te su dvng dat de san xuAt nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi
tr6ng thtiy san, lim mubi: thOi hf,lll giao dAt, eho thue dftt can ell vao quy
hOf,lchclia khu we nhung khong qua 50 nam (nfun mum nam).

Di~u 3. Di~u ki~n v~ ddt de t8 chu-c diu gia

1)Phti hgp vm quy hO\lch, ke hOf,lchsu dung ait ho~c quy hOf,lchchi tiet
xay dvng do thi duQ'c cap 00 tham quyen phe duy~t. Khu ait dUQ"cxac dinh
phil hqp vm quy hO\lch chi tiet xay dl,IDgdo thi khi co mot trong cae tii li~u
sau:

a) Quy hOf,lchchi tiet tY 1~1/500ho~c quy hO<.Lchtang m~t bfing tY l~
J 1500 do don vi co tu cach phap nhan l~p, dwc co quan Nhi nuac co tham
quyen phe duy~t.
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b) GiAyphep quy hO:;ich(d6i v6i nhung truimg hgp phfu cApgi~-yphep
quy hO:;ich). ,.,'"

c) ChUng chi quy hO:;ichho~c van ban eua S6' Quy hO\lch - Ki~n true
xic diOOve moo gi6i cila 16 &it. chuc nang Slr d\lng rutt. di~n dch, chi gi&i
duong do va chi giCrixay d\ffig, mi~.td6 xay dl,IDgoh~ s6 sir d\lIlg &t, chi~u
caD t6i da, ehi6u caD t6i thi6u xay dl,IDgcong trinh, cae thong tin vi: ki~n
truc, h~ th6ng h:;ttAngky thulj.t,bao v~ moi truemg va cac quy diOOkhae.

2) Cae khu d<1td~ t6 chUc dAu gia philj hoan thanh vi~c bili thubng, h&
tn}, tai dinh eu va xay d\ffig xong h(l d,ng ky thulj.ttheo d1,lan dAu tu dugc
duyet. Rieng cac khu &t t:lj.nd\lng duge h\l tang ky thu~t hi~n co rna kh6ng
anh hu6ng d~n h(l tang IcY thu~t khu vue thi khong phai xay d\II1gh:;itling IcY
thu~t Truong hgp nay phai dugc bao ciIDCl,l th~ trong van ban & nghi cAp
co 'thllm quySn cM-p tht$l v~ chU trucmg cho phep miu gii va dugc Cl,lthe
hoa trong quy ch6 dau gii. C'

3) Elii dugc ca quan Nhi nu&c co tham quy~n phe duy~t gii khCridiSm
vi quy ch~ dau gia.

ChU"Ollg JI
QUYDlNHVE L~ QUYHO~CH CHI nET,

QUYHO~CHTONG M~T BANG

Di~u 4. Lip quy hOlJchchi ti~t tY I~ 1/500, quy hOlJch t&ng m¥.t b~ng
dlii vo; dl}'an tlJi khu vl}'cdo thi

1) D6i vui khu Y\l"C dii co quy hO(lchchi ti6t ty I~ 1/500 dugc duyet

S6' Quy hO(lch• Kiful truc (d6i v&icac truOng hc;rpdo Uy ban llhiin diin
Thinh ph& phe duy~t), Vy ban nhan dan cap huy~n (d6i vui cic truong hQ'P
do Vy ban nhan dan cip hUYenphe duyet) co tnich nhi~m trich sao h6 sa
quy hO:;ich,cung cApchi gi&iduimg do va eic tii lieu, thong tin co lien quan
v~ quy hO:;ichcm tiet khu d5.t cho chi! dAutu lam din cu Uip va trien khai
thl!e hien dl! an theo quy djnh.

2) £)6i vai khu Vl!Cchua co quy ho:;tchchi tiSt dugc duy~t, dw;tc phan
dpnhu sau:

a) Uy ban nhan dan Thanh ph6 chi d:;toIlj.pva quyet dinh phe duyet quy
hOIilChchi tiet ty Ie 1/500 d6i vai du an diu tu xay d\ffig cac khu chuc nang
do thi cO quy mo tren 20ha dit. cac du an thuQc dia gi&:ihanh chinh cila
nhi2u qu~n, huy~n va cac khu vuc d(icthu theo quy dinh.

Sa Quy hO:;ichKien truc lit co quan huang dAn chli diu tu I~p qUl
hOlilchchi ti~t; t6 chuc thfim dinh trlnh Vy ban nhan dan thinh phf, quyet
djnh phe duyet.
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b) Oy ban nhan din c&phuy~n chi dl,io I~p vi quyl'!t dinh phe duy~t quy
ho~ch chi ri~t 1)' I~ 1/500 (ho~ I~p ban ve quy hO;;LChtang rn~t b~ng, phuong
an ki~n trUc) d6i vai dg an diu tu xay d\fIlg cae khu chuc nang do thi (thuQc
'dla win hanh chinh mQt qu~,' mQt huy~n, niQt thi xii) co guy rno duai 20ha
dM (trir cac khu WC ~c thi! thea quy dinh).

Vi~c I~p va quy~t dinh phe duy~t quy ho~ch chi tiat tY l~ 1/500 hay I~p
bin ve quy ho~ch tang rn.ij.tb~ng, phuong an lcien trUc duqc xac dinh nhu
sau:

bI- L~p va quyat djnh pM duy~t quy ho~ch chi ti6t tY 1~ 1/500 (hb sa
chi gim duang do la. tMnh phdn Clla db an quy ho~ch chi riat) d6i vai dl! an
dAu tu xay dl,ffigdo mQt cM ddu tu thgc hi~n co guy mo tir 5 ha dM tro len
(2 ha ait trO' len dbi v6i dg an dAu'tu xay dl,ffig nM 6 chung cu) nhung phAi
rin giiiy phep guy ho~ch lam ca s6 thuc hi~n,

b2- L~p va phe duy~t bim ve quy hO\lch t6ng rntit b~g, phuong an ki~n
trUc d6i v6i dt,r an ddu ttr xay cll,ffigdo rnQt chu diu tu t6 chuc tht,rc hien cO
guy rno dum 5 ha d1\.t(duai 2 ha <!Atdbi vm du an diu tu xay dl,ffig nha. a
chung cu) nhung pMi xin c&p giiiy phep guy ho~ch, cAp chi gim duimg do
lam ca s6 I~p dg an diu tu xiiy dl,IDg.

Di~u 5. LiP guy hOlllChchi ti€i tY l~ 1/500, guy ho~ch timg m~t bing
dai v6i. dV an ~ikhu VlfC nong thOR

1) Bbi vm khu Vl,lC<iii co guy hO;;LChchi ti6t tY I~ 1/500 duQ'c cluyet.

TruOng hqp du an I~p ~ khu Vl,lCtrung tam xa, lebu dan ClI mai, khu
tai dinh CU,thon (ban) hien co thi Oy ban nhful din cAphuyen trich sao, cung

_ dp h6 sa chi gim duimg do Clla d6 an guy hOllch chi ti~t va phe duyet guy
hO\lch tang mi,itb~ng du an dAu tu Xliyd\fIlg lam can ClI thu h6i diit.

2) B6i vai khu Vl,ICchua co guy hO\lch chi ti~t 1/500 dugc duy~t nhung
n~m trong khu wc trung tim xii, khu din ClI mm, khu tai dinh cu va than
(ban) hien co, dUQ"cphan dp nhu sau:

a) Uy ban nhiin din Thanh ph6 chi d~o I~p va quy~t dinh phe duy~t guy
hOllch chi ti6t ty Ie 1/500 (hb sa chi gim duimg d6 la thanh phAn cila db an
guy ho~ch chi riat) d6i v6i dl,l an ddu tu xiiy d\tJlg co guy mo tir 5 ha ctftt tnJ
len.

S6 Quy ho~ch Ki6n truc la co quan huang din chi!. dAu tu I~p guy
hOllch chi ti~t; t6 chuc thfun dinh trinh Uy ban nhiin din Thanh ph3 guyet
dinh phe duyet. .

b) Uy ban nhan dan cAp huyen can cu guy hO;;LChXliy d\illg nong than
mai va cac guy dinh lduic cua phip lu~t lien guan d~ pht~ duy~t tang m~t
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bing (trong do co n(li dung chi gi6i duang do), d&i v6:i dl,f an d5.u ill xay
dl!Ilg co guy rno du6i 5 hadAt ".' "",",,,.

3) fJ&i vai khu.vJ!c chua co guy hO!;l-Chchi ti&t 1/500 dWlc duy~t nhung
nb ngoai ph.;Lrnvi trung tam xii, khu dan cu m6i, khu tii dinh cu va thon
(M.n) hi~n co, dUQ"cphiin dp nhu sau:

a) Dy ban nMn dan Thanh ph6 chi dl,lo liip va phe duy~t guy hOl,lchchi
ti6t tY l~ 1/500 (hb sa chi gi6i duang do la t.h3nh phin cua db an guy hOl,lch
chi ti~t) d8i vai d\l an diu tu xay dl!Ilg cae cong trinh chuc nang ngoai diin
dl,mg co guy mo t:r 5 ha tnl len.

S6 Quy hOl,lchKi~n truc la ca guan huang d~n cM diu tu llj.p guy
hoach chi ti~t; t8 chuc thim djnh trinh 0y ban nhiin mn Thanh phb guy~t
dinh phe duy~t. '. " ..

b) S6 Quy ho~ch - Ki~n truc can eu van guy hOl,lchxay dl!Ilg nong than
m6i, guy ehu5.n, tieu ehu5.n gu8e gia vS chuyen nganh va cae guy dinh khilC
cua phap IUQ.tlien guan d~ chip th1$l guy ho~ch t6ng m~t bAng (trong do co
nQi dung chi gi6i duang do) dbi vai dJ! an diu tu xiiy d\lng cac cong trinh
chire nang ngoai din dVng cO guy mo du6i 5 ha dAt.

Di~u 6. LJlp quy ho~ch cac khu ait nM Ie nitro xen k~t trong khu
dan Cithi~n co (tl}ikhu v\fc d6 thi la dic khu dit khong ti~p giap vOi.-cac
dltt.rng),co quy roo di~n tich duM 5.000m2dit.

1) Quy oAt nho Ie n~m xen ket trong khu dan eu hi~n co dugc Oy ban
nhan diin dp huy~n liip phU011gan S11 dl,l11geho cae ml,lCdich theo thir 1l,:run
tien: Cong trinh phuc 19i cong cQng; ~ tAng xfi hQi; guy <tAttai dinh cu phl,lc
V\l di dan giai phong m~t bilng; dim gia guy~n sir dt,mg <tAt.Truang hqp <tAt
nho Ie, nii.m xen b::t trong khu din cu hi~n co h1 ao, h5 thi Oy ban nhan dan
dp huy~n bao cao c&pco thim guy~n xem xet theo guy dinh.

2) LQ.pva phe duy~t guy ho~ch:

a) -oy ban nhiin din cAphuy~n chi d~o liip va phe duy~t guy ho~ch tBng
m~t bAng lam can ell' lQ.phb sa sir d1,l1lgdM dbi v6:i cac khu dit nim ngoai
guy hOl,lehphiit tri~n do thj tren dja ban cac huy~n.

b) Oy ban nhan diin cip huy~n di.n eir th6a thuiin guy hoach ki~n trUc va
chi gi6i duang d6 do Sa Quy ho~ch - Ki6n true dp, chi d~o liip va phe duyet
guy ho~ch tbng mi;i.tb~ng dbi vm cac khu ddt nh6 Ie nam trong khu diin cu
hien co thuQc khu VJ!Cguy ho~ch phiit tri~n do thi t<.Ucac gUQ.n,huy~n, thj xa.

Di~u 7. clip chi girridU'(rngdo

I) Vi~n Quy ho~ch xay dl!Ilg Ha Noi l~p h& sa chi gim duang d6. -oy
ban nhan dan Thanh ph& -uy guy€n cho Giam d6c Sa Quy ho~ch Ki~n trUe
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phe duyet chi gi6i duemg d6 d5i vm khu dM ti~p giap vm tuy~n duemg co
chi€u [ong m~t c~t ngang tir 30m tra len.

2) Dy ban nhan dan ThBnhphBuy quy€n cho VieDQuy ho~c~ xay dvng
Ha N6i I~p va cung dp h6 sa chi gi6i du6ng d6 d5i vm khu dAttiep giap vm
tuyen du6ng co chi~u rong m~t c~t ngang nh6 han 30m.

CbU11Dg III
L~Dl! ANxAYDlfNGH~TANGKYTHU~T
cAc KHU DAT DAu GIA QUYEN SU DVNGDAT

Dieu 8. L,p k~ ho~eh thlfC hi~n cae dlf an diu gia quy€n su d\lDg
ail"

1)Uy ban nhan din Thanh ph5 pM duyet k~ hOl,lChthl!c hien cae dl! in
dAugia quy~n su d\lIlg dllt ruingDam co guy mo dien tich tit 5.000m2 dAttra /
len. Dy ban nhan dan cAphuyen; cac So, Ban nganh, Trung tfun giao dich
dAt'dai va phU trieD quy dAt (thuoc So Hi nguyen va Moi tf.Uemg),Tn,mg
tam PMt tri~n guy ddt Thanh phil (thuQCBan chi d~o Giai phong m~t piing
Thanh ph5) d~ xuAt danh ffiVCcae dl! an dAugia quyen SLr dl,lngddt giri SO'
K~ hOlj.chva Bau tu truac ngay 31/10 hing nam d~ tang hqp, bao cao Dy
ban nhan dan tMnh ph5 phe duyet.

B5i v&i cac khu dlit nho Ie n~m xen bet trong khu dan CIIhien co (tlj.i
khu VI,JCdo th:i Ia cae khu ddt khong ti~p giap vm cac du6ng ho~c duemg
ph5) v6i quy rno dien tich duoi 5.000rn2 ddt, Dy ban nhan dan Thanh ph5 _
chi tang hqp theo t5ng dien tich cac khu dlit theo dia ban qt$l, huyen, thi xa .
trong k~ hOlj.chd~ theo cloi, t5ng hQ'pchung tren dia ban Thanhphb.

2) Dy ban nhan din cAphuyen l~p k~ hof,tchthl!c hien cae dl! in dAugia
cac khu dlit nho Ie n~rn xen kvt trong khu dan CIIhien co (wi khu V1,1cdo thi
la cac khu dlit khong ti~p giap voi cac dlIemg ho~ duemg ph5) vm quy rno
dien tich du6i 5.000m2 ddt, boo cao HQi dbng nhan dan cting cApthong qua
tnroc khi phe duyet va bao cao S6 Ke hof,tchva BAutil t6ng hQ'Pchung trong
k~ hOf,l.chdAugia quy~n sir dl,lDgdAtMng nam.

3) Bj~u Icien I~p danh mvc k~ hOl,lChcac dl! an dAugii quy~n sir dl,ll1g
dlit hAngnam: p~ phu hQ'Pvm ,\uy hOl,lCh,k~ hOlj.chsir dVngd!t, guy ho~ch
xay dvng dmlC cap co thfun guyen phe duyet, co van ban cua cApcO tMm
quy~n vt chu tnr(JIlg dAugiil quy~n sir dung olAthoi;icquy~t dinh cUaDy ban
nhan dan lbanh ph5 giao mit d~ giai phong mi;itbing, dl1u til h tkng ky
thu~t va t5 chuc diu gia quy~n su d\1ng&t.

Di~u 9. Chii diu ta cae dl{ an xay dl{ng h~ tling ky thu,t khu diu
gia quy~n srr dyng dilt
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•

1) B5i vai cac'd\l an d&u,giiiquy~n sir dung alit thUQcThanh phil quin
ly: Chu d~u tir la Trung tam giao dich dAt.daiva phit tri~n guy &it (thuQCSa
Tai ngtlyen ya Moi tru&ng), Trung Him Phlit tri~n guy dit (thu9c Ban chi d\io
Giai phong lni,it bang Tbimh pJi:6); Uy ban nhan darfcac qulj.n,huy~n, thi xu
va c,ic'dim vi khac theo quy6t dinh eila Uy ban nMn dan Thanh phil.

2) Uy ban nhan dan ciip huy~n quy2t dinh giao chu dftu tu thl,lc hi~n dl,f
.in dbi vai cae truOng hqp du9'c phfm d,p qmin 1y,

Di~u 10.L~p vapheduy~ dVand~util'

1) Trinh tv, thll We lap va phe duy~t dl,l.in diu itr d\l an dau gia quy~n
sir dl,mgait duQ'c thuc hi~n theo guy dinh eua Oy ban nhfut dan thanh ph6 vS
qulin ly.cac d\l an diu tu tren dla bfm thinh ph6 Hi NQi. " "

2) Th~m quy~n phe duy~t dl! an diu tu'.

,a) f)'bi vai cae d1!an thuQcThanh ph6 quin Iy: th\lc hi~n thea guy dinh
cuaUy ban nhfm dan thinh pha v6 gw'm ly cac d\l an diu tu trel?-dja ban
thanh phil Ha Noi. •

b) Uy ban nhan dan cap huyen phe duy$t d\l an xay d\Ing h~ ting kY
thu~t dAugia quy6n sir dlplg dAtt~i cac kim dit nha Ie nfun xen kyt trong khu
dan CIIhi$n co (~ khu vuC do thj I:'i cac khu ddt khong ti€p giap vCricac
dU011gho~c duong ph&)vai quy roo di$n tich duai 5.000m2 dAt.

, , ,
3) Nguon von dau tu

a) Ngan sach Thanh ph&frng truac (ngu&nxay dl,ffigco ban, Quy phat
tr!€~ ddt 1,"hanhpha) se dU(Jcho~n tra tir ngu8n thu diu gia 9uy6n 'sir dVng
ddt cua d\l an doi vai dl,i"an do Uy ban nhan dan Thanh pho gumly dugc
guy dinh t:;J.imvc a, khoan 2 Di~u miy;

b) Uy ban nM.ndan dp huy$n tl,i"can dili, b&tri v&nd~ th1,lChi~n cac dl,f
an do -oy ban nhan dan dp huy~n guan ly theo quy dinh t:;J.i ro\lCb khoan 2
Di~u nay.

Di~u 11. v~ thlg vBn thl!C hi~n dJ! an ddo gia quy~n sir dy.ng aAt

1) Sa K€ ho~h va Dau tu cM trl cling cac S6', nganh chirc nang Clla
Thanh ph&,Quy Phat tri€n dit Thimh ph&,-oy ban nhan dan dp huy~n xay
dl,fDgk€ hO(lchb&tri van ngiin sach Mog nam de cho vay, ling truac cho cac
dl,fan ddu gia guy€n su dVngd&ttheo cac giai dO(lIl:Chuftn bi dau tu; chudn
bi thl,fChien d\l an (trong d6 co b8i thu6ng, hIStrO'va tai dinh eu) va xay
dJ!Ilgh(l tang ky thu~t (06u co) triob -oy ban nhan dan thinh phd quy6t dinh.
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2) Bcm vi duQ'cgiao nhi~m V\lill chfrc diu gi.i co trach nhi~m hoan tra
s6 ti~n da (mg tir ngu6n thu d~u gia quy~n Slrd\lng dit cua chinh d\1{l11do
theo guy dinh.

Bieu 12. QUilllly ngu6n thu clove til' cliu gia quy@nsirdyngait

Vi~c quan Iy nguaD thu dUQ"cttl diu gia guy6n Slrd\lng dit dW;TCth\1C
hi~n theo guy dinh Wi Quy6t dinh s&55/2010/QB-UBND ngay 15/0212010
cila Uy ban nhan dan Thanh ph6 v~ vi~c ban hanh quy dinh phan dp ngu6n
tho, nhi~m V\l chi giiIa cac clip ngin sich; tY l~ phfut triim (%) phan chia
ngu6n thu giiIa cac dp ngan sach va dinh muc phiin b6 ngiin sach thuQc
thauh phil Hil NQigiai dO{l112011 - 2015.

Vi~c di6u chinh tY 1~phan be. ngu6n thu tir diu giit giua cac clip ngan
saeh duQ'c thl,lChi~n theo Quy&: dinh phiin dp v6 quan ly ngu6n thu ngan
'saeh cila Uy ban nhan dan Thanh pho (trir cae truo-ng hQ"Pdliu gia d&tdS
phvc Vl,lchucmg trinh xay d\ffig nong thon mm).

ChU'O'IlgIV
TRiNH TV, THir TUC TO Cm'J'C
nAu cIA QUYENSUD1}NC nAT

Bieu 13. Don vi auvc giao nhi~m vy t8 cbfrc diu gia va aai hr9'Dg"
tham gia aiu gia

1) Bon vi dUQ"cgiao nhi$m vVt6 chuc dliu gift quy~n Slrdl,Ulgd~t (dcm
vi t6 chuc d&ugift):

a) Trung tfun giao dich dlit dai va phat trien guy dlit (thuQC S6" rai
nguyen va Moi trlrang), Trung tfun PMt trien guy dilt (thuQc Ban chi d.\l.o
Giai ph6ng ~t bing Thanh ph6) va cac don vi khac theo guy~t djnh cila Uy
ban nhiin diin th.anhph6.

b) Uy ban nhiin dan e&phuy~n, Trung tam PM.t trien guy dit e&phuyl$n.

2) Bai tuQ"Dgtham gia diu gia la cac t6 chuc, h6 gia dinh, ca nhan co
nhu cAusir d\1J1gdllt va khong su dVngv6n ngan saeh Nhi nuuc de tham gia
dliu gia guyeDSlrd\lDgdilt. TruOng hqp cac t6 ch(rc tham gia diu gia thi phai
dQc l~p v~ tai chlnh, kh6ng cilng ffiQtT6Dg Cong ty ho~ Cong ty me va
C6ng ty con; truemg hQ"}Jdoanh nghi~p lien doanh tham gia dliu gia thLcac
ben gop van trang lien doanh kh8ng DUllC tham gia dAngia.

a) TruOng hQ"}Joliu gia guy~n Slrdvng d&tdJ!xiiy dl,lngnh3 biet thl,l, nha
vu<m,nba li~n k~ de a: B6i tuQ"Dg13ta chuc kinh t6, hQ gia dinh, ca nhan til
18 tu6i tr6 len co dli nang l\1c hinh vi dan Sl,lva du di~u ki~n d6 dUQ"Ce&p
Gi&ychirng nh$n guy~n Slrd\lng dtt, guy~n s6"hfru nM IT va til.isan khac gful
li6n vm dllt theo guy dinh t(.liNgh:j dinh s6 8812009!N£)-CPngay 19/1012009
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cila Chinh phil v~ dp Oiay chUng nh~n quy2n' sir dung dat, quy~n so huu
nha (] va tai'san khac gin li~n voi dat"". ,

sa Im;mg dBi tm;mg tham gia a:1u gia t6i' thi~u phiLi la 05 dbi tuqng cho
truong hQ'Pdt1ugii lim luqt tung thira dat (cic ci nhan tham gia dau gia cung
ml}t thi'ra ddt khong co quan M huy~t thbng la b6, mt;, can va anh em ruQt;
khong co quan M hon nhfulla vq, chang). N~u toan bQ sb thi'ra ddt duqc dua
ra t6 chuc dilu gii mQt Mn hoi;ic dugc chia thanh nhom nh6 cic thira dat
(khong nh6 han 10 thira va co cling gii kh6i di~m) thi sa luqng dbi tugng
tham gia dau gii t5i thi~u ph.il bing 2 Ian s5 IU9'11gcac thira dat.

b) Tnrerng hgp dau gii quyen sit dung d<1td~ xay dl,ffignM. 6 (chung Cll

cao t<1ng,nha ,h6n hqp, cae thira dAt xay dl,lng nha li2n k~, nha vuern, bi~t
thl,l) d~ ban: iJbi'tuqng la cac 1lM dau hi"'co chuc nang kinh doanh bat d{Jng"'
san, co d~ nang ll,lc tM chinh theo quy dinh Clla phap I~t v{ri s6 IUl)'l1gd6i
tu9'11gtbi thi~u phiLi la 05 d6i tugng cho m{Jt khu ait, 10 dAt hoi;ic thl[a oit
dua ra dau gii. l,"

c) Truerng hgp d:1u gii quy~n ;ir dvng dat sir dung vao mvc dlch san
xuAt, kinh doanh, dich Vu:Db; tm;mg'la cac nM diu tu thuQc cae tMnh phftn
kinh t~ hOlj.td{Jng'theo poop luat Vi~t Nam voi sb luqng t6i thi~u pMi hi 05
d5i tU9'11gcho m{Jtkhu ait, 10oit hoi;ic thira dit dua ra diu gii.

Di~u 14. Cac tnrimg blfP khong du'lfc tham gia dfiu gia

1) Ngubi khong co nang ll,lc hanh vi dan Sl,l,ngum bi mat hoi;ic bi hlln
ch~ nang l'I)"chanh vi dan si,Thoi;ic ngum tlli thai di~m dAu gii kh6ng nh~
thuc, lam chil duqc banh vi cila minh theo quy dinh cila phip lu~t.

2) Ngubi lam vi~c trong dan vi dugc giao nhi~m vu t6 chuc dAu gia va
t6 chuc ban dAu gia chuyen nghl~p'tham gia thl!c hien diu gii quy2n sir
dung ait va cha, me, VQ",chang, COD,anh, chi em ruOt cua nguoi do.

3) Nguoi kh6ng du di~u kien dugc nhan chuy~n quy~n su d\-lng dil;
nguoi kh6ng thuQc trnemg hQ'PdUQ"cNha mro-c giao dat co thu ti~n sir d\-lng
dit, cho thue dAt.

Di€u 15. Xlic djnh gia khi'ri di~m va bwc gia

1) Gia khOi di~m lam cll.ncu diu gii quy~n sir dung dat duqc xac dinh
tren nguyen t5c: sat vOi gii thl,lc te chuy~n nhtI<;mgquyen sir dung dM, quy~n
thue dAt trong di@uki~n binh thuemg clla cac thfra dAt li~n k@gfu1 nhAt co
cung m\-lCdich sfr d\-lllgven muc dfch sir dung moi cila thira ciAtdiu gia, co
di@ukien k~t ciu hi!-tdng tuang duang ven thira dAt dAu gia. Gia kh6i di~m
kh6ng duqc thAp han gia giao dAt, gia. cho thue oAt do Uy ban nhRn dan
Thanh ph6 quy dinh h~ng natu tlli thai di~m t6 chuc dAu gia.
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Truemg hqp d~u gia cho thue d~t thi s6 ti~n phai tnl g5m chi phi d~ ti)O
l~p ra khu dAt, lQi th~ vi tri dja Iy theo xac dinh clla co quan Nhil nuac co
thAm quy~n va ti~n time dAt trli mot JAncho ca thm gian thue (ho.\ic ti~n thue
rnlt tra Mug riam) theo k~t qua trUng dAu gia Nguai trimg dAti gia phai hoan
tra toan bO cac khoan chi phi d~ t;lo I~p ra khu dAt va lQ'ith~ vi trl di-a 1y theo
xac djnh cua co quan Nha nlrac c6 thAm quy~n, n{}pNgin sach Nha nuac
ngay sau khi co quy~t dinh cong nh~n k~t qua trUng dAu gia cUa co quan Nha
nu6c co thfun quy~n. Khoan ti~n nay khong phAi 1a tieu chuAn d~ xet dAu gia
va dugc xac dinh tnIac khi til chuc dAu gia va dugc cong b6 trong he, sa mm
- dAu gia,

2) Bucrc gili Ii kbollng cach gia quy dinh dS ngum tham gia dAu gia blJ
gia va hi fhAn chenh lech gifra gia tn'mg va gia khong trimg tMp han li~n k~
,cho Oim oAt, tren cimg mo~ 0 d~t ho.\ic mot nhom cac thua d~_td&u gia.
Buoc gia quy dinh tbi thi~u Ii 100.000d5ngfm2 va tBi dil ia 1.000,000
d6ng/m2 dM dBi V01wemg hqp giao oAt co thu ti~n su dl,lIlg,d&t; tu 1.000
d6ng/m2/nam d~n 20.000d6ng/inllniim dbi voi tnIemg hqp cho thue d~t. .

3) Thfun quy~n phi: duyet gia kbUi di~m:

a) Uy ban nhan -dan Thanh phb uy quyfuJ cho -oy ban nhan dan dp
huyen th5.m 1m, quyet dinh phe duyet gia khai di€m dbi vm cac khu oAt co
quy modi(!rrtichdu6i 5.000m2 dAt (t;li kbu-VllC do thi la cac khu d5.t khong
ti€p giap vai cac duemg).

b) Uy ban nhan dan Thanh phB u-y quy~n cho Gilim dBc S6 Tai chinh
th5.m tra, quy€t dinh phi: duyet gia khai di~m dbi vai cac khu ddt cODI~.

Di~u16,Xiiy dlplg va phe duy~tguy ch~aiu gill

1) Xay dl,Ing guy eh~ diu,gia

Truac khi ban h6 sa mai dAu gia, dan vi dugc giao nhiem VI,Itb chile
ddu gia cO trach nhiem xay d\lllg quy che odu gia. Quy che dAu gia phai eo
cae noi dung co ban nhu sau:

- Ph\lffi vi di~u chlnh.

_ GiCri thieu vi tri khu rnlt dtlu gia (xac dinh dieD tlch khu dAt, dien rich
nQp ti~n, cae chi tieu quy hOl,lch).

_Hinh thfrc su dvng dAtva thai h~ sir dvng ddt

- Nguyen tAc dAu gia.

-Dan -:i tb chilc diu gia, t6 chfrc ban ddu gia chuyen nghiep tham gia
thl,tc hien dau gia quy~n su dl,mgmit.

- D6i tU91lg tham gia miu gia.
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,

_Quy~n va tnich nhi~m cila dan vi t6 chuc dAugii.

_Quy~n va tnich r0-i~mcila 'nguai tham gia d~u gia,

- Noi quy phien diu gin.

- Gia khai di6m va buac gii.

_Thong bao mai tham gia dAugia.

_Cac quy dinh v2 phi h6 so va phi diu gia.

- Khoan ti~n di,'lttru6c.

_ NQi dung h6 sa tham gia d~u gia.

_Thai giaIL,dia di2m nop h6 sa tham ~dl!d~u gia.

_Thai gian, dia di~m ki~m tra thl!c dia khu ddt diu g-ia.

_Thm gian, dia d-i~mt5 chuc dfiugia

_Cach thuc b6 gia va cach xac dinh ngum trung diu gia.

_Quy~n va trach nhi~m cua nguai trung diu gia.

- Nop ti~n trung diu gia,

- Xu 1y vi phl,Ull.
_Cac nQidung khac (n~u cO).

Bonyi du(Ycgiao nhiem Y\-I t6 chuc dAugia co trach nhiem mai.dan vi
dAu gia chuy~n nghi~p du(Ycthue d~ thuc hi~n diu gia quy~n Slr d\lng dAt
tham gia ~ay d\ffig quy ch~ dAugia.

2)'Thfun quy~n ph~ duy~t quy ch€ dAugia:

a) Sa Hi nguy~n va Moi truCmgphe dUYetquy ch€ diu gia cac truOng
hqp do Trung tam giao dich dit dai va phtit tri~n quy dAt (thuQc S6 rai
nguyen va Moi truimg), Trung tam phit tri6n quy d~t (thuQCBan chi <40 giai
phong mi,'ltbing Thanh ph6) va cac dmI vi khac du(YcDy ban nMn dan thanh
ph6 giao nhiem Y\-I t6 chilc dau gia, cac truimg hgp phai thanh l~p Hoi dang
diu gia quySn su d\lng d~t dp Thanh ph8.

b) Dy ban nhfu1diin dp huyen phe duyet quy ch~ diu gia quy2n sir
dl,l11gdAtdBi vai cac khu dat du(Ycgiao nhieffi Y\-I t8 chuc dau gia.

Di~u 17. Quy~n va traeh nhi~m eua don vj t6 chli"cdAugia va d8i
tUQ'llg tham gia dAu gia

1) QuySn va trach nhiem cua don vi t& chuc d~u gia
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a) Quy~n:

_ L\!a chon t6 chuc ban dliu gii chuyen nghiep da thl,Tchien dAu ~i
quy~n su dl,mgdlit, dam boo tinh c6ng khai, minh bf,lch.

_Tham gia giim sit phien dAugii.

_Yeu Clludimg phien dAugii n6u pMt hien co vi ph{lm.

b) Trachnhiem:

_Up va quy dinh phi h6 so mm dAugii.

_ UP h5 sO"hoan c6ng khu dlit dAugii sau khi hoan thien hf,lting leY
th~t, xac dinh chinh xic di~n dch dit dliu gii.

_D6 xuftt gii kh6':idiem vi buoc gii trinh dp co thfun quy~n phe duyet.

_T6 chuc xac dinh di6u kien tham gia phien diu gii.

_ Thong bio eong khai VI!thue t6 chuc ban dAugii chuyen nghiep de
th\lc hien dAugii quyen sir dl,lllgdit. .

_KY hgp d6ng va thanh toan phi thl,TCbi~n diu gii cho t8 chuc bin dAu
gii chuyen nghiep.

_ Trong thai hf,lll05 ngay ke tlr ngay co Quy6t djnh c6ng nh~ k~t qua
tn'mg dAugii, thong bio bing van bl'mcho nguCritning diu gia v~ vi~c nl)p
ti~n trung dAugii.

_ Giai quy€t, hoan thien giAy ta phip ly vi: quy~n sir d\ll1gdlit va ban
giao dlit cho nguui tning dAugii,

_N6P ti~n fuu dw;rctu diu gii, tien thu CllanhUng nguai tham gia dliu
gii vi phf,l1l1quy ch€, tien phi tham gia dAugii khong chi h€t, tien phf,ltcl$n
nl)p vao ngiin sach NM nuoc.

_Bio coo k6t qui dAugii cho So Tii nguyen va Moi tnrimg c~m nMt
05 ngiy sau m&iphien dAugii; dinh leYvao ngay 05 hing thing co bio cio
tinh hinh thu, n6P tien thu tlr dliu gia eua thang tru6c giri cO"quan Thu6 va
So Tii chinh de t6ng hqp.

2) QuY6nva trich nhiem clla dbi tltQ11gtharn gia diu gii:

a) Quyen:

_DuQ'ccung d.p dAydli thong tin va di kiem tra thl,Tcdia khu &t diu
gii.

_Dmlc tham d\l phien dliu gii neu dli di6u kien theo guy dinh Cllaquy
ch6 dAu gii.
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,
1 _

, _£luqc tra l~i tie;";d~t tn.rac ch~ nhit 10 ngay' iam viec k~ tir ngay k2t
thuc phien diu gia n~u khong tning &u gia va khclI'tgvi phi;lIJJ.guy ch~ diu
gia,

b) Trach nhi~m:

_Mua h5 so va dang kYtham dl,lphien d&ugili dUngthiri gian guy dinh
(phi muc h6 sa khOngduqc tra \(li trong bit ky hOM canh nao).

- NQPti~n d.\ittruac theo guy dinh.

_Co mi~.td~y dti, dUnggia d~ tham dl,lphien diu gia.

_CMp hanh guy che va nQiguy phien &u giil.

Di€u ]8.-ThOng bllo v~vi~c thue tAchilc thc hi~n d~u gia quy@n.sir~ . ..
dyngdat' , ,

1) Tru&c khi t6 chilc d&ugili guyen SU-d\lng dit, don vi t6 chuc diu gia
co trach nhiem thong bao cong khai vi~c thue t6 chilc diu gia chuyen nghi~p
d~ thl,lchien d&ugia guyen sir d1,lngd&t Thong bao phtii duqc giri cho cac t6
chuc bin diu gia .chuyen nghi~p theo guy dinh ciIa phap \u.jt (gQi tit 1a t6
chu-c bin d&ugia chuyen nghi~p) L\li dia phuong va pM.i duqc thOng boo it
nh&t hai l~n, m6i l~n cach nhau ba ngay tren phuong ti~n thong tin d;;ti
chung.

2) Truang hQ'pnhieu t6 chile Ctmg dang kYtham gia thl,lCbi~n diu gia
guyen sil d\lIlg &t, dan vi t6 chuc dau gia guyen sir dl,mg &t t6 chlrc diu
thiu de 1\rachQnt6 chile thl,lchien d&ugia guy~n sfrd\lng dil.

3~Gi;o Sa Tu phap hu6ng ~fin'_ca~:don~!11,13chQn va diu tMu ll,la
chgn to chfrc thw hien dau gia guyen su-d,\IIlgdat.

Di~u 19. Ky hqp dang tblfC hi~Ddiu gia quy€u sir d1}ngait
I) Don vi t6 chilc &u gii co trach nhiem ky hQ'pd5ng vai t6 chilc baD

diu gia chuyen nghiep d~ th1,rChien diu gia guybn sir dl,mg dk Hqp d5ng
thl,lChien diu gia guybn sir dung dit phai dUQClap thanh van ban va co cac
DQidung chinh sau day:

_Hg, ten, dia chi Cllat6 chilc diu gia; teo, dia chi clia t6 chuc thl,lc hi~n
dau gii;

- Liet ke, rna til.khu dit dau gii;

- Thai h~n, dia diem dau gia;

_Thai h\lIL, dia di~m, phuong thirc thanh toaDtien tning d&ugia.
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_Phi thvc hi~n dAu gia trong truemg hllP diu gia thimh va phi th1,1'chi~n
ddu gia trong truemg hqp diu gia khong thanh;

_Quy~n, ngbIa Vl.I Clla cac ben; ~,

_Tnlch nhi~m Clla cac ben do vi p~m hqp dimg;

_sa ti6n thu dUl1cClla nhihlg ngum tham gia dAu gia vi p~ quy ch~
dAu gia thuQc v6 dcm vi duqc giao nhi~m Vl,lddu gia.

_ Quy6n va trach nhi~m Clla cae ben do dan phuang chfun d(rt: hqp
d6ng.

_ Cac n6i dung khac do cac ben thoa th\$l khong trm v&i cae quy dinh
cua phiLp lu~t .. ~.

:2) Dan gia thue t5 chuc thuc hi~n dAu gia quy6n sir dl,lng ddt:

Giao Sa TID chinh cM tri de xuat Uy ban nhan dan Thanh pha ban hanh
quy dinh w,m'thm ve muc phi thue ta chuc thvc hi~n dAu gia quyen Slr d\mg
dAt

f)i~u 20. Qlly~n va trach Dhi~m cila t8 chUc ban aAu gia chuyen
ngbiep

1) Quy6n:

_ DuQ'c cung cAp diy du, chinh xac thong till, giiy to lien quan d6n khu
dAt diu gia .

• Buqc thanh toan phi th1,1'~hiendiu gia theo quy dinh cila phap lut\t

2) Trach nhiem: ",",.

_ Ban rnmh n6i quy phien diu gii. NQi quy phien diu gia phlii duqc s\l'
chdp thu?ill cila dan vi t6 chuc dAu gia.

_Niem y6t, thong bao viec dau gia. thu phi h6 sa, phi tham gia diu gia
va kho<m tien ~t tnr&c. Tt; chuc dau gii chuyen nghi~p co trach nhiem nop
ngay ti6n thu duqc van tai khoan cua oem vj t5 chue dAu gia.

_Quy dinh va lieu chinh bu&c gia.

_Thuc hien cae n6i dung cua hqp dang v6 thl,fChien diu gii.

f)i~u 21. ThAnb lip Hqi aang dAu gia quy~n sfr dyng adt trong
truirng hgp aij.cbi~t

1) Thanh l~p Hoi d6ng diu gia quyen su dl,mg (lftt

14

www.LuatVietnam.vn



Trang truang hqp khu d~t co gi<itrj Ian (tang gi~ tri ella toan b6 di~n
tich dM dAn gia thea gi~ khai di~m aU(Jc duy~t tirl OOOty dbng tr6' len) hoij.c ~I
trong truimg hop khong'thue uuqc t6 chuc thuc hi~n d~u gia chuyen nghi~p
thuC hieD viec bim ddn gi~ Uy ban nhan dan Thanh pha tbanh l~p Hl}i dang ,
diu gill. quy~n Str dung ddt Thanh phb. Chli tjch Hoi dang Ii Giam dbc Sa I
Hi nguyen va Moi truemg.

Thanh vien HQi d6ng g6m:

_ D<.tidieD So K~ hO\l-ch va Diu tu -Uy vien;

- D\li dieD SO'Tai chinh - Uy vien;

_ £)lj.i dieD S& Quy hOl).chKiSn true - Uy vien;
.- '

- £)l:1idieD Sa Xay dJ!l1g - Uy vien.
_£)(li.dieo SO"Itt philp - Uy vieo.

_ £){l.i dieD ella Uy ban nhful dan d.p huyen om co dit ddu gia.
< <

2) HQi dang diu gill. quy~n su dl,mg ait sir dl,Ulgcon dAu ella C(Jquan,
dari vi til Chli tjch hOi dang trong qua trinh th\Ic hien ddn gift

3) Tnich nhieffi elia Hoi d5ng &iu gill.quy~n Slr dVng dit:

_Thanh l~p r5 cong tic giiip vi~c cho HQi dang;

. _X&yd\IDg va ban hinh quy ch~ diu gia quy€n su dl,mg dAt;

_ Th9~g bao moo diu gia, xac dinh d8i tuqng dii di6u ki~n tham gia
phien diU: gia, rna phien diu gia, xet gia va trinh cAp co thim quy€n quyet
dinh cong nh~ k~t qua diu gia. <: ,->.;

Di~u22. ThOng bao rom tham gia aiu gia, baD h3 SO'mOi aiu gia

I) Thong bao v€ vi~c th\!'c hi~n diu gia

'Vi~c thong bao moi tham.gia dim gia duqc th\l"c hi~n theo nguyen t~c
mai diu gia rQng rai. re. chuc ban diu gia chuyen nghi~p Diem y~t cong khai
thong bao t;ti trv sa co quan duqc giao nhi~m V1) diu gia, tn). sa SO'Tai
nguyen va Moi truemg. Trung tam Giao djch dit dai va phat tri~n guy dit
Thanh ph6 (thuQc Sa rai nguyen va Moi truang). t;ti dia di~m t5 chuc diu
gia, trv-sa Uy ban nhan dan cAp huy~n. cAp;ill (neri co dit) va pluii thong bao
mai diu gia tren fHi truy~n thanh cAphuy~n va t5i thi6u 3 JAntren mot trong
cac phuong tieD thong tin dai chung: Bao, Dai truy6n blnh, Dai phat thanh,
Bao dien tli clia Trung uang va Thanh ph8 truac khi phM hanh h6 sa ffiai
diu gia t8t thi6u la 30 (ba muai) ngay.

Thong baa diu gia co cac noi dung chit y~u sau:

15

www.LuatVietnam.vn



_Ten, dia chi ciJat6 chuc thl)'chi~n diu gili;

_ThOi gian',dia diem diu gili;

_Danh m\lCcac thin; dit diu 'gia;

_Gii khCridi€:mva buoc gii;

_Dja diem, thOi gian 106mtra thl!Cdia;

_Dia di€:m,thOih<,mdang ky tharn gia d~u gia.

2) Ban h6 sO"mai diu gia.

a) H6 sa moi diu gia g6m co:

_ThOngbao mai d~u gia;

• Miu dan, phi6u dl! diu gia;

_Quy eh6 ddu gia;

• Chi dful: gi?i-thi~u CJ.uyho~ch khu dit" eong trinh h~ tang. ky thuat dil
xay d1,rt1gva sa do vi trl (so hi~u) cie thira dit; thaigian, dia diem dang kY,
nop h6 sO"dl! diu gia, di~u ki~n dl! ddu gii, rna, xet gii eung cae yeu du v!
quy ho<}ch,kien-trUe,ti~n_d6xiy d\l'llg;

_Quy dinh v~ quan ly dAutu, xay d1,rt1geong trinh sau khi trimg gii.

b) H6 sO"mm diu gia dU(Jcban cong khai va khong h<.tneh6 t<}it11,lsa CO"
quan t6 ehire d~u gia, 1'6 chirc, ca nhan cOnhu edu mua h6 sa pMi nop phi
h6 sa. Phi h6 sa do dan vi t6 ehuc dau gii quy dinh theo nguyen ci.c dlim bao
chi phi lap h6 sa moi dAugii. ' "

3) Nguoi tham gia ddu gia quy€n sir dl,mg&t nop phi tham gia dau gia
theo quy djnh:

a) TruOng hQ"phQgia dinh, ca nhan ddu gii quy€:nsir dVIlg&t d6 xay
d\l'llgnha 0:

_ D6i vOi thira ddt co gia tri tinh theo gii khai di6m tU 200.000.000
d6ng/thira ddt tra xu6ng: 100.000 d6ng/l tMa &t;

_D6i vai tMa ddt co gia tri tinh theo gia kh6i diem tren 200.000,000
d6ng den 500,000.000 d6ng/thira dit 200.000 d6ng/l thm dAt;

_D6i vai thira d~t eo gia tri tinh theo gii kh6i diem tren 500.000,000
d6ng/thira dk 500.000 d6ng/1 thira ddt.

b) Cae tfUemg hgpme:
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_ 06i vai thlia dat t6' dien tich tir 0,5 ha tr6 xu6ng: 1.000.000 d6ng/1
khu dit;

_ D&i 'vaithlia dAt co di~n tich tren 0,5 ha d~n 2 ha: 3.000.000 d6ng/J
khu dit;

_ E>6iv&i thlra mit co di~n tich tren 2 ha d€n 5ha: 4.000,000 d6ng/I khu
d&t-,

_E>6ivrn thlia mit co di~n tich tren 5 ha: 5,000.000 d6ng/I kIm ddt

Ch6 do thu, nop, qmin Iy phi tham gia diu gia thl,lc hi~n theo quy dinh
Uy ban nhful dan Th~lI1hph6 v~ vi~c thu phi diu giii tren dia biin thiinh ph6

HaNoi.

Di€u 23. 'Ti~n d~t tnroc dl1 dAn gia, p'hu'o"ngthu-e ap dyog va tho; C'

gian tA chli'c d~u gia

1) KhOlin ti6n d~t truac. ,
a) Ngum tham gta dAu giii khi n1}ph6 sa phiii nop mQt khoan ti60 $t

tniac do ben t& chirc diu gia quy djnh theo timg dl! an. TiEn d~!tru&c dm;rc
xiic djnh trong quy ch6 ddu gia quy6n SLrdvng dit, sS tiSn khong thdp han
1% va khong cao han 15% gia trj thua dit tinh theo giii khm di6m dugc
duy~t (ho(ic bfutg giii trj l:J;l.O lap ra khu ddt trong truemg hqp thue dM). Nguo-i
trimg diu gia dugc tru ti6n d(it tru6c vao ti6n sir dung dit ho~c ti6n thue ddt
phai nop, nguo-i kh8ng trUng ddu giii dugc trii 11)1 ti6n d(it truac cham nhit 10
nb..ayhIm viec k€:tir ngay kSt thuc phien diu gii.

b) Khoan ti2n ~t truck khong dugc tnt l1)1 trong cac truo-ng hQ1lsau:

_Nguo-i da dang IcYtham gia dAu gia dugc xac djnh du diSu kien nhung
khong tham gia phien ddu gia (tm truo-ng hQ1lbAt leba lduing);

_Ngum tham gia diu gii tni. gia thap hun giii quy djnh cua vong dAu bit
bu(lc ho(ic tham gia dau gia tir vang thu hai tra di nhung tra gii thdp han gia
cao nhit Clla yang diu'tii.r&c tn,rc ti€:p;

_ Nguo-i trung diu gia nhung tiI ch6i nhan quy€:n su dung dit ho(ic rut
lai giii da trii; bi huy k6t qua trimg diu gia do vi pham quy djnh 'v~ thm han
nop ti6n trimg diu gii dugc neu tai Di6u 30 ella ban quy dinh nay.

_Nguo-i tham gia dAu giii vi pham quy djnh cua quy chi: ddu gii.

2) Phuong thuc diu giii:

Dau giii r(lng rai, cong khai 01 yang ho\ic nhi6u vang cho d€:n khi xac
diob dugc ngui:1itrimg dau gia.

3) Ihm gian ta chuc phien diu gia
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Ben t6 chuc diu gia guy dinh Cl,l the trong thong ban va he. SeJmm diu
gia ve thm gian va dia diem ban he. so, nop he. sO',diu gia va xet gia.

4) Phieu dl,ldau gia
Phieu dl,l'dau gia do dcmvi t6 chuc dau gia va t6 chuc thl,Ichi~n dau gia

chuyen nghi~p pruitha.-nh(m&uin sfu cOdong dAu).Phieu dl,Idiu gia phai co
cac noi dung chu yeu sau: HQ va ten tb chirc, cft nhan tham gia diu gia, s6
1uQ'Ilgthua dat diu gia, gia tTl).cho 01 m

2
dit (nM) ...

Thai gian, dia diem nop he. so, vi~ xac diuh dil di~u ki~n tham gia diu
gia va phieu dl,l'diu gia duqc quy dinh trong chi dful.

Di~u 24. rri:QPh3 sO'd'l ilAugia, ki~m tra th1{Cilia

1)H6 sa dl,ldiu gia g6m co: ' "

_Dan dl,ldAugift guy6n su d\lIlg dit theo m~u do dcm vi t6 chuc diu gia
quy~n sir dl,lIlgdat ban hinh (ghi TOhQten, dia chi, s6 hi~u, s6 1U"Q1lg0 dit,
10dAt,thlia ddt $ng leYva leYten dong diu - neu ta t6 chirc);

• Ban sao co c6ng chUng: Gidy dang leYkinh doanh hoi,icQuyet dinh
th<inhl~p (neu la t6 chirc); Chimg minh thu; bfm sao M kMu thuOng trU t,li
Hi NQi (neu M kh~u bi thAt lac thi phai co xac nl$1 clla cO'quan Nha nuvc
co th5m guy6n); cac giAyto chirng minh co vi~ lam 5n dinh, da dong bao
hi6m xa Mi (d6i v6i ngu"ai kh6ng co ho kM.u tai Ha NQi), cac gilly to xac
dinh co au O:i6uki~n mua uha t,l.i Viet Nam theo quy dinh clla phap I~t (n6u
1anguoi Vi~t Nam dinh cu 6 nuac ngoai).

~H6 so dl,l$u gia duqc b6 vao mot phong bi kh6 A4 va DOPcho dcmvi
t6 chuc dau gill.de kiem tra d&u kien tham gia phien diu gift theo guy dinh

~i khOall2 Bieu nay.
2) Nop he.sa va xac dinh di6u kien tham gia diu gift

a) He. sa d\I diu gia dUQ"cnop cho t6 chirc diu gia quy6n sir d\lllg dAt
trong thiJi han quy dinh (cMm nhAtla 05 ngiy sau ngay moo he. sa).

b) Vi~c xac dinh O:i6ukien tham gia diu gia dUQ"ctien hanh ngay san
khi het han nop he. SeJ,co Sl,l'chimg kien Cllacac ca quan mm d1,l"va mot s6
nguai dai dieD cho nhUng nguiJi tham gia dAngia do dcm vi 16chirc diu gia
chi djnh mai ng[u nhien..Bien ban xac dinh di6u kien tham gia dan gia ghi
TOthanh phful tham dl,l, s6 JUQ11gngum tham gia dau gia dil va kh6ng diJ.
di6u kie

ll
d1,l"diu gia. Dl;\idieD cac thanh phful tham dI,l'phai leYten xac ~n

nQi dung bien ban (Bien ban va k6t qua xet di6u kien tham d\TdAu gift phai
dUQ".cbao guan theo ch6 ~~ qu~ ly hb.~an:~t). Chi ~uQ"c.t?fmlf b~ c6ng
khal daub sach nhilng ngu01 khong dil dlen kivn tham gla phien dau gla.
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3) Ki~ni tra th\IC dja:

Cham nh:h truoc 02 ngay truoc kill rna phien ditu gill.,don vi dAu gii co
-tract} nhi~m t~ chuc cho nguoi tham gia ditu gi:i d€n kikm tra th\Ic dia khu
dAu gift

Di~u 25. M& phien diu gia va xet gia

1) Viec rna phien ditu gia dugc tien hanh sau khi dil xac djnh dU!;Jcdanh
sach nguoi tham gia dAu gia.

2) Ma phien dAu gia:

_ £Jiu gill.vien ho~c nguai dugc HQi dang ddu gia giao nhi~m V\l di~u
hanh cUQcdAu gia gioi thi~u ban than, ngum giup vi~c.

_Thong baa oQi quy CllacUQcdiu gia.

_ Cong b5 danh sach va di~m danh ngum d1idang IcY tham gia &u gia.
; .",

_Gioi thi~u khu &t dau gia.

_ Thong boo gia khffi diem va bufJc gia, thai gian tni gia.

_Phat phi~u diu gia cha tUng t5 chuc, ca nhan, tham gia ditu gia;

_HUOng dftn ngum tham gia diu gia vi~t va b6 phi~u vaa hOm phi~u;

_Giai dip thde rode cua nguiri tham gia dau gia.

_ Sau moi 111 nguai tham gia dau gia tra gili, dAu gia vien thOng baa
eong khai v~ gia'dil tra va xae djnh gia kb6i diem ella vong diu ti6p thea.

3) Xac 'djnb nguai trimg dAu gia

Viec xet gia dU!;Jcti~n hanh cong khai, t:;ti chb, ngay sau khi ket thuc
vi~c b6 phi~u diu gia tren w sa cac plieu d\I dAu gia hqp I~co gia b6 hQ"p
I~.Ket qua dUllc xep h(l.ngthea gia b6 tlr cao xu5ng th&p_Vi~c diu gia co the
dUQ"Cti~n hfm.hmQt yang ho~ nhi~u vong cho d6n khi xac djnh dUQ"cnguai
b6 gia cao nhdt.

N~u t5 chuc ddu nhi~u vong thi thai gian b6 gia cila moi yang la 5 phut,
dau rn6t yang thm gian vi~t va b6 gia khong qua 20 phut;

Cac nQi dWlg ghi trong phi~u dl,I dau gia cila tlmg nguai tham gia ddu
gia quy~n SIT d\lng dit dugc cong b5 cong khai W phien dau gia_

Di~u26. IDob th-.rc va tdnb tl[ dau gia
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1) B~u gia bfulg' b6 phieu kin tn,rc tiep nhi~u vong, rna va cong b6 cong
khai timg vong, lien we cho d~n khi khong con nguiri triL gii cao hem thi
nguiJi cu6i eung co muc gia tra cao nM.t la nguiri trimg dAu gii.

Sau khi t6 chUc d~u gia yang d~u thu nhAt, dau gii vien cong b6 ket
thue yang d:1u va mue gia 1ra cao nhilt cila yang dAu nay; tuyen be, vong dau
tiep theo, xac dinh sil nguiJi tiep we tham gia yang dau gii, cong b6 gii khai
diem ella vang dAu tiep theo. Gii kh6i diem ella yang d:1utiep theo Ia gia tra
cao nhilt clla vong d:1utrucre li6n k6.

Cuoc dAu gia chi ket thuc khi xae di-nh duc;1Cmuc gia tra cao nhdt va
khong cOn ngum tiep we tham gia dAu gii. ni bAt IcYyang dAu ml.o, n~u
khong co nguai b6 gii eao hem gii khai diem clla vong ddu thi vong tiep
theo, gia khai diem eua yang dAu hI.gia khai diem ella vong tnrac cong pI

bu6c gia,
Hinh thuc dA~ gii ml.yphAi thl,fChi~n u3i thi€!u qua 3 vong dAu b~t buoe.

Truong hqp sau 3 vong cAu bilt buoc, den 1 vong d~u bdt ky, ngum tharri gia
dAu gii til ch6i khong tharn gia dAu gia thi pMi viet vaoprueu dau gia Ii
"khong ti6p tl,le tham gia", khong dUc;1Cn6i bfulg 1m. ' "

2) Bau gia bing bo phi6u kin tn,rc ti~ 1 vong, rna k6t qua c6ng khai:
TruOng-hQ'PdAu.gia nhi~u thua dAt trong cimg mot 10 ddt de xay d\1llg nM 6
thi vi~c xie dinh ngum trung gii cho timg thua dat dl,l"atren nguyen tic:
NguiJi b6 gia til cao xu6ng th:lp dUQ"cchon vi trl cho den khi all sil luqng cac
thua dAt. TruOng hQ'P 01 tMa ddt c6 nhi&u ngum b6 gia biing nhan thi t6
ehuc cho nhling ngum d6 dAu gia de chon du(JC ngum trimg gia. Neu tAt ca
nhUng ngum bO gia bing nhau tir chili khong bo gia ti6p thi t6 ehuc b6c
tham de xac dinh nguai trimg diu gia. ' '.,~

3) Xu 1y cae truOng hQ'Pphat sinh sau khi eong b6 ket qua dAu gia

a) TruOng hqp nguai tra gia cao nhat rut lai gia dli tni truac khi ngum
di6u hanh CUQcdAu gia cong b6 ngum t:riJ.ngd~u gia thi cuoc diu gia v&n ti6p
WC va b~t dAu tu gia clla ngum tra gii lien ke truerc do. Trong truOng hO"P
khong co ngum tn\ gii ti6p thi cuoc &iu gii coi nhu khong tJulnh.

Ngum rut lai gia da trILbi tru&t quyen tham gia tra gii ti6p, khoan ti~n
d~t truac de dl)' d:1u gii eua nguoi nay bi xu Iy theo quy dinh t,li rnl,lCb)
khoan 1 £lieu 23 clla quy dinh nay.

b) TruOng hW nguoi trung dau gia til ch6i khong nh~ quy6n trimg cAu
gia ho1j.cnit Il,ligia dli triLthi t6 chuc diu gia Il,livao mot thCridiem khilc.

4) Bien bin &iu gia

Di~n bi6n phien dau gia pluii dUQ"cghi vao bien ban dAu gia. Bien ban
dfiu gii phai co chu icYclla &u gia vien dieu hanh phien dAu gia, ngum ghi
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gia.

, bien bim, mQt nguaj tham gia dAu gia, ben t6 ch(rc d~u gia va d%idi~n Uy
ban nhan dan c5.phuy~n nui cOoit.

5) Cac tfuemg hllP dinh chi ho~c huy bOk~t qua dau gia:

_MQtnhom nguoi cimg tham gia diu gia nhi~u thua oit khac nhau;

• Phat hien ngum tham gia dau gia thong d6ng b6 gia tMp;

_ Nguoi'trimg gia tU chbi khong nMn quy~n duQ'c trimg dau gia ho~

rut I~ gia da tra.
_Nguoi tn'mg gia kh6ng nQptien theo quy djnh.

Di€u 27. Ngu'O'itrimg tlftu gia co quy@nva trach nhi~m

1) Quyh
_ DUlJc ric nh~ k~t qua triJng d~u gii va lam dic thu wc d6 nhi)n ciA!,

xac l~p quy6n su d\lng dit thea quy dinh;
_DuQ'chuemg cac quyen cua nguai su d\mg ddt theo quy dinh cua Luat

Dat dai.
_Duqe quyen sit d\lng h~ dog ky th~t trong khu dat va k6t n6i ~ tAng

ky th~t ngoai khu oat 6:6ph\lc VU eho vi~c su dl)IlgoAt;

2) Tnich nhi~m:
_Kill xiiy d\ffig phai I~p d\I an diu tu trinh cap cOth5.mquy6n phe duy~t

theo quy dinh (d6i vm cae t6 eh(rc kinh t~ trung dau gia dit xiiy d\ffig nha it
d~ ban, eong mnh san xu5.t,kinh doanh, djch V\l) va phai xin c&pphep xiiy

d\fng theo quy dinh.
_Lien h~ vai So Tai nguyen va Moi truang (d5i vCrit5 eh(re) va Uy ban

nhiin diin dp huy~n (d6i voi M gia dinh, ca nhan) d6 ley hllP d6ng thue dat

d6i vai dat thue.
_Nop dAydu tien trung miu gia cho t8 ehue ddu gia theo quy eh6 dau

_ Ch~u S\f quan Iy ella Nha nUelCv~ ddt dai, moi truCmg, quan 1y quy
ho~eh, dau tu, h6n true, xay dung va ehiu S\f ki~m tra giarn sat eua Nha
nUeletrong qua trinh dau tu, xiiy dvng;

_Viee di6u ehlnh quy ho~ch, ki6n true khu dat diu gii phii dUQ'ecap co
th5.mquy6n chap thu~ va phe duyet, dam bao phil h!;1pvai L~t Quy ho::.>eh,
Lui,itXay dung, quy ehu5.nxay d\ft1gViet Nam, tieu ehuan thi6t k6 ehuyen
nganh va phili th\fe hien nghTaV\I b6 sung velingan sach Thanh pb&;
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T5ng s6 ti~n thue ait la dan gia d5.u gia nhful vm dien tich <15.tthue
nhan vm thCtih~ thue l15.t

Diiu 29. Cong nMn k~t qua diu gia, cllp Giiy chung nh~n quy~n

su dyng dit

1) C6ng nhlj.nket qua trung d5.ugia:

a) TruOng hQ'PTrung tam PMt tri~n quy mit (thuQc Ban chi d~o Giai
phong m~t b~ng Thanh ph6), Trung tfun Giao dich mit dai va PMt tri6n quy
d&tHa Noi (thul}c So Tai nguyen va Moi truimg) va cac dl1llvi dUl;1c-oy ban
nhiln dan thimh ph6 quy6t djnh giao t5 chuc diu gia thi So Tai nguyen va
Moi truOng chli tri ph6i hqp vai So Tai chlnh xem xet. trinh Dy ban nhan
dan Thinh ph6 quy6t dinh cong nMn k6t qua trilng diu gia.

_Nguoo trung ~u gii quy~n sit d\lng mit (t5 chUc, ci nhan) co tril?h
nhiem ni;tpIe phi truac b~ dit theo quy dinh CllaBl}Hi chinh khi duQ'ccap
Gi&ychimg nMn quy~n su dl,Ulgdl1t(ke ca tfUOnghQ'Pxay dl,ffignhi d6 0,
d~ kinh doanh oM nghi, kMcb ~, cho thue nhi ho~c ho~t d:Qngkinh doanh
khae). Rieng cae truimg bQ'PoguCti trimg dau gii quy6n sir d1,Jl1gmit Ii t5
chuc co chuc nang kinh doanh nh.i a d6 xay dl,fllgnha a ban thi khong phili
nQp Ie phi truac b<J.mit nhung pMi nl}pthu6 gii tri gia tang, thu6 thu nhlj.p
doanh nghiep theo quy dinh cua phip lulj.t Nguai nh~n chuy6n nhuqng
quy~n sir dl,Ulgctit vi nhi Cllacac t5 chirc, ca nhan da trimg ~u gii rna duqc
phep kinh doanh nhi thi pMi nQp Ie phi tru6c ~ nbi d5.ttheo quy djnh cila
BQTai chinh.

Di~n 28. Gia.trung dAn gia va s6 tiin triing dAn gili

l) Gia trimg dau gia:
Viec xac dinh nguCtitrilng dAugia dl!a tren 2 tieu chi: Co phi~u dl! dau

gia hQ'Pte va bo gia.hQ'PIe. Gia trung dUl;rcxac dinh nhu sau: .

_ a) D5i vai truOng hQ'Pdau gii timg thiJa, 10&'1: Gia tn'mg Ii gia cao
aMt tra tren 1m2 dilt (quy dinh tan hl1llgia khong trilng li6n k~ mQtbUGCgili

tro len);
b) DBi vai truimg hqp bo gia theo hinh thirc-bo phi~u kin ml}tvang miu

cho t5.t ca cae thu-a mit La gia tra caD hl1ll theo thir t1,rtir cao xu5ng th&p,
du()"cs~p x~p cho d6n h~t cac thua <15.ttmmg img do nguCti tn'mg gia Il,Ia

chQn.
2) Tang s6 ti~n trimg dAu gia phai ni;tpdu(YCxac dinh bling gili trilng

nhan vai dien dcb thu-aoAt.10d5.ttrung dAugia th1,i"ct6 ban giao ngoro thl!c

dia.
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b) Truimg hgp Trung tfun Phat tri~n quy dat cAphuy~n t5 chlrCdiu gia
tbi Phang Tai nguyen va moi truimg chu tn pb6i hgp veri Pbang Tai chinh
mnh Uy ban nhan dan d.p huy~n quy6t dinh cong nhan k6t qua triIng diu
gia,

Quy6t dinh cong nhan k6t qua trUng diu gia pM.i ghi r5 danh saeh
ngmJi trimg dau gia g6m eae nQidung sau:

_ Nguai trimg dau gia: ten, dia ehi, s6 chUng minh thu nhan dan, hi?
khau thuimg trU, ebBa hi~n nay ho.}emil.s6 tiLikhmin, mil.s6 thu6, nguiri d\li
di~n d6i vai t5 chire (ten, s6 chung minh thll nhan dan ella nguiri d\li di~n).

_Khu dit tn'mg dau gia: vi tri, ranh gim, di~n tich, fiVC dich, ch6 dQSlr
. dl,mgdit, thiri h\ln sir dung dAt

_NQP ti~n tning dau gia: Gia trung dau gia, s5 ti~n phai nQp, thai h\ln
nQPti6n. '

_Cae quy djnh v6 Slrdvng dit va cMm n6p ti6n Slrdl,mgdat.

Can ell vao Quy6t dinh eong nban k6t qua diu gia eua co quan Nha
nllae co th.im quy~n va giiy xae nhan d5 nop du ti6n Slrdung dit cila nguiri _..
triIng dau gia, co quan Hi nguyen va moi truimg lam thu t1,lecap Giiy
chung nh~ quy6n Slrdung dM, khong pMi Ia Quy6t djnh giao dAt,eho thue
di1.

2) Ca.quan eo t:hfunquy6n eong nhan k6t qua tning dAugia eo quy6n
quy6t dirih huy b6 k6t qua diu gia d5i vai cae truimg hgp vi pIwn. T6. ehuc
dUllCgiao nhi~m Vi,l,t6ehue diu gia quy6n su dung dat lap h6 sa va d6 nghi
huy b6 k6t qua oa~ gia d6i vai cae truimg hgp vi ph\lm.

3) cAp GiAyehUngnhan quy6n su dl,Ulgdit:

a) Truimg hqp tning gia diu gia la hQ gia dinh, ea nhan: Uy ban nhin
dan cAphuy~n eo thftmquy6n cApGi<lychung nh~ quy6n su dl,mgdit.

. b) Truang hqp 'tiimg 'gi,i diu gia la t5 chUc: SO' Tai nguyen va Moi
truong owe uy quy6n cApGi5y chUng nhan quy6n su dl,lllgdit theo quy
dinh cua Luat £lilt dai va cac Ngh:jdinh hu6ng din thi hanh Luat Bit oai.

I)i~u 30. Ni}pti~n triing d.iu gia

, L.Nop ti6n su ~l,mgdit, n6p ti6n thue dMmot IAncho ea thai gian thue
diit, suat dau tu h\l tiing:

_ Can CIIQuy6t dinh cong nhan kEt qua diu gia, nguoi tlung ruin giti
nOpdumOtl~ti6nslr~ngdittheo~ydinh~aQuyc~diugiA(06ivai
truUng hqp giao dit), nop du 1 l~n su~t dau tu h\l tang (d6i v&itruang hqp
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_ Thai h~n nQpv.a-cbij.mni)p tien trung d5.u gi<it6i da khong qua 03
tba.ng k6 til ngay co Quy6t dinh phe duy~ k6t qua trimg d&u gill. Sau thai
gian tren, neu chua nop du tien trilng d!u gia thi se bi huy ket qua trimg d!u
gia.,ngum trUng d&ugi<iQUQ"choRnI~i s6 ti6n dll.ni)p va khOng dUQ"Ctinh liii,
trw;rt.gia; Khoan tien dti,ttnrac cua ngum Dl\Ykhong duqc tra I~i va se duqc
thu, nQpvaa ngiin sach Nhi nuac. s6 tien dii nop (khong baa g6m khoan tien
$t tnruc) chi uuqc tra l~i sau khi ben d&ugill t6 chuc d5.ugia thilnh cong cac
khu d!t bi huy k6t qua trilng ddu gia. .. ...

_Tnrimg hQ"Pngum mmg d!u gia ch?Jn nop tien trimg diu gia vi ly do
khlich quan, bat kM khing dUQ"Ccdp co th5.m quyen xac nhan, ngucn trUng
d&ugia. co th6 dlJ(lCgia ~n them thai ~n nop ti6n Ii 3 thling ti6p theo va
phai nop tien ph~t ch~m nQpthea mirc p~t 0,05% s6 tien cham ni)p tren m6i

ngiy cham nop.
_ TruiJng hQ"Pben t&ch{rcd!u gia cham ban giao d&tcho nguai trimg

dAugill so v6i tbm gian quy dinh W h&sa lObi diu giil thi ben t6 chuc dAu
gia phili tra 111icha ben trUngdiu gia thea thm gian cl$n ban giao d&ttheo
gill.tIi thira d5.tva Iiii sudt neu tren. Ben t6 chuc d5.u gia. phAi chiu trach
nhiem truoc ccrquan quan 1ycdp tren ve s6 tien D<lY.

_ Sau khi n6p du ti6n trung dau giil. nguai trlmg d!u gia quyen sir dl,mg
d!t duqc bin giao d&ttren bin db va ngoili thl/C dia, cAptrich J\lCban db d6
lim thll t\lCxin cdp Gifty pMp xay d\1llg-

thue d!t), ntlp ti~n thue d&t 1 lAncho ca thm gian thue cha dan vi t6 chilc

dau gia..
• Thm h~n nop: trong thm \wi 30 ngay k~ tit ngay nhan dUQcThong

bao coo dan v\ t6 chirc d&ugia v6 viec nop ti6n tn'mg d!u gia. Tnrimg hqp
trong 05 ngay ke til ngay pMt himh ThOng baa coo Dan vi t6 chilc d&ugia
rna ngum trimg dau gi<ikhoog d6n nhij.nhoij.ckhong nhan dUQcthi thm ~
nop la 30 ngay k6 tir ngay dan v\ t6 chilc d&ugia phat harm thong bao v6
viec nop tien trimg d&ugia.

_ s6 tien tn'mg d!u gia th\lC nop dUQ"cthanh quy6t toan tren co sa dien
tich mit th\lc t6 sau \chi ban giao m6c giai. Toan bo s6 ti~n thu dU(1cn6p
ngin silch Nhi nuac va thea di5irieng d6 su d1,l11gco ml,lCtieu. So Till chinh
co trach nhiem hti6ng d~n, kifun tra viec th\lChien.

_H!t thO'i~ nop tien. ngum trung dau gia chua nop hoi,icni)p chua du
thi phili nop tien p~t ch?Jn nop thea muc ph~t 0.05% sf:,tien cham nQp tren
mai ngay ch?Jn nop. Don vi to chuc ddu giil co trach nhiern thong bao don
dbc viec nt}p tien tn'mg d&ugia khi d11h6t h(lIlnQp tien ma ngum trimg.d!u
gia chua nQp hoti,cchua nop du va xac djnh, tim s5 ti~n ph<.ltcl$n nop n6u

,6.
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, Ben tf! ehire diu gia 60 tr~ch nhi~m hoan ehinh gi&ytiJ v~ d&t theo quy
dinh cila philp lu~t eho nguui trung gia.

2. N{lp ti~n 'thue oAthiing nam:

_ Sau khi nguai trung diu giil ni)p ou su~t dAu tu hi).t~ng theo quy dinh
tl).iM\lc 1 Eli6u Dl\Y, nguai trling dAu giil duQ'c IcY HW d6ng thue d~t va duQ'C
him giao m5e gi&i thfra dAttren ban db, ngoai thl!c dia.

_Trong thai hI).n10 ngay k~ Ur ngay leYHw dbng thue aM, nguCri trimg
dAu giit co traeh nhi~m lien h~ vo; Chi C1).CThu~ tJ.l.idja phucmg ooi cO dat af:
n{}pti6n thue dat h~ng nam theo quy dinh.

Gia cho thue &t (d5i viii truang hap thue dAt tra ti~n hiing nam) duQ'C
gifr 5n dinh tmng thm hl).n 10 nam. Khi h6t thm gi"an5n dinh, nguui trimg
d<lu gia co traeh nhi~m lien h~ voo S6 Tai chinh d~ xac dinh 11lidem gia thue
dM theo quy dinh. Muc di~u chinh cila thai ky em dinh 10 nam ti~p theo
khong vuql: qua 30% dun gia thue dat Clla ky 5n dinhtnr&c.

_Nguai trling d<lu gia thvc hi~n n{lp ti~n thile ddt ruing nam n€:u ch:jm
n{}pthi se bi xu phl).t theo quy dinh cila Lu~t Quan Iy thu~ va cae van ban
huang din thi Mnh. '

3) Truong hqp sau khi c6ng nh~ k2t qua trung d~u gia, ngum su dl,ll1g
&t duc;rcco quan Nha nuue co thfun quy~n cho ph6p di6u chinh quy hOl).ch
trong do co h~ s5 sir d\lIlg d&t, chuy€:n m\lC dieh su dl,lllg d&t thl phai nop b&
sung nghIa vI).vai ngan sitch Nha nuac. " <

4) Dem vi t&chuc diu gia cOtrach nhi~m n{}ptoan ho ti6n trimg diu giit
vao tai khoim Clla S6 Hi chinh khong qua 5 ngay k€: tir ngay h6t hI).nnop,
tlen.

ChU1l1lg V
TO CH'JC THlfC HI~N

Di~u31. Trach nhi~m ella SiI,Ban, NgimhTha~hphlrva eoa Uy
bannhiin dan dip huy~n

1) Uy ban nhan dan cap huyen

a) L~p k6 hO\lch cac khu d&t diu gia quy~n SU: d\lng oAt thuoc Thanh
ph5 quan ly, giao cho Uy ban nhin din hUYen lim chu diu tu co quy rno v6
di~n tich tu 5.000m2 tr61en giri vi: S6 K6 hO\lch va BAu tu d€:tbng hap, trinh
Uy ban nMn dan IDanh ph5 phe duy~t k6 hOl).chhing mm theo quy dinh; chi
d:;w eong tac l~p va pM duy~t k6 hO\lch dfiu gia quybn SU: dung dilt cae k}m
o&t xen k(,':t,nh6 16tmng khu din cu co quy rno duai 5,OOOm

2
db tri~n khai
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h) TIl\lC hien theo chuc nang quan ly Nha nu6c va theo quy dinh cua
Thanh ph6 ki~m trll, giam sat, xu ly theo thfun quy~n nhiing cong trinh xay
d\lllg vi ph{lJIl theo quy dinh, kip thm baD cao nhiing truO'ng hQ'P vi phm
vuQ't i:hdm quy~n xu 1y. '

2) Sa Ke hO\lch va Dl1utu

a) Chu trl, phbi hqp vm Sa Tili nguyen va Moi trtrOng, Sa Tili chlnh, Sa
Quy hO\lch kien trUc l~p k~ hOi,!.chcae d\l an dau gia quyen six dl,mg dAt hiing
nam thuQc Th~ phb quim 1y, quy rna tiI 5.000m2 tr61en va tim~hQ'Pcac
d\l an nh6 Ie niirn xen ke co quy rna du6i SOOOrn2theo dia ban cap huyen,
bao cao Uy ban nhiin dan Thanh ph6 phe duyet va cong bb cang khai;

b) Ki~m tra, hut'mg d!n Uy ban nhiin dan cAp huy~n l~p va trinh duyet
D\l an diu tu tren dia ban cAp huyen tll\lC hi€;n bfulg ngubn vbn (mg tru6c

Clla Thanh phil;
c) Tang hqp danh m\lC, ket qua thl,l"Chi€;n cac d\l an diu tu xay d\lllg hi,!.

tfutg ky thuat d~ th\lc hi€;n ddu gii quyen sir d\lng dllt, cac d\l an dAu tu co sa
hlj.tAng bing ngu&n van ddu gia quy~n sir d\lOg dllt hiing nam.
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d) Thanh -l~p Ban chi <40 cong tac dAu gia quy~n sir d\lng dllt d~ chi
di,!.o,t& chirc th\lc hi~n, ki~m trll, giarn sat cong tilc nay.

e) Quyet dinh ban hiuth quy che dAu gia.

_ f) Quan 1y va su d1,l1lgvan thu duQ'c tit dAu gia guyen su d1,l1lgdllt theo
tYW can dbi cho ngan sach c!phuy~n d~ dl1u tu xay d\lllg co sa hi,!.tAng co
hieu qua, theo quy diOOClla phap l~t va quy dinh Wi £)i~u 9 ban Quy dinh

nay;
g) cap Gidy chUng nh~ guyen su d\lng dit 6, dp Gidy phep xay d\lllg

c6ng trinh theo thLn quy~n;

c6ng tic chuful bi diu tu, 'giai phong rn~t bfulg va xay dl,Tngh\l t&ng ky thuat

theo gUYdiOO;
b) Up danh rn\lC cac d\l an diu tu bing van d~u gia quy~n sir dl,Ulgd~t

tren dia Mn, triOOHQi dang nMn dan cAp huyen quy~t nghj.; dbng thm bao
coo S&K~ hOi,!.chva BAu tu va S&Tai chinh d~ can d6i, theo doi;

c) L~p d\l an dAu tu va chi dlN Trung tam pMt tri~n quy dAt cAp huy~n
l~p d\l an diu tu xay d\lllg hi,!..tfutg ky thu~t; l~p hi; so sir d"\lngddt, thl,tChi~n
vil$e giili ph6ng m(it b!ng d~ t6 chuc dAu gia quy~n sir d1,l1lgdAt; xay d\lllg va-
d~ xuAt gia kh6i di~m va bu6c gia, bao cao S& Tai cbinh phe duy~t; quy~t
dinh cong oo~ ket qua trUng dAu gia quy~n su d1,l1lgdAt; thLn diOO, pM
duy~t gia kh6i di~m va bu6c gia cac khu ddt nha l€:, xen k~t trong khu dan

cu.
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3) Sa rai ehinh

a) Huang dful v~ don gia ky hqp d6ng thJ!e hi~n ddu gia va thanh tmio
phi dftu gi.i, . _.~

b) Huang din vi~e ~ {mg, hoan tra va thanh to<lo,quy~t toan 58 v8n
Ngful saeh thanh ph8 img eho cae dl! an ddu gii; huang d&nChli diu tu nQP
ti~n thu duqe tit ddu gia quyf:n sir d\lI1gddt vao ngan sieh Nha nu6-c theo
quy dinh eu.aLu~t Ngan saeh Nha nuae vi guy dinh tai Quy~t dinh niy;

c) Ki@mtra, hu6ng Jan Uy ban nhan din cdp huy~n quin ly, sir dung
ti~n thu duqc til &iu gia quy~n sir clVngddt

. d) Chli tri, ph6i hop vOiS6 rai nguyen va M6i tnrang, Cve Thu6 Thinh
phil vi Uy ban nban dan cae quan, huy~n, thi xa truim dinh vi phe duy~t gia
kMi di~m, buoe gia,

e) Ph8i hqp vo;s& iii nguyen' va Moi tnremg (00 quao ehli tri) thAm
diilh, bao cao Uy ban nh.in dan Thinh phil eong nh~ k~t qua tn'mg ddu gia
dili voi truang hqp dp'Thanh ph8 til chlrCdiu gia.

f) Ki6m tra, don dilc, t8ng hqp vi~c tim ti~n theo k~t qua trimg dAugia;
dS xwlt xir ly cac tnremg hQ'Pvi p~ quy eh~, quy dinh v~ nQPtiSn sir dVng
dit.

4) S6 rai nguyen va Moi truemg

a) La co quan thuaog tn!c Ban chi <40 dAu gii quy~n sir d\lI1g dit
Thinh ph6, thvc hi~n theo nhi~m Vl) aa duqc phan eong;

b) Chli tri, phM liqp vOiS6 rai Chfnh, S6 K~ hO<J-chvi B&ut1l' va cae
co quan co lien quan t6 ehlrc t6ng k~t, bao cao rut kinh nghiem vi~c thuc
hi~n dAugia quyen st! dl,lngddt h~ng nam tren dja ban Thanh phil;

c) KiSm tra, huang Jan Chli diu tu l~p h6 SO' giao ddt, cho thue dit, cdp
Giiy chung nh~ quy~n sir d\lng dftt cho nguai truog dau gii;

d) Chli tri thfun dinh, bao cao Uy ban nhan dan Thiinh ph6 cong nh~n
k~t qua trimg diu gia d6i vo; truang hqp cdp Thanh ph6 t8 chUe dftu gia.

d) cap Giiy chUng nMn quyen sir dl)l1gddt theo philn dp.

S)S6Tu phap

a) Huang d&ndemvi auqc giao nhiem Vl) diu gia iI,rachon t8 chirc thuc
hi~n dAugia; huang dKnvi~c ky hqp d6ng thue ta chuc thue hien diu gii.

b) Ki6m tra, giam sat viec t6 chuc phien adu gia.
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c) Thong bao danh s~ch cae t& chUc &1u gia chuyen nghiep c6 chirc
nang d~u gia quy~n sU:d1,l11g&1t.

- 6) SO' Quy-hoi;lch Ki~n truc: .,.-.-

a) GiOi thieu vi tn, cAp chUng chi guy hOi;lCh,cAp pMp quy hOi;lCh,
hU'6ng d~n l~p wI. thfun dinh, xae nl$l h6 sO'quy hOi;lChchi ti~t, quy hOi;lCh
t6ng mi,itb~ng khu &1t;

b) Ki~m tra, giam sat thl,rChien guy hOi;lChki~n trUc dw;l'c duyet; xu ly
cac truimg hQ'Pvi phi;lm theo tM.m qlly~n.

7) Vien Quy hOi;l-ChX!ly dung:

L~p h6 sO'chi giCridU'img do va cung cap s6 lieu h<.ltAng icY th~t lien .. ,'
quand~nkhudAttheophand.p. .', '-"

8) evc Ihu~ Thanh ph6: ",

. a) Hmmg dfut ngw'ri tn'mg dAu gia. ke khai va nQp ti~n thue lffit theo k~t,\
qua tn'mg &u gili dU(1ccAp co thAm guyen phe duyet va theo tho; gianquy.'
dinh trong h6 SO'dl,IdAu gia. .

8) QuS' Phat tri~n dAtIlulnh ph6.

9) Be. tri vem Ngan sach d~ cho cae dl,r an dAu gia guyen SU:d1,l11gdit
yay theo quy ch~;

b) Ki~m tra, giiun sat vi~c quan 1y, sU:d1,l11gngu6n v6n cho yay; ,

c) Ihu ~6i ngu6n v6n da cho vay. --A "

Dieu 32. Xli' IS' vi pb~m trong qua trinh diu gia quyen sli' dyng dit :{.

1)Ngum tham gia d.tu gia co dil. tl1 cach nhung khong cfJ mi.it up phien
d.tu gin ho~c khong n{ip phi~u d1,ldAu gia. coi nhu khong tham gia phien dA"u
gia; Ngubi trimg &u gia tU ch6i khong nh~n quyen sU:d1).ng&t hoij.c rut li;li
gia da tra thl bi tich thu s6 ti~n tu(]Ilg duO'ng 56 tien di,ittnrac d-.,r<tAugia theo
guy ch~ diu gia.

2) Ngum trimg gia da dU'(1cban giao &t rna trong thm hi;ln 12 thang
khong tj~n hanh x&ydung thi hi thu h6i ddt d! t6 chirc d.tu gia ti6p hoij.c giao
ddt theo guy djnh. Irong tfUemg hgp miy, nguOi trimg gia duO"choan li;li 56
ti~n 5U:d1,l11g&t da nop va khOng dU(Jc tinh lai, trugt gia nhung khong dugc
nh~n li;lis6 ti~n di;i.ttruac dv ddu gia theo quy ch~ &OU gia.

3) Nguui tn'mg gia :ma sU:d1,lngdAt sai m1,lCdich thi bi xU 19 theo guy
dinh cua Lu~t BAt dai.
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4) Ben t& chuc dAu,gia quy~n' sir d1,JngdAt n6u co vi ph<,UTltrang qua
trinh t&chuc thlic hi~n, tuy theo muc d9 vi ph<,UTlse bi xu ly theo quy dinh
cuaphap lu~t.: _,' r

5) Cip' c-m bQ, cong chuc khong thvc hi~n tni.chnhi~m duQ'cgiao hoi;ic
'10"1dung chUc vu, quy~n h\ln c6 y him trai; co hanh vi lam 16hi m~t gay thiet
h\li cho Nha nuoc va cac tb chUc, ca nhan hoi;iclam.cho CU9CdAugia khong
thanh; vi ph<,UTlcac qui dinh v~ qUM ly, sir dl,lIlgddt dai, ddu hI vi xdy d\fIlg
thi tuy theo muc do vi ph<,UTlse hi xir ly hinh chfnh hoi;icchuyen co quan
chuc nang xir 1ytheo quy dinh cila pMp lu~t.

6) Khi6u n\li, t&cao co lien quan dSn qua trinh t6 chuc thvc hi~n dAu
gia quy€n sir d1J-flgddt du<;'lcgiai quy6t theo quy dinh cila Lu~t Khi6u ruP, t6
CaD;Lu~t Ddt dai, Lu~t Dan SI,t'vatheo Quy dinh nay.

Di€u 33. Quy djnh chuy~n ti~pva di@uchinh
,

Truemg h91' Hoi-d6ng ddu gia quy6n sir d1J-flgddt dinlc thanh l~p truac
ngay 011712010 dJidUQ"cgiao va dang thvc hi~n nhiei:nV\l ddu gia 1 kIm dAt
Cuthe, khu ddt hoaDthil.nhcong tic b6i thuo-ng,h5 trq, tii dinh cu, du<;'IcpM
, duy~t quy ch6 ddu gia truac ngay 01/7/2010 thi dUQ"ctiep tllc thvc ruen dAu
gia theo quy dinh 1?-iQuySt dinh s5 43/2008/QD-UB ngay 23110/2008 ella
Uy ban nhan din th.inh pM Hi Nt)i.

Trang qua trinh th\lC hien, neu co vuong mk, Uy ban nhm dan cac
qu~, huy~n, tbi xii, cac tb chUc co lien quan cdn gill van ban vS So Tai
nguyen va Moi truong de tbng hqp, bao cao Dy ban nhful din Thanh ph6
xem xet btl sung, ditu chinhJ. ~
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