UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 29/2020/QD-UBND Ha Noi, ngay &5 thing#t nam 2020
QUYET DINH

vé viéc ban hanh Quy dinh Chl tlet mét s6 ndi dung thude thim quyén
ciia UBND Thanh phé vé quan ly, sir dung nha chung cw
trén dja ban thanh ph6 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin ctr Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cir Ludt Thu dé ngay 21 thang 11 ndm 2012;

Can ci Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 29 thing 6 nam 2001; Lugt
stea d6i b6 sung mét s6 diéu clia Ludt Phong chay va chita chdy ngay 22 thing
11 nam 2013,

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thing 6 nim 2014;

Can cir Lugt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cdan cu Nghi dinh so 79/2014/ND-CP ngay 31 thing 7 ndm 2014 cia

Chinh phu Quy dinh chi tiét mgt 56 diéu ciia Ludt Phong chay va chita chay va
Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Phong chdy va chita chay,

Can cir Nghi dinh s6 ' 46/2015/NP-CP ngay 12 thdang 5 nam 2015cua Chinh
phii quy dinh vé quan Iy chdt legng va béo tri cong trinh xdy dung;

Can cu Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dén thi hamh Ludt Nha 6,

Can cit Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh xw phat vi pham hanh chinh trong hoat déng ddau tu xay
dung; khai thdc, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat ligu xdy dung, sdan
xudt, kinh doanh vdt liéu xdy dung; quan ly cong trinh ha tang ky thudgt; kinh
doanh bdt dong san, phdt trién nha 6, quan Iy su dung nha va céng so;

Cdn ctr Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cia Bo
X4y dung ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu;

Can cir Théng tw s6 26/2016/TT-BXD ngay 26 thang 10 ndm 2016 cia Bé
Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quan Iy chat lwong va béo tri
cong trinh xdy dung;

Can cw Thong tu 56 28/20]6/TT BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo
X4y dung sita déi b sung moét sé quy dinh ciia Thong tw 56 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016;
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Cén cik Thong tue $6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thdang 10 ndm 2019 cia Bo
Xdy dung sua ddi b6 sung mot 56 quy dinh ciia cdc Thong tw lién quan dén
quan 1y, sw dung nha chung cu; *

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh 56 86/TTr-SXD(QLN) ngay
27/4/2020 va Véin ban sé 9317/SXD-QLN ngay 08/10/2020.

QUYLT DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh Chl tiét mot sb ndi
dung thudc thim quyén ciia UBND Thanh phé vé quan ly, s& dyng nha chung
cu trén dia ban thanh phé Ha Nai.

Pitu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nim 2020.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phd; Giam dbe cac S6,
ban, nganh Thanh phé c6 lién quan; Chii tich Uy ban nhan dén cdc quén, huyén,
thi x8; chi s& hiiu, ngudi st dung, Ban quan tri nha chung cu, don vi dugc giao
quén ly nha chung cu va cac td chirc, c4 nhan co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhiin: V TM. UY BAN NHAN DAN
- Nl Piéu 3;
- Vin phong Chinh phu,
- Céc Bd: Xay dung, Tai chinh, Tu phap;
Cdng an;
- Thuong trye Thanh ny;
- Thudng truwc HDND thanh phé;
- Chi tich UBND thanh phé;
- Céc Pho Chv tich UBND thanh pho,
-UB MTTQ Thanh phd, LDLD Thanh phd; s
- Cuc kiém tra vin ban-Bo Tu phéap; Chu Ngoc ‘Anh
- Cdng théng tin dl¢11 tir Chinh phi; :
- VKSND Thanh phé, TAND Thanh pho;
- Vin phong Thanh uy;
- Vin phong HDND, DPDBQH Thanh phd;
- VPUB, CVP, cac PCVP, céc phong CV;
- TT Tin hoe Cong béo;
- Cbng giao tiép dién t TP
- Luu: VT, DT,
s 0%
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 25 théng 4 ndm 2020

QUY PINH
Chi tiét mdt s6 ndi dung thude thim quyén ciia UBND Thanh phd vé quan
Iy, sit dung nha chung cu trén dja ban thanh phé Ha Ni
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 &3 /2020/QD-UBND ngayd5/H /2020
cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung dbi véi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung dé &, nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop dé & va sir dung vao cic muc dich khac
trén dia ban thanh phé Ha Noéi - duoc quy dinh tai Khoan 1, Diéu 1 cla Thong tu
s& 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ctia Bé Xay dung ban hanh Quy ché quéan
ly, st dung nha chung cu (sau day goi chung 1a Théng tu s6 06/2019/TT-BXD)

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan, t chire, don vi va ca nhan quy dinh tai Piéu 2 cia Théng tu sb
02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cua B6 X&y dung (sau day goi chung la
Théng tu sb 02/2016/TT-BXD).

2. T chirc, don vi duoc UBND Thanh phé giao quan 1y nha chung cu phuc
vu tai dinh cu, nha chung cur x3 hdi do Nha nuée truc tiép dau tu xiy dung bang
ngudn vén hodic theo hinh thire duge quy dinh tai Khoan 3, Diéu 36 va Khoan 1,
Diéu 53 ctia Luat Nha & nam 2014.

Piéu 3. C4c hanh vi bj nghiém cAm va nhirng nguyén tic trong quin ly,
st dung nha chung cu

1. Céc hanh vi bi nghiém cim trong quén 1y, sir dung nha chung cu duoc
quy dinh tai cac Khoédn 1, 2, 5, 6, 9, 10, 11 va Khoan 13, Diéu 6 cia Luat Nha &
nam 2014; Pidu 35 cia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu (sau diy goi chung 14 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP).

2. Nhitng nguyén tic trong quan 1y, sir dung nha chung cu duoge thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 4, 5, 6, 7 Pidu 4 ctia Thong tu sb 02/2016/TT-
BXD va Khoan 2, Diéu 1 ctia Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

Chuwong IT
NQI DUNG QUAN LY, SUDUNG VA TO CHUC THUC HIEN
VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 4. Hji nghi nha chung cw

1. Céc quy dinh v& Héi nghi nha chung cwr; Hoi nghj nha chung cu 1an dau;
Hbi nghi nha chung cu bat thuong; Hoi nghi nha chung cu thudng nién thuc
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hién theo quy dinh tai cac Diéu 12, 13, 14, 15 clia Thong tu s& 02/2016/TT-
BXD; Khoan 5 Piéu 1, Khoan 2 Diéu 2 ctia Thong tu s0 06/2019/TT-BXD.

2. Thanh phan tham du va viéc biéu quyét tai Hai nghi nha chung cu dugce
thyc hién theo quy dinh tai Piéu 16 ciia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; Khoan
6, Piéu 1 cua Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

3. Cac Ban Quan tr nha chung cu da thanh 18p trude ngay 02/4/2016 (ngay
Thong tu s6 02/2016/TT- -BXD ¢6 hiéu lyc phap luét) thi mé hinh hoat dong thyc
hién theo quy dinh tai Didu 45 ctia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 5. HO so' nha chung cw

Viée 14p, ban giao va luu trie hé so nha chung cu thue hién theo Khoan 4,
Khoan 21, Piéu 1 ciia Thong tu sb 06/2019/TT-BXD.

Piéu 6. Phin s& hitu riéng va phan sé hitu chung trong nha chung cw

1. Viéc xé4c dinh phén s& hitu riéng va phin s hitu chung trong nha chung
cu duge thuc hién nhur sau:

a) Cin clr vao hd so du 4n duge co quan nha nuée cb thdm quyén phé
duyét; hop dong mua ban cin hd hodc dién tich khac nha chung cur.

b) Cén cir vao cac quy dinh ciia phap luét tai thoi diém thyc hién dau tu xay
dung du an.

¢) Cac chll s¢ hitu phai ¢ trach nhiém cung cép tai liéu chimg minh quyén
s& hitu riéng cla minh.

2. Viéc quan 1y phin sé hitu riéng va phén s& hitu chung, sir dung chung
trong nha chung cu:

a) Viéc quan ly phan s& hiru riéng trong nha chung cu c6 nhleu chu s¢ hitu
duoc xac dinh va thuc hién quan Iy theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 100, Piéu
101 ctia Luat Nha & va Diéu 6 ciia Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

b) Viéc quan ly phan s¢ hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu ¢6
nhiéu chi s& hitu duge xac dinh va thuc hién quan ly theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 100, Pidu 101 ctia Luit Nha & va Diéu 7 cua Thong tir s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 7. Dién tich sinh hoat c{ng dong

1. Déi v6i nha chung cu thuong mai: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan
10, Diéu 80 cua Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Nha & nim 2014.

2. Déi véi nha chung cu phuc vu tai dinh cu: Pon vi duoc UBND Thanh
phé giao quan ly nha chung cu phyc vy téi dinh cu tién hanh ra soat cac nha
chung cu ma thiét ké khong co dién tich sinh hoat cfng ddng va d& xut noi bb
tri dién tich sinh hoat cOng dong trong sb dién tich kinh doanh dich vy dang
quén ly, béo cao S& Xdy dyng dé trinh UBND Thanh phd xem xét quyét dinh;
viéc quan ly, s dung, ké khai, bao céo phin dién tich trén do UBND x4,
phuo*ng, thi tran thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé quan 1y tai san cong.

Diéu 8. Bio tri nha chung cw

1. Céc quy dinh vé nguyén tic bao tri nha chung cu; ké hoach bao tri phan
s& hiru chung ciia nha chung cu; cac hang muc cua nha chung cu duge sir dung
kinh phi bao tri phan s& hiru chung dé thuc hién viéc bao tri; ky két hop ddng

U e



3

bao tri va thyc hién bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu dugce thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 107 cua Luat Nha ¢ nam 2014; cac Didu 32, 33, 34 va
Didu 35 cia Thong tu s§ 02/2016/TT-BXD.

2. Pbi véi nha chung cu di duoc dua vao sir dung nhung chua c6 quy trinh
bao tri nha chung cu va céc thiét bi thude phén sé hiru chung cla nha chung cu,
viéc 1dp va phé duyét quy trinh bao tri duoc thue hién theo quy dinh tai Diém 4,
Khoén 2, Biéu 38 cua Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cia Chinh

pht (Quy dinh vé quan ly chit hrong va bao tri cong trinh xdy dung).

3. Pbi véi nha chung cu phuc vu tai dinh cu duoc dau tu tir ngan sach,
ngodi cdc ndi dung v& bao tri nha chung cu néi chung, con thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 18/2018/Qb-UBND ngay 23/08/2018 cia UBND Thanh
phé vé viée ban hanh quy dinh vé sit dung nguén thu tir hoat déng cho thué dién
tich kinh doanh dich vu thudc s& hiru nha nude tai cac chung cu phuc vu tai dinh
cu trén dia ban thanh phé Ha Nbi.

Piéu 9. Kinh phi bio tri phén s& hiru chung clia nha chung cw

1. P61 vdi nha chung cu duge dau tu xdy dung trude ngdy 01/7/2006 (ngay
Luat Nha & nam 2005 cé hiéu lyc phép luét): thuc hién theo quy dinh tai Khoan
3, Didu 108 ciia Luat Nha ¢ nam 2014.

2. Péi véi nha chung cu duoc dau tu xdy dung sau ngdy 01/7/2006 (ngay
Luat Nha & ndm 2005 ¢o hiéu luc phép luét):

a) Viéc lap, ban giao va quan ly, sir dung kinh phi bao tri phin sé hitu
chung cua nha chung cu ¢ nhiéu chi s hitu duge thuc hién theo quy dinh tai
Piu 108, Piéu 109 clia Luét Nha ¢ ndm 2014; Diéu 36 cla Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP; Khoan 1, Pidu 36; Diém b, Khoan 2, Piéu 36; Piém b,cvad,
Khoan 3, Bleu 36; Diém a, Khoan 4, 5, 6, 7, 8, Piéu 36 va Khoan 1, Diéu 37 cia
Théng tu sb 02/2016/TT-BXD; Khoan 11, 12, Biéu 3 cuia Thong tr sb
28/2016/TT-BXD; Khoan 17, 18, 19, Piéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

b) Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phén s& hitu chung cia nha
chung cu ¢6 nhidu chi s& hitu duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phil.

Piéu 10. Quan l)’f van hanh nha chung cu

1. Céc quy dinh vé ndi dung hoat - dong quan ly vén hanh nha chung cu; don
vi quan ly van hanh nha chung cu; diéu kién vé chitc nang, ning lyc ctia don vi
quén ly vén hanh va viéc thong bao, déng tai cng khai danh sach don vi du diéu
kién quan ly van hanh nha chung cu; hgp dong dich vu quan 1y vén hanh nha
chung cu dugce thuc hién theo quy dinh tai Dleu 105 clia Luét Nha ¢ nam 2014;
cac Pidu 10, Piéu 27, Didu 28, Piéu 29, Diédu 46 cua Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD; Khoan 8, Khoan 9, Diéu 3 ctia Théng tu sb 28/2016/TT-BXD; Khoan 5,
6, Pidu 2 clia Thong tu so 06/2019/TT-BXD.

2. Cac quy dinh vé gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu; kinh phi
quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 106 cia
Luit Nha & nim 2014; Diéu 30 va Diéu 31 cta Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.
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3. Nha chung cu da duge dua vao st dung ma con can ho, phin dién tich
khac (néu c6) trong nha chung cu chua ban, chua cho thué mua hodc khong bén,
khong cho thué mua thi Chi dau tu phai déng kinh phi quan ly van hanh nha
chung cu di véi cin hd, phan dién tich khac (néu c6) d6 theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay.

Diéu 11. Quyén va trach nhiém cia Chi dau tw
1. Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 108, 109 cua Luat Nha & nim 2014,

Pidu 36 cla Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP; Bleu 38 cua Thong tu sb
02/2016/TT-BXD va Khoan 14, Biéu 3 ctia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD.

2. C6 van ban giri S& Xay dung thong bdo s6 tai khoan quan ly mé tai tb
chirc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam ma chu déu tu dd gt khi thu kinh
phi clia ngudi mua, thué mua can hg hodc dién tich khac trong nha chung cur,

Piéu 12. Ban quén tri nha chung cw

1. Ban quén tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Biéu 103, Piéu
104 ctia Luét Nha ¢ ndm 2014; cac Piéu 17, Khoan 2, E)leu 19, Khoan 2 va
Khoan 3, Didu 20, biéu 21, 24, 25, 26 cua Thong tu s6 02/2016/TT-BXD;
Khoan S, 6, 7, Diéu 3 cla Thong tu sb 28/2016/TT-BXD; Khoan 11, 12, 13, 14,
15, 16, Diéu 1 ctia Thong tu sd 06/2019/TT-BXD.

2. Cac quy dinh v& thi tue cong nhén vé thong bdo hoat ddng cia Ban quan
tri nha chung cu; hé so d& nghi céng nhén Ban quan tri nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 22 va Didu 23 ctia Thong tur s6 02/2016/TT-BXD.

3. Quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri:

a) Thyc hién theo quy dinh tai Pidu 104 cha Luit Nha & nim 2014; Dleu
41 cta Théng tu sb 02/2016/TT-BXD; Khoan 19, 20, Pidu 1 cua Théng tu s6
06/2019/TT-BXD.

b) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viée x4y dung
nep song vin minh, gilt gin trit tu an toan x& hi trong nha chung cu dugc giao
quéan ly.

Pidu 13. Quyén va trich nhiém ciia cic t6 chirc, ci nhin trong quan Iy,
sit dung nha chung cw

1. Cac quy dinh vé& quyén va trach nhiém cua chi s& hu’u nha chung cu;
quyén va trach nhiém cla nguoi su dung khong phai 1a chi s& hitu nha chung
cur; quyén va trach nhiém cta don vi quan ly van hanh nha chung cu duge thuc
hign theo quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 cua Luit Nha & nam 2014; cac Diéu
39, 40 va Diéu 42 cia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

2. Chu s htru nha chung cu phai mua bao hiém chay, nd bat budc theo quy
dinh cta phap luat vé phong chay, chira chay va phap luat vé kinh doanh bao
hiém dugc quy dinh tai Didu 78 cta Lu4t Nha & nam 2014; Piém i, Khoan 1,
Diéu 39 cua Thong tu sb 02/2016/TT-BXD.

3. Pon vi dugc UBND Thénh phé giao quan ly van hanh nha chung cu
phuc vy tai dinh cu thi ngoai viéc phai thyc hién quyén va trach nhiém ctia minh
quy dinh tai Diéu 42 ca Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, con phai thyc hién
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quyén va trach nhié¢m cua chu dhu tr quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Diéu 38
cia Thoéng tu sb 02/2016/TT-BXD va Khoan 14, Piéu 3 cia Théong tu sb
28/2016/TT-BXD.

Chuwong I11

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO VA XU LY
VI PHAM TRONGQUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 14. Giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cio

1. Céc quy dinh vé giai quyét tranh chép trong quan 1y, st dung nha chung
cu duge thye hién theo quy dinh tai D1eu 177 clia Luét Nha & ndm 2014; Khoan
1, 2, 4, 5, B1eu 43 ctia Thong tu sb 02/2016/TT-BXD va Khoan 15, Piéu 3
cuaThong tur s6 28/2016/TT-BXD.

2. Céc quy dinh vé khiéu nai, té céo va giai quyét khiéu nai, tb cdo c6 lién
quan dén quan ly, sir dung nha chung cu theo Quy dinh nay duge thyc hién theo
quy dinh tai Didu 178 ctia Ludt Nha & nim 2014.

Piéu 15. Xir Iy vi pham

Céc hanh vi vi pham trong quan Iy, st dung nha chung cu dugc xir ly theo
quy dinh tai Pidu 179 va Didu 180 ctia Ludt Nha & ném 2014; Pidu 44 cla
Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; Piéu 66 ctia Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP cla
Chinh pha.

Chuong 1V
TO CHUC THU'C HIEN
Didu 16. Trich nhiém cha cic S&, nganh trong cdng tac quén ly, sir
dung nha chung cwr
1. Trach nhiém cia S& Xay dung;:
a) Tham muu giup UBND Thanh phd trién khai thyc hién chuic néng quan

ly nha nuéc vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh phé theo
Théng tur s6 02/2016/TTBXD va Quy dinh nay.

b) Chu tri phdi hop véi céc S&, nganh lién quan xdy dung khung gié dich
vu quéan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 106 clia Luat
Nha & nim 2014 trinh UBND Thanh phé ban hanh.

¢) Kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham theo tham quyen hodc d& nghi co
quan c0 thAm quyén x@ Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quén ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cia phap luét.

d) Lap hd so, bdo céo trinh UBND Thanh phé uy quyén cho UBND quan,
huyén, thi x& ban hanh quyét dinh cudng ché thu hai kinh phi bao tri phan s&
hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua phap Judt vé nha &.

d) Pinh ky 06 thang, hang nim hodic dot xudt téng hop bao cao Bo Xay
dung vé tinh hinh quan ly, str dung nha chung cur trén dia ban Thanh phd.

2. Trach nhiém cua S& Tai chinh:
a) Phéi hop véi S& Xay dung huéng din viée st dung kinh phi thu duge tir
hoat dong cho thué tai cac dién tich kinh doanh, dich vu thudc s¢ hitu nha nudéce
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cua nha chung cu phuc vu tai dinh cu dé hd trg cho cong tac bao tri nha chung
cu va hd trg mdt phan cho cong tic quan ly van hanh nha chung cu phuc vu tai
dinh cu quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Dleu 33 va Khoan 2, Piéu 82 ctia Nghi
dinh sb 99/2015/NP- Cp, Quyet dinh sb 08/2018/Qb-UBND ngay 23/08/2018
ctia UBND Thanh phé v& viéc ban hanh quy dinh vé sir dung nguon thu tir hoat
dong cho thué dién tich Kinh doanh dich vu thudc s& hitu nha nudce tai cac
chung cu phuc vu téi dinh cu trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

b) Tham dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 106 Lujt Nha ¢ nam 2014 truée khi trinh UBND Thanh
phd ban hanh.

3. Trach nhiém cia Céng an thanh phé Ha Noi:

a) Thyuc hién cong tdc quén 1y nha nudc vé an ninh, trit tu; ting cudng
cdng tac kiém tra, huéng dan viéc thuc hién ding ky thudng tra, tam trd, thong
béo Iuu tra, khai bdo tam ving tai cac nha chung cu theo dia ban quan 1y; huéng
din viéc ding ky, quan ly con ddu cia Ban quan trj cdc nha chung cu theo quy
dinh cuia phéap luét.

b) Tuyén truyén, huéng dan chi dau tw, don vi qué’m ly van hanh nha chung
cu, Ban quan tri nha chung cu, cac chu s¢ hi, nguoi st dung nha chung cu
thuc hién céc quy dinh cua phdp luét vé phong chdy, chira chay tai cac nha
chung cu, phap luat vé mua bdo hiém chay, nd bét budc; thuc hién cong téc
kiém tra, thanh tra ve phong chay va chita chdy, kip thoi phat hién va xir ly cac
vi pham phap lut vé phong chay, chita chay theo quy dinh; giai quyét cac khiéu
nai, to cao co lién quan dén linh vuc phong chdy va chita chay trong pham vi
thAm quyén.

¢} Té chic ra soat ho so thdm duyét thiét ké phong chay, chita chay doi vl
cac toa nha chung cu; xr Iy nghiém cac truong hop tu y thay dbi thiét ké vé
phong chay, chira chay, yéu cau hoan thién hd so thiét ké theo ding quy dinh
hogc lap danh sach, yéu cau xdy dung phuong an phong chay, chita chay cu thé
trong thoi gian chwa khéc phuc dugc thiét ké tai cac chung cu cao tAng; Xay
dung phuong an chira chay d6i véi cac tda nha khéng thé khic phuc do lién
quan dén kién tric, két cau.

d) Piéu tra, truy ctru trich nhiém theo quy dinh dbi véi cac to chirc, c4 nhin
c6 hanh vi vi pham nghiém trong trong quan ly, van hanh,str dung nha chung
cur, dac biét 14 hanh vi chiém dung, si dung kinh phi bao tri phén s& hitu chung
cta nha chung cu trdi quy dinh ciia phap luat.

4. Trach nhiém cua S¢& Tai nguyén va Méi truong;:

a) Thuc hién cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dit cho cic chli s& hiru cin hd trong nha chung cu
trén dia ban theo quy dinh cuia phap luat.

b) Khéng gidi thiéu dia didm, cdp dét, giao dht, xem xét khi giai quyét dé
xuét dau tr cac du 4n khic trén dia ban Thanh phé d6i véi cac Chu dAu tu khéng
chép hanh cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu, chua dugc nghiém
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thu cong trinh d3 dua ngudi vao str dung, vé cong tic phong chay chita chay
trong dau tu xay dung.

¢) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phép luat vé quan
ly, str dung dit dai dbi v6i cdc du 4n di duge giao dét, cho thué dit theo quy
dinh.

5. Trach nhiém cua S¢& Lao dong thuong binh va xa hoi:

a) Thuc hién chire nang quéan 1y nha nude vé an toan lao dong co lién quan
dén cong tac quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban thanh phé.

b) Tang cuodng cong tac quan ly nha nudce v& kiém dinh k¥ thuat an toan lao
dong, hudn luyén an toan lao dong trong viéc st dung thiét bi thudc s& hiru
chung tai cac nha chung cu (d3c biét 14 hé thdng thang may) theo Nghi dinh sb
44/2016/ ND-CP ngay 15/5/2016 cia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé didu
cta Luit An toan, vé sinh lao dong va hoat dong klem dinh k¥ thuat an toan lao
d6ng, huén luyén an toan, vé sinh lao dong va quan tric méi truong lao dong.

6. Trach nhiém cua S& Cong thuong
Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé viée chap hanh st dung trang thiét

bi dién an toan, hiéu qua theo tiéu chuédn, quy chuén hién hanh trong céng tac
quén ly, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh phé

7. Trach nhiém cta So Ké hoach va Piu tu

a) Khi thim dinh, phé duyét theo tham quyén hoic tfnh phé duyét quy hoach
phat trién d6 thi, quy hoach du an phat trlen nha &, phai dam bao sy dong bé va
kha nang dap Umg cia ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi

b) Chi dao Phong dang ky kinh doanh (tryc thude) khong cép Gidy chung
nhan ding ky doanh nghiép, Gidy ching nhin dang ky lién hiép hop tac x4 cho
cac doanh nghiép, lién hiép hop tac x& ma cé sir dung cén hd chung cu, dién tich
kinh doanh dich vu trong nha chung cu vao cidc muc dich ma Khoan 11 va
Khoan 12, Piéu 6 cia Luét Nha ¢ nam 2014 d3 nghiém cdm; ra soat cac Gidy
chung nhén dang ky di cp, trudng hop phat hién cé st dung nha chung cu vao
cdc muc dich ma Luat Nha & nidm 2014 d3 nghiém cam thi yéu cau doanh
nghiép, lién hiép hop tac xi chdm dat viée st dung nha khéng ding quy dinh
néu trén.

¢) Xem xét nang luc nha dau tu ¢6 tén trong danh sach theo doi do khéng
tuan thu quy dinh, trach nhiém vé quan ly va van hanh nha chung cu khi giai
quyét d& xuit déu tu cc du 4n khéc trén dia ban Thanh phé

8. Trach nhiém cta Cuc Thué Ha NG

Cung cép thong tin ¢ lién quan dén tai khoan tién giri kinh phi bao tri phin
s& hitu chung ctia nha chung cu hojc tai khoan khac cua chu dAu tu theo dé nghi
clia $& Xy dung 1am cin cir ¢ UBND Théanh phd ra quyét dinh cudng ché ban
giao kinh phi bao tri phén s& hiru chung cia nha chung cu trong trudng hop chi
d4u tir khong ban giao kinh phi bao tri phén sé hitu chung clia nha chung cu cho
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.



8

9. Cac S&, nganh c6 lién quan trong pham vi chitc ning nhiém vu va quyén
han duoc giao ¢é trach nhiém phéi hop trién khai thuc hién Quy dinh quan Ly, st
dung nha chung cu.

10. Céc td chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam va dang quan ly tai
khoan tién giri kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu hodc tai
khoén khéc ctia cht d4u tu nha chung cur trén dia ban thanh phd Ha Ni ¢6 trach
nhiém:

a) Cung cép thong tin ¢6 lién quan dén tai khoan tién g kinh phi bao tri
phan s& hitu chung ctia nha chung cu hodc tai khoan khéc cia chi dau tu (néu
chii dau tu khdng ma tai khoén tién giri kinh phi bio tri phan sé hitu chung cia
nha chung cur hogic ¢6 md tai khoan nhung khéng ¢é tién hodc ¢é tién nhung
khong di theo sb 1iéu quyét toan véi Ban quén tri nha chung cu) theo d& nghi
clia S& Xay dung 1am cin ctr & UBND Thanh phé ra quyét dinh cudng ché ban
giao kinh phi béo tri phin s& hiru chung cia nha chung cu trong trudng hop chu
déu tr khong ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu cho
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

T4 chirc tin dung chiu trach nhiém trude phéap luat vé viée cung cip thong
tin cling nhu tinh x4c thuc cdia thong tin cung cap néu trén.

b) Thure hién viéc chuyén giao kinh phi bao tri nha chung cur tir tai khoan
ctia chit dau tu sang tai khoan do Ban quan trj 1ap dé quan ly, str dung theo quyét
dinh cudng ché cia UBND thanh phé Quy dinh tai Thong tu sb 02/2016/TT-
BXD va Quyét dinh nay.

Piéu 17. Trach nhiém cia UBND quén, huyén, thj xi

1. Thuc hién theo quy dinh tai Khoén 1, 3, 4, Diéu 48 cua Théng tu sb
02/2016/TT-BXD; Khoan 22, Diéu 1 ctia Théng tur s6 06/2019/TT-BXD.

2. Xay dung K& hoach tdp huin va t§ chic tidp hudn Théong tu sb
02/2016/TT-BXD, Th6ng tur s6 06/2019/TT-BXD cho Chu diu tu, Ban quéan tri
va cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu; Can cur tién do va két qua viée
cdng nhan Ban quan tri nha chung cu d& md Hoi nghi tap huén nhim nang cao y
thirc chip hanh phap luft trong quén 1y, st dung nha chung cu.

3. X4y dung K& hoach viéc thyc hién tb chirc Hoi nghi nha chung cu dé
thanh 14p Ban quan tri; xtt Iy theo thim quyén va quy dinh cua phéap luat ddi véi
traomg hop Chil dau tu cham trién khai, khéng thuc hién; Chi dao UBND
phuong, x3, thi trin t6 chirc Hoi nghi nha chung cur trong trudng hop Chi dau tu
khéng t6 chirc Hdi nghi nha chung cu hoic dé té chirc Hoi nghi nha chung cur
nhung khong thanh cdng theo quy dinh.

4. Chju trach nhiém d6i véi cong tac quan ly, van hanh, su dung nha chung
cu tai dia phuong; Chi dao giai quyét cac vin dé dan sinh birc xuc, cdc vy viée
phitc tap, nhay cam vé an ninh chinh tri, trdt tu an toan xa hoi trén dia ban va
trong pham vi quan ly.

5. Xay dung ké hoach va té chire kiém tra dinh ky dbi véi cc nha chung cu
dé xdc dinh nhiing vén dé con tdn tai lién quan dén hoat dong quan ly, str dung
nha chung cu (t6 chitc Hoi nghi nha chung cu, thanh lap Ban quén tri, ban giao
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ho so nha chung cu, ban giao — tiép nhén, quan Iy qu§ bao tri va cac hoat d(f)ng
khéc), tir d6 giai quyét kip thoi, dung phap luat cac tranh chép, bat déng hodc c6
bién phap xur ly phu hop (giai quyet theo thdm quyén, huéng din lién hé véi co
quan c6 thidm quyén dé giai quyét), khéng dé trd thanh céc vu vide khiéu kién
phirc tap, gdy mét trat ty cong cong.

6. Kiém tra, thanh tra va xtr ly vi pham theo thdm quyén hodc d& nghi co
quan ¢ tham quyén xir ly céc hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha
chung cu theo quy dinh cta phap luat.

7. Cung cip Danh sach céc chu du tir khéng chip hanh céc quy dinh vé
quéan ly, st dung nha chung cu, gii So Xay dung, So Ké hoach va Pau tu, S¢
Tai nguyén Mdi trudong dé t6 chirc céng khai trén phuong tién théng tin dai
chung.

8. Quan ly chét ch& hoat dong dau tu xay dung cong trinh trén dia ban, déc
biét 14 viéc chdp hanh quy dinh via phap luét v€ phong chay, chira chay; Phéi
hop véi Céanh sat phong chay chira chay t6 chirc tip hudn, thuc tap, kiém tra viéc
chép hanh  quy dinh ve cong tac phong chay, chita chay tai cac nha chung cu; Xu
ly theo thim quyen va quy dinh cua phap luat d6i véi cac truong hop vi pham,
khong dam bao diéu kién vé phong chay, chita chay.

9. T4 chirc tiép nhan va quén 1y céc céng trinh, hé thong két ciu ha ting
trong du 4n dau tu xdy dung nha & dugc giao theo ndl dung dy an dugc phé
duyét hoac theo phan cap quan ly.

10. Phéi hgp v6i S¢ Tal nguyén va Moi truong trong cong tac cap Glay
chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi
dét cho céac cht sé hiru cin ho trong nha chung cur trén dia ban theo quy dinh cla
phap luat.

11. Tang cudng kiém tra ra soat cdc nha chung cur néu phat hién ¢o t chie,
doanh nghiép, ho kinh doanh, céc td chirc, c4 nhan hién dang st dung cin ho
chung cu, di¢n tich kinh doanh dich vu trong nha chung cu vao cac muc dich da
bi cam tai Khoan 11 va Khoan 12, Piéu 6 ctia Luat Nha & nim 2014 thi yéu céu
chim dirt, 4p dung bién phap cén thiét theo quy dinh dé xtr Iy hanh vi bi cdm néu
trén.

12. R4 soat quy dit con trong dé x4y dung nha Vin hoa hodc quy nha trén
dia ban quéan ly dé bd tri hoic két hop sinh hoat chung cum dén cu trén dia ban
ddi voi céc tda nha chung cur téi dinh cu déu tr xdy dung thoi didm trude Luat
Nha & thiét ké toa nha khéng c6 phong sinh hoat cong ddng, khong cé dién tich
kinh doanh dich vu.

13. Thuc hién ché dd bdo cdo bing van ban, cung cip sb liéu, théng tin nha
chung cu trén dia ban v& S& X4y dung theo dinh ky hang quy (sé liéu tinh dén
thoi diém ngay cubi cing cia Quy). Thoi han nép bao cdo: Quy I ndp trude
ngay 5/4; Quy II ndp trude ngay 5/7; Quy III ndp trude ngay 5/10; Quy 1V ndp
truege ngay 20/12.
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Picu 18. Trach nhiém cia UBND phuwiong, xa, thi trin

1. Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 5, Bleu 49 caa Théng tu sb
02/2016/TT-BXD; Khoan 23, 24, Diéu 1 ctia Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Tuyén truyén, van dong cac t chirc, ca nhan chap hanh céc quy dinh cta
Quy dinh nay va phap luat vé quén 1y, st dung nha chung cu.

3. Theo d&i, kiém tra, giam sat, giai quyét cac vudng miéc phat sinh trong
cOng tac quan ly, sir dung nha chung cur theo thdm quyén hodc bdo cdo UBND
quén, huyén, thi x& xem xét, giai quyét.

4. Phoi hop véi chu dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu, Ban
quan tri nha chung cu giai quyét cac véan dé lién quan dén céng tic quan ly, st
dung, van hanh va béo tri phan sé hitu chung nha chung cur trén dia ban theo quy
dinh.

5. Thuc hién trach nhiém v quyén han trong quan ly nha nuéc vé phong
chay, chita chay tai cidc nha chung cu trén dia ban quan ly theo quy dinh cuia
phap luat vé phong chay, chita chay.

6. Quan ly, theo déi, sir dung chat ché ding muc dich, ding quy dinh cia
phép luit vé quan ly tai san cong ddi véi dién tich sinh hoat céng dong da duoc
chuyén déi tir dién tich kinh doanh dich vu tai nha chung cu phuc vu tai dinh cu.

7. Phéi hop, tao diéu kién dé don vi quan Iy vén hanh nha chung cu thuc
hién cung cip céc dich vu nha chung cu trén dja ban.

8. Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu, Chu dau tu xay dung nép séng
van minh, gif gin trdt tu an toan x& hoi trong nha chung cu trén dia ban

9. Thuc hién céc trdch nhi€ém khdac theo quy dinh cda phap luat.

Piéu 19. Piéu khoin thi hanh

1. Nhitng quy dinh c6 lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu khéng
quy dinh trong Quy dinh nay s& duoc thire hién theo quy dinh clia phap luét vé
nha & co lién quan.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu gip kho khan, vuong mic d& nghi cac ca

quan, t6 chtrc, don vi ¢6 lién quan phan anh kip thoi vé S& Xay dung & tong
hop bo cdo UBND Thanh phé xem xét, stra ddi, bd sung cho phi hop./.
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