i a y . % ” L / !
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phice

S6: 300 /QD-BXD Ha Noi, ngc'{l'04 thang 4 nam 2024

QUYET DINH

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xiy dung
Khu Ky tic xa sinh vién khu B

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Can cu Luat Xayv dung 50 50/201 4/0H 13 ngay 18/06/2014;

Can cir Ludt s6 62/2020/QH13 ngay 15/7/2020 siea déi bé sung mét s6
diéu cua Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Quy hoach do thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 siea doi, b6 sung mot so
Diéu cuia 37 ludt ¢ lién quan dén quy hoach;

Can cit Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08/8/2022 cuia Chinh phii quy
dinh chire nang, nhiém vu, c;u_\'én han va co cau t6 chire cua Bé Xay dung;

Can cir Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu Ve
lap, tham dinh, phé duvét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cur Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phit swa
doi, bo sung mot 56 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 790/0D-TTg ngay 03/7/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu ve phé duyét Quy hoach phdn khu xay dung Dai hoe Quoc gia Thanh pho
Ho Chi Minh (Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung tv l¢ 172000 Dai hoc
Quéc gia Thanh pho Ho Chi Minh);
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Can cir To' trinh s6 1995/TTr-PHQOG ngay 15/11/2023 cua Pai hoe Quoc
gia Thanh phé Ho Chi Minh vé viée phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 cua Khu ky tiic xa sinh vién Khu B;

Theo dé nghi cua Vu truong Vu Quy hoach Kién triic.

QUYET DINH:

Pi¢u 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
ky tac xa sinh vién khu B vai nhting ndi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 @n: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu ky tic xa sinh
vién khu B.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va Quy mé dién tich lap diéu chinh quy hoach:

Khu vue 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu ky tic x4 sinh
vién khu B ¢d vi tri nam trong khu quy hoach Dai hoc Quoc gia Thanh pho

H6 Chi Minh thude phuong Dong Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
voi quy mo dién tich [a 21,61 ha. Pham vi, ranh gioi dugce gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap ranh voi duong Luong Dinh Cua (duong Vanh dai 3) va
Gido str Dong Hoa.

- Phia Nam giap ranh giap duong Mac Dinh Chi (duong TB03) va Trung
tam dich vu cong cong 2.

- Phia Dong giap ranh voi duong Luong Dinh Cua (duong Vanh dai 3) va
Khu pho Tan Hoa.

- Phia Tay giap ranh voi duong Luong Dinh Cua (duong Vanh dai 3) va
Khu pho Tan Hoa.

(Quy mé dién tich, ranh gici sé dwoc lugn cir cu thé trong quda trinh nghién
cueu lap do an)

3. Muc tiéu va tinh chat ciia khu vue lap diéu chinh quy hoach:

3.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa Quy hoach phan khu xay dung Dai hoc Qubc gia Thanh ph(')
Ho6 Chi Minh da dugc Thu tudong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh so
790/QD-TTg ngay 03/7/2023; dap img nhu cau phat trién cua Dai hoc Quoc gia
Thanh phé HO6 Chi Minh theo K¢ hoach chién luge va D¢ an doi mai co ché hoat
dong cua Pai hoc Quoc gia Thanh pho Ho Chi Minh da dugc phé duyét.

- Ning cao chat luong co s vat chat Khu ky tie xa sinh vién khu B voi
quy hoach kién trace hién dai, than thi¢n, phat tricn bén virng, hai hoa vai cong



dong, tao lap mm truong rén luyén - hoc tap, maoi truong song xanh, hanh phic
dap ung nhu cau str dung cua sinh vién. Dong thoi xdy dung hé thong Ky tuc
xa Dai hoc Qudc gia Thanh pho H6 Chi Minh "An toan - Than thién - Van
minh" mang ban sic vin hoa sinh vién ndi tra Dai hoc Quéc gia Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

- Lam co so phap ly cho viée trién khai dau tu xay dung Khu ky tic xa
sinh vién khu B va quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3.2. Tinh chit:

L.a khu dich vu, phuc vu dao tao, 10 chirc sap xep cho o cho hoc sinh, sinh
vién, hoc vién Viét Nam va nudce ngoai thude Dai hoc Quoc gia Thanh pho Ho
Chi Minh theo Quy hoach phan khu Dai hoc Quoc gia Thanh pho H6 Chi Minh.

’

4. Cac ndi dung nghién ciru trong do dn:
4.1. Vi phan tich, dinh gid hién trang:

- Thu théap, phan tich, danh gia cic diéu kién tu nhién, s6 liéu hién trang,
thuc trang trién khai du an, dan cu, xa hoi, kién tric, canh quan, ha tang ky
thudt, cac quy dinh cua cac quy hoach cap trén da ¢ va cac quy hoach c6 lién
quan dén khu vue 1ap diéu chinh quy hoach.

- Ra soat, danh gia vi¢c trién khai thuc hién theo quy hoach chi tiét da
dugce phé duyét; xac dinh cu thé kho khan vuéng mac va nguyén nhan trong 16
chire thuc hién.

- Danh gia co hoi, thach thirc déi voi viée hinh thanh, phat trién Khu ky
tac xa sinh vién khu B.

4.2. Vé lwa chon cdc chi tiéu kinh té - kj thudt:

Luan ctr, xdc dinh cu thé cac chi tidu kinh té - ky thuat, pht hop vai Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh hién hanh va noi
dung dd an Quy hoach phan khu xdy dung Dai hoc Qubc gia Thanh phé Ho Chi
Minh da dugce Thu tuéng Chinh phu phé duyét dé dé xudt giai phap, phuong an
quy hoach khéng gian, kién tric canh quan va ha ting k¥ thudt pht hop voi quy
mo hoat dong nghién ctru, dao tao.

4.3. Vé sir dung dat quy hoach:

- Xac dinh cac chi tiéu str dung dat quy hoach cho timg hang muc cong
trinh tai timg 16 dat trong Khu ky tic xa sinh vién khu B pht hgp véi tinh chit,
quy md cong trinh, quy chuén k¥ thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung va phu
hop vai Quy hoach phan khu xay dung Dai hoc Qube gia Thanh phd Ho Chi
Minh da duge phé duyét vé mat do xdy dung, hé sO sur dung dat, tang cao cong
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trinh, khoang lai cong trinh doi véi cac truc dudng; vi tri, quy mo cac cong trinh
ngam (néu co).

- Dé xuat phuong an tong mit bing st dung dat pht hop yéu cau st dung
cua Khu ky tac xa sinh vién khu B, khai thac hi¢u qua gia tri su dung cua quy
dat va dac diém hién trang khu vue, tan dung dia hinh hién trang, han ché t6i da
cong tac dao dap.

- Yéu ciu vé phan khu chirc ning (dic biét la khu dich vu) can c6 su két
noi voi cac co s¢ vat chat cua Dai hoc Qudc gia Thanh phé Ho Chi Minh, tan
dung phat huy t6i da co so vat chat ding chung, tranh lang phi va dam bao hi¢u
qua dau tu.

4.4. Vé to chire khéng gian, kién triic canh quan:

- Nghién ctru, dé xudt giai phap phan khu chirc ning phu hop véi cac chire
nang chinh cua Khu ky tic xa sinh vién khu B, ¢6 su dong bg, thong nhat dé tao
lap quan thé kién tric, cdy xanh, mat nudc hai hoa, tao su gan két voi khu vuc
hién ¢6 xung quanh va tuan thu Quy hoach phan khu xdy dung Dai hoc Quéc gia
Thanh phé H6 Chi Minh da dugc phé duyét; phu hop véi cic quy dinh va tuan
thui cac Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Bao dam 16 chirc khong gian, canh quan bam st dia hinh tu nhién, hi¢n
trang cua khu vue, phat huy ti da canh quan ty nhién; dé xuat phuong an hinh
thanh cac khong gian xanh, trong cac loai cdy xanh ban dia tao bong mét, cay
xanh chuyén dé tao canh quan, c6 hoa mau sic dep, phi hop véi khong gian
canh quan khu vue.

- Dé xudt giai phap t6 chirc khong gian tong thé va khong gian cho timg
khu vue xdy dung théng nhit, dong bo, ¢ dic trung voi cac giai phap két noi
hop ly gitra cac khu vuc chire niang, bao dam tinh lién tuc trong hoat dong; quy
dinh 1o vé chi tiéu st dung dat quy hoach, hinh khoi cong trinh, wu tién két noi
cac khong gian mo, khong gian cong cong, mit nudc, cay xanh; tng cuong moi
quan h¢ gitra cac khu vue chire ning trong khu ky tac xa; dong thoi, gian két voi
khong gian tong thé khu Dai hoc Quée gia Thanh phd Ho Chi Minh; khai thac
hiéu qua cac khu vuc mat nude tu nhién cting nhu nhan tao.

- Hinh thire kién tric cong trinh can duoc nghién ctru, dé xuat mang tinh
hién dai, st dung tiét kiém ning luong; nghién ciru xdy dung cic t6 hop khong
gian chirc nang theo hudng cong trinh xanh, bao dam tinh dong bo, thong nhit
gilra cac cong trinh; dé xudt cac quy dinh vé mau sic, vat liéu xdy dung, hinh
thire kién tric chu dao cho timg khu vuc; thé hién rd khong gian theo cac truc,
cac quang truong, khong gian mo, khong gian cay xanh; tao lap cac diém nhan
vé khong gian va kién trac cong trinh, thic day su phat trién do thi cua khu vyc
va phii hop véi kién tric canh quan chung,
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- Bao dam viéc két hop dong bo, hop ly gitia khong gian giao thong va ha
tang ky thudt voi khong gian L‘dL l\hu vire cong trinh; t6 chire khong gian, bé tri
cac cong trinh dap ng yéu cau vé kha nang tiép can cua nguoi st dung, bao
dam ban kinh phuc vu thuan lgi va tang cuong céc tién ich cong cong phu hop
vai kién tric Khu ky thc x4 sinh vién Khu B, dac diém khi hau tai dia ban.

4.5. Vé quy hoach ha tang ky thudt:

a) Yéu cau chung:

Bao dam yéu cau gin két voi ha lf}ng ky thudat chung cua Dai hoc Qubc
gia Thanh phé H6 Chi Minh bao gém phuong an dau ndi ha tang ky thuat,
tram xu ly nudc thai..., phu hop voi cac quy dinh chung vé ha tang ky thuat,
vé sinh moi truong theo Quy dinh quan 1y ctiia D6 an quy hoach phéan khu xdy
dung Dai hoc Quoc gia Thanh phd Ho Chi Minh va Quy chuan xay dung Viét
Nam hién hanh.

b) Cao do nén, thodt nude mua:

Xdc dinh nhiing quy dinh trong do an quy hoach phan khu xiy dung da
dugce phé duyét.

Phan tich, danh gia vé dia hinh, xédc dinh cao do nén xdy dung cho céac khu
chirc nang: giai phap bao v¢ dia hinh, dia mao, han ché viée san Izip. Dé xudt cac
giai phap thiét ké san nén, phuong dn thoat nude mua, dé xuat cac giai phap
chdng sat 1o, ngap Gng.

¢) Giao thong:

- T chirc mang ludi giao thong, phan loai phan cép cac tuyén giao thong
rd rang pht hop nhu cau str dung va kha thi trong thyuce hién dau tu xay dung;

- Dé xudt giai phap ddu ndi phi hop voi cac tuyén giao thong thude ha
tang chung cta toan khu Dai hoc Quéce gia Thanh phé Ho Chi Minh, bao dam
viée dau tu xdy dung va khai thac s dung hiéu qua cua Khu ky tde xa sinh vién
khu B.

- Xac dinh vi tri, quy mo cic cong trinh giao thong (26m giao thong tinh),
mat cit ngang cac loai duong, bén bai dd xe, ...

d) Cap nuce: Xac dinh tiéu chuan va nhu cau ding nude, ngudn cap nudc;
dé xudt cac giai phap cap nude, phong chay chira chay;

d) Cap dién, chiéu sang: Xac dinh tiéu chuan, nhu cau st dung dién, nguon
dién; dé xuat giai phap thiét ké mang ludi cap dién. Tinh toan nhu cau va dé xuat
giai phap cho chiu sang cong cong;

¢) Thong tin lién lac: Xac dinh ngufm tin hiéu, nhu cau su dung; dé xudt
giai phap thong tin lién lac, . . .;

@) Thoat nuwoce thai, quan Iy chat thai ran:



§)

- Xac dinh chi tiéu, du bdo tong lugng chét thai ran phat sinh trén co so
cac hoat dong cua Khu ky tic xa sinh vién khu B; dé xuat giai phap, phuong dn
hi¢u qua v¢ thu gom, xur ly chat thai ran;

- Xdc dinh chi tiéu, du bdo tong lugng nude thai cua Khu ky tic xa sinh
vién khu B; thiét ké mang ludi thoat nude thai, hudng thoat nude thai cho toan
ky tic xa va cac khong gian, khu vuce chire nang.

4.6. Vé bao v¢é moi truwong:

Cén cir quy dinh cua phap ludt vé quy hoach do thi va phap luat vé bao vé
moi truong, phan tich, xac dinh cac nguon gay 6 nhiém va danh gia tac dong, dé
XUt pht.rum7 an pht hop nham giam_ thiéu anh huong xau dén khong gian hoat
dong va méi trudong theo phap luat vé bao vé méi trudong dbi voi qué trinh trién
khai thuc hién dau tu xay dung va giai doan khai thac sur dung.

) S.I'I'hiét ké db thi va quy dinh quin Iy theo do dn quy hoach do thi,
thict ke do thi:

a) Nghién ctlu, df’. xudt ndi dung thiét ké do thi d(‘)i voi khu vue lap didu
chinh quy hoach chi tiét theo hudng dan tai Thong tu 50 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013 B¢ truong Bo Xay dung huong dan vé ndi dung Thiét ké do thi;
Théng tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B¢ truong Bo Xay dung
stra doi, bo sung mot s6 diéu clia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bg truong Bo Xay dyng huong dan vé noi dung Thiét ké do thi va Thong tu
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé
hé so cua nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon.

~ b) Xay dung quy dinh quan ly trén co so noi dung do an quy hoach dé thi,
thiét ké do thi theo quy dinh.

6. V¢ ké hoach thyc hién:

Xdc dinh ké hoach trién khai thuc hién quy hoach, bao dam tién do thoi
gian theo quy dinh; 1dp danh muc céc dy an theo thir tir thyuce hién; nguén von
trién khai theo quy dinh phap luat hién hanh.

7. V& ho so sian pham:

Thanh phén, quy cach hd so va ndi dung do an thye hién theo Thong tu 50
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong Bo Xay dung quy dinh vé ho
so cua nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung viing lién huyén, quy hoach
xdy dung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy
hoach nong thén va cic quy dinh phap luat vé quy hoach xay dung.

8. T6 chire thue hién

a) Co quan t6 chirc 1ap diéu chinh quy hoach va trinh tham dinh, trinh
phé duyét: Dai hoc Quoc gia Thanh pho Ho6 Chi Minh.
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b) Thoi gian lap d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu ky tic xa sinh vién
khu B theo quy dinh hién hanh.

¢) Cap tham dinh, phé duyét: Bo Xay dung

d) Don vi tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

d) Pai hoc Qudc gia Thanh phé H6 Chi Minh bé tri nguon vén, phé
duyét du toan chi phi quy hoach theo céc quy dinh hién hanh.

Diéu 2. Quyét dinh LO hiéu luc thi h'z'inh ké tir ngay ky Vu truong Vu Quy
hoach - Kién tric, Giam doc Dai hoc Quoc gia Thanh phé: Ho Chi Minh va Thu
truong cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh néy./.w

Noi nhin: KT. BQO TRUONG
- Nhu Dicu 2; THU TR
- BO truong Bo Xay dung (de b/e): o =

- Dai hoe Quoe gia TP 116 Chi Minh;
- UBND tinh Binh Duong:

- So Xay dyng tinh Binh Duong:

- Luu: VT, Vu QHKT.
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