UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3073 /Qb-UBND Binh Dijnh, ngay 17 thang 8 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu nghi dudng cao cap Cat Hai Bay

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé qudn 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 514/OD-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Héi, tinh
Binh Dinh dén nam 2040;

Can cu Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé
35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh so 5032/0P-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi, du lich
Tan Thanh, Vinh Hoi (Phdn khu 01), Khu kinh té Nhon Hoi;
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Cdn civ Vin ban sé6 4504/UBND-KT ngay 04/7/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/500 Khu du lich khdch san nghi dwéng
Vinh Hoi, Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 109/TTr-BQL ngay
11/8/2023.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500, v&i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: DPiéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nghi
dudng cao cip Cat Hai Bay.

2. Pham vi ranh gidi va dién tich quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc quy hoach thudc xa Cat Hai (huyén Phu Cét),
Khu kinh té Nhon Hoi, voi gii can nhu sau:

- Phia Béc giap thon Tan Thanh, xa Cat Hai;

- Phia Nam giap thon Trung Lwong, xa Cat Tién;

- Phia Pong giap hanh lang bao vé bo bién va bién Pong;

- Phia Tay giap nti Ba va Khu @6 thi va tai dinh cu Vinh Hoi.

b) Dién tich quy hoach:

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 v61 quy mo khoang 236,16ha, toa do VN-2000,
mui chiéu 3°, cao d6 Nha nudc;

- Thiét ké quy hoach chi tiét ty 18 1/500, quy mé khoang 2.361.622,49m?
(236,16ha) tuan thu theo di¢n tich quy hoach da dugc phé duyét.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Tao nén mot to hop du lich va nghi dudng dang cap quéc t& véi nhiéu loai
hinh t6 chirc da dang phu hop véi canh quan khu vuc, dy 4n du lich bién vai t6 hop
cac khach san, biét thu, resort cao cép; San golf véi hé théng cac bi¢t thy canh quan
cao cép; Dich vu thuong mai téng hop, dich vu thé thao, cac dich vu vé suc khoe, y
té, giao duyc...

- Cu thé héa dinh huong Quy hoach chung cua Khu kinh té Nhon Hoi da duge
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 514/QD-TTg ngay 08/5/2019.

- Lam co s& phap 1y cho viéc dau tu xay dung va quan 1y xay dung theo quy
hoach.

4. Nhi¢m vu thiét ké: Thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 ndéi dung vé quy hoach
xay dung, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung vé viéc
quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu chuc
nang va quy hoach nong thon, cu thé:
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a) Xéac dinh pham vi, quy mé dién tich diéu chinh quy hoach. Phan tich vj tri,
danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sb, str dung dat, kién tric canh quan, ha
tang x3 hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong. Panh gia hién trang cac du an dau tu
phat trién dang duoc trién khai thuc hién khu vue 1an can. Xéac dinh céc van dé co
ban can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu diéu chinh quy hoach. Panh gia su phu hop véi ké hoach
thuc hién da dugc xac dinh tai quy hoach chung xay dung, quy hoach phan khu xay
dung; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh tai quy hoach chung va phuong an, giai
phap chil yéu tai quy hoach phan khu xay dung di duoc phé duyét kém theo quy
dinh quan 1y dd dugc ban hanh lién quan dén véi khu vuc 14p quy hoach chi tiét.

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat &p dung cho
toan khu vuc quy hoach; quy mé dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co so ha ting k¥
thuat, ha tang x4 hoi d6i voi khu vuce 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang st dung dat, quy mo dién tich, dan s, chi tiéu sir dung
dat d6i voi timg 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh yéu cau t6 chirc khong gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh d6i voi timg 16 dat (xac dinh chiéu cao, cbt
san va tran téng mét; hinh thirc kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua cac
cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho timg 16 dat); to chirc cdy xanh va mat
nudc trong khu vuc quy hoach. Xac dinh vi tri, quy mé cac cong trinh, khu vuc dac
trung can kiém soat, cac ndi dung can thuc hién dé kiém soét va céc quy dinh can
thuc hién.

e) Quy dinh hoic dé xuit giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

g) Xéc dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm (néu c6).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat: Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat dugc b tri dén mang ludi duong ndi bo, bao gdm cac ndi dung sau:

- Xac dinh c6t xay dyng ddi véi timg khu chtc ning trong khu vuc 1ap quy
hoach;

- Xac dinh cu thé mang luoi giao thong ndi bd va cao do cua hé théng giao
thong trong pham vi 14p quy hoach; xac dinh mat cit cac tuyén giao thong, chi giéi
duong do, chi gidi xdy dung; Dé xuat dau ndi véi hé théng giao thong d6i ngoai clia
khu vuc lap quy hoach;

- X4c dinh nhu ciu cap nudc va ngudn cap nudc sinh hoat va phong chay chita
chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chira (néu co); giai
phap thiét ké hé thdng duong dng cip nudc, diém dau ndi, quy cach dudng dng;

- X4c dinh cu thé mang ludi thoat nude mat cua khu vuce 1ap quy hoach;

- Xac dinh lugng nudc thai, chat thai ran; vi tri, quy mo cac cong trinh xir ly
nude thai, chat thai ran. Quy hoach h¢ théng thoat nudc thai bdo dam riéng biét voi
hé théng thoat nudc mat;

- Xac dinh nhu cau cip dién va ngudn cap dién, vi tri dau ndi; giai phap thiét
ké mang ludi cap dién dé cung cap cho cac cong trinh va phuc vu chiéu sang cho khu
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vuc lap quy hoach; dé xuat giai phap ngdm hoa hé thong cip dién dé dam bao canh
quan cho du én;

- X4c dinh nhu cau va cong trinh ha ting vién thong.

i) D& xudt giai phap bao vé moi trudng.

k) Dy kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va td
chirc thuc hién.

1) Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung.

5. Thanh phin hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 29 Théng tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung vé viéc quy dinh vé hd so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chic nang va quy hoach
nong thon.

6. Nguon von: Von cia Nha dau tu (Cong ty co6 phan Du lich va Khach san
Viét - My).

7. Tién d9 thwe hién: Hoan thanh do 4n trong thoi gian t6i da 03 thang ké tur
ngay Nhiém vu diéu chinh quy hoach duoc phé duyét (khong bao gdm thoi gian cho
bao cao thong qua, 1ay ¥ kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. T chuc thyc hién:

1. Quyét dinh nay lam can ctr dé t6 chtic 1ap d6 an diéu chinh quy hoach xay
dung theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Ban Quaén 1y Khu kinh té chiu trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac nganh,
dia phuong lién quan hudng din Nha dau tu to chic 14p d6 an diéu chinh quy hoach
va thuc hién céc ndi dung co li€n quan, dam bao tuan thu quy chudn, tiéu chuin va
cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢ Xay dung, Tai nguyén
va Moéi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai; Truéong ban Ban
Quan 1y Khu kinh t& Chu tich UBND huyén Phu Cat, Cong ty ¢6 phan Du lich va
Khach san Viét - My va Thu trudng cac co quan, don vi ¢o6 li€n quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky%f
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KT. CHU TICH

Noi nhgn: PHO CHU TICH
- Nhu biéu 3; /”_\

- CT, cdc PCT UBND tinh; .

- PVPKT; &7

- Luu: VT, K6 (11b).
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