UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déclap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3084 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 23 thang7 nam 2024
QUYET PINH

Gia dat cu thé dé ra soat nghia vu tai chinh dy 4n L6 dat d6i img thuwc hién
dy an diu tw xay dung tuyén dwong Hai Hoa - Binh Minh, thi xa Nghi Son
(giai doan 1) khi quy dinh khu vire dwge thue hién chuyén nhugng quyén sir
dung dat du6i hinh thirc phin 16, ban nén cho nguvi din tw xay dung nha ¢

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cu Ludt To chirc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/201 5 Luat sva
o, bo sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire chinh phii va Ludt t6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can it Ludt Pdt daingay 29/11/201 3;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghidinh s6 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 ciua Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dal Nghl dinh s6
35/201 7/NB CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung
dat, z‘hu tién thué ddt, thué mdt nudc trong khu kinh té, khu céng nghe cao; Nghi
dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/1 172017 cua Chinh phu sita doi, bo sung mot
s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nude; Nghidinh s6 1 48/2020/ND-CPngay 18/12/2020 cua Chinh phu
sua doz bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghl
dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sira 36, bo sung m dt SO
diéu cua cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh 56
69/2019/ND-CPngay 15/8/2019 cua Chinh phu quy dinh viéc sw dung tai san
cong dé thanh todn cho Nha dau tw khi thuc hién dw dn dau tw xdy dung cong
trinh theo hinh thirc Hop dong Xdy dung-Chuyén giao; Nghi dinh so
35/2021/NB-CP ngay 29/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dain
thi hanh Ludt Pau tw theo phuwong thirc doi tic céng tw; Nghi dinh so
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu
Nghidinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid
datva Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia cdc Nghidinh huong dan thi hanh Ludt Pdt dai; Nghidinh
s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cu Théngzu’so”' 76/2014/TT-BTCngay 16/6/2014 cua B¢ truong B¢
Tai chinh huong ddan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién s dung dat; Théng tw s6
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét mét sé dieu ciia Nghidinh $6 43/2014/NP-CP va Nghi
dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii; Théng tu lién tich sé
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B¢ truong B¢ Tai chinh, B
trueong Bé Tai nguyén va Méi triuong quy dinh vé hé so va trinh tir, thii tuc tiép
nhan, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir
dung dat; Théng tw so 36/20]4/TT—BTNMTngay30/6/20]4 cua Bo tru"O'ng Bo
Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat; xdy
dufng, diéu chmh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw vin xdc dinh gid dat;
Quyét dinh sé 1351/0P-BTNMTngay 04/6/2015 ciia Bé trucng Bo Tai nguyén
va Méi truong vé viéc dinh chinh Théng tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo truong Bo Tainguyén va Moi truong;

Can cir Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh quy dinh Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
Hoéa; Quyét dinh s6 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh vé viéc
siea doi, bé sung mot sé néi dung ciia Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020-2024
trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0D -
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh; Quyét dinh s6 5440/QD- UBND ngay
23 thang 12 nam 2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 16 dat déi vimg thuwc hién di dn dau tw xdy dung tuyén dwong Hai Hoa -
Binh Minh, huyén Tinh Gia; Quyét dinh s6 4072/0D-UBND ngay 23/11/2022
ciia UBND tinh vé viéc giao dat cho Ban qudn Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc
khu cong nghiép thiee hién viéc quan Iy ddt dai, giao lai dat, cho thué dit theo
chite nang, tham quyén quy dinh cia phdp ludt; Quyét dinh sé6 341/0P-
BOLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 ciia Truéng Ban qudn 1y Khu kinh té Nghi
Son va cdc khu céng nghiép tinh Thanh Héa vé viéc giao lai dat, cho Congty cé
phan BT Hdi Hoa - Binh Minh thué d‘dtd‘é thuee hién dw dn quy dat doi img (dot
1) thiee hién dw an dau tw xdy dung z‘uyen dwong Hai Hoa - Binh Minh, thi xd
NghiSon theo hinh thirc PPP (Hop dong BT); Quyét dinh s6 3263/QB UBND
ngay 14/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét gid ddt cu thé lam can cir xdc
dinh tién sir dung dat va tién thué dat ndp ngan sich Nha nude dw dn quy dat
doi vmg (dot 1) thuc hién dy an dau tw xdy dung tuyén duong Hai Hoa - Binh
Minh, thi xa NghiSon theo hmh thirc PPP (Hop déng BT) tai phuong Hai Hoa,
thi xa NghiSon, Quyét dinh sé 1820/OD-UBNDngay 07/5/2024 cuia UBND tinh
vé viée quy dinh khu viee d‘u"O'c thuee hién chuyén nhwong quyén sir dung ddt dudi
hinh thirc phdn lo, ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha o tai dy an Lo dat
doi ting thye hién dw dn dau tw xdy dung tuyén dwong Hai Hoa - Binh Minh, thi
xd NghiSon (giai doan 1);

Theo Théng bdo sé6 3990/TB-HPTPGD ngay 15/7/2024 ciia Héi dong
tham dinh gid dat cu thé tinh vé viéc thong béo két qua tham dinh phwong dn gid
ddt cu thé dé ra soat nghia vu tai chinh du an Lo dat doi ung thuc hién du an
dau tw xdy dung tuyén dwong Hai Hoa - Binh Minh, thi xd Nghi Son (giai doan
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1) khi quy dinh khu vuc dwoc thuc hién chuyén nhuong quyén suwdung dat duéi
hinh thurc phan 6, ban nén cho nguoi dan ty xday dung nha o;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
1235/TTr-STNMTngay 17/7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cu thé dé ra soat nghia vu tai chinh dy éan L6
dat dbi ung thuc hién du an dau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh,
thi xa3 Nghi Son (giai doan 1) khi quy dinh khu vuc dugc thyc hién chuyén
nhuong quyén str dung dat dudi hinh thirc phéan 16, ban nén cho nguoi dan tu
xdy dyng nha ¢ ddi voi Cong ty cd phan BT Hai Hoa - Binh Minh; gdm cac ndi
dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat:

1.1. Vi tri, ranh gioi khu dat: Khu dat thudc dia gioi phuong Hai Hoa, thi
xa Nghi Son theo Trich luc ban do dia chinh sé 650/TLBD ti 1¢ 1/1000 do Vin
phong dang ky dat dai Thanh Hoa 1ap ngay 19/9/2022.

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thtc, thdi han: Dién tich khu dét giao va
cho thué dot 1 Ia: 67.918,5 m?, trong do:

a) Dat ¢ tai d6 thi: 30.531 m>.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat.

- Thoi han giao dét: 50 ndm, tinh tir ngdy Truéng Ban quan ly Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghi¢p tinh ban hanh Quyét dinh s6 341/QD-
BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 vé viéc giao lai dat, cho Cong ty c6 phan
BT Hai Hoa - Binh Minh thué dat dé thuc hién du an quy dat doi ung (dot 1)
thye hién dy an dau tur xay dyng tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi xa Nghi
Son theo hinh thirc PPP (Hop dong BT); ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén st
dung dat dugc str dung dat 6n dinh, lau dai.

b) Bt cho: 2.422 2.

- Hinh thae thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
cathoi gian thue.

- Thoi han thué dat: 50 ndm, tinh tir ngdy Truong Ban quan Iy Khu kinh té
Nghi Son va cac khu coéng nghiép tinh ban hanh Quyét dinh sb 341/QD-
BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 vé viée giao lai dat, cho Cong ty c6 phan
BT Hai Hoa - Binh Minh thué dat dé thuc hién du an quy dat doi ung (dot 1)
thyc hién du an dau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thj x4 Nghi
Son theo hinh thirc PPP (Hop dong BT).

¢) Giao 34.965,5 m? dat (dat bai dd xe 1.011 n?, dét giao thong 26.611,7
m?, dat cay xanh 2.322,6 m?, dat mat nudc 4.479,2 m?, dat nha van héa 541 m?)
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dé Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh hoan thanh dau tu xay dung ha
tang ky thuat theo du 4n dau tr va ban giao lai dién tich d4t nay cho UBND thi
xa Nghi Son quan 1y, sit dung chung theo quy dinh cta phéap luit; thoi han hoan
thanh dau tu va ban giao ha tang ky thuit theo quy dinh tai Quyét dinh s
341/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 cta Truéng Ban quan ly Khu
kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh.

2. Gia dét cu thé:

Gi4 dat cu thé d¢6ivoi dién tich dat ¢ da trir di cac chi phi (khong bao gom
chi phi GPMB) sau khi quy dinh khu vuc dugc thuc hién chuyén nhuong quyén
str dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén cho ngudi dan tu xdy dyng nha ¢
1a: 7.304.384 dong/m2.

(Bang chir: Bay triéu, ba tram lé bon nghin, ba tram tam mwoi bon dong
trén métvuong).

Gia dét cu thé néu trén duge xac dinh trong diéu kién cha dau tu (Cong ty
c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh) phai hoan thanh dau tr cac hang muc cong
trinh theo du 4n dau tu, quy hoach chi tiét duoc duyét, cac van ban phap ly lién
quan ddi vé6i dién tich dat duoc giao giai doan 1. Sau khi hoan thanh dau tu xay
dung déng bd ha tﬁng k¥ thuat theo quy hoach va du &n dugc duyét, chu dau tu
ban giao cho dia phuong quan 1y theo quy dinh.

Truong hop chii dau tu xin chuyén muc dich st dung dat, thay doi cac chi
tiéu str dung dat, xdy dung theo quy hoach, vin ban phap I lién quan thi tién st
dung dat chénh léch ndp ngan sach nha nudc dugc xac dinh tai thoi diém duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (don vi x4c
dinh gid dat), chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, day du cia céc thong tin dé ap
dung phuong phap dinh gia dat; tuan thi nguyén tic, phuong phép dinh gia dat,
trinh ty, thu tuc dinh gia dat, cac noi dung vé ude tinh doanh thu, chi phi trong
bao céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat du an néu trén theo quy dinh
tai Diéu 37 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu; dam
bao viéc tuan thi dao dtrc nghé nghiép cua cac dinh gia vién thudce t6 chirc cta
minh; chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trudc phap
luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua thdm dinh dé nghi cua don vi xac dinh gia dét, tinh chinh xac
cua sd liéu tinh toan, cic noi dung tham muru, dé xuét tai phuong an gia dat cu
thé dé ra soat nghia vy tai chinh du an L6 dat d6i ing thuc hién dy an dau tu xay
dung tuyén dudng Hai Hoa - Binh Minh, thi x4 Nghi Son (giai doan 1) khi quy
dinh khu vuc duge thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc
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phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha & dugec UBND tinh phé duyét
tai quyét dinh nay.

3. S& Tai nguyén va Moi truong va cac so, nganh, don vi la thanh vién
cua Ho1 déng tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan,
cic co quan lién quan vé tinh chinh xac ctua s lidu, ndi dung tham dinh phuong
an gia dat cu thé dé ra soat nghia vu tai chinh du 4n Lo dat d6i Gmg thuc hién du
an dau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi x4 Nghi Son (giai
doan 1) khi quy dinh khu vuc dugc thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan tir xay dung nha & duoc UBND
tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

4. Can clr ndi dung phé duyét tai Dicu 1 Quyét dinh ndy, quy dinh tai
Quyet dinh s6 3263/QD-UBND ngay 14/9/2023 cua UBND tinh va cac quy dinh
hién hanh cta nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

4.1. S& Tai nguyén va Mbi truong, S Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh
Hoa, Ban quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép, khan truong
xac dinh Va thong béo tién sir dung dat dién tich dat ¢ phai ndp bo sung ddi voi
Cong ty cd phan BT Hai Hoa - Binh Minh sau khi quy dinh khu vuc duoc thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho
nguoi dan ty xay dung nha & theo quy dinh.

4.2. Cac so: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Ké& hoach
va Pau tu, Tu phap; Cuc Thué tinh Thanh Héa theo chirc nang, nhiém vu duogc
giao ¢6 trach nhiém hudng dan Cong ty cd phﬁn BT Hai Hoa - Binh Minh,
UBND thi xa Nghi Son, Ban quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong
nghiép thuc hién cac budc tiép theo, hoan thién cac thu tuc dau tu theo quy
dinh; dong thoi, thuc hién nhitng nd1 dung cong viéc thudc thAm quyen theo
quy dinh cua phép luat.

4.3.Nha dau tu 1 Congty c¢6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh ¢6 trach nhiém:

- Thuc hiéq dﬁy dﬁ,’dl’mg theo cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh nay,
quy dinh tai Quyéet dinh s6 3263/QD-UBND ngay 14/9/2023 ctia UBND tinh va
quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Sau khi quyet dinh gia dat cy thé, truong hop co quan co tharn quyén, co
quan thanh tra, kiém toan, co quan lién quan c6 hudng dan, yéu cau khac lién
quan viéc quyét toan, thanh toan chi phi dau tu xay dung cong trinh di u6c tinh
theo suat von dau tu duoc co quan c6 nha nudc cd thdm quyén cong bd va cac
ndi dung vé udc tinh doanh thu, chi phi trong bao co thuyét minh xay dung
phuong an gla d4t du an lam anh huéng anh dén gia dat cu thé da phé duyét,
Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh phai thyc hién np bd sung vao ngan
sach Nha nudc trong trudng hop c6 ting tién str dung dat va khong duoc Nha
nude hoan tra tién sir dung dat trong trudng hop giam tién sir dung dat.
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4.4. Giao S¢ Tai nguyén va Moéi truong chu tri, phdi hop voi S¢ Xay
dung, UBND thi xd Nghi Son va cac nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu, to
chte thuc hién cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh nay, dam bao tuan thu day
du quy dinh cua phép luat va chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND
tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két
qua thyc hién.

4.5. Giao UBND thij xa Nghi Son (co quan nha nudc c6 tham quyén ky két
hop dong BT), Ban quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va céc khu cong nghiép (co
quan c6 tham quyén giao dat, cho thué dit thuc hién du 4n) theo chirc ning,
nhiém vy, thue hién nghiém viée str dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau
tu (Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh) dé thyc hién dy 4n dau tu xay
dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi xi Nghi Son theo hinh thirc PPP
(Hop ddng BT) dam bao tuan thu quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2019/ND-CP ngay
15/8/2019 va Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ctia Chinh phu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Irc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
Giam ddc S¢ Tai chinh, Giam ddc S& Tu phap, Giam ddc S& Ké hoach va Pau
tr, Giam ddc S& Xay dung, Truong Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac
Khu cong nghi¢p, Giam ddc Kho bac Nha nude tinh Thanh Hbéa, Cuc trudng
Cuc Thué tinh Thanh Hba, Cha tich UBND thi xd Nghi Son, Cong ty cd phan
BT Hai Hoa - Binh Minh va Thu truédng cac nganh, don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU T:!CH

- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC (BNWV)»
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