THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 322/QP-TTg Ha Néi, ngay 22 thang 4 nam 2024

‘ QUYETPINH
Vé viéc phé duyét Nhiém vu di€u chinh tong thé Quy hoach chung
d6 thi m6i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045

THU TUONG CHINH PHU

Can cit Ludt T6 chirc Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike Chinh phu va Luat To chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung

Theo dé nghi ciia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai tai To trinh sé
12/TTr-UBND ngay 06 thang 02 nim 2024 va Bdo cdo tham dinh sé6 30/BC-BXD
ngay 21 thang 02 nam 2024 cua Bo Xdy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vy diéu chinh téng thé Quy hoach chung dé thi
m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim 2045 v6i nhimg ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi va quy md 1ap diéu chinh quy hoach



Pham vi 13p diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach 14 toan
bd dia gidi hanh chinh huyén Nhon Trach, gdm thi tran Hiép Phudc va 11
xa (Phuoc Thién, Long Tan, Pai Phudc, Pha Hru, Phit Pong, Phu Thanh,
Phudc Khanh, Vinh Thanh, Long Tho, Phudc An). Quy md lap quy hoach cé
tong dién tich tu nhién khoang 37.678 ha; Quy mé dién tich va pham vi ranh
gidi cu thé s& duoc xac dinh theo ban d6 dia gidi hanh chinh hé toa do quéc
gia VN-2000 do B Tai nguyén va Moi truong thanh lap theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 114/NQ-CP ngay 05 thang 12 nam 2019 cua Chinh phu vé xac
dinh dia giéi hanh chinh giita tinh Péng Nai va Thanh phé Ho Chi Minh tai
khu vue Cu lao Go Gia do lich sir dé lai.

Ranh gi61 quy hoach dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap huyén Long Thanh, tinh DPong Nai va song DPong Nai,
bén kia song la khu vuc Cét Lai thude thanh phd Thu Pire, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Phia Pong giap huyén Long Thanh va mot phan phudng My Xuén, thi
xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (qua song Thi Vai).

- Phia Téy giap huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh (qua song Nha Bg).
- Phia Nam giap huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Thoi han 18p quy hoach

- Giai doan ngén han dén nam 2030.

- Giai doan dai han dén nam 2045.

3. Quan diém va muc tiéu 1ap diéu chinh quy hoach

a) Quan diém:

- Bam sat cac quan diém chi dao, dinh hudng, giai phap tai cac Nghi
quyet cia B Chinh tri, Quoc hoi va Chinh phu. Phu hop véi chién luge phat
trién qubc gia; quy hoach tong thé qudc gia, cdc quy hoach nganh quoc gia
thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 dé dugc phé duyét; dong bo,
thdng nhat véi cac quy hoach cip quoc gia, quy hoach ving Bong Nam B¢ va
quy hoach tinh Pdng Nai dang dugc to chirc 1ap.

-K¢é thira cac dinh huéng co ban, cac ndi dung ciia quy hoach chung
hién hanh va cac quy hoach chuyén nganh khac trén dia ban van con phu hop;
gan két su phat trién do thi moi Nhon Trach véi cac do thi Trang Bom, Bién Hoa,
Long Thanh thudc tinh Pong Nai va cac do thi trong diém trong ving Pong
Nam Bo.

- Phat trién hai hoa cac chirc nang cong nghi¢p, do thi va dich vu; xay



dung ddng bd co so ha tang khu d6 thi méi va khu dan cu hién hitu; git gin
canh quan moéi truong dac trung vung ven cac song Pong Nai, Long Tau,
bong Tranh va khu vuc rirng ngdp man ¢ phia Nam do thi.

- Khai thac hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dic trung cua huyén
Nhon Trach dé phat trién hai hoa gitra kinh t& v6i van hoa - xa hoi, bao vé
moi truong, thich tng voi bién d6i khi hau; huéng téi phat trién d6 thi thong
minh, bén vitng. Ton trong, bao vé va phat huy cac gia tri van hoa truyén
thong, cac di tich lich str - van hoa trén dia ban.

b) Muc tiéu lap diéu chinh quy hoach

- Cu thé hoa cac dinh huéng quy hoach nganh qudc gia, quy hoach ving
Dong Nam B thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050, quy hoach tinh
Podng Nai va cac quy hoach chuyén nganh; ra soat, diéu chinh quy hoach dé
phu hop véi yéu cau quan 1y va phat trién kinh té - xd hoi trén dia ban.

- Lam co s dau tu xay dung hoan thién hé théng ha ting ky thuat khung
ctia d6 thi; tao co sé phap 1y cho viéc 1ap, diéu chinh cac d6 4n quy hoach
phan khu, nham quan 1y phat trién cac khu vuc trong d6 thi Nhon Trach theo
quy hoach, dam bao chat luong d6 thi theo ti€u chuan d6 thi loai I truc thudc
tinh Pong Nai.

- Phat trién d6 thi Nhon Trach tr& thanh mét trong cac cyc tang truéong
trong diém cua ving Pong Nam B va viing kinh té trong diém phia Nam; co
vai trd quan trong trong ving d6 thi Thanh phé H6 Chi Minh va tiéu ving
phat trién d6 thi phia Tay cua tinh Pong Nai.

4. Tinh chat

- La d6 thi cong nghiép, dich vu cang, logistics, dich vu du lich ven song
cd vai tro la mot trong cac d6 thi trong diém cua ving dong luc phia Nam va
tiéu ving trung tAm cua ving Péng Nam Bo; hat nhan dé phat trién kinh té - xa
hoi tai ving d6 thi trung tAm tinh Dong Nai.

- La mét trong nhiing trung tam kinh té, van hoa, khoa hoc ky thuat, doi
moi sang tao cua tinh Dong Nai; hd tro cac chirc ning Ve nha ¢, gido duc -
dao tao, y té, thwong mai nham giam ap lyc gia ting dan sé d6i voi cac do thi
tai tiéu vung trung tdm cua ving Déng Nam B.

- Co vi tri quan trong vé€ an ninh quoc phong cua vung Poéng Nam B va
ca nudc.

(Tinh chat d6 thi duoc xac dinh cu thé, bo sung, diéu chinh trong qua
trinh nghién ctru 1ap d6 an quy hoach).

5. Du bao so bd vé dan so, dat dai:



a) Du bao quy mé dan sb:

- Du bao dén nam 2030: Khoang 450.000 + 480.000 ngui.
- Dy bao dén nim 2045: Khoang 650.000 <+ 700.000 ngudi.
b) Du béo quy mé dét xay dung d6 thi:

- Chi tiéu dat dan dung lua chon theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuét
quéc gia vé quy hoach xdy dung.

- Chi tiéu dét xay dung d6 thi dugc xac dinh trén co s dinh hudng phat
trién cac khu chirc ning theo Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén nam 2050; dam bao sir dung dét tiét kiém, hiéu qua.

(Két qua du bao quy mo din sb va cac chi tiéu kinh t&, k¥ thuét cu thé
duoc nghién ctru, ludn ctr va lya chon trong qua trinh 1ap dd 4n quy hoach,
dam bao phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi, cac khu chirc nang va tién
d6 dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuat khung ctia quéc gia va ving
bong Nam B trén dia ban huyén Nhon Trach; phu hop vé1 Quy hoach tinh
Pong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050).

6. Cac yéu cau, ndi dung can nghién ctru
a) Thu thap tai li¢u, so li€u va ra soat cac tiéu chuan, ti€u chi do thi

-Ban d6 nén dia hinh dam bao chit lugng theo quy dinh phap luét vé do
dac va ban do; ngudn tai liéu, s liéu, thong tin vé hién trang phai bao dam
chét luong, d6 tin cdy, c6 ngudn rd rang; dam bao tinh khoa hoc, du sd luong,
du do dai chudi dir liéu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich, danh gia
du béo trong qua trinh 1ap quy hoach.

-Ra soat, danh gia tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi, hién trang co s
ha ting va kién trac, canh quan db thi, d6i chiéu cac tiéu chuan danh gia phan
loai d6 thi tai Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 ndm 2016 vé
phan loai d6 thi va Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21 thang 9 nim 2022
vé sira doi, bo sung mot sb diéu cua Nghi quyét sé 1210/2016/UBTVQH13
ngay 25 thang 5 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé phan loai do
thi dé xac dinh céc tiéu chuan can bb sung, hoan thién, theo tiéu chi d6 thi loai
II trude nam 2030 va sau nam 2030 hudng tdi d6 thi loai L.

b) Phan tich vi tri va mdi quan hé ving

- Phén tich vi thé, mbi quan h¢ vung cua d6 thi méi Nhon Trach trong



vung Pong Nam B¢ va vung kinh té trong diém phia Nam; dac bi¢t 1a lién két
v6i thanh phd Thu Puc, huyén Can Gid (Thanh phd HO Chi Minh), thanh phd
Bién Hoa, d6 thi Long Thanh (tinh Dong Nai) va thi xa Phu My (tinh Ba Ria -
Viing Tau).

- Phan tich danh gia, xac dinh vai tro cua do thi mé1 Nhon Trach trong
tiéu ving d6 thi trung tAm phia Tay Nam tinh Dong Nai; cing véi thanh phd
Bién Hoa, thanh phé Long Khanh, d6 thi Long Thanh, d6 thi Trang Bom tao
nén ving d6 thi dong lyc phat trién cong nghiép - thuong mai - ddu mdi giao
thong - dich vu du lich cap ving, 14 dau tau thic ddy phat trién kinh té xa hoi
ctia tinh Pong Nai.

c¢) Phan tich danh gia diéu kién tu nhién va hién trang

- Phan tich danh gia cac dic diém ty nhién vé dia hinh, khi hau, thity van, dia
chét, dac diém canh quan sinh thai ty nhién, tai nguyén thién nhién, tai nguyén van
hoa, lich str, du lich tai d6 thi m6i Nhon Trach. Danh gia tac dong cua diéu kién tur
nhién, bién d6i khi hau dén khu vuc 1ap quy hoach. Panh gia vé tiém ning quy dat
xdy dung trén co s¢ xac dinh cac khu vuc xay dung thuén lgi, khong thuan loi va
cam xdy dung. Phan tich, danh gia hién trang phat trién kinh t& - xa hoi - moi
truong thong qua céc chi sd, co cdu kinh té; dic diém déan cu, dan s6, lao dong.

- Phén tich, danh gia vé hién trang t6 chtrc khong gian, ciu trac phan bd
dan cu, khu vuc san xuat cong nghiép, néng- 1am nghiép va dich vu, du lich,...
Phan tich céu tric phan b cac khu vuc chirc nang chinh, cdu trac canh quan,
cac khu vuc trung tam, khu chirc nang.

- Panh gia hién trang str dung dat: Phan tich, danh gia hién trang str dung
dat khu vuc 1ap quy hoach (déc biét 1a dat xdy dung d6 thi, dat dan dung, dét
nong nghiép, lam nghiép, dat danh cho hé thdng ha tang k¥ thuat cap qudc
gia, cap vung, cap tinh, dat danh cho quoc phong, an ninh). Banh gia hiéu qua
sur dung dat va cac van dé ton tai vé& sir dung dat can giai quyét dé dap ung
yéu cau phat trién.

- Phan tich, d4nh gia hién trang hé théng ha tang xa hot: Y te gido duyc,
van hoa, cong vién cdy xanh, nha ¢. Xac dinh nhing van d& con ton tai vé hé
théng ha tang x4 hoi, dic biét 1a didu kién ha ting x4 hoi tai cac khu vuc dang
phat trién do thi, khu vuc néng thon dang d6 thi hoa dé co bién phap xay dung
bd sung, dap Gmg cac tiéu chuin d6 thi loai II trudc ndm 2030 va sau nim
2030 huong tédi do thi loai 1.

- Phan tich, danh gia hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé moi
truong gom Giao thong, cao d6 nén va thoat nudc mua, nang luong, chiéu
sang, ha tang vién thong thu dong, cAp nudc, thoat nude thai, quan 1y cht thai
ran va nghia trang, bao vé moi truong... trong pham vi nghién ctru 18p quy
hoach. Panh gia vé cac du an ha tang ky thuat cap quoc gia, cap vung (giao
thong, ning luong, xir Iy chat thai rin,...) va diéu kién két ndi voi ha tang ky



thudt do thi. Xac dinh nhiig van d& con ton tai vé hé thong ha tang k¥ thuat
can giai quyét d€ phu hop véi dicu kién ty nhién, dép irng muc ti€u phat trién
cua do6 thi Nhon Trach trong tuong lai.

d) Panh gia qué trinh trién khai thuc hién theo quy hoach chung d6 thi
da duogc duyét nam 2016.

d) Ra soat quy hoach chung d6 thi Nhon Trach, quy hoach phan khu da
phé duyét va cac quy hoach c6 tinh ky thuét, chuyén nganh, cac du an da
duoc trién khai thuc hién trén dia ban, trén co so:

- Déanh gid viéc quan 1y phat trién va thyc hién theo quy hoach vé dinh
hudng phat trién khong gian, st dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, déi chi¢u
v6i dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét.

- Thuc hién ra soat, danh gia cac dd an quy hoach, dy an dau tu di va
dang duoc trién khai thyc hién theo Quy hoach chung nim 2016 dén nay.
Trong do, tap trung ra soat cac du an cham trién khai, dy 4n chua phu hop céc
quy dinh vé quy hoach, dit dai, moi trudng va du an mau thudn voi cac dinh
huéng phat trién cua d6 thi moi Nhon Trach trong giai doan méi dé dua ra
cac giai phap diéu chinh, thay d6i cho phu hop véi yéu cau phat trién do thi,
kinh té - xa hoi va pht hop v6i quy dinh phap luat hién hanh. Panh gia day du
hién trang phap 1y cta cac du an; phan tich 1am rd cac bat cip trong to chirc
quan 1y, thuc hién theo cic quy hoach dang trién khai thyc hién.

- Tong hop chung vé hién trang phat trién do6 thi. Xac dinh cac van dé
trong tam can giai quyét, 1am co s& cho viéc dé& xudt noi dung va giai phap
diéu chinh quy hoach.

¢) Xac dinh tinh chit, muc tiéu va dong luc phat trién

- Nghién ctlru, cap nhat nhitng chua truong, dinh hudéng quan trong c6 lién
quan dén quy hoach, phat trién d6 thi va phat trién kinh té xa hoi; phdi hop
cac chuong trinh, dé an, du 4n,... cua d6 thi trong mot khung phét trién c6
tam nhin dai han va c6 tinh thuc thi cao.

-Phan tich mdi quan hé vé khong gian giita d6 thi méi Nhon Trach voi
cac d6 thi lan can trong khu vuyc nhu Long Thanh, Bién Hoa (Pdng Nai),
thanh phd Thu Puc, Can Gio, Hiép Phudc (Thanh phd HO Chi Minh), thi xa
Phu My (tinh Ba Ria - Viing Tau).

- Phén tich moi lién hé, tac dong cua cac cong trinh, du an ha tang cap
vung, cip qudc gia co tac dong dén su phat trlen cua d6 thi Nhon Trach nhu
Cang hang khong quoc té Long Thanh; cac tuyén cao toc Bién Hoa - Viing Tau,
Long Thanh - Dau Gidy, Long Thanh - Nhon Trach - Bén Lirc, dudng st
Long Thanh - Thu Thiém,....

- Phan tich danh gia cac tac dong cua dicu kién tu nhién, kinh té - xa hoi,



cac dinh huéng chién luge qudc gia, cac quy hoach nganh, cac chu truong lon
c6 tac dong t6i phat trién chung cta tinh Pong Nai va cta d6 thi Nhon Trach;

- Xac dinh muc tiéu, dong luc va céac tiém nang phat trién d6 thi; trén co
s& d6, xac dinh tinh chat d6 thi phu hop v6i dinh huéng tai quy hoach tong
thé quéc gia va quy hoach viung Pong Nam B6 va khai thac hiéu qua céac loi
thé vé hé thong ha tang k¥ thuat cip ving.

g) Du bao vé dan sd, lao dong, quy mé dat xdy dung, cac chi tiéu vé ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat theo tung giai doan

-Du bao quy mé dan sd, quy mé lao dong, dat dai, ha tang xa hoi,
ha tang ky thudt cho toan do6 thi can dugc luén cir trén co sO tiém nang, nhu
cau phat trién kinh té - x4 hoi cua khu vuc; phan tich xu huéng di dan dén do
thi méi Nhon Trach trong tong thé vung va khu vuc. Viéc du bao dan sé lao
dong dam bao phu hop voi thuce tién, thong nhat voi dinh hudng phat trlen do
thi, nong thon quoc gia, vung va tinh; phu hop voi chuong trinh phat trién do
thi va tiéu chudn, quy chuan hién hanh.

-Pé xuét chi tiéu str dung dat va ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi toan do
thi, tmmg khu vuc theo céc giai doan. Chi ti€u lya chon 4p dung can phu hop
v6i ddc diém ty nhién, diéu kién kinh té xa hoi va cac giai doan hinh thanh,
dau tu xay dung cac dy 4n ha tang ky thuat cap quoc gia, cap vung; bdo dam
pht hop vé6i quy dinh tai Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay
dung; phu hop voi chi tiéu s dung dat quéc gia da duoc phan bo tai Quyet
dinh s6 326/QD-TTg ngay 09 thang 3 ndm 2022 cua Thu tuéng Chinh phu vé
phan bo chi tiéu Quy hoach st dung dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tim
nhin dén nam 2050.

h) Dinh hudéng phét trién khong gian do thi

Pé xuét diéu chinh mo hinh, cdu tric khong gian d6 thi trén co so ké
thtra hop ly cac dinh hudéng tai Quy hoach chung nam 2016; phu hop quy
hoach nganh quéc gia, quy hoach ving Pong Nam B¢ va phuong an quy
hoach tinh Pong Nai. Piéu chinh dinh hudng phat trién khong gian d6 thi
khai thac loi thé sin bay Long Thanh; nghién ctru cdu triic khong gian cac khu
d6 thi, néng thon hién hiru pht hop véi thuc trang va tiém ning phat trién;
nghién ctru két ndi cac khu chtrc ning hién hiru véi cac trung tam dong luc
méi dé hinh thanh mang luéi trung tam dap ung yéu cau phat trién kinh te
cong nghi€p, dich vu, logistics va d6i méi sang tao, khai thac quy déat dé xuét
md hinh phat trién d6 thi theo dinh huéng giao thong cong cong (TOD). Phat
trién khong gian do thi phii hop véi diéu kién ty nhién, nang lyc ctia hé thong
ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat tai timg khu vuc phat trién; bao vé méi truong
sinh thai va phat huy gia tri cac di tich lich st van héa. Noi dung chu yéu
trong diéu chinh dinh huéng phét trién khong gian thanh phd gom:

- Phan tich, danh gia mé hinh phat trién d6 thi dd duoc dé xuét trong Quy



hoach chung nim 2016 dé dé xuét diéu chinh phu hop theo hudng phat trién
do6 thi tang truong xanh, thong minh, ddi méi sang tao, bén viing, thich ung
bién d6i khi hau. Cau tric khong gian d6 thi can phu hop véi diéu kién tu
nhién, moi truong sinh thai cia khu vuc; khai thac hiéu qua lgi thé cua hé
théng ha ting khung cta qudc gia va ving; ting cudng lién két voi cac do thi
khac trong tinh Péng Nai va ving Dong Nam Bo.

- Cau trac khong gian d6 thi can nghién ctru trén co so ra soat cac khu
chtrc ning hién c6 va du kién theo cic quy hoach nganh, linh vuc; dé xudt va
Iira chon céc chirc nang phu hop véi tinh chat, muc tiéu phat trién cta do thi;
hinh thanh pham vi phat trién d6i v6i cac khu vyc d6 thi, khu chirc ndng va du
kién pham vi khu vuc ndi thi, ngoai thi. Xac dinh cac khu vuc can lap quy
hoach phan khu, quy hoach chung xay dung xa dé quan 1y phat trién.

- Xéc dinh pham vi, quy mé, dinh hudng va nguyén tic phat trién déi \(!
timg khu vye chire nang cua do thi; khu vye hién hitu han ché phat trlen khu
chinh trang, cai tao, khu can bao t6n, ton tao; khu phat trién méi; khu cdm xay
dung, cac khu du trit phat trién; khu vuc co y nghia quan trong; ra soat diéu
chinh dinh huéng quy hoach mét s6 chuc nang trong do thi de phu hop voi
nhu cau phat trién méi; nghién ctru tan dung tbi da cac loi thé vé diéu kién tu
nhién séng nudc cac khu vuc ven séng Dong Nai, Long Tau, Dong Tranh dé
dinh hudng phat trién cac chirc nang phi hop véi quy hoach tinh Pong Nai va
tiém nang cua khu vuc. Nghién ctru cai tao cAu tric khong gian d6 thi tai khu
vuc hién hitru nhu thi tran Hiép Phudc va cac xa Long Tan, Phudc Thién,
Long Tho,...; tao su lién két gitta khong gian do6 thi hién hitru va phat trién moi.

- Xéc dinh vi tri, quy mo, dinh hudng va nguyén tic phat trién ddi véi hé
théng trung tam hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vy, trung tdm cong
cong, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh va khong gian md; trung tam chuyén
nganh cip viing, cap tinh va cap db thi. Trong d0, ra soat, danh gia va diéu chinh
vi tri, quy mo cac khu trung tAm vin héa, y té, dao tao va thé duc thé thao cip
ving dé dam bao tinh kha thi; khai thac tbi da cac loi thé vé& diéu kién ty nhién,
bao ton va phat huy cac gi trj vin hoa va sinh thai dic thu cua khu vuc Rimg Séc.

- X4c dinh cac vung kién trac, canh quan, cac khu vuc trung tim, khu vuc
ctra ngd ctia d thi theo cac huéng tir Thanh phé HO Chi Minh, thi xa Pha My va
huyén Long Thanh; truc khong gian chinh, quang truong 1on, khong gian cay
xanh, mat nudc, diém nhan trong do thi va dé xuat nguyén tic, yéu cau t6 churc
khong gian, kién triic cho cac khu vuc trén va céc noi dung thiét ké d6 thi theo
quy dinh. Xay dung hinh anh ddc trung ctia do thi gan v6i1 canh quan sinh thai
song Dong Nai, song Nha B¢, song Thi Vai va hé thong kénh, rach trong khu
vuc; gan két véi canh quan sinh thai rimg ngdp min tai xa Phude An.

-Pinh hudng phét trién cac khu vuc dan cu nong thon: Xac dinh cac
diém dan cu ndng thon va dé xuat nguyén tac quan ly phat trién doi voi khu
vuc dan cu néng thon.



- Xéc dinh chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu st dung dat quy hoach do
thi, dinh huéng va nguyén tic quan 1y, st dung dat dbi véi timg khu vuc chic
nang theo tung giai doan quy hoach; dam bao phu hop véi quy hoach tinh
DPong Nai va st dung hiéu qua, tiét kiém. Danh quy dat du trir phat trién do
thi trong tuong lai. X4c dinh cac hanh lang cach ly, hanh lang ha ting chinh
va quy dat xay dung cong trinh dau mdi ha tang ky thuat.

i) Dinh hudng phét trién ha tang k¥ thuat do thi: Phat trién hé thong cong
trinh ha tang ky thuat do thi dong bd va hién dai; ket ndi thuan tién v6i hé
thong ha tang ky thuét cap qudc gia, cip ving va cip tinh; dam bao dap Gmg
nhu cau phat trién kinh té - x3 hoi cua khu vuc; bao vé méi trrong sinh thai
dac trung cta khu vuc va thich ing véi bién doi khi hau. Noi dung chinh gom:

- Giao théng: Nghién ciru t6 chirc két ndi giao thong do thi véi hé thong
giao thong d6i ngoai (duong bo, dudng sit, duong thuy) dam bao tang cuong
lién két véi cac do thi trong tinh va vung Déng Nam Bo; chu trong két ndi cac
khu vuc phat trién d6 thi, cac khu chtrc ning va két ndi ving theo hudng giao
thong thong minh, giao thong xanh. Xac dinh vi tri va quy moé cac cong trinh
dau méi giao théng nhu: duong sit, duong bd, cang duong thuy ndi dia, bén
xe d6i ngoai; xac dinh mang luéi dudng d6 thi, chi gidi dudng d6 dén cac truc
duong chinh va hanh lang an toan, hé théng tuynel k¥ thuat gan két véi giao
thong qubc gia va ving; tuyén duong sit d6 thi Long Thanh - Nhon Trach -
Thanh phé HO Chi Minh. Dé xuit mang ludi va cac cong trinh hd tro phat
trién giao thong cong cong theo hudng hién dai va hidu qua, hd tro phat trién
dich vu dia phuong, két ndi thuan loi cac trung tdm d6 thi v6i hé thong giao
thong cong cong vung tinh, hinh thanh cac trung tdm TOD,... Nghién ctru
ting cudng két ndi giao thong ving va cac khu vuc ké can.

- Chuan bi k¥ thuat (cao d6 nén va thoat nudc mua): Dé xuat diéu chinh
dinh huong cai tao cao do nén va thoat nudc mua toan do thi, trong d6 xem
xet dén tac dong cua bién ddi khi hau; 10ng ghép ndi dung quy hoach cao do
nén va thoat nudc mua véi bao vé hé thong séng rach, to chire cac khong gian
ngdp nudc va khong gian xanh. Phan luu vuc thoat nudc, xac dinh vi tri, quy
md cac cong trinh tiéu thoat nudc va hé thong thoat nudc mua phi hop voi
dic diém, didu kién ty nhién d6 thi Nhon Trach. Xéac dinh cao do nén xay
dung cho cac khu vuc theo luu vuc thoat nude, dam bao kiém soat ngip Gng
va tiéu thoat 1i; thong nhat, ddng bd voi quy hoach tinh.

- Cép nudc: Phan tich danh gia tai nguyén nudc. Dy bao nhu cau str dung
nuaoce toan do thi va theo cac khu vyc trong do thi, dam bao luu luong, ap luc cap
nuée, lwong nude du trit phuc vu nhu cdu sinh hoat, san xuat va phong chay
chira chay. Xac dinh chi tiéu va tiéu chun thiét ké. banh gia va lya chon ngudn
cap; 1ap cac phuong an cip nudc, str dung nude tiét kiém, hiéu qua; Iwa chon
cong nghé xur ly nudc, tai str dung nguén nuoc. Xac dinh vi tri, quy mo cac cong
trinh dau moi va mang ludi phan phdi chinh cua hé thong cap nudc theo timg
giai doan. Pé xuit cac bién phap bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cap nudc.
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- Cép ning luong va chiéu sang: Dy bao nhu cu phu tai dién va nhu cau
st dung ning luong khac; xac dinh ngudn cung cip ning luong (bao gdm dé
xudt giai phap sir dung cac dang ning luong sach, tai tao), vi tri, quy mo cac
cong trinh dau mdi va mang ludi phan phdi chinh ctua hé théng cap ning
luong, chiéu sang d6 thi theo timg giai doan; dam bao théng nhat, dong bd
v6i hé théng cong trinh, mang ludi truyén tai va phan phdi dién tai quy hoach
dién luc quéc gia va quy hoach ning luong khéc.

- Ha tang vién thong thu dong: Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh
dau mdi theo timg giai doan quy hoach va mang lu6i truyén dan déng bo theo
hudng sir dung chung co s¢ ha tang, md rong hé thong vién thong cong cong
dap Gng nhu cau st dung, phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi, hudng téi dap
g yéu cau phat trién d6 thi théng minh.

- Thoat nudc thai, quan 1y chat thai rdn va nghia trang:

+ Thoat nudc thai: Xac dinh cac chi tiéu vé thu gom xtr 1y nudc thai
(nudce thai sinh hoat, nude thai cong cong, san xuét, kinh doanh, dich vu). Lua
chon va thiét ké quy hoach hé théng thoat nudc thai phu hop voi quy mo d6
thi, yéu cau vé sinh, diéu kién ty nhién (dia hinh, khi hau, thuy vin,...), hién
trang d6 thi va hi¢n trang h¢ théng thoat nudc.

+ Quan 1y chat thai ran: Xé4c dinh cac chi tiéu chat thai ran sinh hoat va
cong nghiép. Dy bao chi tiét ngudn va tong lugng phat thai cac loai chit thai
rin thong thudng va nguy hai dé tir d6 dinh huéng quan 1y chét thai ran cho
toan do thi.

- Nghia trang: Xéac dinh nhu cau dat nghia trang theo cac giai doan phat
trién. Xac dinh vi tri, quy mo cac khu nghia trang, nha tang 1€ va cong nghé tang.

- Pé xuét cac giai phap bao vé méi truong: Dé xuat cac giai phap vé bao
vé moi truong, phong chéng thién tai, thich tng bién doi khi hau va cai thién
moi trudng khu d6 thi, khu dan cu tuan tha cac yéu cau vé bao vé méi truong
theo quy dinh. D& xuit giai phap cac tiéu thoat nudc tu nhién va bao vé ngudn
nude. Dé xudt cac hanh lang bao vé tuyén ha tang k¥ thuat cip qudc gia (cip
dién, cap khi dét, xang dau, ...).

k) Pinh huéng quy hoach khong gian ngam d6 thi: Dy béo nhu cau phat
trién va st dung khong gian ngam do thi, phén vung chl'rc ndng st dung
khong glan ngam, xac dinh cac khu vuc han ché, khu vuc cam xdy dung cong
trinh ngdm. Xéc dlnh cac khu vyuc du klen bb tri cong trinh cong cong ngam,
cong trinh dau moi ha ting ky thuat ngam; xac dinh hé thdng giao thong
ngam, hé thong tuy-nen, hao k¥ thuat theo quy dinh.

1) Bé xuat cac dy an uu tién dau tu, ngudn lyc thuc hién
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- Pé xuét luan ctr va xac dinh danh muc céc quy hoach, chuong trinh, dy
an uu tién dau tu theo céc giai doan quy hoach

- Phan ky dau tu: xac dinh cac chuong trinh - du 4n vu tién dau tu cho
tirng giai doan nham cu thé hoa cac muc tiéu, danh muyc cong trinh trong diém
nha nudc can dau tu va moi goi dau tu.

- Pé xudt cac co ché, chinh sach va giai phap t6 chuc thuc hién quy
hoach: xay dung co so khoa hoc va thuc tién trong viéc xac dinh nguén luc,
dé xuat co ché chinh sach huy dong va sir dung c6 hiéu qua cac ngudn luc xa
héi dé thue hién quy hoach.

_m) Lap quy dinh quan ly theo dd an quy hoach: Dé xuét quy dinh quan
ly do an quy hoach theo quy dinh phap lut c6 lién quan, lam co s¢ quan ly
dau tu xay dung va phat trién do thi trén dia ban.

7. Hd so san pham

Thanh phﬁn hd so san phém quy hoach,, ndi dung thé hién, quy cach ban
v€ phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
d6 thi; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua BJ truong
B6 Xay dung quy dinh v€ ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xay dung khu chuirc ndng va quy hoach nong thon.

8. T6 chirc thuc hién

a) Thoi han hoan thanh d6 4n: Theo quy dinh cta phap luat.

b) Trach nhi€m cac co quan lién quan

- Cap phé duyét: Thu tuéng Chinh phu.

- Co quan thdm dinh: B6 X4y dung.

- Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

- T6 chire tu van 1ap quy hoach: Lua chon tu van 1ap d6 an quy hoach
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. To chirc thye hién

1. Uy ban nhan dén tinh Péng Nai bd tri kinh phi, phé duyét tong du toan
chi phi lap d6 an Piéu chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Pong Nai dén nim 2045 theo ding quy dinh vé phan cip ngan
sach nha nudc va quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc; phdi hop véi
Bd Xay dung va cac bd, nganh lién quan t6 churc lap, trinh duyét dd an Diéu
chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén
nam 2045 theo quy dinh phap luét.
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- Chiu trach nhiém toan dién trinh ty, thu tuc 1ap Nhi€ém vu néu trén, vé
tinh chinh xac cua cac thong tin, s6 liéu, ban v&, ho so sir dung dé lap Nhiém
vu Diéu chinh téng thé Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong
Nai dén nim 2045 bao dam dtng quy dinh phap luat, khong hop thire cac sai
pham; ddm bdo vi¢c danh gia, ra soat, thyc hi€n cac quy hoach dugc phé duyét
dung quy dinh phap luat; dam bao phu hop, théng nhét véi cac quy hoach: quy
hoach tinh Pdng Nai, cac quy hoach ving, quy hoach nganh, quy hoach quéc
gia va cac quy hoach c6 lién quan; ddm bao than trong, chat ché, dung chi tiéu
phan bd Quy hoach str dung dét cho tinh Péng Nai theo quy dinh, pht hop quy
hoach - ké hoach sir dung dat cua tinh Pong Nai va cia qudc gia; phu hop
chuong trinh phat trién d6 thi, nha & ca tinh Péng Nai; dam bao tuan thu dang
cac quy dinh ctia Luat Quy hoach d6 thi, Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat Dit
dai, Luat Nha & va cac quy dinh phap ludt khac co lién quan; dam bao quéc
phong, an ninh, khong dé xay ra cac chdng chéo, tranh chip, khiéu kién; khong
gdy that thoat lang phi tai san ciia nha nudc, tinh toan dam bao vé ha tang k¥
thuat d6 thi Nhon Trach, bdo v€ canh quan moi truong va dam bao su déng
thuan cta cong dong, phat trién hai hoa, gitr gin canh quan méi truong ding
quy dinh phép luat; tiép thu ¥ kién, phdi hop cac bd, nganh lién quan dé trién
khai thuc hi€n 1ap quy hoach néu trén theo ding quy dinh phap luat.

- X1 Iy cac ndi dung sai pham ctia cac dy an ra soat (néu c6) lién quan dén
cac phap luat vé quy hoach d6 thi, diu thau, dau tw, dat dai, nha &, moi trudng,
lam nghi€p, tai nguyén va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan (theo cac
két luan thanh tra, kiém tra, diéu tra, ban an cta cdp c6 tham quyén), khong
hop thirc hoda cac sai pham; cac du an thudc dién thanh tra, kiém tra, diéu tra,
XU an cua céc co quan trung wong va cdc co quan c¢6 tham quyén khac lién
quan (bao gdm cac du an thudc dién phai ra soat, xir 1y, khic phuc hau qua theo
yéu cdu cta co quan thanh tra, kiém tra, diéu tra va xt 4n) chi dugc phép tiép
tuc thuc hién sau khi c6 két luan, quyét dinh xir 1y sau cing cta co quan cd
tham quyén lién quan, dam bao trinh ty thu tuc theo quy dinh.

2. Bo Xdy dung chiu trach nhiém vé két qua tham dinh hd so Nhiém vu
Diéu chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nam 2045 bao dam ding quy dinh phap luat. Bo Xay dung hudng din Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai trong qué trinh to chtc thuc hién lap d6 an quy
hoach néu trén bao dam tuan thu dung quy dinh phap luat.

3. Céc by, nganh Trung uong lién quan trong pham vi chiic nang, nhi¢m
vu, quyén han cuia minh co trach nhiém, phéi hop, hudng dan Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai 1ap do an Diéu chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi mai
Nhon Trach, tinh Pong Nai dén niam 2045 theo dung quy dinh phép luét.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Bo truong Bo Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Péng Nai va
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: KT THfJ TUONG

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phi;

- Cac Bo: Xay dung, K& hoach va Piu tu,
Tai chinh, Giao thong vén tai, Cong an, Y té, ;"fa., ;
Tai nguyén va Moi truong, Cong Thuorng, Noi Vg o

Vin hoa, Thé thao va Du lich, Qudc phong, ! [ !
Nong nghi€p va Phat trién nong ‘thon i‘l\ R
- Tinh iy, HDND, UBND tinh Pong Nai; e _:;. )

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg 1y TTg, "-.:,
cac Vu: TH, KTTH, NC, NN, KGVX, PL, QHDP;
- Luu: VT, CN (2) Tuin




