
  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



NQiphe duy~t Quy ho~ch phan khu do tN S4, tY1~115000;

Can cu QuySt dinh s6 479/QD-UBND ngay 04/3/2008 cua VBND Tinh Ha
Tay tru6'c day (nay la UBND Thanh ph6 Ha NQi) vS vi~c phe dqy~t Quy ho~ch xay
d\fIlg chi tiSt tY 1~ 1/)00 Khu do thi Thanh Ha Cienco 5 t~i xa".Phu Luang, KiSn
Hung Thanh ph6 Ha Dong va xa C\f Khe huy~n Thanh Oai (nay la cac phuOng Phu
Luang, KiSn Hung qu~n Ha Dong va xa C\f Khe huy~n Thanh Oai) va chi d~o Clla
Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha NQi t~i Cong van s6 3686NP-QHKT ngay
20/6/2014 cua Van phong UBND thanh ph6 vS L~p, thfun diM va phe duy~t Quy ho~ch
chi tiSt, tY1~11500Khu do tN Thanh Ha- Cienco 5;

Can cu QuySt diM s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 CllaUBND thanh ph6
Ha NQi ban hanh Quy diM vS l~p, thfun diM, phe duy~t nhi~m V\l,d6 an va quan ly theo
d6 an quy ho~ch do tN tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

Can cu Cong van s6 807/BXD-QLN ngay 15/4/2015 cua BQ Xay d\fIlg vS vi~c
Hu6'ng dful th\fc hi~n nghia V\lgianh quy dfttxay d\fIlg nha 6 xa hQi trong d\f an phcittriSn
nha 6 thuang m~i;

X6t dS nghi cua S6 Quy ho~ch - KiSn trUcHa NQi ~i TO'trinh s6 1734ITTr-QHKT-
P4-P7 ngay 07/5/2015 va Cong van s6 2973/QHKT-P4-P7 ngay 10/7/2015,

QuYET DJNH:

Di~u1.Phe duy~t d6 an DiSu chinh t6ng thS Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi Thanh
Ha - Cienco 5, tY 1~1/500.

1. Ten db an: DiSu chinh t6ng thS Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi Thanh Ha -
Cienco 5, ty 1~1/500.

Dia diSm: Cac phuOng Phu Luang, KiSn Hung, qu~n Ha Dong va xa C\f Khe,
huy~n Thanh Oai, thanh ph6 Ha NQi.

2. Vi tri, ranh gi6'iva quy rno nghien cuu:
2.1. Vi tri:
Khu dAt l~p quy ho~ch n~m tren dia gi6'i hanh chinh cac phuOng Phu Luang,

KiSn Hung, qu~n Ha Dong va xa C\f Khe, huy~n Thanh Oai, thanh ph6 Ha NQi.
2.2. Ranh gi6'i va ph~m vi nghien CUll:
- Phi a B~c giap cac d\f an dAu tu Khu dAt dich V\lNam Ninh - Khu Xe - Nh:in

Tr~ch - B~c Lam - phuOng Phu Luang; Tr~m xu ly nu6'c thai do thi khu V\fCqu~n Ha
Dong va dAtnong nghi~p cua cac phuOng Phu Luang, KiSn Hung, qu~ Ha Dong;

- Phia Nam va Dong giap dAtnong nghi~p cua xa C\f Khe, huy~n Thanh Oai;
- Phi a Tay giap dAt nong nghi~p cua phuOng Phu Luang, qu~n Ha Dong va xa

C\f Khe, huy~n Thanh Oai va dUOngVanh dai 4.
2.3. Quy mo:
- T6ng di~n tich khu dAtnghien CUlll~p quy ho~ch khoang 416,71ha.
- Dan s6 khoang 34.333 nguO'i.
3 M t." ., dA'• \lC leu cua 0 an:
- C\l thS h6a d6 an Quy ho~ch phan khu do thi S4, tY 1~ 1/5.000 dfi duQ'c
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UBND Thanh phd phe duy~t t~i Quy8t dinh sd 4324/QD-UBND ngay 16/7/2013;
- Xay d\ffig khu do thi hi~n d~i, d6ng bQvS cO'So' h~ tAngxff hQi, h~ tAngkY

thu~t, kh6'p ndi v6i .cac dg an dAutu, khu dan cu Ian c~n hi~n tr~ng dam bao phat
triSn 6n dinh, bSn vimg. Khai thac hi~u qua su d\lllg dftt tren cO'So' dam bao hi~u
qua dAutu va nang cao dai sdng nhan dan khu vgc; t~o l~p, b6 sung quy nha a,
truang hQc va cac cong trinh cong cQng thi8t y8u, bffi d6 xe, cay xanh thS d\lc thS
thao ph\lc V\lThanh phd va dan cu khu vgc;

- DS xuftt Quy dinh quan ly theo d6 an quy ho~ch do thi lam cO'So' dS Chu dAu
tu l~p dg an dAu tu xay d\ffig theo quy dinh va la cO'So' phap ly dS cac cO'quan,
chinh quySn dia phuong quan ly xay d\ffig theo quy ho~ch.

4. NQidung quy ho~ch chi ti~t:
4.1. Quy ho~ch t6ng m~t b~ng su d\lng dftt:
Tren cO'So' cO'cftu quy ho~ch neu tren, khu vgc nghien Clm l~p quy ho~ch chi

ti8t co t6ng di~n tich dftt khoang 416,71ha (4.167.108m2), dan sd khoang 34.333
nguai co cac chuc nang su d\lng dftt nhu sau:

Bang 1.Bang tAng hgp s61i~u sir d1}.ngd~t trong ph~m vi quy ho~ch:
Di~n Ty l~ Chi tieu Dan s6

TT Chtfe nang sfr d1}ng dSt deh (%) (m2/ (ngmJi)
(ha) nguai)

A BSt dan dung 386,70 92,81 112,63 33.511

I BSt dU'Ong giao thong thanh ph6, khu 0' 68,42 16,42 19,93

BAt eong eQng thanh pho, khu 0' (gam 08 a ddt quy

II hO(lch kY hi?u AlA-CCDTOl, A2.2-CCDTOl, A2.2- 34,41 8,26 10,02
CCDT02, A2.5-CCDTOl, A2.6-CCDTOl, A2.8-
CCDTOl, A2.8-CCDT02, B4.l-CCDTOl)

III Bftt cay xanh TDTT Thanh ph8, khu 0' (gam 53 a 76,51 18,36 22,29ddt quy hO(lch)
Vat cay xanh IDIT Thanh pho, kIm a (gam 37 a ddt quy
hO(lchkY hi?uA1.l-CXDTOl, Al.2-CXDTOl, A1.2-
CXDT02, Al.3-CXDTOl, Al.3-CXDT02, Al.4-CXDTOl,
A2.l-CXDTOl, A2.2-CXDTOl, A2.2-CXDT02, A2.3-

1 CXDTOl, A2.3-CXDT02, A2.4-CXDTOl, A2.5-CXDTOl,
45,57 10,94 13,27A2.6-CXDTOl, A2.6-CXDT02, A2.8-CXDTOl, A2.8-

CXDT02, A2.l0-CXDTOl, A3.l-CXDTOl, A3.l-CXDT02,
A3.2-CXDTOl va tit Bl.l-CXDTOl, Bl.4-CXDTOl, B2.l-
CXDTOl7B2.l-CXDT08 va B2.2-CXDTOl, B2.4-CXDTOl,
B2.5-CXDTOl va tit B3.l-CXDTOl7B3.l-CXDT03)
D~t m~tmrac (g6m 166 ddt quy hoq,ch kf hi?u A1.2-
MN01, A1.2-MN02, A1.3-MN01, A2.1-MN01, A2.3-MN01,

2 A2.3-MN02, A2.4-MN01, A2.10-MN01, A3.1-MN01, A3.1- 30,94 7,42 9,01
MN02, B1.1-MN01, B1.3-MN01, B2.1-MN01, B2.2-MN02,
B2.4-MN03, B3.1-MN01)

IV BAt trU'Ong trung hQe pho thong (gam 02 a ddt quy
7,18 1,72 2,09hO(lchkY hi?u A2. 7-,THPTOl; B2.5-THPTOl)

V Bftt bili d8 xe t~p trung (gam 22 a ddt quy hO(lch kY 6,51 1,56 1,90hi?u Al.2-POl, A2.3-POl, A2. 7-POl, A2.7-P02, A2. 7-
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Chi tieu
,

Di~n Ty l~ D" I.

(rn2/
an soTT Chrrc nang Sll' dt.mg dAt tich (%) (ngwJi)

(ha) nguai)
P03 va tic A2.8-P01+ A2.8-P09 va A2.10-P01, B1.2-
POl, B1.3-P01 va tir B1.4-P01+B1.4-P05)

VI BAt don vi (y 193,67 46,48 56,41 33.511

Bat c6ng cQngdon vi a, nhorn nhfla (g<5m14 <5 ddt quy
hoqch kY hi?uA1.1-CCDV01, A1.2-CCDV01 va tir A2.4-

1 CCDV01+A2.4-CCDV03, A2.6-CCDV01, A2.8-CCDV01, 5,36 1,29 1,56
B1.4-CCDV01-B1.4-CCDV03, B2.1- CCDV01, B2.2-
CCDV01, B2.3-CCDVOl, B3.1-CCDV01)
BAt diy xanh TDTT dan vi a, nhorn nhfl 6' (g6m 129 <5
tldt quy hOCJchkY hi?u tit A1.2-CX01+A1.2-CX14, A2.2-
CX01, A2.3-CX01+A2.3-CX07, A2.4-CX01+A2.4-CX13,

2
A2.6-CX01, A2.6-CX02, A2. 7-CX01+A2. 7-CX08, A2.8- 8,42 2,08 2,52CX01+A2.8-CX06, A2.9-CX01; B1.1-CX01+B1.1-CX12,
B1.2-CX01+B1.2-CX09, B1.3-CX01+B1.3-CX12, B1.4-
CX01+B1.4-CX30, B2.1-CX01, B2.2-CX01, B2.2-CX02,
B2.3-CX01+B2.3-CX11)

Bat truang rnarn non (g<5m12 <5 ddt quy hoqch kY hi?u

3 A1.2-NT01, A2.3-NT01, A2.6-NT01, A2.8-NT01, A2.8- 4,21 1,01 1,23NT02, B1.1-NT01, B1.2-NT01, B1.3-NT01, B1.4-
NT01, B2.1-NT01, B2.2-NT01, B2.3-NT01)
Bat wang tieu hQc (g<5m05 <5 ddt quy hoqch kY hi?u tir

4 A2.4-TH01, A2.8-TH01, B1.4-TH01, B2.4-TH01, B3.1- 5,94 1,42 1,73
TH01)
Bat truang trung hQCCo'sa (g<5m04 <5 ddt quy hoqch

5 kY hi?u A2.8-THCS01, A2.8-THCS02, B1.2-THCS01, 6,67 1,60 1,94
B2.3-THCS01)

6 f)~t nhfl a chung Cll (g6m 27 <5 i1citquy hoqch) 15,78 3,79 4,60 11.970

6.1 Ddt nha 6' chung cuo(g<5m03 <5 ddt quy hoqch kY hi?u 1,32 0,32 0,38 1.620tit B1.1-CHC01+B1.1-CHC03)
Ddt nha 6'xa h(ji chung cuo(g<5m24 <5 ddt quy hoqch kY

6.2 hi?u tir A2.6-CHC01+A2.6-CHC03, A2. 7-CHC01+A2. 7- 14,46 3,47 4,21 10.350CHC03, A2.8-CHC01 +A2.8-CHC12 va tit B1.2-
CHC01+B1.2-CHC06)

7 f)~t nhfl a thAp t&ng 88,91 21,34 25,90 21.541

Ddt nha 6'hi?t thl! (g<5m123 <5 ddt quy hoqch kY hi?u tic
A1.1-BT01+A1.1-BT06, A1.2-BT01+A1.2-BT04, A1.3-
BT01+A1.3-BT11, A2.2-BT01+A2.2-BT05, A2.3-
BT01+A2.3-BT04, A2.4-BT01, A2.4-BT02, A2.5-

7.1 BTOl+A2.5-BT03, A2.10-BT01, A2.10-BT02, A3.1-BT01 52,61 12,63 15,32 8.192
va tic B1.1-BT01+B1.1-BT05, B1.3-BT01+B1.3-BT18,
B1.4-BT01+B1.4BT16, B2.1-BT01+B2.1-BT24, B2.2-
BTOl+B2.2-BT12, B2.4-BT01+B2.4-BT06, B2.5-
BT01+B2.5-BT03, B3.1-BT01)

7.2
Ddt nha 6' lien ki (g6m 173 <5 ddt quy hoqch kY hi?u tic

10,29A1.1-LK01, A1.1-LK02, A1.2-LK01+A1.2-LK22, Al.3- 35,33 8,48 13.176
LK01, A1.3-LK02, A2.3-LKOl+A2.3-LK08, A2-4-
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Di~n Ty l~ Chi tieu Dan s8TT Chue nang sir d1}ng d~t tieh (m21
(ha) (%)

nguai) (nguai)

LKOl-7-A2.4-LK19, A2. 7-LKOl-7-A2.7-LK10 va tir B1.1-
LKOl-7-B1.1-B1.1-LK18, B1.1-LK19, B1.2-
LKOl-7-B1.2-LK06, B1.3-LKOl-7-B1.3-LK18, B1.4-
LKOl-7-B1.4-LK40, B2.2-LKOl-7-B2.2-LK06, B2.3-
LKOl-7-B2.3-LK18, B2.4-LKOl-7-B2.4-LK03)

\

7.3 Ddt a lang xom (gam 03 a adt quy hogch kY hi?u tir 0,97 0,23 0,28 173A3.1-LX01, A3.1-LX02 va B3.1-LX01)
8 f)~t giao thong don vi 6, nhom nhit 6 58,13 13,95 16,93

B D~t khae trong ph am vi dan dung 28,48 6,84 8,30 822

Dat han hQP (gam 14 a adt quy hogch kY hi?uA1.2-
HH01, A1.3-HH01, A1.3-HH02, A2.1-HH01, A2.1-HH02

28,48 6,84 8,30 822va tirB1.3-HHOl-7-B1.3-HH03, B1.4-HH01, B1.4-HH02
va tirB2.1-HHOl-7-B2.1-HH03, B3.1-HH01)

C D~t ngoai pham vi dan dung 1,52 0,37 0,44

Dftt h, tang kY thu~t (gam 04 a adt quy hogch kY
hi?u A1.3-HTKT01, A2.6-HTKT01, A2.9-HTKT01, 1,52 0,37 0,44
B1.4-HTKT01)

TONGCONG 416,71 100 34.333

* Ghi chu:
- Ddt NhiJ 6' xii h(ji chung cu co di?n tich khoang 144. 608m2

.

Bang 2. Bang th8ng ke chuc nang Stf d1}.ngd~t, cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc khu A:

M~t H" I.. TAng 8610 DanDi~n TAng ~ so dfttK' Dien dQ sir s6Chrre nang sir .y
deh .dftt tfeh xay di~n tfeh eao xayTT I.. hieu

d\fng xay san d\lng eong
d\fng

(nguaid\lng dat odM (m2
) d\fng dftt trinh IhQc(m2

) (%) (m2
) (IAn) (tAng) nha 0- sinh)(Io)

A Dftt dan dung - 1.920.488 460.931 24 3.041.638 1& 1-7-21 2.170 15.903
Dftt dU'Onggiao

1 thong thanh ph6, 307.102
khu 0-
Dl..t" "

2 a eong ~Qng CCDT 205.368 82.148 40 1.399.260 6,8 15-7-21thanh pho, khu 0-
Dftt cay xanh,

3 TDTT Thanh ph6, CXDT 418.485 13.597 3 13.597 0,03 1
khu 0-

4 D~t trU'Cyngtrung THPT 38.655 13.529 35 54.117 1,4 4 2.577hoc phA thone

5 D~t bai dB xe t~p p 48.999 14.484 30 42.818 0,9 1-7-3trune I

6 D~t dO'nvi 0- 901.879 337.173 37 1.531.846 1,7 1-7-8 2.170 15.903

6.1 Bat cong cQngdan CCDV 33.532 13.412 40 50.064 1,5 3-7-5vi 6, nhom nM 6
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M~t H" ~ TAng
sA 10 Dan

Di~n
;l. ~ so oAtTong ~

Chfrc nang sir
Ky Dien

tich xay
oQ di~n tich

sir cao
:dy

so
TT hi~u tich 'oAt xay d1}ng cong (nguc)'i

d1}ng oAt o oAt (m2) dl}'ng dl}'ng
san oAt trinh dl}'ng /hQc

(m2) (%) (m2) (lftn) (tftng) nha lr sinh)
(10)

6.2
Bat cay xanh TDTI CX 43.343 1.262 3 1.262 0,03 1
don vi a, nhom nhit a

6.3 B~t tnremg mftm non NT 19.109 7.643 40 22.929 1,2 3 1.275

6.4 B~t tnremg tiSu hQc TH 21.686 7.892 36 23.676 1,4 3 1.446

6.5
Bat tnremg trung THCS 34.825 12.189 35 48.756 1,4 4 2.322
hQc cO'sa

6.6
Bat nhit a xa hQi CHC 113.594 76.649 67 613.192 5,4 8 7.110
chung Cll

6.7 D~t nM O'thap t~ng 364.050 218.126 60 771.967 2,1 1+6 2.170 8.793

6.7.1 Ddt nha 6' bi?t thl! BT 220.145 110.081 50 330.243 1,5 3 831 3.324

6.7.2 Ddt nha 6' lien ki LK 137.013 104.597 76 432.134 3,2 3+6 1.339 5.356

6.7.3 Ddt 6' lang xom LX 6.892 3.448 50 9.590 1,4 1+5 113

6.8
Bat giao thong don

271.740vi a, nhom nba a
!!

B~t khac trong
136.363 55.161 40 1.078.041 111 9+21 198

nham vi dan dun!! - -

BAt han hQ'p HH 136.363 55.161 40 1.078.041 7,9 9+21 198

C
BAt ngoai pham

8.414 4.207 50 7.707 !h2 Jvi dan dun!! - - -

BAt h~ tAng kYthu~t HTKT 8.414 4.207 50 7.707 0,9 3

TONGCQNG - 2.065.265 520.299 25 4.127.386 bQ 1+21 2.170 16.101

Bang 3. Bang th8ng ke chll'c nang Stf d\lng afit, cac chi tieu quy ho~ch ki~n truc khu B:

Di~n M~t H~sA TAng sA 10 Dan;l.
oAtKy Dien tich oQ

Tong sir sAChfrc nang sir di~n
cao

xayTT
d1}ng oAt hi~u tich 'oAt xay xay tich san

d1}ng cong
dl}'ng

(nguai
o oAt (m2) dl}'ng dl}'ng (m2) oAt trinh

nha lr
/hQc

(m2) (%) (lftn) (tftng) (10) sinh)

A BAt dan dung - 1.785.528 470.664 26 2.032.159 h! 1+9 3.172 17.608

BAt ouO'ng giao
I thong thanh ph6, 216.090

khu 0-

Il BAt cong cQng
CCDT 138.765 48.568 35 437.110 3,2 9thanh ph6, khu lr

BAt cay xanh
III TDTT Thanh ph6, CXDT 346.660 9.232 3 9.232 0,03 1

khu lr

IV BAt truO'ng trung
THPT 33.116 13.246 40 52.984 1,6 4 2.208hoc phB thong
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Di~n M~t H~sa ). sa 10 DanA Tang dMKy Di~n tich dQ Tong SIT saChuc nang SIT di~n cao xayTT hieu tich dAt xay xay d\lng cong (ngucyjJ. tich san dVngd\lng dat o ciAt (m2) dVng dVng dAt trinh /hQc
(m2) (%) (m2)

(1~n) (t~ng) nha 0' sinh)
(10)

V BAt bai dB xe t~p p 16.113 4.890 30 14.670 0,9 3trun~
VI BAt dO'nvi 0' 1.034.784 394.728 38 1.518.163 1,5 1+8 3.172 17608

1 Bat cong cQng dan
CCBV 20.083 8.034 40 24.263 1,2 2+5vi a, nh6m nha a

2 Bat cay xanh TDIT ex 43.313 922 2 922 0,02 1dan vi a, nhOm nhil a
3 BAtwang m~m non NT 23.033 9.213 40 27.639 1,2 3

4 Bfit twang tiSu hQc TH 37.686 14.869 39 44.607 1,2 3

5
Bat twang trung

THCS 31.860 12.744 40 50.976 1,6 4hQc Co' sa
6 BAt nhil a chung cu CHC 44.215 30.066 68 240.048 5,4 8 4.860

6.1 Ddt nha 6' chung Cli CHC 13.201 8.976 68 71.808 5,4 8 1.620

6.2 Ddt nhiJ 6' XG h(5i CHC 31.014 21.090 68 168.240 5,4 8 3.240chun~ Cli

7 Bat nhil 0' thap
525.074 318.880 61 1.129.708 2,2 3+6 3.172 12.748tan/(

7.1 Ddt nha 6' hi?t thlf BT 305.968 153.060 50 459.180 1,5 3 1.217 4.868

7.2 Ddt nhiJ 6' lien ki LK 216.265 164.399 76 664.844 3,1 3+6 1.955 7.820

7.3 Ddt 6' lang xom LX 2.841 1.421 50 5.684 2,0 4 60

8 Bat giao thong dan 309.520vi a, nh6m nhil a
B Bat khac trong 148.476 64.266 43 1.054.924 14 15+19 624nham vi dan dun!! - -

J. N HH 148.476 64.266 43 1.054.924 7,1 15+19 624Bat hon hQ'p

C BAt ngoai pham 6.827 2.389 35 2.389 ~ !vi dan dun!! - - -
BAt h~ tAng kY HTKT 6.827 2.389 35 2.389 0,3 1thuat

TONGCONG - 1.940.831 537.319 28 3.089.472 M lid 9 3.172 18.232

* Ghi ehu:
- Cae chi tieu quy hogeh kiJn true xac ajnh c¥ thd tgi Bcm ve Quy hogch t6ng

mgt bang sit d¥ng &it (QH-04B).
- Chi giai auirng ao, khocmg lid cong trinh va cac chi lieu sit d¥ng &1tkhu vvc

19pdv an c¥ thd phiii tuan thu cac aiJu ki?n aGaU(1cxac ajnh cua quy hogch, nJu
aiJu chinh theo nhu eau c¥ thd can tuan thu cac quy ajnh cua Quy chu6n xay dvng
Vi?tNam, Tieu chu6n thiJt kJ chuyen nganh va aU(1ccdp co th6m quyJn phe duy?t.

- Nha if lien kJ mgt ph6: Tang 1 co thd su d¥ng cho cac chuc nang thuong
7
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rnQi,dich v¥, van phong, cac tlmg tren ad 6'. Quy rno dcm s6 xac ainh cho 10adt nha .
6' bi?t thi!, lien kd la 04 nguai/lo adt. .

- Nha 6' chung cu: Co thd b6 tri chJ aJ xe, dich v¥ thuang mQi va cac ti?n ich
cong cQng khac tQi kh6i ad cila cong trinh.

4.2. T6 chuc khong gian quy ho~ch kiSn truc, dmh quan va thiSt kS do thi:
4.2.1 B6 c¥c khong gian kidn truc ccmh quan va phan vimg thidt kd ao thi:
- Xay d\ffigmQtkhu do thi hi~n d~i co d~c trung khong gian kiSn truc rieng, co

xu huang sinh thai va moi truemg s6ng ti~n nghi. Khai thac va t6 chuc khong gian
hai hoa canh quan kiSn truc chung cua khu V\fCva Thanh ph6.

- Quy ho~ch, b6 C\lCkhong gian kiSn trUc canh quan toan khu V\fCl~y tuySn
duemg tr\lc phia Nam tinh Ha Tay (tru6'c day) lam tuySn khong gian chu d~o. Khu
trung tam dugc b6 tri n&mdQctheo tuySn tr\lc phia Nam, g6m cac c\lm cong trinh
h6n hgp, cong cQngcao til 15+19+21 t~ng v6'i m~t dQt~p trung, t~o diSm nh~n cho
khu do thi. Cac khu a dugc b6 tri v~ hai phia Dong va Tay tuYSnduemg tr\lc chinh,
kSt hgp hai hoa v6'i canh quan m~t nu6'c, co m~t dQva.t~ng cao th~p. Cac cong
trinh cong cQng, thuong m~i, bili d6 xe ... dugc b6 tri xen ke, t~n d\lng khong gian
cay xanh, m~t nu6'c t~o canh quan ~n tuqng, than thi~n, tang tinh ti~n nghi cho tom
do thi noi chung va cac khu a Ian c~n noi rieng. H~ th6ng cay xanh, m~t nu6'c t~o
thanh khong gian rna trong 15itrung tam cua Khu do thi, d~t hi~u qua cao trong sir
d\lng d~t cling nhu t~o dugc canh quan d~p cho khu V\fC.

- Hinh thuc kiSn trUc cac cong trinh nha a, cong cQng dugc thiSt kS hai hoa
theo phong cach th6ng nh~t va co ban s~c kiSn truc Vi~t Nam, phu hgp di~u ki~n
khi h~u nhi~t d6'i. KiSn truc cong trinh nha a th~p t~ng xung quanh hoa nh~p v6'i
khong gian xanh t~o nen moi truemg s6ng co tinh sinh thai cao, cai thi~n di~u ki~n
moi trnemg vi khi h~u. Khu nha a li~n k~ cung v6'i khu bi~t th\f th~p t~g t~o dugc
S\fhai hoa v~ khong gian chi~u cao chung v6'i khu v\fc.

4.2.2. Cac yeu c6u vJ t6 chuc khong gian va thidt kd ao thi
- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan chi co tinh minh hQa, ggi y

cho giai phap t6 chuc khong gian kiSn truc va canh quan. B6 C\lCm~t b&ng,hinh
dang cac cong trinh xay d\ffig se dugc th\fc hi~n C\lthS a giai do~n l~p d\f an d~u tu,
khi thiSt kS cong trinh C\lthS c~n dam bao cac chi tieu sir d\lng dit (di~n tich dit,
m~t dQxay d\ffig, t~ng cao cong trinh ...) va cac yeu c~u dil kh6ng chS t~i ban d6
Quy ho~ch t6ng m~itb&ngsir d\lng d~t, Quy dinh quan ly xay d\ffig theo quy ho~ch
dugc duy~t va cac yeu c~u, quy dinh hi~n hanh co lien quan.

- Trong khuon vien 0 d~t cua tUng cong trinh dam bao di~n tich d6 xe ph\lc V\l
cho cong trinh. Cac h~ th6ng ky thu~t ph\l trg khac phu hgp Quy chuful xay d\ffig
Vi~t Nam, Tieu chuftn thiSt kS chuyen nganh.

- Khoang cach, khoang lui cua cong trinh tuan thu theo cac quy dinh cua Quy
chuftnxay d\ffig, dam bao tiOOth6ng nhit tren tuySn ph6.

- Yeu c~u v~ cong triOO:
+ B6 C\lCquy ho~ch ho~c t6 chuc khong gian coilg trinh c~n dugc nghien

Clrutren cO'sa phan tich v~ cac di~u ki~n hi~n tr~ng cua khu d~t, l\fa chQngiai phap
t6i uu dS h~n chS tac dQng xiu cua huang n~g (nhit la huang Dong,. Tay), traOO
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thu huang gio mat, h~ chS t6i da nhu du su d\lng nang lUQ'Ilgcho diSu hoa khong
khi ho~c suai fim cong trinh.

+ Hinh thuc kiSn truc cac cong trinh trong toim khu do thi cfin co S\fhai hoa
va theo phong cach nhfit quan, thS hi~n duQ'cbim s~c rieng, tranh lQnxQnpha t?p.

+ Cong trinh t?O l~p diSm nhfin do thi theo huang cao tfing la c\lm cong trinh
h6n hQ'Pcao 15+19+21 tfing (cac 0 dfit quy ho?ch ky hi~u A1.3-IffiOl, B1.3-HHOl,
B1.3-Iffi02, A2.1-IffiOl, A2.1-Iffi02, B2.1-HH02, B2.1-Iffi03 ...).

+ Nha a thfip't&ng (lien kS, bi~t th\f) co hinh thuc da d?ng nhung th6ng nhfit
theo mQt s6 kiSu mfiu, khuySn khich hinh thuc ~hi~nd?i, dan giim. Ki~n truc cong
trinh dam bao phil hQ'PdiSu ki~n khi h~u, tiSt ki~m nang lUQ'Ilg.Th6ng nhfit quy
dinh chiSu cao tang mQt khong nh6 han 3,6m. ~Q vuan ra cua cac chi ti~t kiSn truc
nhu mai don, mai he ph6, b~c thSm, ban cong, 0 vang va ga, chi, phao ... phai dam
bao tinh th6ng nhfit va tY l~ tuang quan v6'i cae cong trinh Ian c~n cho tUng khu
chuc nang va toan khu V\fC. I

+Nha a bi~t th\f can t6 chuc san vuan, dahl bao m~t dQxay dvng kh6ng chS.
Hang rao co hinh thuc thoang nhy, khong bit kin. Nha a liSn kS thfip tAngt6 chuc
thanh nha a dich V\l,co cua hang a tAng 1. I

'\ I, ,

+ Chieu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va
m6i tuang quan vS chiSu cao cac cong trinh Ian c~n cho tUng khu chuc nang.

, [ ,
+ Cong trinh su d\lng v~t li~u ngo?i that hoan thi~n co chat lUQ'Ilgcao t?O

duQ'cS\fhai hoa cfing nhu S\ftuang d6ng vS mau IS~C,chfit li~u, cac mang d~c, r6ng.
Su d\lng mau s~c phil hQ'PdiSu ki~n khi h~u Vi'~t Nam, khong qua s~c So'nhung
tuai sang, tranh cac mau choi lQi,ho~c qua sfim gay phan cam.

+ Cac cong trinh cong cQng, truang hQc xay dvng thfip tAng, co hinh thuc
nhy nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thien nhien. T6 chuc vuan, cay xanh va
san chai trong truang hQc du di~n tich theo quy dinh. Dam bao cac yeu cAuan toan
giao thong t?i khu V\fCl6i van chinh cac cong trinh cong cQng va truang hQc duQ'c
an toan va thong su6t, t6 chuc dfiu n6i giao thong cong trinh v6'i m?ng lu6'i duang
giao thong ben ngoa! h~ ly, khong bi t~c nghen,phu trQng t6 chuc cac vinh ra van
xe, khong gian chuyen tiep va dua don hQc sinh.

+ C6ng ra vao, biSn hi~u cac cong trinh ph~i dam bao hai hoa, th6ng nhfit va
m6i tuang quan vS kich thu6'c (chiSu cao, chiSu r~mg), hinh thuc kiSn truc v6'i cac
cong trinh Ian c~ cho tUng khu chuc nang va cho toan khu V\fC.

, , I

- Yeu cau ve cay xanh: ,
." i, '\

+ To chuc h~ thong cay xanh su d\lng cQng cQng can nghien CUll1<5' dieu
ki~n tv, nhien, khi h~u, can)1 quan thien nhien, bp C\lCkhong gian kiSn truc, l\f~
chQn dat dai thich hQ'Pva ket hQ'Phai hoa v6'i m~t 'nu6'c, moi truang xung quanh to
chuc thanh h~ th6ng v6'i nhiSu d~g phong phu: tuySn, diSm, di~n.

+ Cac khu cay xanh, vuan hoa nghien CUllt6 chuc khong gian rna, t?Okhong
gian nghi ngai, thu gHln,d6ng thai k~t hQ'Pv6'i kiSd truc tiSu canh va cac ti~n ich dS
nguai dan co thS luy~n t~p thS thao, di d?o ... dap dng yeu cAuthong gio, ch6ng 6n,
diSu hoa khong khi va anh sang, cai thi~n t6t moi truang vi khi h~u dS dam bao
nang cao suc kh6e cho khu dan cu. I
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+ KhuySn khich tr6ng. dai cay xanh phan chia gifra via he di bQ va m~t
dUOnggiao thong co gi6i, co vai tro can b\li, tiSng 6n, t~o khong gian cay xanh
nhi~u lap, nhi~u tfing b~c. KhuySn khich tang di~n tich b~ m~t phu b~ng cay xanh
v6i phfin he duOng, san VUCYntrong nhom nha a, h~n chS su d\lng v~t li~u ba tuOng,
g~ch hit gay buc x~ nhi~t.

+ Kich thu6c ch6 tr6ng cay duQ'cquy dinh nhu sau: cay hang tren he, 16dS
tr6ng hit hinh tron duang kinh t6i thiSu 1,2m, hinh vuong t6i thiSu 1,2m x 1,2m.
Chung lo~i cay va hinh thai 16 tr6ng phai d6ng nhM tren tf\lC tuySn duOng, hinh
thanh h~ th6ng cay xanh lien !\Icva hoan chinh, khong tr6ng qua nhi~u lo~i cay tren
mQttuySn ph6.

- Yeu cfiuv~ chiSu sang, ti~n ich do thi:
+ Khai thac ngh~ thu~t anh sang vao t6 chuc canh quan cua khu a, d~c bi~t

hinh anh v~ dem nhu chiSu sang cong trinh, chiSu sang dUOngph6, chiSu sang cong
vien cay xanh ... Co giai phap, yeu cfiu chiSu sang phil hQ'Pd6i v6i cac khu chuc
nang khac nhau, chu y chiSu sang t~o Antuqng cac diSm canh quan tiSp c~n, cac
diSm trung tam, khong gian ma cua khu chuc nang.

+ Cac thiSt bi lQthien nhu cQtden, mai sanh, ... phai duQ'cthiSt kS kiSn truc
phil hqp v6i khong gian cua khu VlJCva co mau s~c phil hQ'P.Tang cUOngsu d\lng
cong ngh~ hi~n d~i van minh nhu cong ngh~ khong day dS h~n chS cac dUOngday,
dUOng6ng anh huang thftm my do thi. Cac tr~m di~n, tr~m xu ly nu6c phai duQ'c
b6 tri kin, khu~t ho~c ph6i hqp che ch~n v6i cay xanh.

+ Su d\lng cac ngh~ thu~t nhu dieu kh~c, hQi ho~... vao t6 chuc cac khong
gian canh quan, khong gian ma, giao tiSp chung cua khu a.

- Sau khi d6 an quy ho~ch chi tiSt duQ'cduy~t, chu dfiu tu co trach nhi~m t6
chuc l~p mo hinh cua d6 an phil hqp nQidung thiSt kS quy ho~ch, tuan thu cac quy
dinh t~i Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay dlJllg huang
d~n v~ nQidung ThiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cua BQXay dlJllg sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013.

4.3. Quy ho~ch h~ th6ng h~ tfingky thu~t:
4.3.1. Giao thong:
a) DuOng c~p do thi:
- TuySn dUOngchinh do thi n6i ill khu VlJCquy ho~ch di thi tr~n Xuan Mai

(m?t c~t lA-lA, lB-lB) co quy mo m~t c~t ngang dUOngB=60,Om. Chi gi6i dUOng
do thlJc hi~n theo h6 so da dugc UBND thanh ph6 Ha NQi phe duy~t t~i cac QuySt
dinh s6 6692/QD-UBND ngay 16/12/2014; s6 490/QD-UBND ngay 21/01/2013).

- TuySn dUOngchinh do thi phia Nam khu quy ho~ch (m?t c~t 2B-2B) co quy
mo m?t c~t ngang duang B=50,Om, g6m 02 long dUOngchinh rQng 7,5m x 2; 02
long dUOnggom rQng 7,Omx 2; he hai ben rQng 8,Omx 2; dai phan cach trung tam
rQng3,Om;dai phan cach gifra long dUOngxe chinh va dUOnggom rQng 1,Omx 2.

- TuySn dUOnglien khu VlJC(do~ tuySn thuQc duang tf\lCphia Nam, m?t c~t
2A-2A) co quy mo m~t c~t ngang duang B=50,Om, g6m 02 long dUOngxe ch~y
chinh rQng 7,5m x 2; 02 long dUOnggom rQng7,Omx 2; he hai ben rQng 6,Omx 2;
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I

dai phan cach trung tam n)ng 8,Orn; dai phan cach giua long dUOng xe chinh va
dUOng gorn rQng 0,5rn x 2. I

b) DuOng cfip khu vgc:

DiSu chinh C\lCbQ vi tri va quy rno rnQt s6 tuy~n dUOng cfip khu vgc trong khu
do thi so v6'i Quy ho~ch phan khu do thi 84 da: dugc phe duy~t. Cac d6 an, dg an
cua khu vgc xung quanh liSn kS co lien quan khi triSn khai phai khap n6i dS dam
bao sg th6ng nhfit, d6ng bQ. M~ng lu6'i dUOng khu vgc C\l thS nhu sau:

, , I ,

- Tuyen dUOng chinh khu vgc (rni~t cat 3A-3A) co quy rno rn~t cat ngang
dUOng B=30,Orn, g6rn hai long dUOng xe ch~y rQng 7,5rn x 2; dai phan cach giua
rQng 3,Orn; he hai ben rQng 6,Orn x 2.

- Tuy~n dUOng chinh khu vgc (rn~t cftt 4A-4A) co quy rno rn~t cftt ngang
dUOng B=25,Orn, g6rn long dUOng xe ch~y rQng ~5,Orn, he hai ben rQng 5,Orn x 2.

- Tuy~n dUOng chinh khu vgc (rn~t cftt 4B-4B) co quy rno rn~t cftt ngang
dUOng B=25,Orn, g6rn hai long dUOng xe ch~y rQng 7,Orn x 2; dai phan cach giua
rQng 2,Orn, he hai ben rQng 4,5rn x 2. I

- DuOng khu vgc (rn~t cftt 5A-5A) co quy n10 rn~t cftt ngang dUOng B=22,5rn,
g6rn long dUOng xe ch~y rQng 14,Orn; he hai ben rQng 4,25rn x 2.

- DuOng khu vgc (rn~t cftt 5B-5B) co quy rno rn~t cftt ngang dUOng B=20,5rn,
g6rn long dUOng xe ch~y rQng 10,5rn; he hai ben rQng 5,Orn x 2.

- Tuy~n dUOng khu vgc (rn~t cftt 3B-3B) po quy rno rn~t cftt ngang dUOng
B=30,Orn, g6rn hai long dUOng xe ch~y rQng 7,Orn x 2; dai phan cach giua rQng
6,Orn, he hai ben rQng 5,Orn x 2. I

- Cac tuy~n dUOng khu vgc (rn~t cftt 6-6, 7-7) co quy rno rn~t cftt ngang dUOng
B=17,Orn+17,5rn, g6rn long dUOng xe ch~y rQng 1,Orn+7,5rn, he hai ben rQng 5,Orn
x 2. Rieng tuy~n dUOng khu vgc dQc kenh thoatnu6'c yen dUOng vanh dai 4 (rn~t
eftt 8-8) co chiSu rQng 15,Orn g6rn long dUOng 7,Orn, he phia ti~p giap kenh va khu
vgc cay xanh rQng 3,Orn, he phi a cong trinh rQng S,Orn.

c) Tuy~n dUOng cfip nQi bQ:
- Cac tuy~n dUOngphan khu V\fC(rn~t c~t 7B-7B) ch~y dQc hai ben tuy~n kenh

phia B~c khu quy ho~ch co quy rno B=12rn, g6rn IOllgdUOngxe ch~y rQng 7rn, he phia
giap cong trinh rQng 5rn.

- Cac tuy~n dUOngphan khu V\fC(rn~t c~t 9A-9A), cac tuy~n dUOngnQi bQvao
nha (rn~t c~t 9B-9B) co quy rno B=14rn, g6rn long cluOngxe ch~y rQng 6rn+7rn, he hai
ben rQng 3,5rn+4rnx2. I

d) Cac nut giao thong:
- Xay dgng 02 nut giao thong khac rnuc trvc thong trong khu quy hol;tch tl;ti

cac vi tri sau: i
+ Nut giao khac rnuc t~i vi tri gjao cftt giu~ dUOng tf\lC phia Narn va tuy~n

dUOng chinh do thi rQng B=60,Orn (tuyen du~g dilXuan Mai). ,
+ Nut giao khac rnuc tl;ti vi tri giao cat giua dUOng tf\lC phia Narn va tuyen

dUOng chinh do thi rQng B=50,Orn.
(Giai phap th~~t k~ C\l thS cua cac nut giao thgc thong dugc nghien CUutrong
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cac giai do~n tiSp theo, theo dl,lan rieng dugc phe duy~t).
- Cac nut giao con l~i trong khu quy ho~ch la cac nut giao cling muc.
e) Giao thong cong cQng:
- TuySnMonorail s6 2 xac dinh theo d6 an Quy ho~ch Giao thong v~ tii Thu do

Ha NQidSnnam 2030, tfun nhin dSnnam 2050 dl,lkiSn di cao, b6 tri t~i dai phan cach
gifracua tuySn duemgquy ho~chB=60,Om(C\lthSdugc thl,lchi~n theo Dl,lan rieng).

- DQc cac tuySn duemg cApdo thi, cApkhu Vl!Cxay dl!llg cac tr~ xe buYt,
khoang cach cac tr~ khoang 300m+500m va khong qua 800m, xay dl!llgvinh don tra
khach ~i cac diSmd6 (C\lthSdugc xac dinh trong cac giai do~ tiSp theo cua dl,lan).

g) Bai d6 xe:
- Xay dl,lng27 bili d6 xe t~p trung (trong do co 22 0 d~t bili d6 xe v6i t6ng di~n

tich khoang 6,51ha va 5 bili d6 xe ng~m trong khu diy xanh) co t6ng di~n tich san d6
xe khoang 13,72ha xen ke 6 cac 0 quy ho~ch trong khu do thi dam bao ban kinh phl,lc
Vl,l,dap ung nhu c~u d6 xe trong khu VlJC.Cac bili d6 xe dugc nghien cuu xay dlJng
tren m~t d~t, cao t~ng ho~c ng~m (Cl,lthe thlJChi~n theo DlJ an d~u tu cac khu d~t
trong khu do thD.

- Cac cong trinh cong cQng, h6n hgp, nha 0 cao tAng, bi~t thl,l... tl,l dam bao
nhu cAud6 xe cua ban than cong trinh theo quy dinh t~i Quy chulln xay d\lng Vi~t
Nam, huang dftn cua BQ Xay dl!llg t~i cong van s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/6/2013. Vi tri d6 xe ben trong cong trinh dugc b6 tri t~i tang hfun, tAngmQtho~c
khuon vien va san vucm cua m6i cong trinh (C\lthS dugc' xac dinh trong giai do~n
l~p dl,l an dAutu xay dl!llg). D6i vai cac cong trinh cong cQng, h6n hgp cAndam
bao them nhu cAud6 xe cua khach yang lai (chiSm khoang 10% -15% nhu c~u ban
than timg cong trinh).

4.3.2. Chudn bi kY thw{Lt:
a) San nSn:
Cao dQ nSn khu Vl,lCxay dl!llg cong trinh: Hmin=5,Om; Hmax=5,75m. Khi

triSn khai xay dl!llg cong trinh t~i cac 0 dAtphai co giai phap thiSt kS san nSn hoan
thi~n phli hgp vai m~t b~ng b6 tri cong trinh, san duemg va h~ th6ng thoat nuac cua
o dAt.

b) Thoat nuac mua:
- Huang thoat nuac khu do thi chu ySu thoat ra h~ th6ng h6, kenh dftn chay ra

song Hoa Binh giap phia Nam khu quy ho~ch va dugc thoat tl,lchay ra song Nhu~
va song Day khi ml,lcnuac tren song Nhu~ t~i tr~m bam Khe Tang hi~n co :54,Om;
thoat cu5ng buc ra song Nhu~ (thong qua tr~m bam Khe Tang hi~n co), ra song
Day (thong qua tr~m bam Cao Vien quy ho~ch, cong suAt 60m3/s) khi ml,lcnuac
tren song Nhu~ t~i tr~m bam Khe Tang hi~n co 2:4,Om.

- Khu do thi dugc chia thanh 04luu Vl,lC:Luu Vl,lC1 co di~n tich khoang 181ha
g6m toan bQphia Dong duemg tf\lCphia Nam; Luu Vl,lC2 co di~n tich khoang 153ha
dugc giai h~n boi phia Tay dUOngtr\lc phia Nam, phia B~c song Hoa Binh, phia
Dong tuySn duang khu vl,lcB=25,Om va phia B~c-Dong B~c tuySn dUOngkhu Vl,lC
B=20,5m; Luu Vl,lC3 co di~n tich khoang 62ha dugc giai h~n boi phia Tay Nam,
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Nam tuy€n duemg khu V\fCB=20,5m va phia Tay tuy€n duemg khu V\fCB=25,Om;
LUllV\fC4 co di~n tich khofmg 20ha g6m toan ~9 phia Nam song Haa Binh.

- Xay d\lllg h~ th6ng c6ng thoM nuac mua rieng bao g6m cac tuy~n c6ng tron
co kich thuac D400mm-D2000mm va cac i tuy~n c6ng hQp co kich thuac
BxH=(O,8mxO,8m)-7- (3,Omx3,Om)dQc theo cac tuy~n duang quy ho~ch thoMv8 h~
th6ng h6 di8u hoa (t6ng di~n tich kho~mg22,85ha, cao dQmlJc nuac til 4,2m -7- 4,25m)
va cac tuy~n kenh tieu nuac quy ho~ch theo huang B~c Nam (kich thuac khming
B=12m -7- 25m, cao dQmlJc nuac til 4,05m -7- 4,25m) thoat v8 song Hoa Binh.

Qua trinh l?p d\f an d~u tu xay d\ffig h~ t~g kYthu?t khu do thi, chu d~u tu co
trach nhi~m lien h~ vai chinh quy8n dia phuong va co quan quan ly lien quan dS
duqc thoa thu?n vS giai phap thi€t k€, cai t~o, hoan tra cac tuy€n kenh, muong hi~n
co di qua khu quy ho~ch; giai phap thi€t k€, xay d\ffig ti€p do~n tuy€n kenh d~u n6i
giua tuy€n kenh tieu nuac phia Dong khu quy ho~ch vai song Haa Binh va giai phap
thoat nuac cua khu dan cu hi~n co giap phia Dong va mQtph~n phia Nam khu quy
ho~ch, dam bao khong anh hUOngden ho~t d9ng sinh ho~t va san xu~t cua khu V\fC.

4.3.3. cdp nubc:
- Ngu6n nuac: Khu quy ho~ch duqc c~p ngu6n ill h~ th6ng c~p nuac t?P trung

cua Thanh ph6 bao g6m: Nha may nuac m?t song Da, nha may nuac Ha Dong
thong qua cac tuy€n truySn dfin c~p nuac D800 quy ho~ch dQc duemg vanh dai 3,5
va vanh dai 4; tuy€n truySn dfin D400 dQc duemg tf\lCphat triSn kinh t€ phia Nam
(qua khu quy ho~ch). Chu d~u tu c~n thoa thu?n th6ng nh~t vai Cong ty c~p nuac
Ha Dong vS diSm d~u n6i vao ngu6n c~p nuac dS c~p nuac cho khu VlJCd\f an.

- Nhu c~u dUngnuac trung binh khoang: 27.210m3/ngd.
- M~ng luai c~p nuac: .

+ H~ th6ng m~ng luai truySn dfin va phan ph6i chinh trong khu quy ho~ch
k€t n6i vai khu V\fCduqc xac dinh tren co So' Quy ho~ch phan khu do thi 84 dil
duqc duy~t, dam bao c~p ngu6n cho khu quy ho~ch va kh6p n6i vai khu V\fC.

+ Xay d\lllg cac tuy€n truySn dfinD400, D300 dQc cac tuy€n duemg: Duemg
tr\lc B~c Nam; Tuy€n duemg chinh do thi; Tuy€n duemg chinh khu VlJCd~u n6i vai
cac tuy€n truySn dfin trong khu V\fCdS c~p nuac cllo khu quy ho~ch.

+ Xay d\ffig h~ th6ng m~ng luai c~p nuac phan ph6i ill D 110 den D250 vai
k€t c~u m~ng yang dQc cac tuy€n duemg quy ho~ch d~u n6i vai tuy€n truySn dfin
trong khu quy ho~ch dam bao c~p nuac tai tirng Q d~t trong khu quy ho~ch va c~p
nuac chua chay.

+ Xay d\ffig m~ng luai duemg 6ng c~p nuac dich V\lD50 den D75 d~u n6i
vai h~ th6ng m~ng luai c~p nuac phan ph6i trong' khu quy ho~ch, tuy€n c~p nuac
dich V\l duqc b6 tri dQc theo m~ng duemg quy ho~ch dam bao c~p nuac den tUng
d6i tuqng S11 d\lng nuac trong khu quy ho~ch.

, I

T~i cac cong trinh cao tang, cong trinh cong cQng trong khu quy ho~oh duqc
b6 tri bS chua tr~m bam tang ap rieng cua m6i co~g trinh dS dap ilng nhu c~u c~p
nuac cua cong trinh: Vi~c xac djnh vi tri, quy mo, cong su~t tr~m bam bS chua nay
duqc th\fc hi~n trong giai do~n triSn khai d\f an d~u ,tu xay d\ffig.

- C~p nuac chua chay:
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+ DQctheo cac tuySn duemg c6 duemg 6ng cfipnuac duemg kinh ill D100 tra
len b6 tri cac hQngCUuhoa, khoang cach giua cac hQngCUuhoa theo quy dinh. Xay
d\ffig b6 tri mQt s6 cac h6 lfiy nuac m~t phl,lcVl,lCUuhoa ill cac h6 diSu hoa theo
quy ho~ch dS tang cuemg kha nang phl,lcVl,lphong chay, chua chay cho khu vvc.

+ D6i vai cac cong trinh, my theo tinh chfit cua timg cong trinh b6 tri h~
th6ng chua chay rieng cho timg cong trinh.

+ H~ th6ng cfip nuac CUuhoa cua khu do thi phai duQ'cCO' quan Canh sat
phong chay va chua chay thanh ph6 Ha NQi chfip thu~n truac khi triSn khai dftu tu
xay d\ffig.

4.3.4. Thaat nuac thili, quan If;chitt thai ran:
a) Thoat nuac thai:
- H~ th6ng thoat nuac thai duQ'cxay d\ffig rieng hoan toano
- Nuac thai cua khu do thi duQ'cdua vS xu If t~i tr~m xu If nuac thai Phil

Luang. Truac m~t, khi tr~m xu ly nuac thai Phil Luang chua duQ'cxay d\ffig theo
quy ho~ch, xay dVng 06 tr~m xu ly nuac thai Cl,lCbQ vai t6ng cong sufit khoang
24.000m3/ngd. Nuac thai sau khi thu gom va xu If phai dam bao theo quy chuAn
QCVN 14/2008/BTNMT truac khi thoat ra h~ th6ng thoat nuac mua cua khu VVC.
VS lau dai, khi tr~m xu ly nuac thai Phil Luang duQ'cxay d\ffig, h~ th6ng nuac thai
cua khu vvc quy ho~ch se dfiu n6i van m~ng luai thoat nuac thai chung cua khu
vvc, khi d6 cac tr~m xu If nuac thai Cl,lCbQcua khu dfit d6ng vai tro nhu cac tr~m
bam nuac thai.

- Xay d\ffig cac tuySn c6ng thoat nuac thai c6 tiSt di~n D300mm dQctheo mQt
s6 tuySn duemg quy ho~ch dam bao thu gom nuac thai tu cac cong trinh trong khu
dfitvS tr~m xu ly nuac thai Cl,lCbQcua khu VVC.

b) Quan ly chfit thai r~n:
- TiSn hanh phan lo~i rac ngay til nai thai ra dS thu~n ti~n trong thu gom, v~n

chuySn va tai su dl,lng.
- Khu vvc xay dVng nha cao tftng: C6 h~ th6ng thu gom rac thai til tren cao

xu6ng bS rac.
- Khu vvc xay d\ffig nha thfip tftng: Rac thai sinh ho~t duQ'cthu gom trvc tiSp

theo gia c6 dinh ho~c thu gom van cac thimg rac va container kin, dung tich t6i
thiSu la 100 lit. S6 lugng, vi tri cac thung va container chua rac duQ'ctinh toan theo
ban kinh phl,lcVl,l,khoang 100m/thung, duQ'cthu gom va v~n chuySn hang ngay.

- Cac khu vvc cong cQng nhu khu V\TCcay xanh, duemg trl,lc chinh... d~t cac
thung rac nho c6 n~p kin dung tich t6i thiSu la 1m3, khoang cach 100m/thling.

- Trong ph~m vi khu dfit d\TkiSn b6 tri mQt s6 tr~m trung chuySn chfit thai r~n
dS t~p kSt truac khi v~n chuySn dSn nai xu If rac thai t~p trung cua Thanh ph6 theo
quy dinh. Vi tri cac tr~m trung chuySn duQ'cb6 tri trong khu dit cay xanh, thu~
ti~n vS giao thong va khong gay anh huang tai chit Iugng moi truCmgva my quan
do thi vai di~n tich t6i thiSu khoang 20m2/tr~m.

- Nha v~ sinh cong cQng:B6 tri nha v~ sinh cong cQngtren cac tfl,lCph6 chinh,
cac khu va cong trinh thuang m~i dich V\l, cong vien, cac bSn xe va cac nai cong
cQng khac. Nuac thai cua cac nha v~ sinh cong cQng duQ'cthu gom theo h~ th6ng
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thmit nu6c thai rieng va chat thai phai duQ'cxu ~yd~t tieu chufin v~ sinh moi twang
theo quy dinh. Vi tri, quy mo nha v~ sinh cong d)ng duQ'cxac dinh trong giai do~
l~p Dg an d~u tu xay d\fllg cong trinh. '

t ,

- Nghla trang: Timg bu6c dong cua va di chuyen Nghla trang thon Khe Tang
hi~n co d~n nghla trang t~p trung cua Thanh ph6 d~ dam bao cac diSu ki~n v~ sinh
moi twang va canh quan do thi theo quy dinh. [

4.3.5. C6p ai?n:
[

- Ngufm cap: ill tr~m bi~n ap hi~n co: 110i22kV Ha Dong, 110kV Van Quan
(Xa La) va tr~m bi~n ap 110kV Phu Luang (cong suat 3x63MV A) dg ki~n xay
d\lllg t~i 0 dat A1.3-HTKTOl. I

- M~ng lu6i cap di~n:
+ Tuy~n di~n'220kV Ha Dong - Thuang rin hi~n co c~t qua khu quy ho~ch

se duQ'cdi chuy~n h~ ng~m dQc duang quy ho~ch yen song Hna Binh. Tw6c m~t
khi chua co diSu ki~n di chuy~n h~ ng~m se duQ'cduy tri, cac cong trinh xay d\fllg
c~n dam bao yeu c~u d6i v6i hanh lang tuy~n di~n hi~n co theo quy dinh.

+ Xay d\fllg cac tuy~n cap ng~m trung th~ 22kV dQc cac tuy~n duang quy
ho~ch d~ cap di~n d~n cac tr~m bi~n ap 22/0,4kV~

+ Xay d\fllg cac tuy~n cap ng~m h~ th~ 'O,4kV dQc cac tuy~n duang quy
ho~ch va trong khuon vien cac khu dat d~ cap di~n ill cac tr~m bi~n ap 22/0,4kV
d~n cac cong trinh. I •

+ Tr~m bi~n ap 22/0,4kV: vi tri d~t t~i cab trung tam ph\! tai, dam bao ban
kinh ph\!c V\lkhoang 300m nh&mh~n ch~ t6n that di~n nang. Tuy theo timg tr~m
bi~n ap, co th~ l~p 1 ho~c 2 may bi~n ap trong tr~m d~ tuy theo k~ ho~ch phat tri~n
ph\! tai va phan kY d~u tu phat tri~n cua khu do' thi. D6i v6i cac tr~m bi~n ap co
cong suat nha han 1000KVA su d\!ng lo~i tr~m ki~u kios hQ'Pb9 ho~c tr~m treo;
d6i v6i cac tr~m bi~n ap co cong suat 16n 1000KVA su d\lllg lo~i tr~m xay.

- cap di~n chi~u sang cong c9ng: xay d\fllg cac tuy~n cap ng~m h~ th~ O,4kV
dQc cac tuy~n duang d~ ph\!c V\l cap di~n chi~u sang. Cac khu vgc quang cao,
chi~u sang cong trinh canh quan, cong vien, duang d~o se duQ'cthgc hi~n theo dg
an rieng.

4.3.6. Thong tin lien 19c: i

- Ngu6n cap: khu quy ho~ch duQ'Ccap ngu6n til tr~m v~ tinh VT16 (dung
IUQ'llg17.000 s6) t~i phia B~c khu quy ho~ch d~n,tu Host E 10 Ha Dong d~n, tr~m
v~ tinh VT15 (dung IUQ'llg26.000 s6) phia Tay',khu quy ho~ch va trlilmv~ tinh
VT17 (dung IUQ'llg30.000 s6) phia Nam khu quy h[o~ch.

- Mlilnglu6i thong tin lien l~c:
+ Xay d\fllg cac tuy~n cap ng~m thong tin trpng h~ th6ng c6ng b~ dQche cac

tuy~n duang quy ho~ch d~ dau n6i tu cac tr~m V~l tinh trong khu vgc d~n tin hi~u
den cac ill cap d~t trong cac khu quy hOlilChtheo phrn vung thue bao.

+ Mlilnglu6i cap ill ~ cap d~n cac thue baq, .vi tri tu cap va dung 1,!Q'llgill
cap duQ'cnghien CUuC\!the cho phu hQ'Pv6i m~t :,bangchinh thuc cua 0 dat trong
cac giai do~n thi~t k~ sau. '
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4.3.7. Chi gi6'i aUDongao, chi gi6'i xay dtp1g va hanh'lang him V? cac tuyin hg
tang kY thwjt:

- Chi gi6i duemg do dugc xac dinh tren cO's6' tQadQtim duOng, m~t c~t ngang
diSn hinh va cac ySu t6 ky thu~t kh6ng chS ghi tr\fc tiSp tren ban ve.

- Chi gi6i xay d\fng dugc xac dinh dS dam bao cac yeu cAuvS an toan giao
thong, phong chay chua chay va kiSn truc canh quan; chi gi6i xay d\fllg C\lthS Clla
tung cong trinh dugc xac dinh theo d.p dUOngquy ho~ch theo quy dinh cua Quy
chuftn xay d\fllg Vi~t Nam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h~ tAngkYthu~t: Tuan thu theo dung Tieu chuftn
quy ph~m nganh va Quy chuftnxay d\fllgVi~tNam.

Chu dAutil co trach nhi~m t6 chuc l~p trinh S6' Quy ho~ch - KiSn trUc thftm
dinh, phe duy~t h6 sa c~m m6c gi6i dS triSn khai cfun m6c gi6i ngoai th\fc dia, ban
giao cho Chinh quySn dia phuang quan ly theo quy' dinh t~i QuySt dinh s6
82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 cua UBND thanh ph6 Ha NQi va Thong tu s6
15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010 cua BQXay d\fllg.

4.4. Danh gia moi truang chiSn lugc:
Th\fc hi~n d6ng bQ cac giai phap xu ly cac ngu6n gay 0 nhiSm dam bao h~n

chS t6i da anh huang, tac dQngdSn moi truOng cua khu V\fC.L~p bao cao danh gia
tac dQngmoi truemg theo quy dinh cua Lu~t Bao v~ moi truemg 2014.

4.5. Quy ho~ch xay d\fllg ngAmdo thi:
- DQc theo cac tf\lC duemg giao thong b6 tri tuynen, hao ky thu~t chua h~

th6ng d.p nu6cphan ph6i, h~ th6ng cap di~n, chiSu sang, thong tin lien l~c...
- Co thS nghien CUuxay d\fng cac tAnghAmdu6i: Cac cong trinh nha 6' th~p

tAngph\lc Y\l nhu cAud6 xe cho ban than cac cong trinh; Nha 6' chung cu, cong
trinh cong cQng,h6n hqp ph\lc Y\l nhu cAud6 xe cho ban than cac cong trinh va h~
tAngky thu~t, quan ly diSu hanh cho cong trinh ...

4.6. Cac h~ng m\ic uu tien dAutil:
- Cac cong trinh h~ tAngxffhQi:Nha tn~,truOng mAmnon, cac cong trinh cong

cQngdan vi 6', nhom 6' (chg, nha van hoa ...), cay xanh dan vi 6', nhom nha 6' (cay
xanh, vUOnhoa, vui chO'i...) dam bao dap trng nhu cAucO'ban cua dan cu trong khu
do thi.

- Cac cong trinh h~ tAngky thu~t : duemg giao thong, bffi d6 xe, h~ th6ng c~p
nu6c, thoclt nu6c mua, nu6c thai, c~p di~n, tr~m trung chuySn rac thai ... dam bao
tinh d6ng bQcua khu do thi.

Di~u 2. T6 chuc th\fc hi~n.
- S6' Quy ho~ch - KiSn truc chiu trach nhi~m vS tinh chinh xac cua s6 li~u

trinh duy~t; kiSm tra, xac nh~n h6 sO',ban ve va Quy djnh quan ly theo d6 an DiSu
chinh t6ng thS Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi Thanh Ha - Cienco 5, tY l~ 1/500 phil
hqp v6i nQi dung QuySt dinh nay; Chu tri ph6i hqp v6i UBND qu~n Ha Dong,
UBND huy~n Thanh Oai, Cong ty c6 phAnPhat triSn dia 6c Cienco 5 t6 chuc cong
b6 cong khai nQi dung Quy ho~ch chi tiSt dugc duy~t cho cac t6 chuc, cO'quan va
nhan dan biSt; th\fc hi~n luu tru h6 sa d6 an theo quy dinh.
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- Chti tich UBND qu~n Ha Dong, Chti tich VBND cac phuOng: Phil Luang,
KiSn Hung, Chti tich UBND huy~n Thanh Oai, Chti tich VBND xa C\f Khe co
trach nhi~m kiSm tra, giam sat xay d\fllg theo quy ho~ch, xu Iy cac truOng hQ'Pxay
d\lllg sai quy ho~ch theo thAm quySn va quy dinh ctia phap Iu~t; Ph6i hQ'Pva t~o
diSu ki~n cho chti dau tu trong qua trinh triSn khai th\fc hi~n d\f an dau tu xay d\fllg.

- Cong ty ca phfrnPhat triSn dia 6c Cienco 5 co trach nhi~m triSn khai th\fc hi~n
d\f an dau tu xay dvng phil hQ'Pv6i DiSu chinh tang thS Quy ho~ch chi tiSt Khu do
thi Thanh Ha - Cienco 5, tYI~ 1/500 va Quy dinhquan Iy theo d6 an DiSu chinh t6ng
thS Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi Thanh Ha - Cienco 5, tYI~ 1/500 duQ'cduy~t; Ph6i
hQ'Pch~t che v6i chinh quySn dia phuang va cac chti dau tu d\f an a Ian c~n trong
qua trinh th\fc hi~n dam bao kh6p n6i d6ng bQh~ tang ky thu~t theo quy ho~ch.

f)i~u 3. QuySt dinh nay co hi~u I\fc th\fc hi~n kS tit ngay kYo

Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch - KiSn
truc, Xayd\fng, Tai nguyen va Moi truOng, KS ho~ch va Dau tu, Tai chinh, Giao
thong v~n tai, Cong Thuang, Giao d\lc va Dao t~o, Canh sat Phong chay va Chua
chay, Khoa hQc va Cong ngh~, Lao dQngThuang binh va Xa hQi; Chti tich UBND
qu~n Ha Dong; Chti tich UBND phuOng Phil Luang; Chti tich UBND phuOng KiSn
Hung; Chti tich UBND huy~n Thanh Oai; Chti tich VBND xa C\f Khe; T6ng Giam
d6c Cong ty c6 phfrn Phat triSn dia 6c Cienco 5; Thti truang cac Sa, Ban, Nganhva
cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

Nu; nhQ,n:
- Nhu diSu 3;
- CM tjeh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, cae PCVP, cae ph.CV;
- Luu: VT, QHTr(Ol).

13197(<</
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