UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 3235 /QD-UBND Son La, ngay 24 théng 42 ném 2021

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du 4n Nha & thwong mai va ha ting khu d6 thj Tay Tién,
thi trAn Mc Chau, huyén Mgc Chiu, tinh Son La
(cap lan dau: ngay 24 thdng 42 ndm 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén ciz Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T 6 chikc chinh phii va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Cén ctr Ludt Ddu tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Déu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Cdn cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Ludt Bdo vé méi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hurdng dan thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cit Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tzet thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau vé lua
chon nha dau tu;

Cén cir Thong tu s6 03/202] /TT- BKHBT ngay 09 thang 4 ndm 2021

ciia B K& hoach va Péu tw vé Quy dinh méu van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng ddu tu tai Viét Nam, déu tw tir Viét Nam ra nuwéc ngodi va xiic tién

déu tu;
Céin cir Céng vin sé 962-CV/TU ngay 01 thdng 10 ndm 2021 ciia Ban

Thuong vu Tinh uy vé chii trwong ddu tw Dy dn Khu trung tdm hanh chinh
tiéu khu 14 (16 ddt ODB), thi tran Mgc Chdu, huyén Moc Chdu, tinh Son La;
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Theo dé nghi cua So Ké hoachva Déu tw tai Bdo cdo tham dinh s6 824/BC-
SKHPT ngay 08 thdng 11 nam 2021 va Bdo cdo sé 927/BC-SKHDT ngay 22
thang 12 nam 2021.

QUYET PINH:
Pidu 1. Chép thusn chil truong ddu tw dy 4n Nha & thuong mai va ha ting
khu d6 thi Tay Tién, thi trAn Mdc Chau, huyén Mdc Chéu, tinh Son La do UBND
huyén Mc Chau dé xuét, véi cic ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha diu tu

- Theo Piém a Khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai; Diém a Khoan 2 Diéu 22
Luét Nha &; Diém a Khoan 1 Pidu 29 Luit Pau tu va theo quy dinh tai'diém‘ a
Khoan 2 Didu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy
dinh “ddu gid quyén sir dung ddt trong treong hop giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy dn déau tu thuéc dién phdi ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phadp ludgt vé ddt dai va khu dat du kién thiee hién du dn déu tw da duwoc gidi phéng
mdit bang”.

Khu d4t thuc hién du 4n Nha & thuong mai va ha tAng khu d6 thi Ty Tién,
thi trin Mc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La d& dugc giai phéng mét béng
(tai Quyét dinh s6 467/QD-UBND, 468/QD-UBND, 469/0P-UBND cua UBND
huyén Mgc Chdu ngay 09/3/2021, Quyét dinh s6 470/0D-UBND ngay 10/3/2021,
Ouyét dinh s6 657/0P-UBND ngay 31/3/2021, quyét dinh s6 855/0D-UBND ngay
26/4/2021, Quyét dinh s6 1230/0D-UBND ngay 07/6/2021 ciia UBND huyén Méc
Chdu), nhu vay, du an thudc truong hop lua chon nha d4u tu thong qua hinh thire
d4u gia quyén sir dung dat.

2. Tén dw an: Nha ¢ thuong mai va ha tAng khu d6 thi Tay Tién, thi trin
Moc Chiu, huyén Mdc Chau, tinh Son La.

3. Muc tiéu dau tw dy 4n

- PAu tu x4y dung ddng bo két c4u ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va nha
& voi téng dién tich du 4n 1a 33.147m?, trong do:

+ Dién tich d4t ha ting k¥ thudt 12 10.968m? va cdng vién cdy xanh, mt
nuéc, hd canh quan dién tich 14 6.987m?% Giao nha dAu tu tring ddu gid quan ly
dién tich dit dé thuc hién dau tu x4y dung theo quy dinh phép luét vé d4t dai, xay
dung va céc quy dinh khac c6 lién quan, chuyén giao cho chinh quyén dia phuong
quan ly, st dung sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung;

+ Dién tich d4t & 12 15.192m? Péu gi4 quyén sir dung d4t & nha nuéc giao
dét c6 thu tién str dung dit, nha dAu tu tring ddu gia thyc hién x4y thd, hoan thién
mit ngoai 99 cin nha /99 16 dt dé phat trién nha & thuong mai va kinh doanh
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bat dong san theo quy hoach chi tiét xay dung duogc duyét.

- Du 4n dugc trién khai s& g6p phéan cu thé héa quy hoach chung d6 thi Mdc
Chau, tinh Son La dén ndm 2030, gép phén tao quy nha & cho huyén Moc Chau,
tao kién tric, canh quan, méi trudng chung ciia huyén, st dung c6 hiéu qua diéu
kién dat dai, ha tang k¥ thuat va ha téng xa héi cia khu vuec.

4. Quy mé dau trr dur 4n

Diu tu xdy dung ddng bd cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi khu
d6 thi méi va xdy dung cdng trinh nha & theo quy dmh cu thé:

@) Quy mé ddn s6: Khoang 716 nguoi.

b) Quy mé sir dyng dat: Tong dién tich du an 12 33.147m?, trohg d6:

- Hé thong ha ting k¥ thuat: Pau tu xdy dung déng bd hé théng ha tAng k¥
thuat véi dién tich 10.968m?, trong d6: DAt giao thong: 8.396m?; dat bai dd xe:
819m? thudc 16 dat P, dét ha ting k¥ thuét: 1.753m? thudc 16 dit KT-01, KT-02
va KT-03.

- Hé thdng ha ting x4 hoi: Du tu x4y dung cdy xanh vudn hoa, ciy xanh
don vi &, mit nudce, hd canh quan vé6i dién tich 14 6.987m? thudc 16 dét CX-01,
CX-03, MN-01 va MN-02.

- Quy m6 sb 16 dét &, nha & x4y thé: Tong s6 16 dat & 1 99 16 véi dién tich
15.192m?. Téng sb nha & xay thd, hoan thién mt ngoai 12 99 cin véi tong dién tich
san x4y dung 39.330,7m? theo thiét ké mAu dugc duyét (nha dau tu ldp trinh co
quan nha nude c6 tham quyén phé duyét sau khi tring ddu gid), trong d6:

+ S6 nha & lién k& 12 68 cin nha & thudc cac 16 dat LK-01, LK-02, LK-03,
LK-04, LK-05, LK-06 va LH-07 véi dién tich san x4y dung 24.998,8m? (dién tich
Khu dét: 7.385m?; mét dp xdy dung 80-95%; sé tang: 05; hé s6 si dung dat t6i
da: 4,0-4,75 lan);

+ S6 nha & biét thu 1a 31 cin nha & thudc cac 16 ¢at BT-01, BT-02, BT-03
va BT-04 v&i dién tich san xay dung 14.331,9m? (dién tich khu dat: 7.807m? mt
dé xdy dung 60-65%; so tang: 03; hé 56 sir dung dat t6i da: 1,8-1,95 ldn).

5. Téng von diu twr duw Kién thyc hién du 4n: 252.675 triéu dong

(Hai trdm ndm muwoi hai ty, sdu tram bay muwoi lam triéu dong)

Trong do:

- Téng mirc dau tu phan x4y dung: 194.323,0 triéu dong

+ Chi phi dAu tu x4y dung ha tAng k¥ thudt: 24.633,0 triéu dong

+ Chi phi d4u tu xdy dyung nha &: 169.690,0 trié¢u dong
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- Chi phi du phong: 19.432,0 triéu dong

- Chi phi 14i vay trong thoi gian xdy dung:  38.920,0 triéu déng

6. Thoi han hoat dong dur an

Ngudi mua nha gén lién v6i quyén sir dung dét duoce sir dung dét on dinh
lau dai theo quy dinh tai khoén 3, Piéu 126, Luat dit dai nam 2013 va quy dinh
cta phép luét hién hanh.

7. Pia diém xay dung, pham vi ranh giéi du an

7.1. Vi tri, dia diém: Thudc tiéu khu 12, tidu khu 13, thi trAn Mdc Chau,
huyén Mdc Chéu (khu vuc thudc dé dn quy hoach chi tiét xdy dung khu do thi
Téy Tién, thi trén Mgc Chdu, huyén Moc Chdu). Tong dién tich dy 4n 12 33.147m?,
hién trang sir dung d4t khong c6 dat lta, ¢4t ring phong h, dat rimg dic dung
can chuyén dbi muc dich sir dung.

7.2. Pham vi ranh gioi

- Phia Bic: Giap khu dan cu (Khach san Manh Tuén, Cong ty TNHH MTV
Hop tac Qubc Té 705).

- Phia Nam: Gidp khu dén cu va khu quy hoach Lam vién bia T4y Tién.
- Phia Bong: Gidp Khu dén cu. |

- Phia Tay: Khu quy hoach Lam vién bia Téy Tién.

8. Dir kién tién d9 thwe hién dur 4n

Téng thoi gian thuc hién du kién 48 thang, trong do:

- Thoi gian Iya chon nha dau tu: 06 thang (Quy 1/2022).

- Thoi gian 14p, thdm dinh, phé duyét du 4n: 06 thang (Quy I1/2022).

- Thoi gian dAu tu xay dung cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha ting x4 hoi: 18
thang (Quy 1/2024).

- Thoi gian dau tu xdy thd, hoan thién mit ngoai nha &: 18 thang (Quy
11/2025).

9. So' bd san phim dich vu cung cip

9.1. Ty I¢ va so lwong ciia tieng logi nha & xdy thé
- Téng s6 nha & 13 99 can.

- 86 luong timg loai:

+ 68 can nha & 1ién ké thudc céc 16 dit LK-01, LK-02, LK-03, LK-04, LK-
05,LK-06 va LH-07 (18 can thudc 16 LK-01; 20 cdn thudc 16 LK-02; 02 can thuéc
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16 LK-03; 05 cén thudc 16 LK-04; 11 can thuée 16 LK-05; 06 cdn thugc 16 LK-06;
06 can thudc 16 LK-07);

+ 31 cin nha & biét thy thudc céc 16 d4t thudc céc 16 d4t BT-01, BT-02, BT-
03 va BT-04 (09 cdn thudc 16 BT-01; 10 can thuge 16 BT-02; 09 can thuéc 16 BT-
04; 03 cdn thudc 16 BT-04).

9.2. Phwong dn tiéu thu san phédm: Thyuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha
& va Luat Kinh doanh bat dong sin va cac quy dinh phap luat khéc c6 lién quan.

9.3. Cdc cong trinh ha ting ky thugt:

Chu dau tur x4y du'ng ha ting k¥ thuat trong du 4n theo dung quy hoach ch1
tiét duge cip c6 thim quyen phe duyet va c6 trach nhiém lién hé véi chinh quyen
dia phuong trong viéc d4u nbi ha ting k¥ thuét.

9.4. Cong trinh ha ting Jéd héi do chu diu tw xdy dwng: Cay xanh vuon
hoa, subi va hd canh quan theo quy hoach dugc phé duyét.

10. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi

Khong bd tri dAt danh cho x4y dung nha & x4 héi (Iy do: Theo ke hoach
phit trién nha & trén dia ban tmh Son La giai doan 2021-2025 da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 3008/0P-UBND ngay 30/12/2020 chua phat
trién nha & xa héi trén dia ban huyén Méc Chdu; mdt khdc, do thi Moc Chau
1a dé thi loai 4, theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 1 Nghz dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01 thdng 4 nam 2021 cua Chinh phu vé phdt trién va
quan Iy nha & xa héi: “Tai cdc do thi logi IV va loaz v, Uy ban nhdn déan cdp
tinh can cik vao diéu kién cu thé ciia dia phwong vé nhu cau nha ¢ xa hoi trén
dia ban noi ¢é dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi dwoc phé
duyét hodc chirong trinh, ké hoach phdt trién nha & dé yéu cdu chii dau tu danh
mét phan dién tich dat ¢ trong dw dn da dau tw xdy dung hé théng ha ting
k thudt d@é xdy dung nha & xa hji”, do vay, viée chuea bé tri ddt danh cho xay
dung nha & xa hgi tai dy dn Nha ¢ thwong mai va ha tang khu dé thi Tay Tié ién,
thi tran Méc Chéu, huyén Mpc Chéu, tinh Son La phi hop véi quy dinh phdp
lugt vé nha ¢, dinh hudng phdt trién nha & xa héi trén dia ban tinh Son La giai
doan 2021-2025).

11. Diéu kién dbi véi Nha dau tu: Dé dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dAt thi Nha dau tu phai dap Gmg cac diéu
kién quy dinh tai khoéan 3 Didu 58 Luat Dat dai nim 2013, cu thé:

- C6 ning lyc tai chinh dam bao viéc st dung dAt theo tién d6 thuc hién du
4n dau tu: Tai khoén 2 Diéu 14 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luét P4t dai, cu thé: C6 vén
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chi s& hitu d& thuc hién du 4n khong thip hon 20% tdng mirc dau tu dy an dbi
v6i du 4n c6 quy md st dung dit duéi 20ha; C6 kha ning huy dong vbn dé thuc
hién du 4n tir cc td chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoa1 va céc tb
chirc, ca nhéan khac.

- Khéng vi pham céc quy dinh ctia phép ludt vé dat dai d6i véi trudng hop
dang str dung d4t do Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thyuc hién du 4n dau tu
khéc. Viéc x4c dinh ngudi duoc Nha nudce giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung d4t dé thuc hién du 4n dau tu khong vi pham quy dinh ctia phép
luat vé& dét dai d6i voi trurong hop dang str dung d4t do Nha nuéc giao dét cho
thué dat ¢é thuc hién du 4n dau tu khac x4c dinh theo cdc cdn cit quy dmh tao
khoan 3 Diéu 14 Nghl dinh s6 43/2014/ND CP ctia Chinh phu.

-Dap 1 ung diéu kién, t1eu chi v& ning luc, kinh nghiém ctia Nha dau tu theo
yéu cdu ctia cip c6 thdm quyén.

Piéu 2. T6 chirc thire hién

1. UBND huyén Mgc Chau

1.1.TH chirc ban giao khu dit du 4n da giai phong mit bang cho Trung tAm
phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Méi truong theo quy dinh.

1.2. Thim dinh, x4c nhén ké hoach bao vé méi trudng cho dur 4n.

1.3. T6 chtre, phdi hop véi Chu dau tur thue hién du 4n dam bao dung quy
hoach chi tiét xdy dung dugc duyét, tién d0, chat luong cong trinh, hi€u qua cla
du an duoc chép thudn du tu va céc quy dinh hién hanh.

1.4. Phdi hop véi céc co quan c6 lién quan dé thuc hién kiém tra, d6n déc
chil d4u tu thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phap luét vé du tu, xdy dung, d4t
dai, nha &, kinh doanh bAt dong san va phép luét khac cé lién quan.

1.5. Nhén chuyén giao céc cong trinh ma chii dau tu chuyén giao cho nha
nudc, quan ly, khai thac theo diing cong nang, c6 trach nhiém béo tri theo cac quy
dinh ctia phép luat sau khi ky nhan chuyén giao.

1.6. UBND huyén Mgc Chau, UBND thj trin Mdc Chéu c6 tréch nhiém
phdi hop trong viéc ddm bao an ninh khu vire, bao vé méi trudng, phong, chdng
chay nd noi thuc hién du 4n; cung cép thong tin phuc vu thuc hién du an.

2. S& Tai nguyén va Mdi truong

2.1. Trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n d4u gi4, quyét dinh d4u gid theo
quy dinh tai Théng tu s8 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 théng 4 nim 2015
cua lién B§ Tai nguyén va Moéi truong, Bo Tu phép va cac quy dinh hién hanh.

2.2. Lap hd so phuong 4n gia dét trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.
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2.3. Chu tri, phdi hop véi cac don vi c6 lién quan td chitc x4c dinh g1a dét
khéi diém dé ddu gia quyen str dung dat Khu dan cu tidu khu 10, thi trdn Méc
Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La.

2.4. Giao Trung tdm phat trién quy dAt thudc S& Tai nguyén va Mai trudong
t1ep nhan khu dét du 4n da giai phong mit bang; td chic thuc hién viée dhu gia
quyen sir dung d4t Iva chon nha dau tu thuc hién du 4n.

3. Cac S& K& hoach va PAu tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va M6i
truong, Giao thong vén tai, Tu phéap, Cuc thué tinh, UBND huyén Mgc Chau
va Nha dau tu thuc hién du 4n c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan,
don vi lién quan trong qué trinh trién khai thyc hién dy 4n nhitng néi dung
thudc linh vuc nganh dia phuong quan ly (tai chinh, dat dai, méi truong, nha
0, xdy dung, sdp xép tai san cong, kinh doanh bat dong san...) dam bao ding
quy dinh cta phép luat.

Piéu 3. Pidu khodn thi hanh
1. Quyét dinh chép thuin chu truong dAu tu nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: K& hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Giao thong vén tai, Cuc trudng
Cuc thué tinh, Chu tich UBND huyen Moc Chau va cac co quan, don vi co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy dugc lap thanh 03 (ba) ban gbc; 01 ban luu tai UBND
huyén Mdc Chau, tinh Son La, 01 ban Iuu tai S& K& hoach va PAu tu tinh Son
La, 01 ban luu Van phong UBND tinh Son La; sao giri cic S&, nganh tham gia
thAm dinh va céc co quan, don vi lién quan d& phéi hop trién khai thyc hién theo
quy dinh./. q{

Noi nhén: | TM. UY BAN NHAN DAN

e KT. CHU TICH
- Thudng tryc Tinh uy (b/c);

- Thudng tryc HDND tinh (b/c); ““' CHU TICH
- Chu tich, Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Cac so: Xay dung, Ké hoach va Piu tu;

Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh;

- Huyén iy, UBND huyén Moc Chéu;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, KSTTCH, KGVX, KT, NC, TH. 50b.

Ping Ngoc Hau



