UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 3294 /QP-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 02-thdng4y ndm 2020

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty le 1/500
Khu du lich nghl dudng sinh thai Hiéu vé trai tim tai Bai Ong Pung - S&
Ray, huyén Con Pio,tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA -VUNG TAU

Cdn cie Ludt T6 chitc chinh quyen dia phu'ong ngay 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sva doz b6 sung mot sé dieu cua Ludt T6 chite Chinh phii va Ludgt
T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Céin cir Lugt Xdy dung dé diege hop nhat tai vén ban s6 10/VBHN-VPQH
ngay 04/7/2019 cua Vian phong Quoc hoi;

Can cw Ludat Quy hoach Dé thi da dwoc hop nhdt tai vin ban sé
11/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 ciia Vin phong Quéc hdi;

Can cir Ludt Bao vé va Phdt trién rimg s6 29/2004/QH11 ciia Quéc hji;

Céin ci Ludt Lam nghiép sé 16/2017/QH14 cia Quéc hoi;

Cén cir Quyét dinh s6 1668/QD-UBND ngay 18/6/2020 ciia UBND tinh

vé viéc phé duyét Phuong dn quan ly riemg bén vitng Vuon quoc gia Con Pdo,
tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2030;

Xét dé nghi cua cia So Xdy dung tai Bdo cdo 56 1 41/BC-SXD ngay 07 thdng
10 néim 2020 vé viéc tham dinh Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty I 1/500
Khu du lich nghi duwdng sinh thdi Hiéu vé trdi tim tai Bai Ong Pung — S6 Ray, huyén
Cén Dao,tinh Ba Ria — Viing Tau,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét t xdy dyung ty 1& 1/500 Khu
du lich nghi dudng sinh thai Hiéu vé tri tim tai Bai Ong Pung — S& Riy, huyén
Con Dao, tinh Ba Ria — Viing Tau, véi ndi dung sau:

1. Pham vi ranh gici khu vuc ldp quy hoach:
Khu vyc 18p quy hoach thugc béi Ong Pung — S& Rdy, Tiéu khu 57 va 58
Vuon Quoc gia Con Pao, huyén Con Pao, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vi tri ranh

gidi duge gidi han cu thé:

Phéan khu A - Bii Ong Pung c6 t& can nhu sau:
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+ Phia Pong giap rimg tu nhién hudéng vé hang Pirc Me.
+ Phia Bic giap rung ty nhién khu vyc ring Bai Bang.
+ Phia Nam gidp rimg tu nhién hudng nii S& Riy.

+ Phia T4y giap ving bién Vinh Ong Pung.

-Phén khu B - S& Ry ¢6 tir can nhur sau:

+ Phia Dong giap rimg tu nhién huéng vé thi tran Cén Dao.
+ Phia Béc giap rimg tu nhién huéng vé Ong Pung.

+ Phia Nam gidp rimg ty nhién nti huéng vé phia hé An Hai.
+ Phia Tay gidp rimg tu nhién huéng vé bai Ong Cau.

2. Cdc can cw ldp quy hoach:

- Xéc dinh céc co s¢ phap ly cho viéc 1ap quy hoach.

- Chi rd cac ngudn tai liéu, sé liéu sir dung cho viéc lap quy hoach.

- Céc co s& ban do.

3. Cac noi dung nghién ciru:

3.1. Quy mo:

- Khu dat nghién ctru dy 4n c6 tong dién tich khoang 118 ha, trong dé:

+ Phan khu A - Bai Ong Pung: khoang 86 ha;

+ Phan khu B - S& Ray: khoang 32 ha.

- Céng suat phuc vu (dia phuong va khach lwu tra): Téi da khoang 1.600
nguoi.

3.2. Tinh chat: La khu du lich nghi dudng sinh thai dudi tan rimg.

3.3. Phdn khu chirc nang va cdc chi tiéu co ban:

* Dy an dugc chia thanh 2 phan khu chirc ndng nhu sau:

Phéan khu A - Bii Ong Pung:

-Khu 1 - B’ungalow trong rimg, gdm cac cong trinh: Céng 18i vao chinh
+ Khu ch¢ don tiép; Bungalow; Biét thuy nghi dudng; Cau lac bg, Nha hang va
Ca phé; Kho; Choi mat.

- Khu 2 - Khéng gian thu gidn va Nha hang trén bai d4, gom cic cdng
trinh: Bar bén bd bién; Nha hang va Cafe; Tram don khach; Choi mat; Kho.

- Khu 3 - Khach san, nghi dudng va Spa Ong Pung, gdm cac cong trinh:
Bungalow; Khach san; Nha hang va pafe; Bép,’Vé sinh, Kho; Bar ho boi; H(’ji
nghi; Khu Spa; G)(m; Khu hop cao cap; Sanh ti€p tan; Kho; Nha hang bd bién;
Vé sinh + Thay do; Choi mat; Phong mdy phat dién; Nha hanh chanh; Nha k¥
thuat; Bao vé.

- Khu 4 — Nghi dudng tring mat, gdbm céc cong trinh: Bungalow; Cau lac
bd, Nha hang va Ca phé; Choi mat; Kho.

Phan khu B - S& Ray:
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- Khu 5 - Nghi dudng thlen “Hiéu vé trai tim” (HVTT), gdm céc cong
trinh: Bungalow; Nha tudng cd, Thu vién; Khu nha hién trang; Nha xudng;
Hanh chanh, Kho; Bungalow cao cip; Vé sinh cong cong; Nha hang va Cafe;
Nha yoga, Thién huéng nhin bién; Nha yoga, Thién trong rimg; Khach san; L&
tan; Sanh; Khu cho; Choi mét, Cira hang; Nha nghi; Kho; Nha k§y thuat.

Trong du 4n bd tri cac hang muc khac nhu cay xanh canh quan, mit nuéc,
giao thong, san bai, ha tdng k§ thuat. Céc cong trinh k¥ thuat phu trg.

* Céc chi tiéu st dung dit co ban: Theo quy dinh tai Quyet dinh s
625/Qb-UBND ngay 28/3/2014 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét De an cho
thué moéi truong rimg dé kinh doanh du lich sinh thai, két hop bao ton thién
nhién tai Vudn quoc gia Cén Pao, cu thé:

- Mat d¢ xay dung cac cong trinh kién tric, co s& ha téng: Téi da 5%.

- Mat d6 xay dung duong mon, diém dimg chén, bai dd xe: Téi da 10%.

- M4t d6 dién tich dét ring tu nhién > 85%.

- S6 tang: 01+03 tang.

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 12m.

- V& van dé luu y: Qua trinh khéo sat, nghién ctru quy hoach chi bé tri
xdy dung cac cong trinh tai nhung khu vue dat trong, trang co, dat c6 cay bui
khong c6 kha nang tu phuc hdi; han ché téi da viéc tac dong lam anh hudng dén
canh quan, méi truong khu vuc du an.

4. Vé khoi luong thuec hién:

4.1. Cac buoc thuc hién:

- Lap d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500;

- Panh gi4 mic d6 anh huéng dén méi trudong (theo Théng tu sb
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B$ Xéy dung hudng dan danh gid moi
truong chién luge trong d6 an quy hoach xay dung);

- Dy thao c4c vin ban trinh thdm dinh va phé duyét d6 an quy hoach x4y dung;

- Lap quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach xay dung duogc duyét.

4.2. Ho so san pham quy hoach:

Ho so san pham quy hoach dugc 14p trén co s¢ Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 da dugc hop nhat tai van ban s6 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019
cua BO Xay dung; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung

vé quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dé én quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

N6i dung chi tiét thé hién trong nhiém vu thiét k& do Lién danh Céng ty
TNHH Klen triic L& Thanh Hai va Cong ty CP thiét ké Xay dung B Ba lap dugc nha
dAu tu chip thuén trinh duyét va da dugc S& Xay dung tham dinh.

5. Nguon vén : Doanh nghiép tu b tri.
6. Tién dé thuc hién:



- Phé duyét nhiém vu quy hoach: Quy 1V/2020;

- Hoan thién hd so db 4n quy hoach trinh phé duyét: Quy 1V/2020-Quy 1/2021.

7. T6 chirc thuc hién:

- Co quan tb chirc 1ap quy hoach: Céng ty ¢ phan du lich nghi dudng Cén Pao;

- Pon vi tu van 1a8p quy hoach: Do nha dau tu lya chon theo quy dinh;

- Co quan thdm dinh: S& Xay dung tinh Ba Rja —Viing Tau;

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 2. Cong ty ¢d phan du lich nghi dudng Cén Pao la nha dau tu cé
trach nhiém tb chirc 14p db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo ding cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc vé quy hoach xay dung.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Péu tu, Du lich, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Néng nghiép
va Phat trién nong thén; Ban Quan ly Vuon Qudc gia Cén Pao; Chi tich UBND
huyén Cén Pao; Gidm dbc Cong ty cb phan du lich nghi dudng Cén Pao va
Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.>~%
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; ICHYwh”

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, TH.CI0 )
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