
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHIIA VIET NAM 
TINH BA RJA - VUNG TAU Dc Ip - Tiy do - Hnh phüc 

S& /QD-UBND Ba Rja - Vüng Tàu, ngày  O-  tháng41 nám 2020 

QUYET DNH 
V vic phê duyt Nhim vii quy hoch chi tit xây diyng t 1 1/500 

Khu du ljch nghi dirô'ng sinh thai Hiu v trái tim ti Bãi Ong Dyng — S& 
Ry, huyn Con Dão,tinh Ba Rja — Vüng Tàu 

UY BAN NHAN DAN T!NH BA RIA  -VUNG TAU 

Can c& Lut To' chic chInh quyn dja phwo'ng ngày 19 tháng 6 nám 
2015; Lut sita dOi, ho sung mi5t sO diéu cüa Luat  To chic ChInh phz và Lut 
To' chzc chInh quyén dfaphu'cing ngày 22 tháng 11 nám 2019; 

Can czLutXáy dng dà dup'c hcxp nhá't tgi van ban so' 10/VBHN-VPQH 
ngày 04/7/2019 cia Van phOng QuOc hi; 

Can cz- Lut Quy hogch Do thj dâ dztçic hQp nho't tgi van ban so' 

11/VBHN- VPQH ngày 04/7/2019 cña Van phông QuOc h3i, 

Can cz Lut Báo v và Phát trkn r1ng so' 29/2004/QHJ 1 cza Quo'c h5i, 

C'án thLuat Lam nghip so' 16/2017/QH14 cáa Quo'c h5i, 

Can cii' Quylt djnh so' 1668/QD-UBND ngày 18/6/2020 cña UBND tinh 
ye vic phê duyt Phwo'ngán quán l3 rirng ben vmg Vu'&n quOc gia C'On Dáo, 
tinh Ba Rja — Vüng Tàu den nám 2030, 

Xét d nghj cña cza S&Xáy drng tgi Báo cáo so' 141/Bc-SXD ngày 07 tháng 
10 nám 2020 ye vic thám djnh Miim vy quy hogch chi tiêt xáy dyng tj l 1/500 
Khu du ljch nghi du'öng sinh thai Hiéu ye trái tim tgi Bài Ong £)yng — SO' Ray, huyn 
COn Dáo, tinh Ba Rja — Vüng Tàu, 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Phê duyt Nhim v1i quy hoch chi tit xây drng t 1 1/500 Khu 
du ljch nghi dtrông sinh thai Hiêu ye trái tim tai  Bãi Ong Dçing — Sâ Ray, huyn 
Con Dão, tinh Ba Rja — Vüng Tàu, vài ni dung sau: 

1. Phgm vi ranh giO'i khu vrc 1p quy hogch: 

Khu c 1p quy hoch thuc bi Ong Diing — So Ray, Tiêu khu 57 và 58 
VuOn Quôc gia Con Dão, huyn Con Dão, tinh Ba Rja — Vüng Thu. Vj trI ranh 
giOi dugc giOi hn cii the: 

Phân khu A - Bãi Ong Diing có tü cn nhu sau: 
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+ Phia Dông giáp thng t1r nhiên hixàng v hang fXrc Mc. 

+ PhIa Bc giáp rrng tir nhiên khu virc rirng Bãi Bang. 

+ PhIa Nam giáp rirng t,r nhiên huing nüi Sâ Ray. 

+ PhIa Tây giáp vüng biên Vjnh Ong Diing. 

- Phân khu B - Si Ry có tr c.n nhu sau: 

+ PhIa Dông giáp ri'rng t1r nhiên htràng v thj trn Con Dâo. 

+ PhIa Bc giáp rung tr nhiên hiràng v Ong Ding. 

+ PhIa Nam giáp rung tr nhiên nüi hu&ng v phIa h An Hãi. 

+ PhIa Tây giáp rrng tir nhiên huàng ye bãi Ong Câu. 

2. Các can cii' 4p quy hogch: 

- Xác djnh các co sâ pháp l cho vic 1p quy hoach. 

- Chi rô các ngun tài 1iu, s lieu sir diing cho vic 1p quy hoich. 

-Cácccisibãnd& 

3. Các nç3i dung nghiên thu. 

3.1. Quymó: 

- Khu dt nghiên ciru dr an có tng din tIch khoâng 118 ha, trong do: 

+ Phân khu A - Bâi Ong Diing: khoàng 86 ha; 

+ Phân khu B - Sâ Ry: khoâng 32 ha. 

- Cong suât phiic vi (dja phtrang và khách luu trü): Ti da khoãng 1.600 
ngu&i. 

3.2. TInh chá't: Là khu du ljch nghi duong sinh thai duOi tan rirng. 

3.3. Phán khu chic nàng và các chi tiêu ccr ban: 

* Dr an thrçic chia thành 2 phân khu chirc näng nhis sau: 

Phân khu A - Bâi Ong Diving: 

- Khu 1 - Bungalow trong rung, gm các cong trInh: Cng 1i vào chInh 
+ Khu chu don tiêp; Bungalow; Bit thr nghi throng; Câu lac bO, Nhà hang và 
Ca phé; Kho; ChOi mat. 

- Khu 2 - Không gian thu giãn và Nhà hang trên bãi dá, gm các cong 
trInh: Bar ben b biên; Nhà hang và Cafe; Tram don khách; ChOi mat; Kho. 

- Khu 3 - Khách san,  nghi duong và Spa Ong Diing, gôm các cong trInh: 
Bungalow; Khách san;  Nba hang và Cafe; Bêp, V sinh, Kho; Bar ho bcii; Hi 
nghj; Khu Spa; Gym; Khu h9p cao cap; Sânh tip tan; Kho; Nhà hang bô bin; 
V sinh + Thay do; ChOi mat; PhOng may phát din; Nha hành chánh; Nba k5' 
thut; Báo v. 

- Khu 4 — Nghi duErng tràng met, g*m các cong trinh; Bungalow; Cáu lac 
b, Nhã hang và Ca phé; Chôi mat; Kho. 

Phân khu B - Sâ Ray: 
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- Khu 5 - Nghi dix&ng thin "Hiu v trái tim" (HVTT), gm các cong 
trInh: Bungalow; Nhà tixYng cô, Thu vin; Khu nhâ hin trng; N1ià xithng; 
Hành chánh, Kho; Bungalow cao cap; V sinh cong cong; Nhà hang và Cafe; 
Nba yoga, Thiên huiâng nhIn biên; Nhà yoga, Thiên trong rrng; Khách stn; L 
tan; Sãnh; Khu ch&; Chôi mat, Ci'ra hang; Nhà nghi; Kho; Nba k5 thut. 

Trong di,r an b trI các hang miic khác nhui cay xanh cánh quan, mt nuâc, 
giao thông, san bãi, h tang k5 thu.t. Các cong trInh k thut phii trçl. 

* Các chi tiêu sr diing dt co ban: Theo quy djnh tai  Quyt djnh s 
625/QD-UBND ngãy 28/3/20 14 cüa UBND tinh ye vic phé duyt Dê an cho 
thuê môi tr1.rmg thng dê kinh doanh du ljch sinh thai, k& hqp bâo tOn thiên 
nhiên tai  Vixm quOc gia Con Dão, cii the: 

- Mt dO xay dirng các Cong trInh kin true, co si ha tang: Ti da 5%. 

- Mt dO xay dirng ththng môn, dim durng chân, bi d Xe: Ti da 10%. 

- Mt dO din tIch dt rrng nr nhiên 85%. 

- S tng: 0 1±03 thng. 

- Chiu cao cong trInh: Ti da 12m. 

- V vAn d h.ru : Qua trInh khâo sat, nghiên ciru quy hoch chi b tn 
xây d%rng các cOng trInh tai  nhng khu vrc dat trông, trâng cO, dat có cay biii 
không Co khã nàng tr phc hôi; han  chê tôi da vic tác dng lam ânh huâng den 
cânh quan, môi tru1ng khu vrc dr an. 

4. Ve khi lup'ng thtc hin: 

4.1. Các bithc th-c hin: 

- Lp do an quy hoach  chi tit t' 1 1/5 00; 

- Dánh giá m1rc dO ãnh hu&ng dn mOi trirng (theo Thông ti.r s 
01/201 1/TT-BXD ngày 27/01/2011 cüa BO Xây drng hixóng dan dánh giá môi 
truYng chiên lugc trong do an quy hoach  xãy dmg); 

- Dr thão các vn ban trInh thm djnh và phê duyt d an quy hoach xây dimg; 

- Lp quy djnh quân 1 theo dt an quy hoach  xây dirng ducic duyt. 

4.2. H sd san pham quy hoçich: 

H so san phm quy hoach d1.rqc l.p trén co sâ Nghj djnh s 44/2015/ND-CP 
ngày 06/5/2015 dã duçic hçip nhAt tti van ban so 07/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 
cia BO Xây d%rng; Thông tu sO 12/2016111 -BXD ngày 29/6/2016 cüa Bô Xây drng 
ye quy djnh ye ho so cüa nhim vi và do an quy hoach xây dirng vüng, quy hoach do 
thj và quy hoach xây dijng khu chüc nang dc thu. 

NOi dung chi tit th hin trong nhim vi thi& k do Lien danh Cong ty 
TNHH Kin trüc Lë Thanh Hái và Cong ty CP thièt kè Xây drng BO Ba 1p ducic nhà 
dâu tu chap thu.n trInh duyt vã dã dirçvc Sâ Xây drng thâm djnh. 

5. Ngun vn: Doanh nghip tr b trI. 

6. Tiln d5 thrc hin: 
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- Phé duyt nhim vi quy hoch: Qu IV/2020; 

- Hoàn thin h so d an quy hoch trinh phé duyt: Qu IV/2020-Qu 1/2021. 

7. To chtc thrc hin. 

- Co quan t chüc 1p quy hoach: Cong ty c phn du ljch ngbi duOng Con Dáo; 

- Don vj tix vAn 1p quy hoch: Do nhà dAu tu hra ch9n theo quy djnh; 

- Co quan thAm djnh: S Xây drng tnh Ba Rja —Vüng Tàu; 

- Co quan phê duyt: UBND tinh Ba Rja — VQng Tàu. 
. A A . , , * * A 

Dieu 2. Cong ty co phan du 1!ch  nghi duong Con Dao la nha dau tu co 
trách nhim t chirc 1p d an quy hoch chi tit t 1 1/5 00 theo dung CáC quy 
djnh hin hành cfia Nba nucc v quy hoach xây dirng. 

Diu 3. Chánh Van phông TJBND tinh; Giám dc các Sâ: Xây dirng, K 
hoch và DAu tt.r, Du ljch, Tài nguyen và Môi trung, Tài chInh, Nông nghip 
vã Phát trin nông thôn; Ban Quãn 1 Vi.r?xn Quc gia Con Dâo; Chü tjch UBND 
huyn Con Dáo; Giám dC Cong ty c phAn du ljch nghi thrông Con Dâo và 
Thu tru&ng CáC don vj lien quan chju trách nhim thi hành Quyt djnh nay.!. 

Noinh#n: TM. UY BAN NHAN DAN 
- Nhtr iu 3; • HU,TjCll'vm4v" 
- Chi tjch và các PCI UBND tinh; a 1 U T 
-Luu:VT,TH.cio) 
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