UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pjc lap — T do — Hanh phic
Sé: 33 /2008/QD-UBND Ha Noi, ngay09 thdng 6 nam 2008
QUYET DPINH

Quy dinh thuc hién khoan 2 Piéu 40 Quyét dinh s6 137/2007/QD-UBND
ngdy 30/11/2007 ciia UBND Thanh pho vé thyc hién Didu 48 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phi trén dia ban Thanh phd.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat T8 chic HDND va UBND ngay 26/11/2003,

Cian ctr Luat Dit dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cf Phdp lénh Thi d6 va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 vé€ quy dinh chi ti€t thi hanh Phap iénh Thu d6;

Can ct cdc Nghi dinh cba Chinh phi: s§ 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luit D4t dai nam 2003 s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 vé bdi thudng, hd trg va ti dinh cr khi Nha nudc thu héi dat, s&
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bd sung vé cdp gify chitng nhan
quyén str dung d4t, thu héi dét, thuc hién quyén sir dung dat, trinh ty, thd tuc
b6i thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi d4t va giai quyst khiéu nai
vé dat dai;

Can cir Quyét dinh s&6 137/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cua
UBND Thanh ph$ ban hanh quy dinh vé& bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dét trén dia ban Thanh phé;

Xét dé nghi cua Lién nganh: Ban chi dao Giai phong mit bing Thanh
phd, S& Tai chinh, S& X4y dung, Cuc Thué tai To trinh  s6 194 /TTrLN-BCP
ngay 27/5/2008; ciia S& Tai nguyén va méi trudng tai TY trinh s6 119/TTr-
TN&MT-KH ngay 3/6/2008 va Bao cdo thdm dinh s 909/STP-VBPQ ngiy
2/6/2008 cia Giam dbc S& Tu phép;

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi, d6i twong dp dung
1. Pham vi 4ap dung
a) Quyég dinh ndy quy dinh chinh sach bbi thuong bang dat & hodc nha &
hodc bing tién khi Nha nudc thu hdi dat néng nghiép dbi voi hod gia dinh, ca
nhin tryc tiép san xuét néng nghiép bi thu hdi trén 30% dién tich d4t ndng



nghiép duoc giao, thyc hién Didu 48 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu.

b) Cac trudng hop chiit dau tir théa thudn nhan chuyén nhuong, gép vén
bing quyén sit dung d4t va lam thi tuc chuyén muc dich sit dung dat dé thue
hién céc du 4n d4u tu sdn xudt kinh doanh phi néng nghiép; cac trudng hop
chuyén d6i muc dich sir dung d4t nong nghiép sang dit phi nong nghiép; dit
ndng nghiép 13 virdm, ao trong cing mét thira dit ¢6 nha & cta ho gia dinh, c4
nhan trong khu dan cwr d3 dugc bdi thuémg theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13
Quyét dinh s6 137/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 ciia UBND Thanh phd
khong thude dbi hrgng thure hién quyét dinh nay.

2. Pbi twgng ap dung

La hb gia dinh, ¢4 nhén trirc tiép san xuit trén dién tich dit nong nghiép
dwoc giao theo Nghi dinh 64/CP cia Chinh phu hosic phwong 4n giao dit
nong nghi¢p theo quy dinh cua phap luat (noi chara dugce giao theo Nghi dinh
64/CP ciia Chinh phu do ¢6 quy hoach d6 thi) khi Nha nuéce thu hoi trén 30%
dét nong nghiép dugc giao thi duge gidi quyét bdi thuong bing dat & hoic
bing nha & can ho chung cu cao tAng hoac bing tién theo quy dinh nay. Viéc
bbi thwong cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai chinh sach nay chi duge
thyc hién m6t 14n.

Cac truomg hop nhan chuyén nhuong quyén str dung dt néng nghiép
nhung khéng phai 14 ngudi true tiép san xuit néng nghiép thi khéng thude déi
twong thuc hién quyét dinh ndy.

Piéu 2. Nguyén tic giao dit & hodc ban nha & hodc bdi thwdmg bing
tién; han mirc dién tich giao dit &, ban nha & ciin h

1. Nguyén tic

a) Tai cac x4, thj tran thudc cac huyén thi ap dung hinh thirc giao dit &
c6 ha ting k¥ thudt; tai cac phromg thude cc quan thi ap dung hinh thirc ban
nha & can h§ trong quy nha tadi dinh cu. Truong hop hd gia dinh, ca nhin
khéng c6 nhu ciu nhin dat &, nha & thi dwgc bdi thueong bing tién. Viée bdi
thudmg bang tién thyc hién theo quy dinh tai Piéu 5 cia Quyét dinh nay.

b) Ho gia dinh, c4 nhan tai cac xa ven d9, thi trdn du didu kién dugc
giao dit &, néu khong nhan dat, ¢6 nguyén vong mua nha & cin hd chung cu
ma trén dia ban huyén d6 ¢6 qu¥ nha & tai dinh cur thi dirge mua cin ho trong
quy nha do.

c¢) Cac ho gia dinb, ¢4 nhan khi nh4n nha & cin hd, dat & phai ndp tién
sir dung dt &, tién mua nha mét 14n theo quy dinh vao ngin sach Thanh phd,
khong ap dung hinh thirc tra chim.,




d) Viéc 4p dung hinh thirc giao dét, ban nha & cin hd hoic nhin bing
tién do cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh cin cir vao diéu kién quy dit,
qu¥ nha cua timg dia phuong dbi voi timg dv 4n cu thé.

2. Han mirc giao dét &, ban nha &

a) Can cir quy &4t thuc t& cia Thanh phd, han mic giao &t & cho cac
ho gia dinh, ca nhéan tai khu virc cac huyén 4p dung theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 26/2008/QD-UBND ngay 28/5/2008 cita UBND Thanh phd, cu thé
nhu sau;

+ Thi trin va cAc x4 ven d6: 60m”?,

+ X3 Pdng bang: 80m?,

+ X4a Trung du: 120m?

b) Han murc dién tich nha & tai khu virc cac quin va cac trudmg hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2.

H6 gia dinh, ca nhén bi thu hdi dit tai cic phuong va cac trudmg hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 2 dwgc mua 01 cin hd chung cr cao ting
theo kha nang, co cdu dién tich qu¥ nha tai dinh cu cia Thanh phd va phi hop
vai dién tich dat nong nghiép thu hdi, nhung dién tich san cin h6 khéng qua
80m?. Truong hop dién tich b tri 16m hon thi phan dién tich 1én hon phai mua
theo gi4 quy dinh nhéan hé s6 bang 1,2.

¢) Dbi véi ho gia dinh, ca nhan bj thu hdi dién tich dit ndng nghiép nho
hon han mirc tai khoan a va nhé hon 40m2 dbi véi cac phudmg, nhung d6 13
thira dat cudi cung cia hd gia dinh, c4 nhan dugc giao va trude d6 di nhidu
14n bi thu hdi dién tich d4t ndng nghiép dwoc giao dé thye hién cac dir 4n thi
duoc bdi thudng dién tich dét & dui theo han mirc (ddi véi cac huyén) hoic
duge mua 01 cin hd khoéng qua 80m2 (di véi cac quén). Dién tich dit giao
vugt dién tich dét thu hdi gia dinh phai n6p tién sir dung dét theo gis dit do
UBND Thanh phb quy dinh tai thori diém giao dit; dién tich nha 16n hon 2 l4n
dién tich dat thu héi thi phin dién tich 16n hon phai mua theo gid quy dinh
nhan hé s6 bang 1,2.

Pidu 3. Quy dit &, nha & dé bdi thuong

1. Quy dat giao cho c4c hd gia dinh dwrge xac dinh theo quy hoach dit &
trén dja ban huyén cé dét bi thu hdi.

2. Quy nha & cén hé dugc xac dinh tal cac khu nha tai dinh cu cua
Thanh pho trén dia ban céc quén, huyén.

3. Trudmg hop khi thu hdi dat ndng nghiép ma Chu dAu tr chua bé tri
dugc quy nha &, dat & thi UBND quén, huyén ghi nhan dién tich dat & va nha



& cin ho s& giao, ban cho cac hd gia dinh, ca nhan. Thoi gian giao dét & hoic
ban nha & ciin hd cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan chdm nhét la 03 nam ké tir khi
céc ho gia dinh, ca nhan ban giao dién tich dit néng nghiép bi thu hdi. Gia dat
&, nha & duge xac dinh theo mat bang chinh sach gia tai thoi didm ban giao
d4t, ban nha; phin dién tich nha, dét 16n hon dugce xic dinh theo quy dinh tai
diém b, ¢ khoan 2 Piéu 2 ban quy dinh nay.

Thye hién theo khoan nay, Cha dau tu phai cam két ghi nhan ng véi Uy
ban nhén dan cac quén, huyén.

4. Trinh t, th tuc giao dit &, ban nha & cho cac ho gia dinh, ¢4 nhin
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh 137/2007/QD-UBND ngay
30/11/2007 ctia UBND Thanh phé.

Diéu 4. Gia thu tién khi giao dit &, ban nha &

1. Gia ddt & giao cho cac hd gia dinh, cd nhan bang gia loai d4t nong
nghiép twong \ng di thu hdi (theo phuong an bbi thudmg, hd tro duoc duyét)
cdng voi chi phi ddu tw ha ting khu dan cu, nhung khéng cao hon gia dit & c6
diéu kién twong trng tai thdi diém thu hdi dit da dwgc UBND Thanh phd quy
dinh va cong bé.

Uy ban nhin dan cac huyén cé trach nhiém xac dinh cu thé gia dat & tai
noi tai dinh cu (c6 tinh dén cic vi tri khac nhau trong khu tai dinh cu) phu
hop véi mit bang chinh sach gia boi thuong tai thdi diém, bao cdo So Tai
chinh thdm dinh, trinh UBND Thanh phé phé duyét.

2. Gia ban nha & can ho 4p dung nhu ddi véi cac trudomg hop khi thu hoi
dit & quy dinh tai Quyét dinh 137/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cia
UBND Thanh phd.

Piéu 5. Bbi thwong bang tién cho hd gia dinh, ca nhin khéng cé
nguyén vong nhin dit & hoic nha & cin hd

1. H) gia dinh, c4 nhan dugc giao dit & ma khéng ¢6 nguyén vong
nhén d4t & thi duge bdi thuémg bang tién. S6 tidn duge tinh nhu sau:

T = [(Ga — (Gan + Pyt )] X Sa

Trong do:

T: Sé tién dugc nhan bdi thudng,

Ga: Gia dat & tai vj tri duge giao theo bang gia dit do UBND Thanh
phé ban hanh,

G, Gid d{u ndng nghiép twong vmg bi thu hdi theo bang gia dit do
UBND Thanh ph ban hanh,

P,: Chi phi d4u tir ha ting binh quén khu dan cu,
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Sa: Dién tich dit duoc giao cho ho gia dinh, ¢4 nhin theo quy dinh.

Trwdng hop chua x4c dinh dwgc vi tri giao dat & cho hd gia dinh, ca
nhan thi gid dat & lam co s& tinh bdi thuomg (Gd) dwoc tinh theo vi tri 2 cia
duong phd co tén tiép giap véi khu dit ndng nghiép bi thu hdi trong bang gia
d4t do UBND Thanh phd ban hanh. Truong hop khu dit néng nghiép bi thu
héi tiép giap véi nhidu vi tri thi 14y vi tri 2 cta duong, phd c6 mirc gid cao
nhét.

2. Ho gia dinh, c4 nhin dugc mua cin h6 chung cu cao ting nhung
khéng c6 nhu ciu mua, cé nguyén vong nhan bing tién thi duge bdi thuomg
béng tién. Mirc gia bdi thudng duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 biéu
ndy voi han mirc dat & dé tinh bdi thudng 1a 40m2/hd.

3. Trromg hop dién tich ¢4t néng nghiép thu hdi cia cac ho gia dinh, ca
nhan nhé hon han mirc néu tai diém a khodn 2 Diéu 2 va nhé hon 40m2 (d6i
vé1i cac phudmg) thi tinh tién theo dién tich dat thuc té bi thu hdi; Truong hop
dé 1a thira d4t néng nghiép cudi cing cia hd gia dinh, ¢4 nhin duge giao ma
truée d6 dd nhidu 14n bi thu hdi dién tich dit nong nghiép thi dugc tinh tién
theo han murc.

Piéu 6. Trach nhiém caa Uy ban nhin din cic quin, huyén

1. Uy ban nhan dan cac huyén xac dinh cu thé vi tri, dién tich khu dat
trong quy dit néng nghiép, dit nong nghiép xen ket trong khu din cu, dat
cong chua sir dung, dat thu hdi do @8 hoang hoa, vi pham Ludt D4t dai pha
hop v6i quy hoach dit & duogc phé duyét, bdo cao UBND Thanh phd chép
thuén ldm cin o7 13p dir 4n xay dung ha ting k¥ thudt cac khu tai dinh cu.

2. Lap, quyét dinh phé duyét hodc trinh cip c6 thAm quyén phé duyét
dr 4n xdy dung khu tai dinh cur phu hgp vdi quy hoach téng thé phat trién
kinh t€ - x& hdi; Quyét dinh phé duyét phrong 4n giao dit & (d6i voi cac
huyén), phuong an ban nha & can hd (d6i voi cdc quéin) ngay khi phé duyét
phuong 4n bdi thudomg, hd tro khi thu hdi dit nong nghiép; Quyét dinh giao
dat & cho cac hd gia dinh, c4 nhan (d6i voi cac huyén); tdng hop theo dbi qua
trinh thyc hign chinh sach trén dija ban dam bao ddng bd, chinh xac, khich
quan.

3. Chi dao Hoi ddng bdi thudomg, hd tro va tai dinh cu quén, huyén va
UBND céc x4, phudmg, thi trin ra soat, 1ap danh sach cu thé cac ho gia dinh,
c4 nhin c6 dit néng nghiép bi thu hdi trén 30% dién tich dt nong nghiép
dugc giao lam cén cir 1ap phwong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cw cia dir an
theo quy dinh; quéan ly va I trit hd so, danh sach cic hd gia dinh, c4 nhan di
dugc giao dt &, ban nha & va nhéan tidn bdi thudng trén dia ban.



4. Thu tién khi giao dét &; phdi hop voi S& X4y dung lap hd so ban nha
va thu tién ban nha & nép ngan sach Thanh phéd theo quy dinh.

Piéu 7. Trich nhi¢m cia chii diu tw

1. Cac chu dau tu sit dung dit nong nghiép chu dong lap dir an xay
dung ha ting k¥ thuat khu tai dinh cu; mua quy nba tai dinh cur dé bdi thuong
cho cac hé gia dinh, ca nhan. Truong hop khong chuan bi dugc quy dat, quy
nha thi degc Thanh phé bd tri sit dung qu§ nha, quy dat tai cac khu tai dinh
cu cia Thanh phé. Khi d6, chii du trr phai ndp tién cho ngan sach Thanh phé
twong dwong gia thu tién khi giao dat, ban nha cho cic hd gia dinh. Cha diu
tw khong phai ndp tién sir dung dat khi duoc giao dit d xdy dung ha ting k¥
thudt khu tai dinh cur.

2. Chi phi do chi ddu tu 1ap dir 4n xay dung ha ting k¥ thuét khu tai
dinh cu; mua nha tai dinh cur; tién mua quy nha, dat tai dinh cu ciia Thanh phé
dugc khau trir tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp ngin sach Thanh phd
tai no1 thye hién du an.

3. Dbi voi chu dAu tu thue hién cac du 4n du tr cbng trinh cbéng cong
theo phrong thirc x3 hdi hoa; du an dau tr xdy dung bing ngudn vén ngéin
sach Nha nudc Thanh phd, Ngan sach Trung wong thi kinh phi néu tai khoan
1, 2 ndu trén dwgc xac dinh trong tong chi phi bdi thuomg hd try, tai dinh cur
cia du an, chu d4u tu thyuc hién chi tra theo quy dinh.

4- Trudmg hop trén dja ban c6 nhiéu dir 4n dbng thoi thye hién vige thu
hoi dat, giai phong mat bang thi Uy ban nhin din cic quan, huyén chy tri
cung cac S&, nganh lién quan cin d6i, phan bd kinh phi Vg treée cho cac d
an, phu hop véi nhitng quy dinh tai quyét dinh nay.

Pidu 8. Trich nhiém cha hd gia dinh, ca nhan bi thu hoi trén 30%
dit néng nghiép dwoc giao

1. Chép hanh viéc ban giao mit bing sau khi nhan dugc Quyét dinh phé
duyét phuong an boi thrdng, hb tro, tai dinh cu cia UBND quén, huyén.

2. X4c nhan dién tich dit néng nghiép con lai khi Nha nude thu hdi nbt
s& khong dugc nhén dét &; nha & hodc bang tién, dam bao nguyén tic chi duge
bdi thwong mét 1an, dé hru hd so quan ly dét dai, bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu cia UBND phuong, x4, thi tran.

Piéu 9. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay quy dinh thyuc hién khoan 2 Pidu 40 Quyét dinh sb
137/2007/QP-UBND ngay 30/11/2007 cia UBND Thanh phé, ¢ hidu lyc ké
tir ngay 01/01/2008 (ngidy Quyét dinh sé 137/2007/QD-UBND ngay
30/11/2007 ctia UBND Thanh phd ¢6 hiéu lyc thi hanh). Nhitng phuong 4n



bdi thuong, hd tro d3 phé duyét sau ngdy 01/01/2008 theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 137/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cia UBND Thanh phd, da
thyc hién phwrong 4n thi duoc béi thudmg bd sung theo Quyét dinh nay.

2. Nhitng phuong 4an bdi thuémg, hd trg di phé duyét trude ngay ban
hanh Quyét dinh nay nhung chua thyc hién phuong 4n thi duge didu chinh, bd
sung theo quyét dinh nay.

Piéu 10. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cac S&, Ban,
Nganh; Chu tich UBND céc quin, huyén; cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén c6
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Tt g Choh phi TM.UY BAN NHAN DAN

- Van pl}bng Quéc héi; KT'.CHU-‘ TICH g/
iy g, KHGDY, T PHO CHU TICH

- B/c Bi thy Thanh uy; "

- B/¢ Chu tich UBND Thénh phé;
- Thimg trye Thinh dy,
- Thirdng true HEND Thanh phé,
(4 bao cdo)
- C4c Phé Chi tich UBNI) Thanh phé;
- Nhw Biéu 10,
- CPVP, THKT, td chuyén vién, Nn, Nth;
- Trung 14m ding cong bao;
- Liru, Nth (3b), VT (120b).



