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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

Dy an Khu kinh doanh dich vu thwong mai tong hop Minh Quan TH
tai xa Quang Trach, huyén Quing Xuwong
(Cdp lan ddu: ngay 27théng9 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt svra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiee Chinh phu va Luat To chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tur cong, Ludt
Dau tw theo phwong thurc doi tac cong tw, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Ludt Dau
thau, Luat Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludat
Thi hanh an dan su;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwong ddan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau t,

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 nam 2020 cia
Chinh phu swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trudng
Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao cado lién quan den hoat dong
dau tu tai Viet Nam, dau tw tue Viét Nam ra nuwoc ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2044/0P-UBND ngay 13/6/2023 vé viéc chdp
thugn cho Cong ty TNHH XDTM Minh Quan TH nhdn chuyén nhwong, nhan
gop von, thué quyén su dung dat nong nghiép dé thuc hién dau tw du an phi
nong nghiép tai xa Quang Trach, huyén Quang Xuwong;

Can cir van ban dé nghi thuc hién du dn dau tw va ho so kém theo do
Cong ty TNHH XDTM Minh Qudan TH nop ngay 28 thang 8 nam 2023;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai To trinh sé 5806/TTr-
SKHDT ngay 14/9/2023; y kién ciia cdc nganh, don vi lién quan.



QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

- Cong ty TNHH XDTM Minh Quan TH; Giay chting nhan ding ky
doanh nghiép Céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién sé 2803020790 do
Phong Ping ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Héa cap, ding
ky 1an dau ngay 22/4/2022.

- Pia chi try s¢ chinh: S6 1 duong Nguyén Xuan Nguyén, thi trin Tan
Phong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

2. Tén dw an: Khu dich vu thuong mai tong hop Minh Quan TH.

3. Muc tiéu dau tu: Cung cap cac dich vu an udng, giai khat, cho thué
kho bai va dich vu thwong mai tong hop (mé nganh VSIC: 4690 - Ban budn tong
hop; 4649 - Ban budn dd dung khac cho gia dinh; 5210 - Kho béi va luu giir
hang hoéa; 5610 - Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong; 6810 -
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru).

4. Quy moé dy an:

- Di¢n tich dt thyc hién du 4n: 9.430 m2.

- Quy mod xay dung: Nha thwong mai dich vu tong hop, vin phong diéu
hanh; nha kho dich vuy; nha an, nghi ca, khu v¢ sinh; nha bom, may phat (hop
khéi nha s 4); nha bao vé va cac hang muc cong trinh phu trg, ha ting k¥ thuat
khac (quy mo cac hang muc cong trinh xay dung cu thé sé theo quy hoach chi
tiét xdy dung, gidy phép xdy dung duoc cip co thim quyén phé duyét).

5. Von dau tw ciia dw an: Khoang 30 ty dong. Ngudn von: Von tu co cua
Cong ty 1a 6,0 ty dong (chiém 20%), vén vay ngan hang thuong mai 24 ty dong
(chiém 80%).

6. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam.

7. Pia diém thuc hién dy an: Tai x3 Quang Trach, huyén Quang Xuong;
cu thé nhu sau:

- Pham vi khu dét thuc hién du an: Puoc xac dinh theo Trich luc ban dd
dia chinh s6 249/TLBP ty 18 1/1000 do Vin phong dang ky dat dai Thanh Hoa
1ap ngay 23/5/2023.

- Ranh gidi khu dat: Phia Pong Nam, Tay Nam giap dat nong nghiép;
Phia Pong Bic giap hanh lang dudong Thanh Nién ndi dai; Phia Tay Bac giap
duong giao théng hién trang, tiép dén 1a kénh Tan Trach.



8. Tién do thure hi¢n dur 4n:

a) Tién do goép von: Theo tién do thuc hién du an.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua du an vao hoat dong: Hoan thanh, dua
du &n vao hoat dong cham nhét trong 24 thang ké tir thoi diém duoc Nha nude
ban giao dat.

9. U'u dii, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Du an duoc hudng cac
wu d3i, hd tro dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat néu nha dau tu thyuc
hién dung véi ho so ding ky, dap tmg du cac diéu kién lién quan theo quy dinh.

10. Céc diéu kién khac dé thuc hién dv 4n diu tu:

a) Trong thoi han 12 thang, néu Cong ty TNHH XDTM Minh Quan TH
khong hoan thanh thu tuc, hd so dé duoc cho thué dat thuc hién du an Khu dich
vu thuong mai tong hop Minh Quén TH tai xi Quang Trach, huyén Quéng
Xuong theo quy dinh, thi Quyét dinh nay khong con gia tri phap 1y, Cong ty
TNHH XDTM Minh Quéin TH khong duoc boi thudng, hd tro bat ky cac khoan
kinh phi d4 dau tu, chi phi lién quan dén du 4n.

b) Viéc gia han thoi gian hoan thanh ho so thué dat s& duoc xem xét
trong truong hop cu thé theo dé nghi ctia nha dau tu va trén co s& cac quy dinh
ctia phap luat, nhung khong quéa ngay 13/6/2026 (trong trudng hop nha dau tu
chua hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén sir dung
dat nong nghiép dé thuc hién du an), tuong duong véi thoi han thyc hién nhan
chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc
hién dy an duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 2044/QD-UBND
ngay 13/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc chap thuan cho Cong ty TNHH XDTM
Minh Quan TH nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén str dung dat
nong nghiép dé thyuc hién du an phi ndng nghiép tai xa Quang Trach, huyén
Quang Xuong.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

Trach nhiém cua co quan, t0 churc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cua nha dau tu

- Phéi hop véi cac co quan quéan 1y nha nude dé thyc hién, hoan thanh cac
hd so, tha tuc vé dau tu (bao g@)m ca thu tuc bao dam thuc hién du an dau tu),
xay dung, bao vé moi truong, sir dung dat, dau ndi giao thong, trinh co quan cd
tham quyén phé duyét, thoa thuan theo quy dinh trudc khi thi cong xay dung du
an; thuc hién di chuyén duong dién 0,4 KV ra khoi pham vi khu dat thyc hién
du 4n (kinh phi di chuyén do Cong ty chiu trach nhiém chi tra); trién khai thuc
hién theo ding chu truong dau tu duoc chip thuan va cac quy dinh c6 lién quan
khéc cua phap luat.



- Hang quy, hang ndm, bao cdo S& Ké hoach va Pau tu va co quan thong
ké trén dia ban vé tinh hinh thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 72 Luat Dau tu nim 2020.

- Chiu trdch nhiém theo quy dinh cua phap luat va moi thiét hai phat sinh
trong truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong dang thu tuc quy dinh
tai Luat Dau tu, Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu va
phép luat cé lién quan.

2. Trach nhiém cua céc co quan quan ly nha nudc

- Giao UBND huyén Quang Xuong khan truong ra soat, cap nhat, diéu
chinh Quy hoach chung xay dung xa Quéang Trach, huyén Quang Xuong dén
nim 2030 (dd duoc UBND huyén Quang Xuong phé duyét tai Quyét dinh sd
4989/QD-UBND ngay 01/11/2022) dam bao thong nhat vé hudng tuyén duong
Thanh Nién kéo dai hién trang dang dau tu véi huéng tuyén theo quy hoach,
théng nhét vé chtc nang sir dung dat véi cac quy hoach lién quan tai khu vuc
thuc hién du an; dong thoi, chi dao UBND x3 Quang Trach quan 1y nguyén
trang, khong cho phép thuc hién bat ky hoat dong nao trén khu dat khi chua
dugc co quan c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat, cho thué
dat; phdi hop, hd trg Cong ty TNHH XDTM Minh Quan TH thyc hién thi tuc
dau nbi giao thong du an theo thim quyén; quan 1y, giam sat viéc thuc hién du
an trong qué trinh xay dung va di vao hoat dong.

- Giao S& Tai nguyén va Mbi trudng huéng din Cong ty TNHH XDTM
Minh Quan TH 1ap hé so xin chuyén muc dich st dung dat; tong hop, bao céo
UBND tinh dé nghi co quan c6 thim quyén thong qua viéc chuyén muc dich sir
dung dit theo quy dinh. Trong qua trinh xt Iy ho so, thu tuc vé cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dét cua du an, truong hop phat hién viéc cho Céong ty
TNHH XDTM Minh Quan TH thué dat khong thong qua dau gia, dau thau chua
dam bao quy dinh phép luat vé dat dai hién hanh, phai kip thoi bio cao UBND
tinh xem xét, 1am co s& xur Iy cac ndi dung lién quan dén chu truong dau tu theo
quy dinh.

- Giao S¢ Xay dung huéng dan Céng ty TNHH XDTM Minh Quéan TH
thue hién cac thu tuc vé& quy hoach, xdy dung dam bao viéc dau tu xay dung cac
hang muyc cong trinh ctia du 4n tuén thi cac chi tiéu quy hoach, cac quy chuan,
tiéu chuan xdy dung va cac quy dinh ctia phap luat.

- Giao SO Giao thong vén tai chii tri, phdi hop véi UBND huyén Quang
Xuong hudng din Cong ty TNHH XDTM Minh Quén TH thuc hién dau ndi
giao thong cua du an theo quy dinh.

- Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Xay dung,
Cong Thuong, Giao thong van tdi; UBND huyén Quang Xuong va cac don vi



c6 lién quan, chiu trach nhiém toan di¢n trude phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh, cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan co lién
quan vé tinh chinh xac, phu hop ctia ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia y
kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc ning,
nhiém vu cua cac don vi, c6 li€n quan dén du 4n néu trén nhung chua dugc dé
cap tai cadc van ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); déng tho1i, theo
chtic ning, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét
kip thoi nhimng coéng viée lién quan dén du an trén theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chép thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: K& hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Cong Thuong, Giao thong vén tai; Chu
tich UBND huyén Quang Xuwong; Cong ty TNHH XDTM Minh Quéan TH va céac
co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Coéng ty TNHH XDTM Minh Quan TH,
mot ban gui So Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Héa va méot ban duoc luu tai
UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bieu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; . T
- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH.
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