UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S63465 /QB-UBND Ha Néi, ngay03 thang 7 niam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xy dung hai bén tuyén dwong
tir @ Ngoc Thuy dén Khu @6 thi méi Thwong Thanh, quin Long Bién,
ty 18 1/500 tai mét phan 6 quy hoach ky hiéu CXTP3
Pia diém: phudng Thuong Thanh, phuong Pirc Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh phit va Ludt té chirc chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ciwr cac Nghi dinh cua Chinh phu: Sd 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly do thi; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéc
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dung ngam do thi; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh viee quan 1y nha nwée ciia Bé Xay dung;

- Can cit Thong twe sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung quy dinh
vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu churc nang va quy hoach
nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh pho
ban h;‘;mh Quy dinh mot so ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
va kién truc trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 1716/0D-UBND ngdy 25/4/2012 ciia UBND Thanh pho ve
viéc phé duyét Quy hoach chi tiet xay dung hai bén tuyén dwong tir dé Ngoc Thuy dén
Khu dé thi moi Thuwong Thanh, quan Long Bién, ty 1é 1/500;

Quyét dinh sé 6115/QP-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé vé viéc
phé duyét Quy hoach phan khu do thi N10, ty l¢ 1/2000;

Xét dé nghi cua S6 Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 2509TTr-QHKT ngay 72/ 6
12024 va Bdo cdo tham dinh so 25/4BC-QHKT ngay/2/ 612024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Qiéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén
duong tir € Ngoc Thuy dén Khu d6 thi mdi Thugng Thanh, quan Long Bién, ty 1€ 1/500
tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u CXTP3.



1. Vi tri, ranh gidi va quy mo:

a) V1 tri, ranh gioi:

Khu dat diéu chinh quy hoach c¢6 vi tri tai phuong Thuong Thanh, phuong Dirc
Giang, quan Long Bién, phia Tay Nam giap pho Buc Giang, cac phia con lai gidp cong
trinh hién co.

b) Quy md nghién curu:

Quy mo nghién ctru l4p didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang
1.585m2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung x4y dung Thu d6 dén nam 2030 tam nhin
dén ‘ném 2050, Quy hoach phan khu dé thi N10 ty 1€ 1/2.000 da dugc cac cap tham
quyén phé duyét.

_ - Som trién khai dy 4n da dugc UBND Thanh phé quyét dinh chu truong qéu tu.
biéu chinh cuc bd quy hoach khu dat nham khai thac va st dung hiéu qua quy dat, xay
dung cho san sinh trén dia ban phuong Thuong Thanh va phuong Dic Giang, quén

Long Bién khang trang, ning cao chat lugng ha tang thuong mai; dap ung nhu cau cua
nhan dan trén dia ban va khu vuc; gop phan phat trién kinh té xa hoi cua dia phuong.

- Lam co so phap 1y 1ap du 4n du tu xay dung theo quy hoach dugc duyét va 1am
co s& dé cac co quan quan 1y, chinh quyén dia phuong quan 1y xay dung theo quy dinh
cua Phap luat.

b) Nguyén tac diéu chinh:

- Pham vi, ranh gi6i 6 dat diéu chinh (dién tich khoang 1.585m2) x4c dinh theo Ban
d6 hién trang ty 1& 1/500 khu dat (do C6 phan dia chinh Ha Noi lap thang 8/2023, duoc
UBND phuong Thuong Thanh xac nhan ngay 24/8/2023, UBND phuong Pirc Giang xac
nhan ngay 06/9/2023) va Ban vé& Chi gi6i dudng d6 sé 84/12-2016 xuat ngay 05/01/2017
cua Vién Quy hoach xay dung Ha Noi; Diéu chinh chuc nang, cac chi tiéu quy hoach kién
triic tai 6 dat tuan tha dinh hudéng Quy hoach phan khu do6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 duoc
duyét, khong 1am anh hudng dén mang ludi giao thong, hé thong ha tang ki thuat chung,
ha tang x4 hoi tai khu vuc theo Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1& 1/2.000 duoc duyét;
Phan con lai ctua 6 dat CXTP3 giit nguyén theo Quy hoach chi tiét xay dung hai bén tuyén
duong tir d€ Ngoc Thuy dén Khu db thi méi Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1€ 1/500
duogc duyét va duoc trién khai theo ndi dung, cong viée riéng.

- Cho phep diéu chinh cac noi dung tuong ng tai mot phan 0 quy hoach ky hi¢u
CXTP3 trong ho so Quy hoach chi tiét xay dung hai bén tuyén dudng tir & Ngoc Thuy
dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh, quin Long Bién, ty 18 1/500.

- Tuan thi Quy chuan ky thuit Qudc gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chuan k¥ thuat quoc gia khac c6 lién quan. Cac ndi dung khéac
khong thugc pham vi diéu chinh cuc bo duge giit nguyén theo Quy hoach chi tiét xay
dung hai bén tuyén duong tir dé Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh, quéan
Long Bién, ty 1¢ 1/500 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh 1716/QD-
UBND ngay 25/4/2012 va cac quyét dinh, quy dinh khéc ¢6 lién quan ctia cp tham quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:
a) Vé quy hoach tong mit bang st dung dat:
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Theo Quy hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén duong tir & Ngoc Thuy dén Khu
d6 thi m6i Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1& 1/500 di dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh 1716/QD-UBND ngay 25/4/2012, khu dat thuc hién di an dau tu
xdy dung méi chg Ptc Hoa (theo Quyét dinh chua truong dau tu sé 1998/QD-UBND
ngay 29/3/2017) nam trong khu vuc dugc xac dinh chirc ning str dung 1a dit cay xanh
thanh phé ky hi¢u CXTP3.

Nay, diéu chinh chirc ning 6 dat néu trén thanh dit cong cong don vi & (ky hiéu
CCV-9) dé thuc hién du an dau tu xdy dung méi cho Pirc Hoa véi cac chi tiéu quy
hoach kién trac cu thé nhu sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung ddt

STT | Hang muc Don vi Néi dung diéu chinh
1 | Ky hi¢u 6 dat CCV-9
2 | Chirc ning st dung dat Dat cong cong don vi &
3 | Dién tich 6 dét m2 1.585
4 | Dién tich xay dung m2 634
5 | Mat d6 xay dung % 40
5 | Tong dién tich san m2 1.902
6 | Heé so str dung dt lan 1,2
7 | Tang cao tang 03
Ghi chu:

- Tang cao cong trinh thiee hién theo quy dinh tai Théng tir s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 cua Bo Xdy dung.

- Chi gioi duwong do, chi giGi xdy dung, khoang lui, khoang cach giita cdc cong
trinh va chi tiéu sir dung ddt tudn thii cdc diéu kién dwge xdc dinh tai ban vé diéu chinh
cuc bo quy hoach.

- Quy md, cbng nang si dung ciia cdc hang muc cu thé trong cong trinh sé dwoc
Xac dinh chinh xdc trong giai doan thiét ké co sé va ldp dw an dau tw xdy dwng, tudn thi
Quy chudn ky thudt quoc gia vé An toan chdy cho nha va céng trinh QCVN
06:2022/BXD, Thong tu s6 09/2023/TT-BXD vé viéc ban hanh Sira doi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD va cac quy dinh phap ludt hién hanh khdc coé lién quan.

b) Vé t6 chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:

- Quy md khu dat, chi tiéu quy hoach kién tréc, chi gi6i xdy dung va khoang cach
cong trinh tuan thi cac diéu kién da duoc xac dinh cta diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét dugc duyét.

- Tb chtrc khong gian kién trac canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong gian
canh quan khu vyc va cac dy an lién ké. Thiét ké cong trinh phu hop voi chirc nang st
dung, dap tmg yéu cau sir dung thuan tién, cac yéu cau chiu lyc, phong chbng chay no,
dong dat, thoat nguoi ... tuan thu Quy chuan ky thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 06:2022/BXD, Théng tu s6 09/2023/TT-BXD vé viéc ban hanh Sira déi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan; Pam bao
céc yéu cau cho nguol khuyét tat sir dung.

- Hinh thtrc kién trac, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric chung
cua khu vue, khi hau.

- Tuong rao bao quanh cdng trinh ¢6 hinh thirc kién truc dep, thoang, khong che
chan tam nhin, dam bao yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cong trinh duoc
an toan va thong sudt, to churc dau nbi giao thong ndi bd voi mang ludi dudng giao thong
bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghén.
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- Yéu cau vé cay xanh: T6 chire cay xanh, san vuon va duong néi bo két hop véi
viée b tri noi dd xe, cap dién, cap nuoc... dam bao cac yéu cau ve canh quan, cong tac
PCCC, thoat nguoi ... Thdng nhat chung loai cdy, dam bao khoang cach cay trong, chiéu
cao va duong kinh than cay dap Gng yéu cau quan ly, str dung, khong can tro tam nhin
giao thong va anh hudng té1 cac cong trinh ha tang do thi.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi: Co giai phap, bd tri chleu sang cho cac vi
tri trong khu dat xay dung; D4i v6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat can c6 giai phap kién
trac phu hop, tranh 1am anh hudng dén canh quan chung cua khu vic; Tang cudng sir
dung cong ngh¢ hién dai van minh nhu cong ngh¢ khong day d¢ han che cac duong day,
duong 6ng anh hudng thim my d6 thi; BS tri cac thung rac tai khu vye déng nguoi qua
lai, quan 1y thu gom va phén loai rac tai ngudn, dam bao cac yéu cau vé vé sinh méi
truong tai khu vuc xay dung cho.

- Cong ra vao, bién hiéu cong trinh phai ddm bao hai hoa, thong nhat méi twong quan
ve kich thudce (chiu cao, chiéu rong) va hinh thure kién tric véi cac cong trinh 1an can.

¢) V& quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Tuyén dudng phia Tay bac khu dat c6 quy mé mit cit ngang B=17m
xac dinh theo Quy hoach phén khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 dugc duyét (duoc ,thuc hién
theo du 4n riéng). Cac tuyén duong khéc gilt nguyén theo Quy hoach chi tiét hai bén
tuyén duong tir P& Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thugng Thanh, ty 1€ 1/500 da duoc
phé duy¢t.

- BAi dd xe: Nhu cau 5‘16 xe ctia khu quy hoach duoc bd tri tai tang 01 va trong
khuon vién cdng trinh voi tong dién tich san do xe khoang 400m2. Giai phap bo tri do
xe cu the s€ dugc xéac dinh trong qua trinh 1ap dy én dau tu.

- Cép dién: Nang cong suat tram bién ap N25 tir 100kVA thanh 250kVA dé dam
bao nhu cau cap dién sau di€u chinh. Vi tri xay dung tram bi€n 4p bo tri trong khudn
vién cong trinh.

- Cép nudc: bd sung tuyén dng cip nude dich vu DN9Omm dé cap nuée cho cong
trinh. Thiét ké duong, bai do xe, hé thong phong chay va chira chdy cho cong trinh chg
dam bao tuan thut QCVN 06:2021/BXD, TCVN 9211:2012 va cac quy dinh c6 lién quan.

- Thoat nuéc thai: Nude thai ciia cong trinh duoc thoat vé tuyén cong D300mm
xay dung doc pho Pirc Giang theo dinh hudéng quy hoach phan khu dé thi N10 da dugc
phé duyét.

- Ha tAng k¥ thuat khac (thoat nuéc mua, thong tin lién lac): Gitr nguyén theo Quy
hoach chi tiét hai bén tuyén duong tir Bé Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi Thuong Thanh,
ty 1€ 1/500 da duogc phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.

- Hop tc xa Thuong mai Viét Phuong, Cong ty c6 phan Hoa chat va don vi tu van
1ap di€u chinh cyc bd quy hoach: Chiu trach nhiém v& phap ly t6 chuc lap (bao gom ca
quy trinh; pham vi, d6i tuong, thoi gian, hinh thic, két qua tong hop... ¥ kién co quan,

t6 chtrc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién quan), chat lugng, sb liéu, tinh chinh x4c,
tinh théng nhét, ddng bd véi hé thdng ban v&, thuyét minh.

- Giao S¢ Quy hoach - Kién tric kiém tra, x4c nhan ban v& Diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén duong tir @& Ngoc Thuy dén Khu d6 thi méi
Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 1& 1/500 tai mot phﬁn 0 quy hoach ky hi¢u CXTP3
néu trén phu hop véi Quyét dinh nay; luu trir hd so theo quy dinh.
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- Giao UBND quan Long Bién chu tri, phdi hop v6i Hop tac xa Thuong mai Viét
Phuong, Cong ty ¢ phan Hoa Chit va S& Quy hoach - Kién truc t6 chtrc cong bd cong
khai diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugc duyét dé cac to chirc, co quan cd lién
quan va nhan dan duoc biét, thuc hién.

- UBND quéan Long Bién, UBND céac phuong Thugng Thanh, Duc Giang va Thanh
tra S& Xay dung chiu trach nhiém kiém tra, giam sat viéc xay dung theo quy hoach duoc
phé duyét, xir Iy cac truong hop xay dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh
cua phap luat.

- Hop tac x4 Thuong mai Viét Phuong, Cong ty c6 phan Hoa chét c6 trach nhiém
trién khai thyc hién dy 4 an dau tur tuan thi quy dinh cua phap luat; phu hop voi Diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung hai bén tuyén dudng tir && Ngoc Thuy dén Khu db thi
m&i Thuong Thanh, quan Long Bién, ty 18 1/500 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu CXTP3
duoc phé duyét tai Quyét dinh nay. Chu dong lién h¢ vé1 cac S, nganh Thanh phé, don
vi ¢6 lién quan dé dugc hudng din cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, nghia vy tai
chinh (néu co)... theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S¢: Ké hoach va Pau tu, Tai
nguyén va Moi truong, Cong thuong, Tai chinh, Xy dung, Quy hoach - Kién trac; Chu
tich UBND quéan Long Bién; Chu tich UBND c4c phuong Thuong Thanh, Buc Giang;
Giam Pdc Hop tac xa Thuong mai Viét Phuong; Tong Giam ddc Cong ty cd phan Hoa

Chat; Giam déc, Tha trudng cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Picu 3; , KT.CHUTICH A
- Chu tich UBND Thanh pho; ,

- C4c PCT UBND Thanh phé;

- VPUBNDTP: CVP, cdc PCVP,
cac phong: TH, TNMT, DT;

- Luu VT, DTh,.

; Dtr(rng Pirc Tuin
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