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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

sf>: *94 /QD-UBND

CDNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
D{)cl~p - TI}'do - H~nh phuc

HaN9i, ngayt'tthang fnam 2015

QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chi ti~t Khu nha iJ t~i thon Dl}cN{)i,
xa Vi~t Hung, tY l~ 1/500.

Dia diSm: Thon D\lc NQi, xa Vi~t Hung, huy~n Dong Anh, thanh phf>Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA N(n

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND sf>11/2003/QHll;

Can cu Lu~t Quy hO<;lchdo thi sf>30/2009/QHI2;

Can cu Lu~t Thu do sf>25/2012/QHI3;

Can cu Nghi dinh sf>37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS L~p,
thAm dinh, phe duy~t va quim ly quy hO<;lchdo thi;

Can cu Nghi dinh'sf> 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS
Quim ly khong gian, kiSn truc, canh quan do thi;

Can cu QuySt dinh sf>1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tu6ng Chinh
phu phe duy~t Quy hO<;lchchung xay d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va t~m
nhin dSn nam 2050;

Can cu Thong tu sf>10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua BQ Xay d\ffig vS
Quy dinh he, sa cua tUng IO<;liquy hO<;lchdo thi;

Can cu Thong tu sf>06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay d\ffig
huang d~n vS nQi dung thiSt kS do thi; Thong tu sf> 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/20 13 cua BQ Xay d\ffig sua d6i, b6 sung mQt sf>diSu cua Thong tu sf>
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQXay d\ffig hu6ng d~n vS nQi dung ThiSt
kS do thi;

Can cu QuySt dinh sf>2270/QD-UBND ngay 25/5/2012 cua UBND Thanh
phf>vS vi~c phe duy~t Quy hO<;lchphan khu do thi N7, ty l~ 1/5.000;

Can cu QuySt dinh sf{ 1673/QD-UBND ngay 28/3/2014 cua UBND Thanh
phf>vS vi~c phe duy~t Nhi~m V\lquy hO<;lchchi tiSt ty l~ 1/500, Khu nha a t<;lithon
D\lc NQi, xa Vi~t Hung, huy~n Dong Anh, thanh phf>Ha NQi;

Can cu QuySt dinh sf> 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh phf>vS vi~c Ban hanh quy dinh vS l~p, thAm dinh, phe duy~t nhi~m V\l de,
an va quan ly theo de, an quy hO<;lchdo thi tren dia ban thanh phf>Ha NQi;

Xet dS nghi cua Giam df>cSa Quy hO<;lch- KiSn truc Ha NQi t<;liTO'trinh sf>
2292/TTr-QHKT ngay 09 thang 6 nam 2015,
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QUYETDINH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch chi tiSt Khu nha a t~i thon D\lc NQi, xa Vi~t
Hung, tY l~ 1/500, huy~n Dong Anh, thanh ph6 Ha NQi, vm nhfing nQi dung chinh
nhusau: .

1. Vi tri, giOi h~n, quy rno nghien cuu:

1.1. Vi tri: Khu d~t nghien CUul~p quy ho~ch chi tiSt n~m a phi a B~c do thi
trung tam thanh ph6 Ha NQi; trong ranh gi6i Quy ho~ch phan khu do thi N7,
thuQc dia ban thon D\lc NQi, xa Vi~t Hung, huy~n Dong Anh, thanh ph6 Ha NQi.

1.2. Ph{lm vi, ranh giui:

- Phia Dong B~c giap dUOngquy ho~ch (duOng Vanh dai 3).

- Phia Dong Nam giap duong Vi~t Hung (d\f kiSn quy ho~ch rna rQng, m~t
c~t ngang B=50m).

- Phia Tay Nam giap dUOng Dao Cam MQc (d\f kiSn quy ho~ch rna rQng,
m~t c~t ngang B=25m).

- Phia Tay B~c giap dUOngnQi bQkhu V\fCva nha xuang hi~n co.

1.3. Quy mo:
- T6ng di~n tich d~t trong ph~m vi nghien CUu l~p quy ho~ch khoang:

172.755m2 (:::::;17,28ha).

- Quy mo dan s6 d\f kiSn khoang: 2.200 nguoi.

2. Ml}c tieu va nguyen t~c:

2.1. MflC tieu:
- C\l thS hoa Quy ho~ch chung xay d\fllg Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va

tfim nhin dSn nam 2050 da dm;ycThu tu6ng Chinh phu phe duy~t t~i QuySt dinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011, Quy ho~ch phan khu do thi N7, ty l~ 1/5.000 da
duqc UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 2270/QD-UBND ngay
25/5/2012, Quy chuAn xay d\fllg Vi~t Nam va cac Tieu chuAn hi~n hanh co
lien quan.

- Di doi co sa san xu~t hi~n co dS xay d\fllg khu nha a hi~n d~i, d6ng bQ h~
tfing ky thu~t, h~ tfing xa hQi ph\lc V\l cQng d6ng dan cu, phu hqp quy ho~ch duqc
duy~t, dong gop vao canh quan chung cua khu V\fC;gop phfin phat triSn kinh tS -
xa hQi dia phuong va Thanh ph6.

- Xac dinh co c~u Slr d\lng d~t hqp ly v6i cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc C\l
thS cho tUng 10 d~t phu hqp Quy ho~ch phan khu do thi N7 duqc duy~t, tuan thu
Tieu chuAn, Quy chuAn hi~n hanh. DS xu~t giai phap t6 chuc khong gian kiSn truc
canh quan hai hoa khong gian canh quan chung khu V\fC.

- Xay d\fllg Quy dinh quan ly theo quy ho~ch, cung v6i d6 an quy ho~ch chi
tiSt lam co sa dS l~p cac d\f an dfiu tu xay d\fllg va la co sa phap ly dS chinh quySn
dia phuong quan ly xay d\fllg theo quy ho~ch.
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2.2. Nguyen tlic:

- Tuan thu Quy ho~ch chung xay d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va t&m
nhin dSn nam 2050 duQ'c Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t t~i QuySt dinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011, Quy ho~ch phan khu do thi N7, ty I~ 1/5.000 da
duQ'c UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 2270/QD-UBND ngay
25/5/2012, Quy chuan xay d\ffig Vi~t Nam va cac Tieu chuan hi~n hanh.

- Giai phap cho cac thanh ph&ndfrt, cac chi tieu "quyho~ch kiSn truc, quy mo
dan s6 t~i khu dfrt quy ho~ch cO'ban th6ng nhfrt v6i nQi dung Quy ho~ch phan khu
do thi N7, ty I~ 1/5.000 da duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6
2270/QD-UBND ngay 25/5/2012; Th6ng nhfrt v6i chu truang cua UBND Thanh
ph6 t~i van ban s6 10499/UBND-KH&DT ngay 02/12/2011 va Nhi~m Vl) quy
ho~ch chi tiSt ty I~ 1/500 Khu nha a t~i thon Dl)c NQi, xa Vi~t Hung, huy~n Dong
Anh da duQ'c UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 1673/QD-UBND
ngay 28/3/2014. Dam bao kh6p n6i h~ t&ngky thu~t, h~ t&ng xa hQi khu Vl,lCv6i
cac dl,lan va khu dan cu Ian c~n.

3. NQi dung quy ho~ch chi ti~t:

3.1. Quy hO{lch tang m{it bdng sir d{lng tlat:
Khu dfrt nghien Clm I~p quy ho~ch chi tiSt co t6ng di~n tich khoang

172.755m2 duQ'cphan chia thanh 32 10dfrt quy ho~ch. Cac 10dfrt quy ho~ch duQ'c
dinh vi tren cO'sa chi gi6i cac tuySn dUOngkhu Vl,lC,phan khu Vl,lCva dUOngnQi
bQ, bao g6m cac chuc nang su dl)ng dfrt chinh sau:

- Dfrt giao thong thanh ph6 co t6ng di~n tich khoang: 65 .962m2
, g6m dfrt

dUOnggiao thong do thi va khu Vl,lC;Tr~m trung chuy~n xe buyt (ky hi~u TC).

- Dfrt dan vi a co t6ng di~n tich khoang: 106.793m2
, g6m cac chuc nang:

+ Dfrt cong cQng dan vi a co t6ng di~n tich khoang: 9.433m2
; g6m 02 10dfrt,

trong do 10 dfrt ky hi~u CC chuc nang la nha van hoa, tr~m y tS, sinh ho~t cQng
d6ng, dich Vl)phl)c Vl)chung cho cac nhom nha a; 10 dfrt kY hi~u DVCC co chuc
nang la cong trinh dich Vl).

+ Dfrt cay xanh dan vi a co t6ng di~n tich khoang: 8.984m2
; g6m 03 0 dfrt

co ky hi~u: CX-Ol, CX-02, CX-03.

+Dfrt truOng m&mnon co di~n tich khoang: 2.203m2
; 10dfrt co ky hi~u MN.

+ Dfrt nhom nha a co t6ng di~n tich khoang 43.553m2
; g6m 21 10dfrt co ky

hi~u tir NO-Ol dSn NO-21.

+ Dfrt h~ t&ng ky thu~t co di~n tich khoang: 1.062m2
; 10 dfrt co ky hi~u

HTKT, chuc nang la tr~m xu Iy nu6c thai.

+ Dfrt bai de>xe co tlmg di~n tich khoang: 2.200m2
; g6m 03 10 dfrt co ky

hi~u: BDX-Ol, BDX-02, BDX-03.

+ Dfrt dUOnggiao thong dan vi a va nhom nha a co t6ng di~n tich khoang:
39.358m2

•
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Bang tang hQ'psB Ii~u trong ph~m vi I~p quy ho~ch chi ti~t
TT Chuc nang Slr d\lng diU Di~n tich 0 dat Tyl~

(m2
) (%)

A Bit giao thong thimh ph~ 65.962
1 Bat duemg giao thong do thi va khu Vl,fC 55.944
2 Tr~m trung chuyen xe buy! 10.018
B Bit don vi 0- 106.793 100,0
1 Bat cong cQng dan vi a 9.433 8,8
2 Bat cay xanh dan vi a . 8.984 2,1
3 Bat truemg mam non 2.203 8,4
4 Bat nha a mai 43.553 2,1
5 BatHTKT 1.062 1,0
6 Bat bili de; xe 2.200 40,8
7 Bat duemg giao thong dan vi a va nh6m nha a 39.358 36,8

TAng cong 172.755
Quy rno dan sa 2.200 ne;uiri

Bang thBng ke sB Ii~u cac 10 d~t quy ho~ch

TT Chuc nang Slr d\lng dat Ky hi~u Di~n tich Di~n M~t Tang H~so
o dftt tich xay dQxay cao SDB

dl,fllg dl,fllg
(m1) (mL; (%) (tang) (Lan)

A Bit giao thong thanh 65.962
pha

1 Bat duemg giao thong do 55.944
thi va khu Vl,fC

2 Tr~m trung chuyen xe TC 10.018 1.000 10 3 0,3
buy!

B Bat don vi 0- 106.793
1 Bat cong cQng dan vi a 9.433 2.658

1.1 Dat cong c(jng dich v~ DVCC 6.860 2.195 32 5 1,6
1.2 Dat cong c(jng CC 2.573 463 18 3 0,5
2 Bat cay xanh dan vi a 8.984

2.1 Dat cay xanh don vi a CX-Ol 4.939
2.2 Dat cay xanh dan vi a CX-02 2.097
2.3 Dat cay xanh dan vi a CX-03 1.948
3 Bat truemg mam non MN 2.203 330 15 2 0,3
4 Bat nha a mai 43.553 33.438

4.1 Dat nhil a mai NO-Ol 3.116 2.358 76 5 4,1
4.2 Dat nhil a mai NO-02 2.020 1.507 75 5 3,9
4.3 Dat nhil a mai NO-03 1.906 1.448 76 5 4,0
4.4 Ddt nhil a mai NO-04 1.925 1.435 75 5 3,9
4.5 Dat nhil a mai NO-05 1.792 1.398 78 5 3,9
4.6 Dat nhil a mai NO-06 2.794 2.142 77 5 3,9
4.7 Dat nhil a mai NO-07 1.572 1.195 76 5 3,8
4.8 Dat nhil a mai NO-08 1.433 1.089 76 5 3,8
4.9 Dat nhil a mai NO-09 1.842 1.437 78 5 3,9
4.10 Dat nhil a mai NO-I0 1.842 1.437 78 5 3,9
4.11 Dat nhil a mai NO-ll 3.585 2.868 80 5 4,0
4.12 Dat nhil a mai NO-12 3.572 2.600 73 5 4,0
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4.13 Ddtnhaamai NO-13 1.443 1.097 76 5 3,8
4.14 Ddtnhaamai NO-14 1.429 1.086 76 5 3,8
4.15 Ddt nha amai NO-15 1.975 1.560 79 5 4,0
4.16 Ddtnhaamai NO-16 1.975 1.560 79 5 4,0
4.17 Ddt nha amai NO-17 1.308 981 75 5 3,8
4.18 Ddtnhaamai NO-18 1.250 925 74 5 3,7
4.19 Ddt nha amai NO-19 1.822 1.421 78 5 3,9
4.20 Ddt nha amai NO-20 1.788 1.395 78 5 3,9
4.21 Ddt nha amai NO-21 3.164 2.500 79 5 4,0
5 BatHTKT HTKT 1.062 Tr~m xu ly nuac thai
6 Bat bfti db xe BDX 2.200
6.1 Biii do xe BDX-Ol 1.200 60 5 1 0,05
6.2 Biii do xe BDX-02 500
6.3 Biii do xe BDX-03 500
7 Bat dUOnggiao thong dan 39.358

vi a va nhom nha a
Ton~ con~ 172.755

* Ghi chu:
- Di?n tich scm xay dtplg cac c6ng trinh se tiu9'c xac titnh chinh xac trang

giai tia(;mIQpdl! an tidu tu.

- Quy tidt nha 6' xii hQi tiu9'c xac titnh thea ti~ xudt cita C6ng ty C6 phdn Ddu
tu Tai chinh Thanh Vi?t tq,i van bim st5 04/CV-TCTV ngay 29/6/2015, tiu9'c phep
thlfc hi?n thea quy titnh tq,i aidm b khaim 2 Di~u 6 Nght titnh st5 188/2013/ND-CP
ngay 20/11/2013 cita Chinh phit v~phat tridn va quem If; nha 6' xii hQi va cac quy
titnh hi?n hanh co lien quan. C¥ thd se tiu9'c xac titnh trang qua trinh tridn khai
IQpva thlfc hi?n dl! an tidu tu xay dtplg.

- Chi giai tiuOng tio, chi giai xay dtplg, khaimg lid c6ng trinh va cac chi tieu
sir d¥ng ddt khu VlfCIQpdl! an c¥ thd phai tuan thit cac quy titnh cita Quy chudn
xay dtplg Vi?t Nam va cac Tieu chudn, quy dtnh hi?n hanh;Dt5i vai mQt st5 tuyin
pht5 co nha 6' kit h9]J dtch v¥ thuang mq,i co thd xay dtplg sat chi giai tiUOngtio;
niu tii~u chinh thea nhu cdu c¥ thd cdn tuan thit cac quy titnh va tiu9'c cdp co
thdm quy~n phe duy?t.

- Trang phq,m vi nghien cUu hi?n co mQt st5 tuyin tii?n va muang thity 19'i
phai di chuydn thea quy haq,ch. Chit tidu tu co trach nhi?m lien h? vai co quan chit
quan cac tuyin hq, tdng kY thuQt neu tren dd au9'c thoa thuQn bling van ban. Vi?c
tridn khai dl! an tidu tu, san n~n, thi c6ng c6ng trinh kh6ng lam anh huang tiin
vi?c tieu thaat nuac chung, giaa th6ng va sinh haq,t binh thuOng cita nguai dan
khu VlfC.

3.2. T6 chuc khong gian quy hO{lch kiin truc canh quan:

a) Cacyeu cdu v~ t6 chuc kh6ng gian kiin trUccanh quan va thiit ki ti6 tht:

- Be, Cl)Cm~t b&ng, hinh dang cac cong trinh xay d\ffig Cl)thS se duQ'c thlJc
hi~n a giai dO(;lnl~p dlJ an d~u tu xay d\ffig, khi thiSt kS cong trinh Cl)thS c~n dam
bao cac chi tieu su dl)ng d~t (di~n tich d~t, m~t dQ xay d\ffig, t~ng cao ...) theo
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dung cac yeu c~u cua Tieu chufrn thiSt kS chuyen nganh, Quy chufrn xay dlJl1g
Vi~t Nam va cac quy dinh hi~n hanh.

- Dam bao S\IkSt n6i d6ng bQva lien t\lCvS h~ t~ng, kiSn truc canh quan d6i
v6'i cac khu dan cu xung quanh va khu V\ICIan c~n khu d~t nghien cUu.

- Cac cong trinh cong cQng duQ'c dua van trung tam nhom nha a, dam bao
ban kinh ph\lc V\l theo Quy chufrn xay d\Ing Vi~t Nam. L\Ia chQn hinh thuc kiSn
truc phil hQ'Ptrong m6i lien h~ khong gian gifra khu phat triSn a m6'i v6'i khu V\IC
lang xom hi~n co.

- Yeu c~u vS cong trinh:

+ Quy mo d~t cong trinh, cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc t~i 0 d~t tuan thu
cac chi tieu xac l~p trong Quy ho~ch t6ng m~t b&ngsu d\lng d~t, phil hQ'Pv6'i Tieu
chufrn, Quy chufrn xay d\Ing Vi~t Nam.

+ B6 tri huang cua cac nhom nha a m6'i dam bao thoang mat nhung cling
phai dam bao tinh da d~ng vS huang dS ph\lc V\l t6t nhu c~u su d\lng cua nguai
dan hi~n nay.

+ Dam bao tinh kSt n6i lien t\lC cua h~ th6ng cay xanh canh quan trong khu
a va g~n kSt duQ'cv6'i khong gian xanh xung quanh.

+ Khoang lui cua cong trinh phai tuan thu quy dinh t~i Tieu chufrn, Quy
chufrn xay dlJl1gVi~t Nam, dam bao tinh th6ng nh~t tren tuySn ph6. Hinh thuc
kiSn truc cac cong trinh hi~n d~i; su d\lng v~t li~u, m~u s~c, cay xanh san YUan
phil hQ'Pv6'i chuc nang su d\lng cua timg cong trinh va hai hoa v6'i canh quan khu .
V\IC,d6ng thai t~o duQ'cdiSm nh~n vS khong gian cho khu V\IC.

+ Trong khuon vien 0 d~t cua timg cong trinh c~n dam bao di~n tich de>xe
ph\lc V\l cho cong trinh, cling nhu cac h~ th6ng ky thu~t ph\l trQ' khac phil hQ'P
Tieu chufrn; Phai co 16ithoat nguai khi co S\Ic6 theo quy dinh.

- Yeu c~u vS cay xanh:

+ T6 chuc khong gian xanh phai t~n d\lng, khai thac, l\Ia chQn dfit thich hQ'P,
kSt hQ'P hai hoa v6'i moi twang xung quanh, t6 chuc thanh h~ th6ng da d~ng,
phong phu. Tuan thu Quy chufrn ky thu~t vS quy ho~ch, thiSt kS cay xanh do thi.

+ Khu cay xanh, YUan hoa nghien cUu t6 chuc khong gian rna, t~o khong
gian nghi ngO'i, thu gian, d6ng thai kSt hQ'Pv6'i kiSn truc tiSu canh va cac ti~n ich
dS nguai dan co thS luy~n t~p thS thao, di d~o.

- Yeu c~u vS chiSu sang, ti~n ich do thi: Khai thac ngh~ thu~t anh sang van t6
chuc canh quan, d~c bi~t hinh anh vS dem nhu chiSu sang cong trinh, chiSu sang
duang ph6, chiSu sang cong vien cay xanh. Co giai phap, yeu c~u chiSu sang phil
hQ'Pd6i v6'i cac khu chuc nang khac nhau.

- D6i v6'i cong trinh HTKT: C~n co giai phap kiSn truc phil hQ'P,tranh lam
anh huang dSn canh quan chung cua khu V\IC.Tang cuang su d\lng cong ngh~ tien
tiSn, hi~n d~i nhu cong ngh~ khong day dS h~n chS cac duang day, duang 6ng, kSt
hQ'Ptrong khu cong vien cay xanh c~n co giai phap kiSn truc phil hQ'P,tranh lam
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anh hu6ng dSn canh quan chung clla khu VlJC.

, b) Cac khu VlfC tr9ng tam, tuyin, ilidm nMn, tdm y!hinquan tr9ng va phdn vitng thit
Milo thi:

- Khu VlJCtiSp giap tuySn duemg quy ho~ch Vanh dai 3 duQ'cb6 tri cac cong
trinh ph\lc V\l ti~n ich cong c<)ngnhu diSm trung chuySn xe buyt, cong trinh dich
V\l thuong m~i cao 5 tftng vai kiSn truc hi~n d~i t~o diSm nhc1nt~i goc giao c~t vai
duemg cftu vuQ'ttr\lc duemg Vi~t Hung. :

- Tr\lc duemg Vi~t Hung la tf\lC duemg lien khu VlJCco m~t c~t ngang rQng
B=50m, duQ'cb6 tri dQc tf\lC la cac cong trinh nha thc1ptftng kiSn truc hi~n d~i kSt
hgp cay xanh do thi t~i dai phan cach gifra va hai ben duemg.

- Tr\lc duemg chinh nhom nha a xuyen tam trong khu VlJCquy ho~ch co m~t
c~t ngang r<)ngB=20m, kSt n6i tu phia Dong B~c khu vlJc la cac cong trinh dich
V\l cong c<)ng,cong vien cay xanh tiSp giap duemg Vanh dai 3, kSt n6i qua khong
l5i trung tam khu quy ho~ch, n6i dSn tuySn duemg Dao Cam MQc phia Tay Nam
khu VlJC.

- M<)ts6 tuySn ph6 b6 tri hai ben duemg la cac cong trinh nha a thc1ptftng kSt
hgp thuong m~i dich V\lt~o nen SlJsftm uc1t,s6ng d<)ngclla khu nha a.

- Tr\lc khong gian xanh trung tam (ky hi~u CX-02, CX-03) duQ'cb6 tri trong
l5i khu a ch~y dQc theo huang Tay B~c - Dong Nam, duQ'c t6 chuc lien hoan vai
cac khong gian rna, cong vien cay xanh, nghi ngO'i giai tri kSt hgp vai dich V\l,
cong trinh cong cQng, truemg mftm non va bffi d6 xe ph\lc V\lkhach. i

3.3. Quy hO(lch hi th6ng h(l ding ky thu~t:

a) Giao thong:

- Giao thong cong c<)ng:

+ B6 tri tr~m trung chuySn kSt hgp diSm dftu cu6i xe buyt t~i phia B~c clla
khu quy ho~ch co quy mo di~n tich khoang lO.018m2

• Chi tiSt se thlJc hi~n thed
dlJ an rieng duQ'ccc1pthAm quySn phe duy~t.

+ B6 tri xe buyt ho~t dQng theo cac tuySn duemg quy ho~ch, tren cac tuySn
duemg chinh khu VlJC,lien khu VlJC.Cac tr~m dirng xe buyt b6 tri theo nguyen t~c:i
khong b6 tri tr~m xe buyt truac khi vao nut giao thong chinh; khoang cach cac
tr~m khoang 300-500m va khong qua 800m; xay dlJng vinh don tra khach t~i cac
diSm d6 dS khong gay un u giao thong tren tuySn duemg. Vi tri thiSt kS chi tiSt Clla
cac diSm dung d6 xe buyt phai dam bao Tieu chuAn thiSt kS va duQ'c xac dinh
chinh xac a buac l~p dlJ an, theo dlJ an rieng phu hgp vai m~ng luai giao thong
cong c<)ngCllaThanh ph6.

- Cac tuySn duemg cc1pdo thi:

+ TuySn duemg tr\lc chinh do thi phia Dong B~c (duemg Vanh dai 3): M~t
c~t ngang diSn hinh B = 68m.

+ TuySn duemg lien khu V\fCphia Dong Nam (duOng Vi~t Hung) kSt n6i
Vanh dai 3 vai duemg 5 keo dai: Quy ho~ch m~t c~t ngang rna r<)ngB = 50m.
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: 172.755m2 (100%)

95.302m2 (55,17%)

2.200m2 (1,27%)

,

i
Truoc m~t khi tuySn duong chua triSn khai xay d\ffig rna rQng, ph~n di~n tich xeh
k~t gifra khu d&td\f an va duang Vi~t Hung hi~n co se duQ'c ban giao cho Lien
danh Cong ty C6 ph~n Xu&tnh?P khc1uMay Ha NQi - Cong ty C6 ph~n D~u tu Tai
chinh Thanh Vi~t qwin ly phl)c Vl)m~t b~ng xay d\ffig d\f an, tranh l&nchiSm. !

- Cac tuySn duang c&pkhu V\fC: :
I

+ TuySn duang chinh khu V\fCphia Tay Nam (duang Dao Cam MQc): M~t
c~t ngang diSn hinh rQng B = 25m.

+ TuySn duang khu V\fC:M~t c~t ngang diSn hinh rQng B = 20,5m.

- Cac tuySn duang c&pnQi bQ:

+ TuySn duang phan khu V\fC:M~t c~t ngang diSn hinh rQng B = 17m. I

+ TuySn duang nhom nha a trung tam d\fan theo huang B~c Nam: M~t c~t
ngang diSn hinh B = 20m.

+ Cac tuySn duang nhom nha a: M~t c~t ngang diSn hinh rQng B = 11,5m. !

+ TuySn duang nhom nha a ch~y song song voi tuySn duang lien khu V\fC:
M~t c~t ngang diSn hinh rQng B = 5,5m. I

- Cac nut giao thong: T~i vi tri nut giao gifra duang Vi~t Hung voi duang
Vanh dai 3 va duang s~t Ha NQi - Lao Cai b6 tri nut giao khac muc d~ng c~u vuqt
tr\fc thong theo huang duang Vi~t Hung: ThiSt kS chi tiSt clla c~u vuqt se th\fd
hi~n theo d\f an rieng duQ'c c&pthc1mquySn phe duy~t. Cac nut giao con l~i trong
khu V\fCnghien CUut6 chuc cac nut giao b~ng, dam bao cac yeu c~u ky thu?t va
kiSn truc canh quan. .

- Giai phap dB xe:

+Xay d\ffig 03 bai dB xe t?P trung voi t6ng di~n tich khoang 2.200m2
•

+ Bai dB xe trong cong trinh: se xac dinh chinh xac trong giai do~n l?p dV
an va thiSt kS chi tiSt cho timg cong trinh tren nguyen t~c: cac cong trinh xay d\ffig
phai dam bao nhu c~u dB xe Cllaban than cong trinh theo quy dinh t~i Quy chuc1n,1
Tieu chuc1nxay d\ffig hi~n hanh.

* Cac chi lieu a(lt au(J'c:

+ T6ng di~n tich khu V\fCquy ho~ch

+Di~n tich d&tgiao thong

+ Bai dB xe

h) Chudn hi kjJ thugt:

- San nSn:

+NSn Cllakhu v\fc xay d\ffig moi dam bao phu hQ'Pvoi Quy ho~ch phan khu
do thi N7 da duQ'cphe duy~t, cao dQm\fc nuoc tinh toan clla h~ th6ng thoa! nuoc!
toan khu V\fCva cao dQnSn hi~n co clla khu V\fCxung quanh.

+ ThiSt kS san nSn theo phuong phap duang d6ng muc thiSt kS.voi ~h =.
I
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O,lm; dQ d6c nSn i 2 0,004 dam bao yeu cc1uthmit nuac cho 0 dc1txay d1Jl1gcong
trinh, h~ s6 dc1mch~t K = 0,85. Cao dQnSn trung binh: + 10,70m.

+ Kh6ng chS cao dQ nSn t~i cac diSm giao nhau cua cac tuySn duOng, cac
diSm d~c bi~t lam cO'sa cho cong tac quan ly va l?p d\f an xay d1Jl1gt~i tirng 0 dc1t
trong cac giai do~n tiSp theo.

+ Trong qua trinh thi cong san d~p nSn cc1nkSt hqp vai nSn cua khu dan cu
hi~n co a Ian c?n (khu dan cu phia Nam dUOngDao Cam MQc) dS tranh gay ung
ng?p, anh huang dSn nSn va thoat nuac cua khu V\fC.

+ D6i vai cac khu V\fCgiap vai tuySn dUOngquy ho~ch chua duQ'cxay d1Jl1g
hoan chinh cc1nco bi~n phap xay d1Jl1gtaluy dc1ttrong giai do~n truac m~t. C\l thS
se duQ'cthiSt kS trong giai do~n l?p d\f an.

- Thoat nuac mua:
+ H~ th6ng thoat nuac mua b6 tri rieng hoan toan vai h~ th6ng thoat nuac

thai, dam bao phu hqp vai Quy ho~ch phan khu do thi N7 da duQ'cphe duy~t.

+ Khu V\fCphia Tay Nam cua d\f an, nuac mua duQ'c thoat vao cac tuySn
c6ng D600mm d\f kiSn xay d1Jl1gdQc cac tuySn dUOng quy ho~ch r6i chay vao
tuySn c6ng D1500mm duQ'cxay d1Jl1gtren dUOngDao Cam MQc.

+ Khu V\fCphia B~c, Dong B~c nuac mua duQ'c thoat vao cac tuySn c6ng
D600mm-D2000mm d\f kiSn xay d1Jl1gdQc cac tuySn dUOng quy ho~ch r6i chay
vao tuySn c6ng quy ho~ch tren dUOngVi~t Hung.

+ Truac m~t, khi h~ th6ng c6ng thoat nuac mua trong khu quy ho~ch chua
duQ'c xay d1Jl1gd6ng bQ va hoan chinh, nuac mua cua khu V\fCse duQ'c thoat t~m
vao h~ th6ng tieu thoat thuy nong hi~n co. Khi l?p d\f an dc1utu xay d1Jl1g,Chu dc1u
tu cc1nlien h~ vai CO'quan quan ly chuyen nganh, chinh quySn dia phuong dS duQ'c
thoa thu?n xay d1Jl1gtuySn muong t~m n6i vai kenh tieu hi~n tr~ng a phia Dong
B~c dS ph\lc V\lthoat nuac cho d\f an.

+ Trong qua trinh triSn khai d\f an, chu dc1utu cc1nph6i hqp vai cO'quan quan
ly h~ th6ng thuy nong cua khu V\fCva cac d\f an a xung quanh dS co bi~n phap cai
t~o, hoan tra ... cac cong trinh thuy nong hi~n co dam bao khong anh huang dSn
ho~t dQng sinh ho~t va san xuc1tcua nhan dan trong khu V\fC.

c) cdp nuac:
- Ngu6n cc1p:Cc1pngu6n til Nha may nuac m~t song Du6ng va til Nha may

nuac Dong Anh. Trong qua trinh triSn khai, Chu dc1utu cc1nlien h~ vai cO'quan
quan ly chuyen nganh dS thoa thu?n ngu6n cc1ptruac m~t va lau dai cho d\f an.

- M~ng luai cc1pnuac:

+ Xay d1Jl1gtuySn 6ng truySn d~n D300mm dQc theo via he phia Tay dUOng
Vi~t Hung; cai t~o tuySn 6ng phan ph6i D200mm hi~n co dQcvia he phia B~c tuySn
dUOngDao Cam MQc va xay d1Jl1gcac tuySn 6ng phan ph6i DIOO-D150mm b6 tri
dQc theo cac dUOngquy ho~ch, cc1utruc theo d~ng m~ch vong.
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+Xay d\IDgcac tuy~n 6ng dich V\lD50-75mm dQc theo cac tuy~n duemg quy
ho~ch dS c~p nuac tIVc ti~p cho cac cong trinh cila khu quy ho~ch.

- C~p nuac chua chay:

Xay d\IDg cac hQng Clm hoa duqc d~u n6i vao cac tuy~n 6ng c~p nuac co
duemg kinh D1OOmmtra len. Khmmg cach cac hQng Clmhoa tren m~ng luai duqc
b6 tri theo quy dinh hi~n hanh. Vi tri cila cac hQng Clmhoa se duqc chinh xac h6a
trong giai do~n l~p dlJ an d~u tu xay d\IDg. Cac cong trinh c~n co h~ th6ng chua
chay rieng.

d) C6p ai?n - Thong tin lien 19c:

- C~p di~n:

+ Ngu6n c~p: C~p ngu6n tir tr~m bi~n ap 11OKV Vi~t Hung cong su~t
2x25MV A a phia Dong ngoai khu VlJCquy ho~ch. Trong giai do~n d~u khi tr~m
11OKV Vi~t Hung chua xay d\IDg, khu VlJCquy ho~ch su d\lng ngu6n c~p tir tr~m
bi~n ap 110/35(22)KV Dong Anh El thong qua tuy~n duemg day 35KV hi~n co.
Trong qua trinh triSn khai Chil d~u tu c~n lien h~ vai cO'quan quan ly chuyen
nganh dS thoa thu~n ngu6n c~p di~n truac m~t va lau dai cho dlJ an.

+ Xay d\IDg cac tuy~n cap 220KV tir tr~m 500/220KV Dong Anh tai tr~m
bi~n ap 220/110KV Dong Anh 3 dQc via he phia Nam duemg vanh dai 3.

+ Tuy~n di~n 11OKV tir tr~m 220/11 OKV Dong Anh 3 di B~c Ninh hi~n co
c~t qua khu d~t duqc di chuySn dQcvia he phia Nam duemg vanh dai 3.

Cac tuy~n di~n cao th~ se thlJc hi~n theo dlJ an rieng duqc c~p thfim quySn
phe duy~t.

+ Cac tuy~n duemg day 35KV hi~n co c~t qua khu d~t duqc di chuySn dQc
via he phia B~c tuy~n duemg B = 20,5m. Trong qua trinh triSn khai, Chil d~u tu
c~n lien h~ vai di~n IlJc Dong Anh dS thoa thu~n phuong an, dam bao c~p di~n
binh thuong va 6n dinh cho cac khu vlJchi~n co.

+ Xay d\IDg cac tuy~n cap trung th~ 22KV tir cac tr~m 110/22KV Vi~t
Hung d~n 02 tr~m bi~n ap 35(22)/0,4KV vai t6ng cong su~t 2.620KV A. Vi tri,
quy mo cong su~t cac tr~m se duqc xac dinh C\lthS trong giai do~n ti~p theo.

+ M~ng luai di~n h~ th~ va chi~u sang cong cQng: m~ng h~ th~ 0,4KV va
chi~u sang duemg duqc thi~t k~ di ng~m tren he cila cac tuy~n duemg quy ho~ch.

- Thong tin lien l~c:

Khu VlJCquy ho~ch duqc c~p ngu6n tir T6ng dai v~ tinh kYhi~u VT 7.8 dung
IUQ'llg20.000 s6, n~m ngoai ranh giai phi a Tay Nam khu d~t l~p quy ho~ch, thong
qua cac tuy~n cap quang b6 tri dQc theo duemg quy ho~ch. Xay d\IDg cac tuy~n
cap tir T6ng dai v~ tinh d~n 09 til cap thue bao dQc cac tuy~n duemg quy ho~ch vai
dung IUQ'llgkhoang 2.016 s6, dap tffig nhu c~u cho khoang 1.470 thue bao (cac chi
tieu tinh toan, vi tri, s6 IUQ'llg,dung IUQ'llgcila cac til cap se duqc xac dinh C\lthS
trong qua trinh triSn dlJ an d~u tu xay d\IDg va duqc cac cO'quan chuyen nganh
thoa thu~n).
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e) Thoat nuac thai va v? sinh moi truimg:
- Thmit nuac thai:
+Nuac thai cua d\f an dugc thoat vao cac tuySn c6ng nhanh b6 tri dQc theo

via he cac tuySn dUOngquy ho~ch trong khu d~t co dUOngkinh D300mm r6i chay
vao tuySn c6ng thoat nuac cua Thanh ph6 dugc xay d\ffig dQc theo tuYSn dUOng
Vi~t Hung a phia Dong co kich thuac D400mm d~n vS Nha may xu ly nuac thai
C6 Loa. M~ng luai thoat nuac thai c~n dam bao cac yeu c~u ky thu~t, thu~n ti~n
trong qua trinh quan ly v~n hanh.

+ Truac m~t, khi h~ th6ng m~ng luai thoat nuac thai cua Thanh ph6 va nha
may xu ly nuac thai C6 Loa chua dugc xay d\ffig d6ng bQ thi nuac thai cua khu
V\fCquy ho~ch se dugc xu ly C\lCbQt~i tr~m xu ly nuac thai cong su~t 600 m3/ngd
b6 tri trong 10 d~t ky hi~u HTKT. Nuac thai sau khi xu ly dam bao v~ sinh moi
truemg dugc thoat vao tuySn c6ng thoat nuac mua cua khu V\fC.

- V~ sinh moi truOng:
Trong khu V\fCxay d\ffig mQt tr~m trung chuySn CTR khong chinh thuc.

Nha v~ sinh cong cQng dugc xac dinh theo Quy chuAn xay d\ffig do thi.
f) Chi giai auimg ao, chi giai xdy dvng va hanh lang bao V? cac tuydn hg

tlmg kjl thu(lt:
- Chi giai dUOng do dugc xac dinh tren co sa tQa dQ tim duOng, mi.it c~t

ngang diSn hinh va cac ySu t6 ky thu~t kh6ng chS ghi tr\fc tiSp tren ban ve.
- Chi giai xay d\ffig dugc xac dinh dS dam bao cac yeu c~u vS an toan giao

thong, phong chay chua chay va kiSn truc canh quan; chi giai xay d\ffig C\lthS cua
tirng cong trinh dugc xac dinh theo c~p dUOng quy ho~ch phu hgp quy dinh cua
Quy chuAn xay d\ffig Vi~t Nam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h~ t~ng kY thu~t: Tuan thu theo dung Tieu
chuAn quy ph~m nganh va Quy chuAnxay d\ffig Vi~t Nam.

g) Danh gia moi truimg chidn IU(1c:
- Xac dinh cac v~n dS moi truang chinh: ch~t lugng khong khi, giao thong

va tiSng 6n, d~t, nuac, cay xanh, nuac ng~m, thu gom va xu ly nuac thai, ch~t
thai r~n; Cac nQi dung danh gia tac dQng moi truang c~n th\fc hi~n theo quy
dinh t~i Nghi dinh s6 29/ND-CP ngay 18/4/2011 cua Chinh phu.

- Xac dinh cac v~n dS moi truOng chinh: ch~t lugng khong khi, giao thong
va tiSng 6n, d~t, nuac, cay xanh, nuac ng~m, thu gom va xu ly nuac thai, ch~t
thai r~n; T6ng hgp, s~p xSp thu t\1 uu tien cac bi~n phap phong ngua, giam
thiSu, cai thi~n cac v~n dS moi truang trong d6 an quy ho~ch; DS xu~t danh
m\lc cac d\f an d~u tu xay d\fng c~n th\fc hi~n danh gia tac dQng moi truang.

J)i~u 2. T6 chuc th\fc hi~n
- Giam d6c Sa Quy ho~ch-KiSn truc chiu trach nhi~m vS s6 li~u trinh duy~t

cua d6 an.

- Giao Sa Quy ho~ch-KiSn truc chiu trach nhi~m: KiSm tra, ky xac nh~n h6
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sa ban ve va Quy dinh qUlin 1y cua d6 an Quy hO(;lchchi ti~t Khu nha a t(;lithon
D\lc NQi, xa Vi~t Hung, ty 1~1/500, theo dung quy dinh va phu hqp v6i nQi dung
Quy~t dinh nay; chu tri, ph6i hqp v6i UBND huy~n Dong Anh va Lien danh Cong
ty C6 ph~n Xu~t nh~p kh~u May Ha NQi - Cong ty C6 ph~n D~u tu Tai chinh
Thanh Vi~t t6 chuc cong b6 cong khai nQi dung d6 an quy hO(;lchnay d@cac ca
quan, t6 chuc va nhan dan dugc bi~t, th\l'c hi~n; 1uu tru h6 sa theo quy dinh.

- Chu tich UBND huy~n Dong Anh va Thanh tra Sa Xay d\l'ng co trach
nhi~m chi d(;lo,kiSm tra, giam sat xay dl,l'llgtheo Quy hO(;lchchi ti~t Khu nha a t(;li
thon D\lc NQi, xa Vi~t Hung, ty l~ 1/500 dugc phe duy~t t(;liQuy~t dinh nay; xu 1y
theo th~m quySn va quy dinh cua phap lu~t.

Di~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh k@til' ngay kyo

Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy hO(;lch- Ki~n
truc, Xay d\l'ng, K~ hO(;lchva D~u tu, Tai nguyen va Moi TruOng, Giao thong v~n
tai, Tai chinh; Vi~n truang Vi~n Quy hO(;lchxay d\l'ng Ha NQi; Chu tich UBND
huy~n Dong Anh; Chu tich UBND xa Vi~t Hung; Lien danh Cong ty C6 ph~n
Xu~t nh~p kh~u May Ha NQi - Cong ty C6 ph~n D~u tu Tai chinh Thanh Vi~t;
Thu truang cac Sa, Ban, Nganh, cac t6 chuc, ca quan va ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m th\l'c hi~n Quy~t dinh nay.!.

NO'; nh9-n:
- Nhu Di~u 3;
- Chu tjeh UBND Thanh ph6;
- Cae PCT UBND TP:
Vii H6ng Khanh, Nguy~n Qu6e Hung,
Nguy~n Ngge TuAn.

- VPUBTP:CVP,PCVP(LuuQ-JangHuy1
caephoog:m, XDGT,QHKT;
- Lu'u VT (UJ bim), QHAI
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