UY BAN NHAN DAN -~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HANQI - Doc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 35 /2017/QD-UBND Ha Néi, ngay 80 thdng 40 ndm 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc xdc dinh gia khéi diém va che do tai chmh
trong hoat dong dau gia quyen sir dung dit dé giao dit c6 thu tlen
stir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can ci Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ndm 2015;
Céin ctt Lugt Ddt dai s8 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cdn cit Nghi dznh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gid dat;

Cdan cu Nghi c'z’znh 8 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 20]4 cua
Chinh phu quy dinh vé thi tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dznh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 20] 4 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuoe; :

Can cu Nghz dinh s6 135/201 6/ND-CP ngay 09 thding 9 nam 20] 6 cua
Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghz dinh quy dinh vé thu tzen
st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cu Nghz dinh sé 0]/20] 7/ND-CP ngay 06 thdang 01 nam 20]7 cua
Chinh phu stra ddi, b6 sung mét s6 Nghi dinh chi 1iét thi hanh Ludgt Dt dai;

Can cue T hong tw $6 76/20] 4/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo |

Tai chinh hwéng din mét s6 diéu cua Nghz dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
théng 5 ndm 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cur Thong tw 56 77/2014/TT BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua BJ
Tai chinh huéng dan mét sé diéu cia Nghz dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
théng 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Cén ctt Théng tw lién tich s ; 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6

ndm 2016 cua BS Tai chinh - Bg Tai nguyen va Méi truong hudmg dén viée théim

dinh dy thdo Bang gid dat cia Hpi dong Thiam dinh bang gid dat, tham dinh

phuong dn gid ddt cia Hoi déng Théam dinh gid dat;

Can cu Thong tie 56 332/20]6/TT—BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia
B6 Tai chinh sira déi, bd sung mét s6 diéu cia T hong tu 56 76/201 4/TT-BTC
ngay 16 thdang 6 ndm 2014 cua B Tai chinh hwong dén mét s6 dzeu cua Nghi
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dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chznh phu quy dinh vé
thu tién st dung dat;

, Can cir Thong tw 50 333/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bé Tai chinh sira déi, b6 sung mot sé diéu cia Thong fw $6 77/2014/T T-BTC

ngay 1 6 thang 6 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh hudng dan mét 56 dzeu cua Nghz |

dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chznh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mdt nudc; :

Cén cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12. thang 5-nam 2017 cua BS
Tai chinh quy dinh khung thit lao a’zch vu dédu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Dau
gza tai san; :

Can cir Thong tw 56 48/20]7/TT BTC ngay 15 thang S nam 2017 ciia B6
Tai chinh quy dinh vé che do tai chinh trong hoat dong dau gid quyén sir dung
dat dé giao dét ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Xér dé nghi cua Lién nganh: So Tai chznh S¢ Tai nguyén va Moz truong,

Y Xay dung, Cuc 1) hue tai To trinh s6 1226/TTrLN: ST C-STNMT-SXD-CT

ngay 02/3/2017; dé nghz cua S6 Tai chinh tai Vin ban s6 2650/STC—QLG ngay»
03/5/2017 va To trinh sé6 4737/TTr-STC ngay 27/ 7/2017; Vin ban tham dinh so
657/STP-VBPQ ngay 10/4/2017 va Vin bdn sé 1697/STP-VBPQ ngay 08/8/2017
cua Sé Tu phdp, o A ‘

QUYET PINH: .

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh Ve viée xac dinh -
gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dAu gia quyen su dung dat de o

giao détco thuﬂtlen swdung dAt hodie-cho.thug, dat trén dia, ban:thanh pho Ha NOi.
Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc tir 09/ *!/2017 va béi b6 cac quy dinh sau:

- Quyét dinh 36 54/2013/QD-UBND ngay 02/12/2013 ctia UBND thanh -

ph6 Ha Ni ban hanh Quy dmh viéc xac dinh gla 'khéi diém va che dd tai chinh
trong hoat dong dAu gia quyén si dung dét dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dit
hoic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Bai bé Dleu 6, bidu 7 Quyet dinh sb 74/2014/QD—UBND ngay 02/10/2014
cua UBND thanh ph6 Ha Ndi ban hanh Quy dinh mot- sd-ndi dung thudc thim

- quyén cta UBND Thanh phd dugc Luét Pit dai 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh

phu, cac Thong tu ctia Bo Tai nguyén va Moi truong, B6 Tai chinh giao trong viéc
xac dinh gia. dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi va cic ndi dung trai voi
quy dinh nay. '

- Bai bo quy dmh “Hb so moi dau gia duge i in, tai mién phl” quy dinh tai

,Dlem b Khoan 1 Piéu 13 quy dinh vé dhu gia quyén str dung dét dé giao dat ¢

thu tién stt dung dat hodc cho thué dat trén dla ban thanh phb Ha Noi ban hanh



kém theo Quyét dinh sé 04/2017/QB UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh~

phé Ha Noi. |

Dieu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Gidm déc cic S&, Ban,
'Nganh; Chu tich Uy ban nhin dan cac quan huyén, thi x4; c4c tb chue, ca nhan

¢4 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. I
|

Noi nhin: AN

- Cac B6: Tu phdp, Tai chinh, TN&MT, X4y dung;

- Thuong truc: Thanh uy, HDND Thanh pho;

- Chu tich, cac PCT UBND Thanh phé;

- Cuc Kiém tra Vin ban - B6 Tu phép;

- Web31te Chinh phu;

- Nhu biéu 3;

- Vian phong: "Thanh t uy, DDBQH&HDND TP;

- Trung tdm cbng b4o; Cng giao tiép dién t TP

- CVP, cac PCVP, TH KT, TNMT, QHXDGT

- Luu: VT, KT M
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH

vé Vlec xac dmh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat djng dau gla '

quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién s dung dat hoic cho thué dat
trén dia ban thanh phé Ha Ngi

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 3§ /201 7/OD-UBND ngaydo A0/2017 cua
UBND Thénh pho)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi didu chinh

‘1. Quy dinh nay huong dan viéc xéc dinh gla khai dlem va che d6 tai chinh
trong hoat dong diu gi4 quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién st dung dét
~ hoic cho thué d4t dbi voi quy dat quy dinh tai Piém a, b, ¢, d, d, g Khoan 1 Piéu

118 Luét Dat dai nam 2013 trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

2. Viéc xac dinh gla khoi didm va ché do tai chinh trong hoat dong dAu gia
quyén str dung dAt dbi véi trudomg hop Nha nuée thu hO} do sap xép lai, xir Iy tru
3¢ 1am viéc, co s hoat ddng su nghiép, co s¢ san xuat, kinh doanh cua doanh

nghiép nha nude (bao gom ca gia tri quyén st dung dit) khong thuoc pham vi
diéu chinh cta Quy dinh nay.

Diéu 2. Dbi twong ap dung

1. Co quan, don vi dugc Uy ban nhén dén c4p c6 thAm quyén giao t6 chirc
thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dét.

2. Té chirc ban déu gia chuyén nghiép (Trung tim dlCh vu ban dau gia tai
sén, doanh nghiép ban d4u gia tai san quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND- CP
ngay 04/3/2010 cta Chinh phu vé ban dAu gia tai san) va H01 dong du gia quyén
stt dung dét.

3. To chirc, c4 nhén tham gia dau gi4 quyén sir dung dt.

4. Cac dbi tuong khac c6 lién quan dén d4u gia quyén str dung dét.

Chu’O’ng I
XAC PINH GIA KHOI PIEM PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 3. Nguyén tic, phwong phap xic dinh gii khéi diém

1. Gi4 khéi dlem dau gia quyen str dung dét dé g1ao dht c6 thu tién str dung

dat, cho thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thu€ 1a gia dat cy thé duoc
- xac dinh nhu sau:

- ¢



a) Trudng hop dau gi4 quyén st dung At ma dién tich tinh thu tién st dung
dAt clia thira dit ddu gia c6 gid tri tir 30 ty dong trd 1én (tinh theo gia dAt trong
‘ Bang gia d4t) va trudng hop thuc hién du an- ‘dAu tu, gia khoi didm 1a gia dat cu
thé dugc xac dinh theo mét trong cac phuong phép so sanh, chiét trir, thu nhap va
thang du (hodc cd su két hop giita cac phuong phép).

Dm v0i du an dau tu co gia tri (tmh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi
30 ty dong, gia khéi d'1ern dugc xé4c dinh khong duoc thap hon gia d4t quy dinh
tai Bang gi4 nhan hé sé diéu chinh gia dat do UBND Thanh ph ban hanh hang
nam trong truong hop giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit khong thong
qua hinh thuc dAu gia.

b) Truong hop d6i véi céc thira dét ddu gid co gia tri dudi 30 ty dong (tmh
theo g1a d4t trong Bang gia dat) dé giao. dét cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén tu x4y
~ nha & riéng 1é hoic ddu gia cho thué 4t tra tién mét 14n cho t chirc, h¢ gia dinh,
canhan tu xay clra hang, kit kinh doanh, gi4 khéi dlem dugc xac dinh theo phuong
phap hé sé diéu chinh gia dét. .

- Hé sb diéu chinh gia dat d8 xac dinh gi4 khéi diém la hé sé diéu chlnh gia
- dAt do UBND Thanh phd ban hanh hang nim dé xéac dinh gi4 dat tinh thu tién st
dung d4t, cho thué dit trong truong hop giao dat ¢ thu t1en st dung d4t, cho thué
&4t khong thong qua hinh thirc d4u gia. Trudng hop thira dat hodc khu dat ddu gia
thudc dé thi, dau mbi giao thong, khu dén cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi
~ thi cé@n ¢ tinh hinh thyc té tai dia phuong, co quan tai chinh dé xut dleu chinh
tang he s6 diéu chinh gia d4t dé x4c dinh gid khoi diém.

- Tru’ong hop thoi han thué dét ca thira d4t ddu gia nho hon thm han cta
loai dét c¢6 cling muc dich st dung tai Bang gia dt thi gia khéi diém duoc x4c dinh
theo cong thirc sau:

G? khéi Gia dt tai Bang gid x Hé s6 didu chinh gid d4  Thoi han

iém 3 —X .

(ddng /m?) Thoi han cta loai dat tai Bang gia dat thué dat

2. Gié khoi d1em du gi4 cho thué dat tra tién thué dit hang ndm x4c dinh
theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dét, cu thé nhu sau:

Gi4 khéi didm Gi4 dit quy dinh Ha sb diéu M ty 1€ (%)

dhu gia cho _ taiBanggid dht < chinh gia < don gia thué
_thué dét (d6ng/m?) dat | dat
(d6ng/m?/mim) 5
Trong dé:

- Gié4 dit quy dinh tai Bang gla d4t do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh
tai thoi diém x4c dinh gia khéi diém;

- Hé s diéu chinh gia dét hang niam, muc ty 1€ phan fram (%) do Uy ban
nhén dén Thanh phé quy dinh trong truong hop cho thué d4t khong thoéng qua hinh
thirc d4u gi4. Trudng hop thira dét hodic khu dét diu gia thudc do thi, dau méi giao
théng, khu dan cu tip trung c6 loi thé, kha ning sinh 1¢i thi cin ¢t tinh hinh thuc
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té tai dla phu’o*ng, co quan tai chinh dé xuét diéu chinh tang hé s6 diéu chinh g1a dat
dé xac dinh gia khéi didm.

- - Truong hop thoi han thue dat ca thira dt ddu gla nho hon thoi han cla
loai dét c6 cung muc dich sir dung tai Bang gia dit thi gia khoi diém dugc xéc
dinh nhu trén va nhan ty 1€ gitta thoi han dugc thué d4t trén thoi han cia loai dét
tai Bang gia dt.

Picu 4. ThAm quyén phé duyét gia khéi diém:

1. Chu tich Uy ban nhén dén Thanh pho phé duyét gla khéi diém dau g1a '

quyen st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
At mot 14n cho ca thoi gian thué céc trudng hop sau:,

a) Déu gia dé thuc hién du 4n dAu t;

b) Thira dit d4u gia c6 gid tri (tinh theo gia dit quy dinh trong Bang gia dat)
tir 30 ty dong trd 1én.

- 2. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé uy quyén cho Giam doc So Tai
chinh phé duyét gia khéi diém trong céc trudng hop sau:

- a) Diu gia dé giao dat hoic cho thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian
thué déi véi cac thira dat diu gia o gia tri (tinh theo gia dat quy dinh trong Bang gid)

dudi 30 ty dong cho céc khu d¢it UBND Thénh pho glao Trung tam Phat trién quy o

4t Ha Noi t6 chire thyc hién. _

b) Piu gia gho thué dat tra tién thuf: dat hang nam dé thuc hlén du 4n dau
tu hodc céc khu dat do Trung tAm phat trién quy dat Ha Noi thuc hién.

Thoi gian uy quyen Chti tich UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh uy
quyén quy dinh thoi gian thuc hién cy thé.

3. Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phd phén cap cho Chu tich Uy ban nhan
dan cip huyén phé duyét gia khoi diém ddu gia cac truong hop con lai.

Piéu 5. Trinh tw, thii tuc xdc dinh gis khoi diém

1. Trinh ty, tha tuc xac dinh gia khéi dlem d4u gia quyén sir dung dht dé giao
d4t c6 thu tién sir dung d4t, cho thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué d6i
v6i céc thira dét c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia d4t) tir 30 ty ddng trd 1én
va trudng hop ddu gia dé thuc hién dy 4n dau tu:

1.1. Trinh tu thuc hién:

Co quan, don vi dioc giao nhiém vu thyc hién diu gia quyén sir dung dat giri
hé so de nghi xéc dinh gia khoi diém dén S& Tai nguyén va Mai trudng thué don
vi tr vin x4c dinh de dé xuét gi Hoi ddng Thdm dinh gia dat do S¢& Tai chinh
1am thudng truc Hbi ddng thim dinh lam co s& trinh Uy ban nhan dén Thanh pho
phé duyét.

1.2. Hd so d& nghj xé4c dinh gia khéi diém gdm:

a)'Vén ban aé nghi x4c dinh gid khoi diém dhu gia quyen sir dung dat dé giao -

dht co thu tién sir dung dt, cho thué dht, trong d6 c6 cam két dam bao hoan thanh
ha ting ky thuét trudce kh1 tb chirc diu gia;

3
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- ~ b) Ban sao hop 1€ cac van ban sau:
- Quyét dinh thu hoi dét, giao d4t ctia co quan co thidm quyén;
- Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 hodc ban vé
quy-hoach tdng mit bang khu dat d4u gia (dién tich, loai dat, chirc ning st dung dt,

mét d6 x4y dung, hé so sir dung dat,...); .
- Quyet dinh phé duyét phuong én dAu gia ciia co quan c6 thim quyén;
- Bién béan ban giao dit hoac vin ban cam két d3 giai phong mit bang.

2. Trinh ty, thu tuc xéc dinh gid khoi d1em déu gia quyén sir dung dat de glao :
dAt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dAt tra tién mot l4n cho ca thoi gian thué 601 véi
thira d4t c6 gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty ddng cho td chi,
~ho gia dinh, c4 nhén tu x4y nha & riéng 1é hodc lam ctra hang, kibt kinh doanh:

2.1. Trinh tu thuc hién:

Pon vi dugc glao nhiém vu thuc hién dhu gia quyén sir dung dét cin clr he
so didu chinh gi4 dat va khao sét gi4 dit (néu co) trén dia ban lam co s& dé xut hé
s6 diéu chinh gia d4t giri S& Tai chinh hoic Phong Tai chinh — Ké hoach:

- Trudng hop khu dat dhu gid do Trung tAm Phat trién qu§ ¢4t Ha Noi thuc
h1en S& Tai chinh chu tri tham dinh va phé duyét. .

- Céc trudng hop con lai: Phong Tai chinh - K& hoach thdm dinh trinh UBND
cép huyén phé duyét.

2.2. Hd so @ nghi x4c dinh gia khéi diém gdm:

a) Van ban dé nghi x4c dinh gia khai diém déu gia quyen su dung dat dé giao
dAt c6 thu tién st dung dét, cho thué dat (trong d6 néu rd vi tri thira dt, sb thira dat
dién tich dAt dua ra tb chirc ddu gia, loai dat muc dich str dung dét va d& xuét hé sb
d1eu chinh gi dAt,"cam két dam bao vé ha ting k¥ thuat trude khi td chire dairgia);

b) Két qua khao sat cia UBND cAp x4 hoic Pon vi duoc giao tb chirc thuc
hién cong tac dhu gia vé gia dat giao dich trén dla ban (trudng hop ting hé sb diéu
chinh gi dét); |

¢) Ban sao hop 1€ cac van ban sau:

- Quyet dlnh phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1 1/500 hodc ban vé&
quy hoach tong mit bang khu d4t dau gia (dién tich, loai dét, chirc ning st dung
dét, mat d x4y dung, hé s6 st dung dét,...);

- Quyét dinh thu hdi dat, giao dat dé thuc hién du gis;

- Bién ban ban giao dit hodc vin ban cam két di giai phong mit béng.

3. Trinh tu, thi tuc x4c dinh gia khoi diém diu g1a cho thué dét tra tién thué dat
hang nam:

3.1. Trinh tu thyuc hién:

Co quan, don vi dugc giao nhiém vy thuc hién d4u g1a quyén sir dung dat
" d8 nghi x4c dinh gi4 khoi diém dAu gid quyén sir dung d4t gtri 'S¢ Tai chinh hoic
Phong Tai chinh — Ké hoach:



- Céc trudng hop d4u gia dé thure hién de 4n dAu t; khu d4t UBND Thanh phd
giao Trung tdm phat trién qu§ d4t Ha Noi thuc hlen S& Tai chinh chi tri thdm dinh va
phé duyét. .

- Céac trudng hop con lai: Phong Tai chinh — K& hoach thdm dinh trmh
UBND cép huyén phé duyét.

3.2. Hb so dé nghi x4c dinh gia khoi diém gdm: |

a) Van ban de nghj xée dinh gi4 khoi diem dau gia cho thué dat (trong d6 néu
10 muc dich st dung dat, vi tri thira dat, 0 thura dat dau gid, loai dat, d€ xuét hé so

didu chinh gi4 dit va gia khoi dlern 1am co s& déu gia cho thué dat tra tién thug; dat
hang nim, cam két dam bao vé ha tAng ki thudt trude khi t6 chirc ddu gid);

b) Bén sao hop 18 céc vin ban sau:

Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 hodc ban vé

quy hoach tdng mit bang khu dat d4u gia (dién tich, loai dt, chirc ning st dung dét,
mét d6 x4y dung, hé s6 sir dung dt,...); -

- Quyét dinh thu hdi, giao dit dé thuc hién déu gig;
- Quyet dinh phé duyét phuong 4n d4u gia;

mdt bang

- Két qua didu tra khao sét thuc té (d6i voi tnrong hop ting he s& didu chinh
gid dat).

4. Trlnh tu, tha tuc xéac dinh gia khoi dlem trong truong hop diu gid cho
thué d4t tra tién thué dét hang nam dé san xuét nong nghiép, lam nghiép, nudi
tréng thay san thude quy d4t cong ich, dAt bai bdi ven song, dat chua sir dung cda
x4, phuong, thi trén: '

Uy ban nhén dén cAp x4 thuc hién nhiém vy dhu gia quyen str dung dét c6
trach nhiém & xuét gia khoi diém va giri hd so kém theo gdm: th6ng tin dja chinh
khu dat (dia diém, vi tri, dién tich, loai dat muc dich sir dung dét, thoi han, hinh
thic sir dung d4t) giri Phong Tai chinh - K& hoach chti tri thAm d;nh, trinh Uy ban
nhan dén cép huyén phe duyét hé sb diéu chinh gia dat.

5. Trinh ty, thoi gian xéc dinh, thim dinh gi4 khoéi dlem thuc hlen tai ting
S6, Nganh theo quy dinh v€ Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng Tham dinh gia dat
cu thé Thanh pho.

Picéu 6. Xdc dinh lai gi khéi didm
Trudng hop diu gia khong thanh ma nguyén nhan 1a do gi4 khoi diém cao,

khi ban hd so ddu gia khéng c6 hodc khong @i nguoi tham dy phién dau gia theo

quy dinh hodc cac thira dat tring du gia bi huy két qua, thi co quan dugc giao
viéc thyc hién d4u gia quyen sir dung d4t ¢6 vin ban d& nghi xac dinh lai gia khoi
diém @& t6 chuc ddu gia lai.

Nguyén tic, trinh tu, thim quyen x4c dinh lai gié khoi didm thuc h1en nhu
- quy dinh ddi véi viée xac dinh gid khai didm 1an dau.

- Bién ban ban giao d4t hodc van ban xac dinh dat khong pha1 giai phong '



. Chu’O’ng X
CHE PO TAI CHINH TRONG HOAT PQNG PAU GIA
 QUYEN SU DUNG DAT

Pidu 7. Nguén kinh phi ddm bao cho hoat dong d4u gia quyén sit dung dat
Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong dhu gia quyen str dung d4t, bao gdm:

1. Du toan ngén sach nha nuéc giao cho S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
Moéi truorng va céac co quan, don vi duoc giao td chic thuc hién viéc dau gia quyen
sir dung dét;

2. Tién ban hd so cho ngudi tham gia diu gia quyén sir dung dat;

3. Khoan tién dit trude cta ngudi ding ky tham gia ddu gia vi pham Quy
ché ban dau gia theo quy dinh;

4. Céc ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 8. Tién ban ho so cho nguwdi tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Truong hop dAu gia quyen su dung d4t dé giao dit, cho thué dat tra tién
mdt 14n cho ca thoi gian thué ddi véi t chic, ho g1a dinh, c4 nhén tu xay dung
nha & riéng 1& hoic cira hang, ki 6t kinh doanh va d4u gia cho thué dat tra tién thué
dat hang nam doi voi thira dat cé g1a tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi

30 ty dong; dau gia cho thué dat nong nghiép thudc quy dit cong ich cla x4,
phuong, thi trn:

TT Gia tri quyén sir dung dat Don gia
theo gia khéi dlem (ddng/hd so)

1 | Tir 200 tridu ddng trd xudng - 1100.000

2 | Tir trén 200 triéu ddng dén 500 triéu dong 200.000
3 | Tir trén 500 triéu ddng 500.000

2. Truong hop d4u gid quyén st dung d4t @& thuc hién du 4n diu tu, déu
gia thira dAt c6 gié tri (tinh theo gid dét quy dinh trong Bang gia dat) tir 30 ty ddng
trd 1én va céc trudng hop khdng thudc pham vi Khoan 1 Piéu nay:

TT | Dién tich dit ( d?ﬂ"gj‘/}%aso)
1 | T0,5 ha tré xudng o ~1.000.000
2 | Tirtrén 0,5 ha dén 2 ha ~3.000.000
3 | Tirtrén 2 hadén 5 ha o 4.000.000
4 |Tirtrén 5 ha 5.000.000

Tru’ong hop cude diu gia khong tb chie dugc thi t6 chic, hod gia dinh, ca
nhan tham gia d4u gia duoc hoan lai toan bd tlen d3 ndp dé tham gia dau g1a trong
thoi han 02 ngay lam viéc ke tir ngay du kién t4 chirc phién ban d4u gia. Khong



hoan 1a1 tién ho so 601 véi td chirc, ca nhéan vi pham quy dlnh cua phap Juat déu
gia trong thot gian t chuc dau gia.

Piéu 9. Noi dung chi

1. Noi dung chi cua S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, Phong
Tai chinh — K& hoachdugc quy dinh tai Khoidn 1 Pidu 5 Théng tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san.

.0

2. Néi dung chi cia co quan, don vi dugc giao td chic thuc hién dhu gla
© quyén st dung datduoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Thong tu sd 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Ta1 chinh quy dinh che do tai chinh trong hoat

dong dau gia tai san, ‘ : \ .

3.'Ndi dung chi cua Héi ddng dau gia quyen stt dung ditduoc quy dinh ta1
Khoan 3 Didu 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chmh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat déng dhu gia taisan. | l

Piéu 10. Mirc chi

1. Pbi véi cac khoan chi da c6 tiéu chuén, dinh mirc; don gia do co quan
nha nudc ¢o tham quyén quy dinh thi thyc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Pbi véi cac khoan chi chua ¢ quy dinh vé tiéu chuén, dinh mic, don
gid cua co quan nha nude c6 thim quyen thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Dleu 6Thong tu sb 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 cta Bd Tai chinh quy dmh
ché d6 tai chinh trong hoat d6ng d4u gia tai san.

3. Mic thi lao dich vu déu gia quyen 14 dung d4t tra cho t6 chitc ban dau

gia chuyén nghiép dé mé phién ddu gia dirge thuc hién theo quy dinh tai B1eu

11 ctia Quy dinh nay.

Piéu 11. Mirc thu lao dich vu dau gia quyen sit dung dat tra cho to

chuc ban dau gia chuyén nghiép :

1. Mitc thu lao dich vu déu gia chi tra cho t4 chirc ban dAu gia chuyen
nghiép trong trucmg hop déu gid thanh cong duge quy dinh nhu sau: i

a) Muc thu lao dich vu tré cho td chiic ban ddu gia: . |

Muc thu lao dich vutra  _ Phin d dinh -

A A + Phan ting thé
cho to.chirc ban dau gia Phan tang thém

n
- Phan téng thém = TS’ lé % téng thém x Z Si (Ptrlfmg i~ ‘thc‘ri diém i )

. i=1 .
Trong dé: - ‘
. S: Dién tich dit cta thira i

Piringi : Gid tring cua thtra 1

P wnsi diém - Gia khoi diém cia thira i

- Phén chi phi ¢b dinh va ty 1€ ting thém nhu sau:

"C A ) -
‘ \ Xiewd =3 wdi- il

L



Mirc chi phi
Ty 1€ ting
thém

Gi4 tri quyén sit dung dét theo gia khoi

T .
, diém/hop dong Phin c6 dinh

DAu gia cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén tu xay dung nha & riéng 1€, ctra -
1 hang, ki bt kinh doanh, d4u gid cho thué d4t nong nghiép thudc quy dat
. c¢bng ich cda x&, phuong, thi trén:

1 | Tir'1 ty dong trd xudng 13,64 triéu dong - 1%

2 | Tirtrén 1ty dong dén 5 ty déng 22,73 triéu dong 1%

3 | Tirtrén 5 ty ddng dén 10 ty ddng 31,82 triéu ddng 1%
"4 | Turtrén 10 ty ddng dén 50 ty dong 40,91 triéu dong 1%

5 | Tir trén 50 ty dong dén 100 ty dong 50,00 triéu dong | . 1%

6 | Tirtrén 100ty ddong . 59,09 triéu ddng 1%
11 | P4u gia quyén st dung dit dé thuc hién dy an déu tu

01 phién déu gia L 35 triéu dong 0,5% ,

Muic chi phi néu trén chua bao gdém thue gia tri gia tdng va la muc tdi da
cho mét hop dong ban déu gia. Mucthu lao tbi da tra cho mot hop dong ban ddu
gi4 thanh cong khéng qua 300.000.000 dong/01 hop dong.

b) Viéc lya chon td chic ban dau gia chuyén nghiép dugc thuc hién theo
quy dinh hién hanh cta phap luat vé dau thau hodc hudng din clia co quan nha
nuéce cb thdm quyén.

¢) Viéc xac dinh th lao dich vu d4u gia cu thé cho tung Hop dong dich
vu du gia tai san do co quan, don vi dugc giao xir ly viéc td chuc ddu-gia voi
Pon vi diu gia chuyén nghié€p thoa thuén trong Hop déng dich vu d4u gia tai san
trén co s& két qua lua chon t6 chirc ddu gia va khéng vuot qua muc thi Jao téi da
quy dinh néu trén.

2. Mirc thi lao dich vu d4u gia tra cho Té chirc ban dau gia chuyen nghiép
trong trudng hop ban du gia thanh cong (hét thoi gian ndp tién, ngudi trung dau
gla ndp du tién theo két qua tring diu gia): Mioc thu lao tra cho Tb chic ban dau
gia chuyén nghiép la mic gia tring thau, hodc mirc gia da thong nhét ky hop
ddng nhung t6i da khdng vuot qui mirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian thanh toan tha lao dich vu du gia: Trong thoi han 20 ngay 1am
viée ké tir ngay két thic cude ddu gia thanh hoic d4u gia khéng thanh, co quan,
don vi dugc giao- td chirc ddu gia thanh todn cho tb chirc ddu gia chuyén nghiép
phan chi phi ¢6 dinh trong thu lao dich vu d4u gia tai san hodc cac chi phi niém
yét, thong bao cong khai, chi phi thuc té hop ly theo hop ddng thoa thuan trong
truong hop ban d4u gia khéng thanh cong; sau khi nguoi tring d4u gia nop du
tién tring dAu gia theo quy dinh, co quan, don vi thanh toan phén thu lao theo ty
18 tang thém cho tb chirc ban déu gia chuyén nghiép theo quy dinh.



3. Mittc thu lao tra cho TS chitc ban déu gia chuyen nghi€p trong trudng
hop ban d4u gia khong thanh: ~

- Trudng hop ph1en dhu gia da duogc tb chire, d4 xéac dinh duge két qua tring
- dhu g1a va ngudi tring dau gi4, nhung hét thoi gian ndp tién theo Théng bdo trung
- d4u gid, nguoi trang dau gia khéng nép tién theo quy dinh, T4 chirc ban dau gia
chuyén nghlep dugc thanh toan phan chi phi ¢b dinh da thong nhét ky hop dong
hodic mrc tring thau, nhung muc t6i da khong vurot qué phén chi phi cb dmh quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

- Truong hop T4 chic ban du gia chuyén nghlep da trién khai cac cong
viéc theo hop ddng thoa thuan, nhung phién déu gia khéng dugc t6 chirc hoic
duoc td chirc nhung khéng xac dinh duoc két qua tring ddu gla, T4 chirc ban d4u
gia chuyén nghiép duoc thanh toan cac khoan chi phi thuc té, hop 1y cho viée ban
dAu gia do co quan, don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc ban du g1a va tb
chirc ban ddu gia tai san théa thuén. Muc chi phi trong trudng hop nay tdi da
khong vuot qua phan chi phi cb dinh da thong nhét ky hop ddng hosic mic tring
thau, nhung muc t8i da bing muc chi phi ¢é dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

4. Truong hop mét hop ddng ban diu gia bao gdbm nhiéu thira dit ma c6
mot phan dau gia khong thanh thi cin cr vao muc gia theo hop ddng da ky (hodc
muc gia tring thau), ty 1& phan trim (%) ddu gia thanh céng va ty 1¢ phan trém
(%) déu gia khong thanh theo gia khdi didm dé x4c dinh muc chi phi tra cho T4
chirc ban du gia chuyén nghiép theo quy dinh sau:

- P6i v6i phan dién tich dAt dAu gia thanh cong: Mirc chi phi duorc tinh bang _

ty 1€ phan tram (%) ddu gid thanh cong nhén voi phan chi phi ¢6 dinh cta mirc ky
hop dong hodc mc trung thiu, cong véi ty 18 phan tram (%) chénh 1&ch cta murc ky
hop ddng hodc mitc trung thdu nhan véi chénh léch gia tri quyen str dung dét giita
gia tring du gid véi gid khoi diém ciia phan dién tich d4u gia thanh cong.

- i v6i phén dién tich dhu gia khong thanh cong Murc chi phi dugc xac

dinh bang céc chi phi thuc té, hop ly cho viéc ban d4u gia phan dién tich d4u gla'

khong thanh do co quan, don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc ban dau gia
quyén st dung dit va t§ chirc ban ddu gia tai san thoa thuan, nhung t61 da khéng
vugt qua ty 18 phén trim (%) d4u gia khong thanh nhén véi phén chi phi cd dinh ctia
murc gid da ky hop dong hoiic mirc triing thau.

- Phan chi phi cb dinh va ty 18 phan trim (%) chénh 1éch gilta gid tring dhu
gia vdi gid khoi diém ma T chirc ban du gia chuyén nghiép tring thiu hoic da
ky hop déng (trong trudng hop khong d4u thiu) khong dugc cao hon phan chi phi
tuong Umg quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

5. Mirc thu lao dich vu bén déu gi4 quyén str dung dt thanh ton cho t6 chirc

bén d4u gid chuyén nghiép dugc x4c dinh trong Bién ban thanh 1y hop déng ban
dau gia.

Dleu 12 Lap duw toan, sit dung va quyet toan chi phi diu gia quyén sir
dung dit

1. S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi trudong, Phong Tai chinh - K& hoach
cép huyén can ot vao ndi dung chi, murc chi quy dinh tai cac Pidu 9, 10 ctia Quy
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dinh nay va khi hmng cong viéc du klen phét sinh dé 1ap du toan klnh phi xac
dinh gi4 khoi diém trinh UBND cung cép phé duyét bd tri ngudn trong du toan kinh
phi chi thudng xuyén cua timg Pon vi.

2.Co quan, Don vi dugce giao t8 chitc thu:c hién viéc diu gia quyén st dung
dat cén cr vao tidn ban hd so tham gia diu gia, ndi dung chi, mre chi quy dinh tai
cic Diéu 8, 9, 10, 11 ctia Quy dinh niy va khéi luong cdng viéc du kién phat sinh
(trir cac ndi dung chi cho viéc x4c dinh gia khoi diém) dé 18p du toan kinh phi du
gia quyén str dung d4t, trinh UBND cling cap phé duyét bd tri ngudn trong du todn
kinh phi chi thudng xuyén cta don vi.

3. S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, co quan, d(m vi dugc giao

6 chirc thure hién viée dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém quan ly, str dung

chi ph1 dau gia quyen sir dung dét theo quy dinh ctia phdp ludt va c6 trach nhiém
bao céo quyét toan kinh phi du gia quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap
luat Ve quén ly, str dung kinh phi ngén sach nha nu’oc .

= Piéu 13. ‘Thu, np, quan ly kinh ph1 thu ctia nguoi tham gia diu gia,
tién dat trude caa ngu’m tham gia diu gia :

1. T4 chtrc bén du gia chuyén nghlep, Hbi dong dau gla quyen su dung dat. ... oo

phéi hop voi co quan, don vi dugc giao td chue thuc hién viée dau gla quyén s
dung dht ¢ trach nhiém thu tién ban hd so cia té chirc, hd gia dinh, c4 nhan tham
gia d4u gia, tién dit trudce cta ngudi ding ky tham gia dAu gia.

2. Dbi véi tién ban hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Dleu 4 Théng tr sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh quy dinh che d6 tai chinh trong

~ hoat dong dau gia tai san.

3. Dbi v6i khoan tién dit trude clia ngudi tham gia dau gia:

a) Quy dmh ve t1en dat trudc: Ngudi-ding ky-tham du d4u gia phai nop tién

~ dit trudce:
TT Gxa tre ciia o, thw;aia;ltgleo gia khéi diém T 1€ % tidn dit coc
1 |Tur1 v dong tro xubng Tir 15% dén 20%
2 | Tirtrén 1 ty d@dng dén 5 ty dong Tir 12% dén dudi 15%
3 | Tirtrén S ty ddng dén 10 ty ddng | Tir 10% dén dusi 12%
4 | Tirtrén 10 ty ddng dén 50 ty ddng : Tir 8% dén dudi 10%
5 | Tirtrén 50 ty ddng | Tir 5% dén dudi 8%

b) T8 chitc ban d4u gia chuyén nghlep, Hoi dong dAu gid quyen su dung dht

| phéi hop v01 co quan, don vi dugc giao xur ly viéc dhu gia quyen sir dung d4t chi

duogc thu t1en dat trude clia ngudi dang ky tham g1a d4u gia quyén str dung dat trong

 thoi gian t6i da 14 03 ngay lam v1ec trude ngdy td chirc cude ban d4u gia. Trong thoi

glan Iru glu khoan tién d3t trude, t6 chirc ban diu gia chuyén nghlep hozc Hbi dong
dAu gid quyén str dung dét c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trude.
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Tuy didu kién cu thé, cac td chic ban déu gid chuyén nghiép 4p dung cac
phuong thirc bao quéan: Luu giit tai t chirc ban ddu gia, trong tai khoan giao dich
cla tb chl'rc béan du gié tai Ngan hang hodc giri Kho bac Nha nude. Hoi dong déu
gia quyén sir dung d4t 4p dung cac bién phép bao quéan: Llru gilf tai co quan thucmg
truc ciia Hoi dong hoic giri Kho bac Nha nudc.

¢) T4 chuc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi dong d4u g1a quyén st dung dat

phéi hop vé6i co quan, don v1 dugc giao xUr ly viéc du gia quyén sir dung d4t phai

hoan tra toan bd khoan tién dit trudc va tién 13i phat sinh (néu co) cho nhimg

nguol khong trung dAu gia cham nhét 1 ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay cudc

ban d4u gia két thic va ndp vao ngin sach nha nuéc khoan tién dat trude cia

ngudi tring diu gia trong thoi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc
“quyét dinh phé duyét két qua ban d4u gi ciia co quan nha nuéce cé thim quyén.

ChwongIV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chirc thue hién
Trudng hop cac van ban dugc din chiéu trong vin ban nay b1 thay thé hoac

stra d61, bd sung thi thuc hién theo vin ban thay thé hodc van ban da duoc sta
d6i, bo sung. . P

t

» Trong qué trinh trlen khal thuc hién, neu ¢6 vudng méc, cac tb chuc ca
nhan phan anh kip thoi v& S& Tai chinh aé tong hop bao céo UBND Thénh phé
diéu chinh cho pht hop ./. j&l

T™. UY BAN NHAN DAN &<~
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